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110 Godkendelse af dagsorden
Sagsnr.:
Sagen afgeres i: @konomiudvalget

Sagsresumé:

Okonomiske konsekvenser:
Vurdering:

Indstillinger:

Politik og Kommunikation indstiller, at dagsorden godkendes.

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019:
Godkendt.
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Sagsnr.:19/3598
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

1. budgetopfelgning 2019 for Fredericia Kommune

Fredericia
Kommune

Okonomiudvalget

Den forelgbige 1. budgetopfoelgning 2019 blev droftet pa udvalgets mode den 29. april 2019, her folger den
endelig samlede 1. budgetopfelgning.
Budgetopfoelgningen viser et forventet pres pa serviceudgifterne med i alt 44,9 mio. kr. Det indstilles derfor, at

Okonomiudvalget drefter handtering af udgiftspresset.

Der sages i 1. budgetopfelgning Byradet om tillegsbevillinger for i alt 0,5 mio. kr. pa serviceudgifterne og 2,3
mio. kr. vedrarende regulering pa eldreboliger. Der sgges om omplacering af 2,5 mio. kr. fra anlaeg til drift.

Sagsbeskrivelse:

For at sikre, at byradet lebende informeres om kommunens gkonomi og det forventede regnskab udarbejder
koncernomraderne og stabe i samarbejde med Qkonomi og Personale hvert ar tre budgetopfelgninger.

Efter behandling i fagudvalget skal budgetopfelgningen sendes videre til godkendelse i byradet.

Ved de tre arlige budgetopfelgninger kan budgettet rettes til, sa det er i overensstemmelse med ny lovgivning,
byradsbeslutninger, fejl og mangler og @ndret eftersporgsel pa overforselsudgifterne. For alle andre afvigelser
fra budgettet geelder rammestyringens principper om, at overskridelser skal finansieres inden for udvalgets

ramme.

Ved budgetopfolgningerne foretages en vurdering af udvalgets ekonomi i forhold til de centralt udmeldte
rammer for hhv. serviceudgifter og anlag.
@konomiudvalget behandlede den 29. april 2019 pé udvalgets ekstraordinere mede en forelobig

budgetopfalgning for 2019. Fagudvalgene har med udgangspunkt i @konomiudvalgets behandling dreftet 1.
budgetopfalgning pa deres respektive omrader samt draftet handtering af eventuelt forventet merforbrug og

afvikling af geeld.

Okonomiske konsekvenser:

Nedenstéende tabel viser vedtagne og korrigerede budget samt det forventede regnskab ved 1. budgetopfelgning
fordelt pa de relevante udgiftstyper.

Mio. kr. Vedtaget budget | Korrigeret budget | Forventet

regnskab
Okonomiudvalget i alt -53,4 -33,9 -9.3
Skatter og generelle tilskud -3.618,5 -3.618.,5 -3.618.5
Serviceudgifter 2.272,1 22748 2.317,0
Ovrige driftsudgifter 1.019,3 1.018,9 1.023,6
Renter 0,8 -2,1 -2,1
Resultat af ordincer drift -326.3 -326.9 -280,1
Anlag 120,2 154,0 150,6
Resultat, skattefinansieret -206,2 -172,9 -129.4
ordinzer drift Forskelle
Jordforsyning/DanmarkC 87,6 107,2 107,2 1 mellem
Brugerfinansieret omrade 53,1 53,1 53,1 vedtaget
Resultat for finansielle poster | -65,5 -12,6 30,9 og
Finansielle poster 12,1 -21.3 -40,1 korrigeret
Resultat i alt -53,4 -33,9 -9,3 budget

skyldes, at der er givet tilleegsbevilling pa:
e Serviceudgifter 2,7 mio. kr. — primart vedrerende forligstilbud fra DanGedning og udmentning af
finansieringskravet i budget 2019

e Ovrige driftsudgifter -0,4 mio. kr. — vedrerende udmentning af finansieringskravet i budget 2019 og

plejeboliger pa Stevnhej

e Renter -2,9 mio. kr. - primert tilretning vedrerende opkraevning af garantiprovision

e Anleg 33,9 mio. kr. - primert udkontering af udbygning af Steevnhej

e Jordforsyningen 19,6 mio. kr. — primart regulering af salgsindteegt Taulov Dryport vedrerende
ombygning af kryds og kabellagning af hgjspanding
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e Lanoptagelse -31,4 mio. kr. — primart udkontering af udbygning af Stevnhgj
e Afdrag pa lan -1,3 mio. kr. — vedrerende udmentning af finansieringskravet i budget 2019
e Ovrige finansforskydninger -0,6 mio.kr. — Indskud i Landsbyggefonden

Nedenstaende tabel viser servicerammen og anlagsloftet samt det forventede regnskab inden for disse rammer.
Eventuelle afvigelser er et udtryk for enten et pres eller luft pa den geeldende ramme.

Mio. kr. Udvalgets andel af Forventet regnskab
statslige rammer

Serviceudgifter 2.272,1 2.317,0

Anlagsloft 235,7 228,6

Der soges i 1. budgetopfalgning Byrddet om tilleegsbevillinger for i alt 0,5 mio. kr. pa serviceudgifterne
vedrerende tilbageforsel af ressourcer til normering til nattevagt, 2,3 mio. kr. pa evrig drift vedrerende
@ldreboliger, hvor der sker en regulering pga. udamortiserede 1an, derudover omplaceres 2,5 mio. kr. vedrerende
eldreboliger fra anlaeg til drift.

Samlet oversigt over status pa politiske tiltag er vedlagt som bilag. Fagudvalgene er i forbindelse med 1.
budgetopfelgning blevet orienteret om status pa det enkelte udvalgsomrade.

Vurdering:

Kommunens gkonomi:

Okonomi og Personale vurderer, at den samlede ekonomi er under pres. 1. budgetopfelgning viser et forventet
merforbrug pa 44,9 mio. kr. pé serviceudgifter, hvilket betyder, at Fredericia Kommune risikerer sanktioner, hvis
budgettet ikke bringes i balance frem mod regnskabet. En eventuel sanktion vil betyde en budgetreduktion, der
vil forege presset pa kommunens ekonomi.

Budgetopfoelgningen viser i lighed med regnskabet for 2018, at kommunens gkonomi er under pres pa en rekke
omréder. Det handler om stigende antal aldre, pres p& udgifter til det specialiserede socialomrade og mellem
kommunale udgifter til specialundervisning.

Fredericia Kommune har en robust kassebeholdning, men fortsatter presset pa serviceudgifterne vil det udhule
kassebeholdningen pa sigt. @konomi og Personale vurderer, derfor at det er centralt, at Byradet forholder sig til
presset pa gkonomien her ved 1. budgetopfelgning.

Okonomisk oversigt er lagt pa sagen til orientering.

Serviceudgifter:

Serviceudgifterne viser et forventet merforbrug pa 44,9 mio. kr. Nedenfor er neevnt de vasentligste omrader pr.
udvalg, hvor der er udfordringer:

Senior- og Handicapudvalget har et forventet merforbrug pa 22,3 mio. kr., som primeert fordeler sig pa 9 mio. kr.
til frit valg og sygepleje, 4,3 mio. kr. pa plejecentrene, 5 mio. kr. til hjelpemidler, plejehjelpemidler,
aflastningspladser og plejevederlag samt 1,6 mio. kr. vedrerende eksterne midler til projekter. Hertil kommer 1,6
mio. kr. vedrerende dag- og degntilbud og 0,5 mio. kr. som er tilbagefersel af ressourcer til nattevagt pa
Kobbelgarden.

Social- og Beskaftigelsesudvalget har et forventet merforbrug pa 7,4 mio. kr., som dakker over forventet
merforbrug pa krisecentre og forsorgshjem pa 1,3 mio. kr., eksterne dag- og degntilbud pa 1,9 mio. kr., Din
Indgang pa 2 mio. kr., som i forbindelse med budgetforliget for 2019 blev finansieret via spar/lan-midler fra
2018, Misbrugscentret vedrerende degnbehandling og overholdelse af sundhedsloven 3,6 mio. kr., ekstra udgift
til sikkerhedsnormering p4 Kompetencekollegiet og NOVA pa 1,1 mio. kr. Dette modsvares af et mindreforbrug
pa 2,5 mio. kr. p& midlertidig boplacering af flygtninge og Flere skal med.

Borne- og Skoleudvalget forventer et merforbrug pé 15,4 mio. kr., som primert vedrarer mellemkommunal
specialundervisning, faldende elevtal pa distriktsskolerne, institutionsaflastning pa degninstitutioner for
handicappede og anbringelser pé sikrede institutioner, bern med adferdsproblemer og plejefamilier.
Sundhedsudvalget forventer et merforbrug pa 2,5 mio. kr., som vedrerer frit valg pd genoptraning, vedlagsfrit
fysioterapi, et projekt indenfor sundhedsplejen, som er budgetteret finansieret af Barne- og Skoleudvalget,
brobyggerfunktion pa sundhedshuset og UngMod.

Kultur- og Idreetsudvalget forventer et merforbrug pa 3,9 mio. kr., som primert kan tilskrives udfordringer pa
Fredericia Idraetscenter og forventning om udbetaling af puljemidler fra 2018.
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Uddannelsesudvalget forventer et merforbrug pa 2,6 mio. kr. vedrerende Makerspace pa Biilowskaserne,
UngFredericia og nedvendig bygningsmassig vedligeholdelse af Vidensparken.

By- og Planudvalget forventer et mindreforbrug pa 0,4 mio. kr., som vedrarer et fald i betalingen af ydelsesstotte
til driftssikring af boligbyggeri.

Milje- og Teknikudvalget forventer et merforbrug pa 1,2 mio. kr., som vedrerer afvikling af gald pa
Entreprenergéarden, udvikling af lokalsamfund og el vedrerende gadebelysning.

Okonomiudvalget forventer et merforbrug pa 15,7 mio. kr., som bestar af 3,5 mio. kr., som tidligere i ar er givet
som tilleegsbevilling samt yderligere forventet merforbrug pa 12,2 mio. kr., som er specificeret i sagen
vedrerende 1. budgetopfolgning pa Jkonomiudvalgets eget omrade.

Det samlede resultat for udvalgene er modregnet bufferpuljen pa 25 mio. kr., som er brugt til finansiering af
merforbruget, hvis forventningen til regnskabsresultatet holder.

1. budgetopfelgning i fagudvalgene:

Péa @konomiudvalgets madet den 29. april 2019 besluttede udvalget pa baggrund af dreftelsen af den forelebige
budgetopfelgning at bede de enkelte fagudvalg tage en dreftelse af handteringen af opsparede midler og gaeld fra
2018. Dette har fagudvalgene gjort i forbindelse med deres behandling af 1. budgetopfelgning.

Milje- og Teknikudvalget droftede pa deres mede merforbruget og afvikling af geelden.

Social- og Beskaftigelsesudvalget har pa deres meade bedt forvaltningen udarbejde en plan for nedbringelse af
merforbruget, som behandles pa udvalgets made i august.

Udover Milje- og Teknik og Social- og Beskeaftigelsesudvalgene har fagudvalgenes droftelser ikke nedbragt
forventningen til merforbrug eller handteret gaelden. Der er ikke konkrete indstillinger til @konomiudvalget i
forhold til udgiftsdeempende tiltag pé de ovrige fagudvalg.

Okonomi og Personale vurderer derfor, at der er behov for, at @konomiudvalgene drefter, hvordan de
okonomiske rammer overholdes.

Anleg:

Okonomiudvalget anmodede pa deres made den 29. april 2019 om, at @konomi og Personale gennemgér
kommunens anlagsprogram og sikrer, at anleegsloftet ikke overskrides. Der henvises til sag pa udvalgets
dagsorden dagsdato.

Indstillinger:

@konomi og Personale indstiller

1. At Okonomiudvalget drafter, hvordan de ekonomiske rammer overholdes
2. Atresultatet af 1. budgetopfelgning godkendes og fremsendes til Byradet
3. At status pa politiske tiltag tages til efterretning

Beslutning i @konomiudvalget den 17-06-2019:
Anbefales.

Beslutning i Byradet den 17-06-2019:
Godkendt.

Fraveerende: Karsten Byrgesen
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112 Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 - Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til
Kommuneplan 2017-2029

Sagsnr.:19/4295

Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Hensigten med kommuneplantilleg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort er at forberede en
kommende planlegning for et udviklingsomrade ved Senderskov.

Udviklingsomradet er omfattet af Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen (januar 2019). Udpegningen er blandt andet gjort betinget af, at omradets udpegninger af
landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves ved en kommende kommuneplanlagning.
Udarbejdelse af kommuneplantilleegget er dermed en af forudsatningerne for, at omradet kan endeligt udpeges
som udviklingsomrade.

Udviklingsomréadet ved Senderskov udger ca. 28 ha. og enskes planlagt til boliger, som en blanding af &ben-lav,
tet-lav og etagebebyggelse.

Sagsbeskrivelse:

12015 formulerede byradet en vision om, at Fredericia skal vokse (Vision 2020). Her blev aget bosztning
udpeget som et vigtigt indsatsomrdde for Fredericia, hvor byradet ensker flere aktive borgere i kommunen, der
bidrager til feellesskabet og den faelles velfeerd.

Vision 2020 blev efterfolgende udmentet i en bosatningsstrategi, hvor byradet har fastlagt en ambitigs
malsaetning om en arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer. Det forudsatter en gget tilflytning til kommunen.
Fredericia Kommune skal derfor ogsa i de kommende ér gge sin attraktion som bosatningskommune, og her
spiller et stort og varieret udbud af gode boliger og flere attraktive byggegrunde en vesentlig rolle.

I Kommuneplan 2017 blev der fokuseret pa udlaegning af nye attraktive omrader til byudvikling, hvor blandt
andet omradet ved Senderskov blev udlagt som nyt rammeomrade i kommuneplanen. Med afsat i den gamle
planlov nedlagde Erhvervsstyrelsen et veto mod Senderskovomradet, hvorfor byradet var nedsaget til at udtage
rammeomradet af kommuneplanen inden endelige vedtagelse.

Parallelt med kommuneplanrevisionen vedtog Folketinget i juni 2017 en revideret planlov, der gav mulighed for,
at kommunerne kan udpege udviklingsomréder indenfor kystnarhedszonen. Erhvervsstyrelsen anbefalede
Fredericia Kommune at soge om at {4 udlagt Senderskov som et udviklingsomrdde i et kommende
landsplandirektiv.

Det forudsatte et tillaeg til Planstrategi 2015, hvilket Fredericia Kommune udarbejdede i 2017. Pa baggrund af
planstrategitilleegget sogte Fredericia Kommune om optagelse i Landsplandirektivet i oktober 2017. Tilleg til
Planstrategi 2015 blev paklaget i efteraret 2017.

I januar 2019 offentliggjorde Erhvervsstyrelsen forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor
kystnarhedszonen. Her er omradet ved Senderskov medtaget, men med en rakke betingelser. Udpegningen er
gjort betinget af, at Planklagenavnet treeffer afgerelse, der opretholder kommunens vedtagelse af tilleg til
Planstrategi 2015, at omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves, og
at kommunen i den videre udvikling sikrer, at en udvikling af omradet kan ske i overensstemmelse med
arealreservationen til transmissionsnettet.

Der udarbejdes et landsplandirektiv for udviklingsomrdder hvert 4. ar. Ansegningsrunden til det naste
landsplandirektiv er den 1. december 2019. Planklagenavnet har endnu ikke truffet en afgerelse, og det er uvist,
hvornar det det vil ske. For at undga at std i den situation, at Fredericia Kommune taber klagesagen og forst kan
ansgge igen om 5 ar, ansgges pa ny om optagelse i det naeste landsplandirektiv. Det forudseetter et
kommuneplantilleg vedr. landskabsinteresser og Grent Danmarkskort, et tillaeg til Planstrategi 2019 samt en
miljevurdering af begge dele.

Hensigten med Kommuneplantilleeg nr. 10 er at ophave Senderskovomradets geografiske udpegninger af
bevaringsverdigt landskab og sterre sammenhangende landskab, samt af potentiel akologisk forbindelse,
okologisk forbindelse og naturomrader som en del af Grent Danmarkskort.

Forud for udarbejdelse af kommuneplantilleeg nr. 10 har der vaeret en forudgdende offentlig hering, hvor det har
veret muligt at indsende ideer og forslag til planen. Horingen har vaeret atholdt i perioden 16. maj til 2. juni
2019.

I haringsperioden indkom i alt 11 bemarkninger fra hhv. borgere i omrédet, VejleMuseerne, Energinet og
Vejdirektoratet.

Bemerkningerne er folgende:
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e Borgere med grunde pa Argentinervej kommer med forslag til en fastholdelse af et omrade syd for
Argentinervej som rekreativt omrade.

e  Borgere vest for omradet gnsker, at hele omréadet forbliver ubebygget.

o VejleMuseerne anbefaler en arkaologisk undersggelse inden byggemodning af omréadet.

e Vejdirektoratet papeger, at omradet er belastet af stgj fra Taulovmotorvejen. Vejdirektoratet har gjort
opmarksom p4a, at det er kommunens ansvar at sikre, at der indrettes boliger, hvor greensevardier for
vejtrafikstej kan overholdes.

e Ovrige bemarkninger omhandler eksisterende ledningsnet m.v. i omrédet, forslag til udvidelse af
omradet samt forslag til forhold, der ber indgé ved planleegning for anvendelsen af omrédet.

De indkomne bemarkninger vil indga i den videre planlegning for omradet. Bemarkningerne i deres helhed er
samlet i en hvidbog og vedhaftet som bilag. Der er udarbejdet et indsigelsesnotat med administrationens bud pa
svar til de enkelte bemerkninger, ligeledes vedheftet som bilag.

Efter haringsperiodens udleb er der indkommet endnu en bemaerkning fra ejeren af omradet syd for
Argentinervej, hvor vedkommendes ensker for dette omrade uddybes. Denne bemerkning er medtaget i hvidbog
og indsigelsesnotat.

Kommuneplantilleeg nr. 10 er vedhaftet som bilag.

Miljevurdering

Fredericia Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018) gennemfert en miljoscreening for, om kommuneplantilleeg nr. 10 kan
medfere en pavirkning af miljoet, og har en karakter og et omfang der kraever, at der gennemfores en
miljevurdering.

Konkret har Fredericia Kommune vurderet, at en &ndring af kommuneplanens retningslinjer for geografiske
udpegninger udger planendringer, som kan have vasentlig indvirkning pa miljeet, og som derfor skal
miljevurderes.

Pé baggrund af miljescreeningen er der foretaget en afgreensning (scoping) af miljerapportens indhold. I denne
er der lavet en nermere afgreensning af, hvilke miljemaessige forhold, der isar forventes pavirket, og hvilke
faktorer der ber underseges naermere i miljerapporten.

Udvelgelsen af relevante miljoparametre for miljevurderingen er dels sket gennem en intern afgreensningsproces
i kommunen og dels gennem horing af bererte myndigheder i henhold til miljevurderingslovens § 32 (stk. 1, nr.
2).

Fredericia Kommune har indkaldt heringssvar fra bererte myndigheder i perioden 16. maj til 2. juni 2019. Der er
ikke indkommet bemeerkninger.

Miljerapporten er udarbejdet af COWI i samarbejde med Fredericia Kommune. Miljerapporten er vedhaftet som
bilag og offentliggeres sammen med tilleeg til Planstrategi 2019 og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10.
Tidsplan

Kommuneplantilleeg nr. 10 forventes offentliggjort i 8 uger i perioden 28. juni til den 25. august 2019.

Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg nr. 10 forventes at ske i september-oktober 2019. Herefter vil
kommuneplantilleegget blive offentlig bekendtgjort.

Kommuneplantilleeg nr. 10 og tilleeg til Planstrategi 2019 folger samme tidsplan.

Ansegningsfrist til naste landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor kystnarhedszonen er 1. dec. 2019.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Hensigten med Kommuneplantilleeg nr. 10 er at ophave Senderskovomradets geografiske udpegninger af
bevaringsvardigt landskab og sterre sammenhangende landskab, samt af potentiel akologisk forbindelse,
okologisk forbindelse og naturomrader som en del af Grent Danmarkskort.

I miljerapporten er der foretaget en miljevurdering af landskab, natur og stejforhold i forhold til planstrategiens
udpegning af et nyt udviklingsomrade ved Senderskov og de deraf nadvendige @ndringer af dele af
kommuneplanens retningslinjer.

Vedr. Landskab

Der er gennemfort en landskabsvurdering af Senderskovomréadet baseret pa landsskabskarakterkortleegning
(LKM). Med den nye afgreensning af de landskabelige udpegninger folger udpegningerne i hojere grad

8 Fredericia Kommune | Referat fra modet i @konomiudvalget 17-06-2019



Fredericia
Kommune

Okonomiudvalget

landskabets terren og de karaktergivende elementer. Det vurderes, at dette ikke i vaesentlig grad tilsidesatter de
landskabelige hensyn i kystomradet. Det vurderes dermed, at udpegningen af udviklingsomrédet og aendringen af
kommuneplanens retningslinjer kan ske uden tilsidesattelse af de overordnede landskabsinteresser.

Vedr. Natur (Grent Danmarkskort)

Der er gennemfort en besigtigelse af omradet i maj 2019. Konklusionen er, at udpegningen af udviklingsomradet
og andring af kommuneplanens retningslinjer kan ske uden vasentlig tilsidesattelse af naturbeskyttelsen og en
fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omréadet.

Idet den sydlige del af det rekreative omrade E.R.3 (trekanten syd for Argentinervej) giver mulighed for at skabe
en forbindelse mellem skovomradet mod nord, st og syd, foreslds det i miljerapporten, at omradet fastholdes
som rekreativt omrade og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel ekologisk forbindelse. Dette vil sikre
en velegnet gkologisk forbindelse mellem skovomréderne.

Vedr. Stoj

Realiseringen af et nyt boligomrade ved Senderskov vil potentielt resultere i et oget antal stejbelastede boliger
langs de overordnede vejnet. Det kan vaere aktuelt at placere en evt. stgjafskeermning uden for udviklingsomradet
— fx helt oppe ved motorvejen.

Det fremtidige boligomréade forudsettes disponeret og udformet, sé de geeldende greenseverdier for trafikstej kan
overholdes. Placering og udformning af eventuelle konkrete losninger for stgjafskermning — fx beplantet
stejvold og/eller stojskaerm — fastlaegges i den efterfolgende detaljerede planleegning, herunder med krav om
eftervisning inden ibrugtagning af ny bebyggelse.

Konklusionen er, at det vurderes muligt at realisere et nyt boligomréde ved Senderskov, hvor boligbebyggelsen
og de tilherende opholdsarealer ikke belastes af trafikstej i et omfang, der overskrider de geeldende
grenseverdier.

Sammenfatning

I det vedhaftede kortbilag er udviklingsomradet ved Senderskov opdelt i delomrade 1 og delomrade 2. Det
udviklingsomrade, der i dag er indgér i forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor
kystneerhedszonen, rummer bade delomrade 1 og delomrade 2.

Jf. miljerapporten vil et udviklingsomrade bestdende af bade delomrade 1 og 2 kunne realiseres uden vasentlig
tilsidesaettelse af naturbeskyttelsen og en fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omréadet. Det foreslas dog i
miljerapporten, at delomrade 2 fastholdes som rekreativt omrade (E.R.3) og forbliver omfattet af retningslinjen
for potentiel skologisk forbindelse. Dette vil sikre en velegnet gkologisk forbindelse mellem skovomraderne.
Det mé derfor vaere op til politisk beslutning om, hvorvidt udviklingsomradet ved Senderskov fremover skal
besta af delomréde 1 og 2, eller om det kun skal besta af delomrade 1.

Vedtages det, at delomréde 2 udgér, vil det betyde, at forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 skal
konsekvensrettes. Konkret vil det medfere, at de foresldede @ndringer af landskabsinteresser og Grent
Danmarkskort, for s& vidt angér delomréade 2, bortfalder. Delomréde 2 vil dermed fastholde den udpegning, som
fremgér af Kommuneplan 2017-2029.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,
1. Atder treeffes beslutning om, hvorvidt udviklingsomradet ved Senderskov skal omfatte delomrade 2.
2. At Forslag til kommuneplantilleeg nr. 10 vedtages, med den afgrensning som besluttes under punkt 1,
og sendes i offentlig hering sammen med miljerapporten i 8 uger.
3. At Teknik & Milje bemyndiges til at feerdigredigere forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 inden
offentliggerelse.

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019
Anbefales idet delomrade 2 ikke omfattes af udviklingsomréde.
Fraveerende: Karsten Byrgesen

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019:
@konomiudvalget anbefaler By- og Planudvalgets anbefaling.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af sagen.
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Beslutning i Byradet den 17-06-2019:
Godkendt.
Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandling af punktet.

Fraveerende: Karsten Byrgesen
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113 Vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2019
Sagsnr.:19/4292
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Hensigten med tilleeg til Planstrategi 2019 er at forberede en kommende planlaegning for et udviklingsomrade
ved Senderskov.

Udviklingsomradet er omfattet af Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv for udviklingsomréder i
kystneerhedszonen (januar 2019). Fredericia Kommune har ansegt om optagelse pa baggrund af et tillaeg til
Planstrategi 2015. Dette planstrategitillaeg er imidlertid blevet paklaget. Udpegningen i forslag til
landsplandirektiv er blandt andet gjort betinget af, at Planklagenavnet treeffer afgerelse, der opretholder
kommunens vedtagelse af tilleeg til Planstrategi 2015.

Fredericia Kommune har pa den baggrund valgt, for en sikkerheds skyld, at ansgge pa ny om optagelse i det
naste landsplandirektiv. Udarbejdelse af tilleeg til Planstrategi 2019 er dermed en af forudsatningerne for, at
omradet kan endeligt udpeges som udviklingsomrade.

Udviklingsomrédet ved Senderskov enskes planlagt til boliger, som en blanding af &ben-lav, tet-lav og
etagebebyggelse.

Sagsbeskrivelse:

12015 formulerede byradet en vision om, at Fredericia skal vokse (Vision 2020). Her blev gget bosztning
udpeget som et vigtigt indsatsomrade for Fredericia, hvor byradet ensker flere aktive borgere i kommunen, der
bidrager til feellesskabet og den falles velfaerd.

Vision 2020 blev efterfalgende udmentet i en bosatningsstrategi, hvor byradet har fastlagt en ambitigs
malsatning om en arlig befolkningstilveekst pa 350 personer. Det forudsatter en gget tilflytning til kommunen.
Fredericia Kommune skal derfor ogsa i de kommende ér gge sin attraktion som bosatningskommune, og her
spiller et stort og varieret udbud af gode boliger og flere attraktive byggegrunde en vasentlig rolle.

I Kommuneplan 2017 blev der fokuseret pa udlaegning af nye attraktive omrader til byudvikling, hvor blandt
andet omradet ved Senderskov blev udlagt som nyt rammeomrade i kommuneplanen. Med afsat i den gamle
planlov nedlagde Erhvervsstyrelsen et veto mod Senderskovomradet, hvorfor byradet var nedsaget til at udtage
rammeomradet af kommuneplanen inden endelige vedtagelse.

Parallelt med kommuneplanrevisionen vedtog Folketinget i juni 2017 en revideret planlov, der gav mulighed for,
at kommunerne kan udpege udviklingsomrader indenfor kystneerhedszonen. Erhvervsstyrelsen anbefalede
Fredericia Kommune at sgge om at fa udlagt Senderskov som et udviklingsomrade i et kommende
landsplandirektiv.

Det forudsatte et tilleg til Planstrategi 2015, hvilket Fredericia Kommune udarbejdede i 2017. Pa baggrund af
planstrategitilleegget sogte Fredericia Kommune om optagelse i Landsplandirektivet i oktober 2017. Tilleg til
Planstrategi 2015 blev péaklaget i efteraret 2017.

I januar 2019 offentliggjorde Erhvervsstyrelsen forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor
kystnerhedszonen. Her er omradet ved Senderskov medtaget, men med en rakke betingelser. Udpegningen er
gjort betinget af, at Planklagenavnet treeffer afgerelse, der opretholder kommunens vedtagelse af tilleg til
Planstrategi 2015, at omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort (natur) ophaves, og
at kommunen i den videre udvikling sikrer, at en udvikling af omréadet kan ske i overensstemmelse med
arealreservationen til transmissionsnettet.

Der udarbejdes et landsplandirektiv for udviklingsomrader hvert 4. ar. Ansggningsrunden til det naeste
landsplandirektiv er den 1. december 2019. Planklagenavnet har endnu ikke truffet en afgerelse, og det er uvist,
hvornar det det vil ske. For at undga at std i den situation, at Fredericia Kommune taber klagesagen og forst kan
ansgge igen om 5 ar, har kommunen valgt at ansgge pa ny om optagelse i det neste landsplandirektiv. Det
forudseetter et tilleeg til Planstrategi 2019, et kommuneplantilleeg vedr. landskabsinteresser og Grent
Danmarkskort samt en miljevurdering af begge dele.

Fredericia Byrad vedtog den 29. april 2019 Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet
(forslag). Planstrategien er byradets strategi for, hvilken overordnet retning byradet ensker, at kommunen skal
udvikle sig i. Det er i planstrategien besluttet, at der skal ske en delvis revision af Kommuneplan 2017-2029. Det
indeberer, at kommuneplanen vil blive revideret indenfor de temaer, der beskrives i Planstrategi 2019.
Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune og Trekantomradet er i offentlig hering i 10 uger fra den 28. maj til
den 6. august 2019.
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I dette Tillaeg til Planstrategi 2019” redegeres der for Fredericia Byrads supplerende enske til planstrategien og
den kommende kommuneplan, om mulighed for udpegning af et udviklingsomrade til bosatning ved
Senderskov. Planstrategitillaegget at er en af forudsatningerne for, at omradet ved Senderskov kan blive udpeget
endeligt som udviklingsomrade.

Tilleeg til Planstrategi 2019 er vedhaftet som bilag.

Miljevurdering
Fredericia Kommune har i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018) gennemfort en miljoscreening for, om tillaeg til Planstrategi 2019 kan
medfere en pavirkning af miljoet, og har en karakter og et omfang der kraever, at der gennemfores en
miljevurdering.

Konkret har Fredericia Kommune vurderet, at en udpegning af udviklingsomrddet ved Senderskov udger en
planendring, som kan have vasentlig indvirkning pa miljeet, og som derfor skal miljevurderes.

Pé baggrund af miljescreeningen er der foretaget en afgreensning (scoping) af miljerapportens indhold. I denne
er der lavet en nermere afgreensning af, hvilke miljemaessige forhold, der isar forventes pavirket, og hvilke
faktorer der ber underseges naermere i miljerapporten.

Udvelgelsen af relevante miljoparametre for miljevurderingen er dels sket gennem en intern afgreensningsproces
i kommunen og dels gennem horing af bererte myndigheder i henhold til miljevurderingslovens § 32 (stk. 1, nr.
2).

Fredericia Kommune har indkaldt heringssvar fra bererte myndigheder i perioden 16. maj til 2. juni 2019. Der er
ikke indkommet bemeerkninger.

Miljerapporten er udarbejdet af COWI i samarbejde med Fredericia Kommune. Miljerapporten er vedhaftet som
bilag og offentliggeres sammen med tilleeg til Planstrategi 2019 og forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 —
Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort.

Tidsplan

Tilleeg til Planstrategi 2019 forventes offentliggjort i 8 uger i perioden 28. juni til den 25. august 2019.

Endelig vedtagelse af tillaeg til Planstrategi 2019 forventes at ske i september-oktober 2019. Herefter vil
planstrategitilleegget blive offentlig bekendtgjort.

Tilleeg til Planstrategi 2019 og kommuneplantilleeg nr. 10 felger samme tidsplan.

Ansegningsfrist til naste landsplandirektiv for udviklingsomrader indenfor kystnarhedszonen er 1. dec. 2019.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Hensigten med tillaeg til Planstrategi 2019 er at udpege et afgraenset areal ved Senderskov som
udviklingsomrade. Planstrategitillegget vil udgere fundamentet for en ny ansegning om optagelse i det naste
landsplandirektiv for udviklingsomréader i kystneerhedszonen, saledes at det efterfalgende kan blive
kommuneplanlagt som udviklingsomrade.

I miljerapporten er der foretaget en miljevurdering af landskab, natur og stejforhold i forhold til planstrategiens
udpegning af et nyt udviklingsomrade ved Senderskov og de deraf ngdvendige andringer af dele af
kommuneplanens retningslinjer.

Zndringer af kommuneplanens retningslinjer er politisk behandlet under dagsordenspunktet “Forslag til
Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort til Kommuneplan 2017-2029”.

Vedr. Landskab

Der er gennemfort en landskabsvurdering af Senderskovomrédet baseret pa landsskabskarakterkortleegning
(LKM). Med den nye afgrensning af de landskabelige udpegninger folger udpegningerne i hojere grad
landskabets terreen og de karaktergivende elementer. Det vurderes, at dette ikke i veesentlig grad tilsidesatter de
landskabelige hensyn i kystomradet. Det vurderes dermed, at udpegningen af udviklingsomréadet og andringen af
kommuneplanens retningslinjer kan ske uden tilsidesattelse af de overordnede landskabsinteresser.

Vedr. Natur (Grent Danmarkskort)

Der er gennemfort en besigtigelse af omradet i maj 2019. Konklusionen er, at udpegningen af udviklingsomradet
og @ndring af kommuneplanens retningslinjer kan ske uden vesentlig tilsidesettelse af naturbeskyttelsen og en
fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omrédet.
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Idet den sydlige del af det rekreative omrade E.R.3 (trekanten syd for Argentinervej) giver mulighed for at skabe
en forbindelse mellem skovomradet mod nord, est og syd, foreslés det i miljerapporten, at omradet fastholdes
som rekreativt omrade og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel gkologisk forbindelse. Dette vil sikre
en velegnet akologisk forbindelse mellem skovomréaderne.

Vedr. Stoj

Realiseringen af et nyt boligomrade ved Senderskov vil potentielt resultere i et aget antal stgjbelastede boliger
langs de overordnede vejnet. Det kan vere aktuelt at placere en evt. stgjafskermning uden for udviklingsomradet
— fx helt oppe ved motorvejen.

Det fremtidige boligomrade forudsattes disponeret og udformet, sa de geeldende greensevardier for trafikstej kan
overholdes. Placering og udformning af eventuelle konkrete losninger for stgjafskermning — fx beplantet
stejvold og/eller stojskarm — fastlegges i den efterfolgende detaljerede planlegning, herunder med krav om
eftervisning inden ibrugtagning af ny bebyggelse.

Konklusionen er, at det vurderes muligt at realisere et nyt boligomrade ved Senderskov, hvor boligbebyggelsen
og de tilhgrende opholdsarealer ikke belastes af trafikstej i et omfang, der overskrider de gaeldende
grensevardier.

Sammenfatning

Udviklingsomrader ma ikke vere berort af serlige landskabs-, natur- eller miljeinteresser. Udpegningen af
udviklingsomradet ved Senderskov i forslag til landsplandirektiv for udviklingsomréader i kystnaerhedszonen, er
derfor gjort betinget af, at omradets udpegninger af landskabsinteresser og Grent Danmarkskort ophaves.
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 har til formél at ophave disse udpegninger, og miljerapporten viser, at det
kan ske uden tilsideszttelse af de overordnede landskabsinteresser, uden vaesentlig tilsidesettelse af
naturbeskyttelsen og en fremtidig styrkelse af naturkvaliteten i omrédet samt vurderes realiserbart ud fra et
stgjhensyn.

Det foreslés dog i miljerapporten, at den sydlige del af det rekreative omréde E.R.3 (trekanten syd for
Argentinervej) fastholdes som rekreativt omrade (E.R.3) og forbliver omfattet af retningslinjen for potentiel
okologisk forbindelse, da det vil sikre en velegnet gkologisk forbindelse mellem skovomraderne nord, syd og st
for delomradet.

Hvis dette delomrade fortsat skal veere omfattet af retningslinjen for potentiel gkologisk forbindelse og dermed
indgé i Grent Danmarkskort, kan delomréadet ikke udpeges som udviklingsomrade.

Under dagsordenspunktet ”Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent Danmarkskort
til Kommuneplan 2017-2029”, er der taget beslutning om udviklingsomréadets afgreensning.

Indstillinger:
Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet,

1. Attilleg til Planstrategi 2019 vedtages, med den afgrensning af udviklingsomradet, som er besluttet
under dagsordenspunktet ”Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 10 — Landskabsinteresser og Grent
Danmarkskort til Kommuneplan 2017-2029”.

2. Attilleg til Planstrategi sendes i offentlig hering sammen med miljerapporten i 8 uger.

3. At Teknik & Milje bemyndiges til at faerdigredigere tilleeg til Planstrategi 2019 inden offentliggerelse.

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019
Anbefales.
Fravaerende: Karsten Byrgesen

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019:
Okonomiudvalget anbefaler By- og Planudvalgets indstilling.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af punktet.
Beslutning i Byradet den 17-06-2019:

Godkendt.

Jacob Bjerregaard deltog ikke i behandlingen af punktet.

Fraveerende: Karsten Byrgesen
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114 TrekantBrand regnskab 2018 og budget 2020
Sagsnr.:19/4895
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Regnskab 2018 og budget 2020 for TrekantBrand fremsendes til godkendelse i kommunalbestyrelserne i de seks
ejerkommuner jevnfor selskabets vedtegter.

Sagsbeskrivelse:
Regnskab 2018
Regnskabet for TrekantBrand er opdelt i beredskabsopgaven og i sideaktiviteterne.

Regnskabet udviser folgende resultat:

11.000 kr. Regnskab 2018

Resultat af beredskabsopgaven -8.657

Resultat af sideaktiviteter 111

Samlet resultat for 2018 -8.546
- =underskud

Regnskabsresultatet henfores til egenkapitalen som dermed bliver negativ med 6,2 mio. kr. ultimo 2018.

Samlet set har de seks ejerkommuner i 2018 betalt driftsbidrag pa 88,6 mio. kr.

Arets resultat skyldes ifolge TrekanBrand primart transaktionsomkostninger i forbindelse med
organisationstilpasninger.

Der er indfert forbedret skonomistyring og opfelgning og ledelsen er blevet bedt om at angive handlemuligheder
for at korrigere omkostningerne.

Sideaktiviteter.

Underskuddet pa sideaktiviteterne i de seks kommuner udger samlet 2,7 mio. kr. Fredericia Kommunes andel
heraf udger et underskud pé 1,6 mio. kr., der primeert ligger pa omraderne vagtcentral, kerselskontor og
autovarksted. Fredericia Kommune vil modtage en efterregning pa belabet i 2019.

Herudover forventes jf. udmelding fra TrekantBrand efterregninger vedrerende sideaktiviteter for 2017 og 2019
med 1,0 mio. kr. for hvert ar. Dette er indregnet i de ekonomiske konsekvenser for 2019. Den samlede
ekstraregning pa 3,6 mio. kr. vil alt andet lige betyde et tilsvarende eget pres pa servicerammen.

Fredericia Kommune har haft et indledende mede med TrekantBrand og dialogen omkring gkonomien i
sideaktiviteterne fortsatter efter sommerferien.

Revisionen har godkendt arsregnskabet uden vesentlige bemaerkninger.

Arsregnskabet, revisionsberetningen samt Beredskabskommissionens indstilling til godkendelse i
kommunalbestyrelserne er vedlagte som bilag.

Budget 2020

Ifolge vedtegterne punkt 15.1 skal Trekantomradets Brandvasen hvert ar udarbejde budget for det kommende ar
inden den 1. juli. Budgettet skal vaere opdelt i forhold til henholdsvis beredskabsopgaver og sideaktiviteter.
Budgettet skal tillige indeholde flerarige budgetoverslag for de beredskabsopgaver, som varetages af
TrekantBrand.

Bestyrelsen og Beredskabskommissionen sender senest den 1. juli budgettet og de flerarige budgetoverslag for
beredskabsopgaverne til godkendelse hos kommunalbestyrelsen i kommunerne jf. vedtegterne punkt 15.3.

Det fremsendte budgetmateriale indeholder kun budgettal for 2020. TrekantBrand oplyser, at overslagsérene
behandles efterfolgende pa4 kommende meder i bestyrelsen og Beredskabskommissionen.

TrekantBrands driftsbudget bestar dels af kommunernes driftsbidrag til lesning af beredskabsopgaverne og dels
af de enkelte kommuners a conto betaling til drift af sideaktiviteter.

Budget 2020 for beredskabsopgaver og sideaktiviteter fremgar af nedenstaende tabel
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Budget 2020 (i 1.000 kr.) Beredskabsopgaver Sideaktiviteter | I alt
89.338 0 89.338

Driftsbidrag og a conto betalingerne fremskrives med KL’s pris- og lenfremskrivningsprocent.
Fredericia Kommunes andel af driftsbidraget udger 16,8 mio. kr., hvilket er 0,2 mio. kr. hejere end Fredericia
Kommunes budget.

For at sideaktiviteterne skal balancere er der indarbejdet en ekstra afregning pa i alt 1,7 mio. kr. for de 6

ejerkommuner. Fredericia Kommunes andel kan ikke oplyses af TrekantBrand, et eventuelt behov for justering
af budgettet vil derfor blive behandlet efterfolgende.

Okonomiske konsekvenser:

Tekst TB 2019 |TB2020 |[TB2021 |[TB2022 |TB2023 |Anlegs- |Fri-
(belob i mio. kr.) bevilling | givelse

Sideaktiviteter ekstra
afregning 2017-2019 3,600

Driftsbidrag 2020 0,200

I alt (- = kasseindleg/
+ = kasseudleg) 3,600 0,200

Driftsbidraget for 2020 teknisk tilrettes i forbindelse med budgetlegningen.

Vurdering:

Regnskab 2018: Der henvises til afsnittet ”Sagsbeskrivelse”.

Budget 2020

Pa beredskabsomradet er som tidligere besluttet indregnet en reduktion pa 2 % arligt i kommunens driftsbidrag.
Det skal bemarkes, at finansieringen af de skonomiske konsekvenser af den vedtagne investeringsplan ikke er
indarbejdet i budgettet. Finansieringen skal med andre ord findes efterfalgende.

Indstillinger:

Kommunaldirekteren indstiller at:

1 arsregnskab 2018 for TrekantBrand godkendes og videresendes til Byradet

2. budget 2020 for TrekantBrand godkendes og videresendes til Bytadet

3. budgetterne tilrettes med de under @konomiske konsekvenser anforte eendringer

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019:

@konomiudvalget:

1. Godkendte og videresendte til Byradet.

2. Godkendte og videresendte til Byradet

3. Anbefaler budgettet tilrettet med de under skonomiske konsekvenser anforte andringer.
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115 Boligkontoret Fredericia - godkendelse af byggeri af ungdomsboliger Oldenborghus
Sagsnr.:19/4336
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Boligkontoret Fredericia gnsker at opfere de forste 26 ud af i alt 40 almene ungdomsboliger i Kanalbyen
Fredericia. Boligkontoret seger om Byradets godkendelse til keb af byggeretter, skema A og fravigelse af
ABTIS.

Sagsbeskrivelse:

Boligkontoret Fredericia har indgaet samarbejde med Promenaden Fredericia ApS om opferelse af almene
ungdomsboliger, Oldenborghus, beliggende mod Oldenborggade. Projektet bestar af bade private-, erhvervs- og
almene lejemal.

Byradet har i budget2019 afsat midler til 40 ungdomsboliger. Der er sammenlagt planer om 40 ungdomsboliger,
men da byggeriet etapeopdeles, soger Boligkontoret her om godkendelse af 26 boliger i forste etape.

Kob af byggeretter

Forud for Byréadets godkendelse af selve ansegningen om de nye ungdomsboliger, skal Byrddet godkende at
Boligkontoret ma erhverve byggeretter til byggeriet.

Byggeretterne koster samlet 4.198.000 kr., svarende til 161.000 kr. pr. byggeret. Det vurderes at det afspejler
markedsveardien. Kabet er betinget af Byradets godkendelse af skema A - altsa den egentlige tilladelse til
byggeriet, der ogsé behandles i denne sag.

Selve projektet

Projektet gennemferes som en delegeret bygherremodel. Delegeret bygherremodel kaldes ogsa for
fuldmagtsmodellen, fordi den private developer, her Promenaden Fredericia ApS, serger for at opferelsen sker
efter geeldende udbudsregler og ovrig lovgivning ved opferelse af alment byggeri. Det er fortsat Boligkontoret,
der er ansvarlig for at lovgivning og stettebetingelser er overholdt.

Den delegerede bygherremodel er valgt, fordi ungdomsboligerne indgér som en integreret del af det private
byggeri, og ikke lader sig udskille til selvsteendig opferelse. Som bilag til sagen er vedhaftet notat fra
Boligkontorets radgiver, Kuben, vedr. juridisk vurdering af bygherremodel.

Projektet omfatter 26 almene ungdomsboliger med et samlet bruttoareal pa 1.300 m?, svarende til 50 m? pr.
bolig. Boligkontoret har indsendt skema A, der beskriver hvordan udgifterne til byggeriet forelebigt er fordelt.
Boligkontoret soger om godkendelse af en samlet anskaffelsessum péa 33,163 mio. kr. som finansieres ved:

88% realkreditlan 29,184 mio. kr.
10% kommunal grundkapitalindskud 3,316 mio. kr.
2% beboerindskud 0,663 mio. kr.
Talt 33,163 mio. kr.

Ved byggeri af ungdomsboliger er kommune og stat forpligtet til at give et ungdomsboligbidrag til nedsettelse
af huslejen. I 2019 udger ungdomsboligbidraget 185 kr. pr. m*>. Kommunens andel udger 20%. Det svarer til en
arlig kommunal udgift pa 48.000 kr. Ungdomsboligbidraget tilrettes i kommende budgetopfelgning.

Den manedlige husleje for en ungdomsbolig i Oldenborghus er beregnet til 3.708 kr., svarende til en arlig leje pa
890 kr. pr. m? ekskl. forbrugsafgifter.

Boligkontoret soger om Byradets godkendelse af fravigelse af punkter i de almindelige betingelser for
totalentreprise i bygge- og anlagsvirksomhed (ABT18). Som felge af reglerne i almenboligloven er det op til
Byradet at godkende eventuelle fravigelser af ABT18. Det vurderes, at fravigelserne stiller Boligkontoret bedre
end standardvilkarene.

Okonomiske konsekvenser:

Den gkonomiske konsekvens for Fredericia Kommune er indskud af grundkapitalen pa 3.316.000 kr. samt det
lebende érlige ungdomsboligbidrag pa 48.000 kr.
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Som altid ved stottet byggeri skal kommunen ogsé forpligte sig til at garantere for l&nene i ejendommen.
Kommunens garantiforpligtelse er en regaranti overfor staten. Garantien udger den del af lanet, som fér
sikkerhed ud over 60% af ejendommens veerdi og kan ikke endeligt opgares for byggeriet er afsluttet.

Tekst TB 2019 |TB2020 |[TB2021 |TB2022 |Anlegs- |Fri-
(belob i mio. kr.) bevilling | givelse
Grundkapital

3,316 3,316
I alt (- = kasseindleg/
+ = kasseudlzg) 3,316 3,316

Byradet afsatte grundkapitalindskud til 40 ungdomsboliger i budget2019. Det er budgetfrigivelse til 26 af de 40
boliger, der soges om her.

Det kommunale grundkapitalindskud pavirker hverken anlags- eller serviceramme, idet den er fritaget jf.
budgetloven.

Vurdering:

Det vurderes, at projektet falder i trdd med byradets bosatningsstrategi og budget 2019, hvor der er afsat
grundkapital til i alt 40 ungdomsboliger.

Ud fra det indsendte materiale, vurderes det, at projektet er en integreret del af det private byggeri og ikke lader
sig udskille til selvsteendig opferelse. Det vurderes péa baggrund af Boligkontoret og Kubens oplysninger, at
projektet overholder galdende regler ved opfarelse, nar det gennemfores som en delegeret bygherremodel.

Indstillinger:
Ejendomsafdelingen indstiller at ekonomiudvalget anbefaler byrddet at godkende
1. at Boligkontoret keber 26 byggeretter til i alt 4.198.000 kr.
2. at der opferes 26 almene ungdomsboliger til en anskaffelsessum pa 33.163.000 kr. inkl. moms, og
dermed godkendes skema A
3. atder gives grundkapitalindskud pa 3.316.000 kr.
4. atder gives arligt ungdomsboligbidrag pé pt. 48.000 kr. og det indarbejdes i kommende
budgetopfolgning
5. at der stilles regaranti overfor staten pa realkreditldnene i projektet
6. at ABT18 kan fraviges som ansogt

Beslutning i Okonomiudvalget den 17-06-2019:
Anbefales.

Beslutning i Byradet den 17-06-2019:
Godkendt.

Fraveerende: Karsten Byrgesen
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116 Byfornyelsesmidler Bajonetten 12
Sagsnr.:18/6154
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Ejendommen ligger i @gadekvarteret, hvor der i gjeblikket via Omradefornyelsesprojektet gores en stor indsats
for at forbedre boliger og facader og forskenne gaderne, bl.a. med bedre affaldslesninger, for at give et loft til det
specifikke omréade, og derigennem til bymidten mere generelt.

Ejendommen Bajonetten 12 indeholder seks lejligheder, der er i darlig stand. Ejeren har ansegt om
byfornyelsesstatte fra puljen i 2019 for @gadekvarteret til renovering af hele ejendommen, bade ud- og
indvendigt.

Sagsbeskrivelse:

Baggrunden for byfornyelse i @gadekvarteret

Byradet besluttede i december 2016 at afsatte midler til omrade- og byfornyelse i @gadekvarteret. Baggrunden
var et enske om at forbedre boligmassen i midtbyen og oge attraktiviteten af bade den ”gamle” midtby og
Kanalbyen, samt hgjne synergieffekten imellem dem. Man tog udgangspunkt i @gadekvarteret, da det havde et
relativt nedslidt preeg, relativt mange smé og utidssvarende boliger og en relativt haj koncentration af
boligsociale udfordringer.

Omradefornyelsen, som har fokus pa uderum, &bnede en serlig og enkeltstdende mulighed for at opna ekstra
statslig stette til bygningsfornyelse i kvarteret. Planen var, at de statslige og kommunale investeringer skulle
skabe bedre bokvalitet for kvarterets beboere og — ikke mindst — tilskynde bygningsejere og private investorer til
at gennemfore bygnings- og boligmassige forbedringer.

Der er i dag fuld gang i indsatsen med forskennelse af uderum og gader, herunder bedre affaldslesninger. Der er
ogsa flere bygningsfornyelsesprojekter i gang.

Bajonetten 12, eksisterende forhold:
Ejendommen Bajonetten 12 er en typisk beboelsesejendom i Ygadekvarteret. Ejendommen er opfort i 1918,
tegnet af Fredericias historiske byarkitekt Bodulf Billund, og har bevaringsverdien 4.

Ejendommen har en flot og uforstyrret beliggenhed med smukt udsyn mod syd over Kongens Bastion, Shell
tankene og Lillebzlt.

I dag rummer bygningen seks mindre boliger med depoter og vaskerum i kalderen og et enkelt feelles baderum
pa tagetagen, og der er indrettet flere klubvarelser pa tagetagen.

De 6 boliger pé hhv. stuen, 1 og 2. sal rummer i dag smé og utidssvarende toiletter og kekkener, og
klubvearelserne har udelukkende bad.

Husets oprindelige bagtrappe er stadig i brug.

Huset har ikke altaner, og beboernes udenders opholdsarealer er i garden.

Fremtidige forhold:

I skitseforslaget til ny indretning af stueetagen, 1. sal, 2. sal og tagetagen anvendes nesten alle primare vagge,

og der indrettes nyt toilet/bad og kekkener til alle boliger. Bagtrappen nedleegges, og arealet inddrages i
boligarealernes kekkenrum. Der indrettes ligeledes to nye boliger pa tagetagen i stedet for klubvarelserne.

Boligerne pa husets tre nederste etager indrettes ens og bliver alle pa ca. 61 m?2.
Ved at pabygge kvist pa gardsiden (over bagtrappen) kan tagrummets nyindrettede to boliger udferes med

nasten samme planlesning som de ovrige etager. Tagboligerne tilfores ogsé en hems, hvilket kan etableres ved
at taget abnes op til kip. Disse to boliger bliver pa ca. 56 m2.
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Alle lejlighederne far herved gode lysforhold med gennemlyste rum, og bliver indrettet med eget kakken og eget
badevarelse.

Alle otte boliger tilfores en altan pd husets sydside pé ca. 4,6 m?(ca. 1,5 x 3,1 m).
Samtidig med etableringen af lejligheder bliver bygningens klimaskarm renoveret og istandsat iht. oprindelige

materialer og farvevalg. De meget edelagte og delvist fjernede historiske udsmykninger og bygningsdetaljer
tilbagefores i vaesentlig omfang. Hele ejendommen fér siledes en gennemgribende renovering.

Okonomiske konsekvenser:

Tekst TB 2018 TB TB TB TB Anlags- Fri-
(belgb i mio kr.) 2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | bevilling givelse

Bajonetten 12 - udgift
(XA-5xxxx) 4.468 4.468 4.468

Bajonetten 12 - indtaegt
(XA-5xxxX) -2.234 -2.234 -2.234

Byfornyelse, pulje - Udgift
(XA-50044) -2 -4.468

Byfornyelse, pulje - Indtegt
(XA-50044) -2 2.234

I alt (- = kasseindleg/
+ = kasseudleg) 0.000

Renoveringsomkostninger:
Totale ombygningsudgifter: 7.265.250,- kr.

60 % i stotte: 4.359.150,- kr.

Bidrag til Byggeskadefonden, 1,5 %: 108.979,- kr.

Byfornyelsesstotte inkl. Byggeskadefonden: 4.468.129,- kr. => 4.468.000.- kr.
Ejendommen vil veere omfattet af Byggeskadefondens deekningsomrade. Bidrag pa 1,5 % af de totale
ombygningsudgifter pa 7.265.250,- kr. udger 100.447 kr. til Byggeskadefonden.

Vurdering:
Ifolge de kriterier, der er besluttet for byfornyelsesstatte til private udlejningsboliger, kan man i @gadekvarteret,
og i dette tilfeelde bajonetten 12, opna 60 % 1 stette til hele projektet.

Ejendommen rummer mange darlige og utidssvarende boliger, flere bestar af mindre vearelser. Boligerne har
ikke adgang til hverken eget eller felles bad, toilet og kekken. Boligerne lever séledes ikke op til nutidens
standarder, er i meget ringe stand og er meget nedslidte. Derfor vurderer Teknik & Miljg, at der ber gives denne
stotte, for at ejerne har mulighed for at realiserer projektet.

Indstillinger:

Teknik & Milje indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet:
1. at der traeffes byfornyelsesbeslutning for Bajonetten 12

at budgettet tilrettes med de under "@konomiske konsekvenser” anferte @ndringer

Nye oplysninger
L dialog med bygherren og dennes rddgiver er projektet gennemgdet pd det okonomiske grundlag, m*-priser og
pd posterne vedligehold og forbedringer:
1. Priserne er gennemgdet med bygherre og dennes rddgiver, og tallene baseres pd ’Molios prisdata” og
erfaringstal, og vi har ikke nogen grund til, at betvivle disse tal. Det skal siges, at det altid er dyrt, at
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bygge om i eksisterende bevaringsvceerdige huse og derfor kan priserne for de enkelte arbejde ikke
sammenlignes med nybygningspriser.

2. M prisen for dette projekt ligger pd samme niveau som de ovrige byfornyelsesprojekter i byen.
Omkostning pr. m? for sammenlignelige sager (alle priserne er inkl. moms):
Bjergegade 54: 15.992,- pr. m?

Oldenborggad 6: 14.969,- pr. m?
Gothersgade 35: 16.919,- pr. m?
Bajonetten 12: 14.827,- pr. m?

3. Idet oprindelige projekt er bade vedligehold og forbedringer indregnet (hvilket til dato har veere
normal procedure pd tilsvarende sager og fuldt legalt iht. lovgivningen). Byradet i den enkelte
kommune kan selv bestemme om forbedringerne skal indgd i det stotteberettigede belob eller ej.
Bygherren kan indregne huslejestigninger i forbedringerne.

I denne sag er vedligehold er ca. 5.4 mio. og forbedringerne er ca. 1.8 mio. dvs. forbedringerne udgor
ca. 1/3 af de samlede udgifter pa projektet.

Hvis vi veelger, at forbedringer ikke skal stottes betyvder det et paradigmeskifte for, hvorledes vi tildeler
midler fremadrettet.

Bygherren og sagsarkitekten har i denne sag projekteret og planlagt efter kommunens scedvanlige
praksis.

4.  Priserne er estimater og der skal efterfolgende indhentes tilbud pd byggearbejderne. I denne sag
indhentes der 3 tilbud hjem, inkl. fra bygherre egen entreprenorfirma. Ud af disse tilbud skal man
selvfolgelig veelge den bedste og billigst, hvilket skal godkendes af os.

5. Nar byggesagen er afsluttet skal regnskabet godkendes endeligt af os. Hvis projektet bliver dyrere end

forventet gives der ikke mere i stotte og hvis projektet bliver billigere minimeres stotten ud fra
ovenncevnte procentsats pd de 60%.

Ny indstilling

Teknik & Miljo indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet:
1. atder treeffes byfornyelsesbeslutning for Bajonetten 12

at budgettet tilrettes med de under @konomiske konsekvenser” anforte @ndringer

Beslutning i By- og Planudvalget den 17-06-2019:
Anbefales.
Fraveerende: Karsten Byrgesen

Beslutning i @konomiudvalget den 17-06-2019:
Anbefales.

Beslutning i Byradet den 17-06-2019:
Godkendt,

Fraverende: Karsten Byrgesen
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