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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje og stier,
friarealer osv. indenfor lokalplanens omrade.

Ifglge planloven kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, for
der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsar-
bejder. Hensigten hermed er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanfor-
slaget annonceres og fremlaegges offentligt i mindst 8 uger. Bemaerk-
ningerne skal indga i kommunens videre overvejelser. Men det er
alene Fredericia Kommune, der star med den endelige afgagrelse, nar
lokalplanen skal vedtages.

En lokalplan bestar af to afsnit. | “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold samt lokalplanens forhold til miljget, anden plan-
leegning og lovgivning.

| sidste afsnit fglger “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige be-
byggelsesregulerende bestemmelser, som er bindende for de enkelte
grundejere, og endelig lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplan 333, Carolinelunden




Lokalplanens formal og baggrund
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Luftfoto af lokalplanomradet, markeret med radt.

FredericiaC har anmodet om, at der igangseettes en lokalplanlaegning
for en ny bebyggelse i Carolinelunden. Lokalplanomradet ligger vest
for Kongensgade i den gstlige del af Kanalbyen.

Baggrunden for igangsaetningen er, at fa tilvejebragt en lokalplan, sa
der skabes sikkerhed om de planmeessige rammer og derigennem at
stimulere investorers interesse for den del af FredericiaC-omréadet.

Denne lokalplan har til formal at muliggere bebyggelse i Carolinelu-
nden. Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af udviklingsplanen
"Kanalbyen ved Lillebaelt’, der viser planen for omradets udvikling til

en ny bydel. Se udviklingsplanen pa FredericiaC’s hjemmeside: www.
fredericiac.dk.

Lokalplanen er udarbejdet sa der gives mulighed for at indrette
bydelen med blandede byfunktioner sdsom bolig, kultur og erhverv
svarende til miljgklasse 1 — 2, offentlig og privat service samt grenne
omrader og parkeringsanlaeg.

Lokalplanomradet viderefarer den eksisterende bymidte og sikrer den
nord-syd gaende karrestruktur som er kendetegnende for Fredericias
bymidte. Herved kommer den nye bebyggelse til at fremsta som en
naturlig udvidelse af den eksisterende bymidte indenfor voldene.

Endeligt er det formalet at fastleegge bestemmelser for placering og
udformning af ny bebyggelse og sikre hensigtsmaessige adgangs- og
parkeringsarealer til omradets funktioner.

Lokalplanens omrade med tilh@rende oversigtskort ses i kortbilag 1 og
2.

Lokalplanforslaget ledsages af en miljgrapport der behandler lokal-
planens miljgpavirkning af omgivelserne og omgivelsernes pavirkning
af lokalplanomréadet. Miljgrapporten er vedlagt lokalplanforslaget som
et selvsteendigt dokument. Et ikke-teknisk resumé af miljgrapporten
fremgar af selvstaendigt afsnit i lokalplanens redegearelse side 23.
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Udviklingsplanen for FredericiaC

| efteraret 2012 offentliggjorde arealudviklingsselskabet FredericiaC
P/S en samlet udviklingsplan for hele FredericiaC omradet. Frederi-
ciaC omradet er pa ca. 20 ha og placerer sig mellem den eksisterende
bymidte i Fredericia og Lillebeelt.

Udviklingsplanen og kommuneplanen er styringsredskaber til indfriel-
sen af de unikke potentialer som Kanalbyen har for, at blive en ene-
stdende, spaendende og levende ny bydel, som ligger i direkte forleen-
gelse af feestningsbyen.

Udviklingsplanen er udarbejdet af KCAP Architects & Planners og
Vandkunsten.

Indenfor hele udviklingsplanens omrade er der plads til ca. 1.300
boliger, 2.500 indbyggere, 2.800 arbejdspladser. Omradet har i alt et
bruttoetageareal pa ca. 265.000 m?. Bruttoetagearealet planlaegges
fordelt med ca. 50% til boliger, ca. 40% til erhverv (heraf 15.000 m?
som detailhandel) og ca. 10% til kultur/offentlige formal.

En sadan blanding af funktioner skal medvirke til at skabe en bydel
med variation. Det er hensigten, at det skal blive en taet bydel, med
byliv, varierede aktivitets- og rekreative muligheder i de forskellige
byrum. Omradet ligger nabo til Kastellet, som er et stort, sammenhan-
gende grent omrade og badestranden ved Qsterstrand.

Hovedstrukturen i udviklingsplanen udggres af i alt 3 nye kanaler og
en viderefarelse af de nord-sydgéende gader i den eksisterende bys
renaessance byplan. Kanalerne tilfgrer bydelen kvalitet ved, at man
har neerheden til vandet overalt i den nye bydel og kan bruge vandet til
forskellige aktiviteter.

En del af udviklingsplanens hovedstruktur er ogsa en tvaergaende
gren park, der forbinder FredericiaC-omradet med Kastellet mod @st.
Parken er placeret, hvor voldanlaegget tidligere har ligget mod Lil-

FredericiaC omréadet er afgraenset med rad afgraensning og det aktuelle lokal-
planomrade er markeret med orange.

lebaelt. Parken kan medvirke til at skabe sammenheeng fra den nye
bydel til den grenne ring i form af voldanleegget omkring bymidten.

Viderefgrelsen af byens gader mod syd til Lillebeelt betyder, at ud-
sigtslinjerne fra byen ned gennem omradet bevares, sa man fra byens
gader fortsat har udsigt til vandet. Det betyder ogsa, at den nye bydel
ligger i naturlig forleengelse af den eksisterende bydel. Dermed sker
udviklingen af den nye bydel i respekt for byens historiske byplan og
kulturarv.

Midlertidig anvendelse
Da arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S overtog udviklingsomra-
det efter gadningsvirksomheden Yara og alle de gamle industribygnin-
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ger var fiernet, besluttede FredericiaC at abne hele omradet, sa der
blev adgang til det for offentligheden.

Containerbyen (C-byen) er sammen med Grow Your City nogle af de
mere markante og publikumstiltreekkende midlertidige aktiviteter der
preeger omradet. C-byen bestar i dag af 10 - 12 containere der huser
butikker, popup kaffebar, mgderum mv. Yderligere 8 containere opstil-
les i neermeste fremtid med boliger, overnatning, arbejdende vaerk-
steder mv. Grow Your City er et populaert byhaveprojekt hvor borgere,
foreninger, restauranter ol. for et symbolsk belgb kan leje en eller flere
plantekasser til dyrkning af grgntsager. Containerne er opstillet sa de
danner et naturligt byrum, hvor der er plads til byliv og feellesskab mel-
lem brugerne af C-byen, borgere og byens besggende.

Herudover er omradet blevet ramme for en lang reekke aktiviteter og
events, herunder krystogtsanlgb, veteranbiltreef, sportsbegivenheder
etc.

FredericiaC omradet udvikles gradvist i overensstemmelse med udvik-
lingsplanen og kommuneplanen. Det midlertidige anleeg vil forsvinde i
takt med, at udviklingsplanen realiseres.
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Byliv omkring de midlertidige aktiviteter i Kanalbyen.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 711d Fredericia Bygrunde samt
del af matr. nr. 696t og del af 802 begge Fredericia Bygrunde.

Omradet er ca. 3,4 hektar stort og anvendes i dag til midlertidige
aktiviteter i tilknytning til Kanalbyen. Der er ingen eksisterende bebyg-
gelse i omradet. Lokalplanomradet ligger i byzone.

Lokalplanomradet ligger i den gstligste del af Kanalbyen i tilknytning til
det eksisterende byomrade vest for Kongensgade og i naturlig forlaen-
gelse af de to lokalplanlagte omrader i Oldenborggadekvarteret hvor
Frederikshuset og Kongens Punkt opfares. Omradet er preeget af at
veere under udvikling.

Den eksisterende bebyggelse @st for lokalplanomradet langs Kon-
gensgade, udggres af nye almene boliger i Kongensgade 105, Det
Danske Musicalakademi (Kongensgade 107) og KulturCentret — Den
Kreative Skole (Kongensgade 111). Kongensgades sydlige del praeges
af naerheden til Kastellet som er en del af det historiske voldanlaeg.
Endelig ligger Shell Havneterminal syd for Kongensgade og udger
dermed den sydligste nabo til lokalplanomradet.

Den eksisterende bebyggelse er karakteriseret ved en blanding af kar-
rébebyggelse, virksomheder og tidligere industribygninger der nu har
fundet anden anvendelse.

Shell Havneterminal pavirker i sagens natur omradet med sin volumi-
ngse skala.
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Luftfoto med eksisterende forhold. Frederikshuset er under opfarelse
nord for Frederiks Kanal. Luftfoto fra 2016.
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Lokalplanomradet set fra Kongensgade og med et Midlertidige aktiviteter i Kanalbyen - her C-byen Lokalplanomrédet set fra Frederiks Kanal mod syd.
krydstogtsskib i baggrunden. med containerne med butikker, popup-kaffebar mv.

Til venstre ses eksisterende bebyggelse i Kongens-
samt projekt Grow Your City med 400 plantekasser gade. | baggrunden Shell Havneterminal
som kan lejes af byens borgere.

Mod nord stader lokalplanomradet op til Frederiks-

Mod st stader lokalplanomradet direkte op til Mod vest graenser lokalplanomrédet op til Frederiks
huset som er indflytningsklar juli 2017. Kastellet, som er den del af Fredericia historiske Kanal som blev etableret i 2016.
voldanleeg.
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Lokalplanens hovedtraek

Lokalplanen har til formal at muliggere ny bebyggelse i overensstem-
melse med udviklingsplanen for Kanalbyen.

Lokalplanens fremtidige forhold fremgar af kortbilag 3 og 4.

Lokalplanen skal sikre en god sammenbinding af lokalplanomradet
med den nye bydel omkring Oldenborggadekvarteret, kanalen og pro-
menaderne samt byen ved Kongensgade, sa den nye bydel fremstar
som en naturlig udvidelse af den eksisterende by indenfor voldene.

Et af lokalplanens to hovedgreb er saledes at viderefare den eksiste-
rende karréstruktur og sikre en nord-syd gaende sigtelinje.

Lokalplanens andet hovedgreb er etableringen af den fgrste del af
det grenne byrum Sgnder Vold. Sgnder Vold fortseettes pa et senere
tidspunkt mod vest og er placeret samme sted som den historiske
Sgnder Vold.

Endelig abner planen op for anleeg af gader, pladser og passager i
overensstemmelse med udviklingsplanen.

Anvendelse

Lokalplanen er udarbejdet sa der gives mulighed for at indrette
bydelen med blandede byfunktioner sdsom bolig, kultur og erhverv
svarende til miljgklasse 1 — 2, offentlig og privat service samt grenne
omrader og parkeringsanleeg.

Disponering af omradet

Bebyggelse placeres i byggefelter mellem Kongensstraede og Kon-
gensgade med facade i gadelinje mod de omgivende veje, i princippet
som vist pa kortbilag 5.

Kongensstraede og del af Skanseodde anlaegges ved realisering af
lokalplanen.

Byggefelt 16 bliver underopdelt i tre mindre bebyggelser/karreer som
i den historiske bymidte. Byggefeltet gennemskeeres af to stipassager

Signaturforklaring

{:3 Lokalplanafgraensning

Opholdsareal

Byggefelt
|:| Byggefelter_3_etager

Byggefelter_3_5_etager

Kun erhverv

16 Byggefelt nr.

Kongensgade

Prinsens Kanal

Lokalpanens byggemuligheder, se endvidere kortbilag 3 og 5.
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som navngives Kanonstreede og Kastelsvej. Omradet gnskes anvendt
til blandet bolig og erhverv. Boligbebyggelsen planlsegges som en
blanding af lejligheds- og reekkehusbebyggelse i op til 3 — 5 etager.
Den sydligste del af byggefeltet, placeret op til Sgnder Vold, forbehol-
des til erhvery, jf. kortbilag 3. Den nye lokalplan skal desuden mulig-
gere etablering af overdaekket terraenparkering i de tre bebyggelsers
gardrum samt i Sgnder Vold. Alternativt kan der etableres kaelderpar-
kering under bebyggelserne.

Der skal veere adgang til bygningerne fra facaderne mod de omkring-
liggende gader og stipassager, hvilket ogsa er kendetegnende for
den eksisterende by. Indgangspartierne i facader skal medvirke til at
opdele bygningernes underfacader, og faerdslen ind og ud ad dgrene
medvirker dermed til at skabe livi gaderummene mellem bebyggel-
serne.

Byggefelt 32 syd for Sender Vold har en stram struktur, defineret af
volden og de omkransende veje. Omradet er udlagt til erhvervsbyggeri
og bygageri til kulturformal i op til 3 etager. Byggefeltet har en central
beliggenhed ved Prinsens Kanal og llulissat Plads. Syd for byggefeltet
passerer Skanseodde, der sammen med Kgbmagergade og Kongens-
gade udggr den primaere vejforbindelse til hele bydelen gst for Gl.
Havn, se kortbilag 4. Der ma etableres kaelderparkering.

Byggefelt 35 som er det sydligste byggefelt udlaegges til byggeri til
kulturelle formal i op til 3 etager. Bebyggelsen far en unik beliggenhed
med uhindret adgang til det grenne omrade mod syd. Der ma etable-
res keelderparkering.

Udstykning
Lokalplanen giver mulighed for at udstykke omradet i storparceller og
sokkelgrunde.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende
Hovedparten af bygningerne placeres i karréer, med facader i gadelin-

Signaturforklaring

{::} Lokalplanafgraensning

ade_

Sophie Amalies Kanal

- — — — — Kongensg

Prinsens Kanal ‘

W
St

Lokalplanen muligger ny bebyggelse i overensstemmelse med uadviklingspla-
nen.
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Visualisering af mulig ny bebyggelse set fra Skanseodde med Den Kreative
Skole midt i billedet.

jerne efter samme model, som i den eksisterende bymidte. Bebyggel-
sen opfgres med varierende hgjde og facadeudtryk og udformninger,
sa hver karré fremtraeder opdelt som flere, individuelle bygninger.
Bebyggelserne opfares med abninger eller porte i facaderne, der giver
mulighed for offentlig gennemgang gennem karréens gardrum, sa der
opstar smutveje, der bade kan styrke bylivet og give nem adgang til
kanalen og byrummene fra gardrummet, og for gaende fra gaderne
omkring lokalplanomradet.

Generelt tilsigter lokalplanen, at der skabes et omrade med byrum og
veje, der giver mulighed for ophold og lee, samt at omradet far en gren
karakter med beplantning i byrum og garde samt tagterrasser. Bygnin-
ger kan opferes med flade tage, der kan geres aktive med tagterras-
ser, beplantning il forsinkelse af regnvand og solceller til produktion af
strom.

Ny bebyggelse skal med facadeopdeling og variation i hgjder have en

skala, der passer til bymidtens bygninger. Samtidig skal det vaere en
moderne og tidssvarende bebyggelse, hvor bygningerne ikke er en
kopi af bymidtens eksisterende bebyggelse, men repraesenterer den
tid de er opfert i, savel i arkitektur som i valg af materialer.

Bebyggelsens facader skal opdeles bade ved variation i bygningshgj-
der og udformning af facader med variation af materialer og byg-
ningsdetaljer som f.eks. karnapper, med den hensigt at undga lange,
monotone facader.

Facader kan beklaedes med beplantning, og der ma dyrkes pa facader
og tage samt pa karréens opholdsareal, safremt der tilfgres ren jord.
Dyrkning kan bidrage til lokal produktion af fadevarer og skabe sociale
feellesskaber pa tveers for brugerne. Det medvirker ogsa til at skabe et
grent bymiljg. Regnvand kan genbruges til vanding af planter.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning
| lokalplanomradet etableres der byrum og der skal etableres stiforbin-
delser gennem bebyggelsens abninger mod de omgivende veje. Alle

Byggeriet i byggefelt 16 kommer til at besta af forskellige typer bebyggelse
organiseret i abne karreer, hvor man kan ga fra gaden gennem gardrummene.
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Visualisering af mulig bebyggelse for lokalplanomradet. Visualiseringen er fra udviklingsplanen.
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kan krydse bebyggelsens gardrum, hvilket er med til at skabe forbin-
delseslinjer mellem den nye bydel og den eksisterende by.

Udover naerhed til Sender Vold etableres der ogsa to mindre byrum
(Hyrups Torv og Wulffs Torv) mellem de tre karreer. Kanonstreede og
Kastelsvej er straeder der anlaegges til passage, men ikke kgrende
trafik.

| det grenne omrade syd for Skanseodde kan der i skel mod Shell
Havneterminal anlaegges en vold, mur eller lignende afskaermning i
op til kote 10. Afskaermningen skal dels tjene som visuel afskaerming
samt stgjafskeermning ind mod Shell.

Terrenregulering

For at klimatilpasse lokalplanens omrade, skal terreenet i lokalplan-
omrade heeves til min. kote 2,50 DVR90. Lokalplanens bestemmelser
om terreenregulering vedrerer udelukkende lokalplanens omrade. Det
betyder at byudviklingsomradet vest for vil ligge i en lavere kote. Nar
dette omrade pa et senere tidspunkt udvikles, vil det blive terreenregu-
leret sa det tilpasses naerveerende lokalplans omrade. Det er veesent-
ligt, at den laveste gulvkote for bygninger ikke ligger lavere end kote
2,50 DVR90 - dog undtaget overdaekket parkeringsanlaeg og keeldre.
De haevede arealer sammen med klimasikringen omkring Gl. Havn
skal danne en sammenhaengende klimasikring der beskytter bymidten
og hele Kanalbyen mod oversvemmelser fra havet.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Bebyggelsen vil primeaert fa kerende adgang via Kongensstraede og
Frederiks Kanal. Infrastrukturen i omradet vil i hgj grad tage hensyn til
de blgde trafikanter.

Det vil vaere muligt at etablere overdaekket terraenparkering i Sgnder
Vold og p-hus i omrade mod Shell Havneterminal. Derudover kan par-
kering etableres overdaekket i gardrummene i byggefelt 16. Ovenpa
parkeringsanleeg kan der etableres grenne opholdsarealer. Der kan
alternativt etableres keelderparkering under alle byggefelterne.

Safremt det ikke kan eftervises, at der er fri anvendelse af p-pladser,

tages der udgangspunkt i parkeringsnormen for den gvrige bymidte.

* 1 p-plads pr. 20 m? etageareal til dagligvarebutikker.

* 1 p-plads pr. 30 m? etageareal til udvalgsvarebutikker.

+ 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til liberale erhverv, administrative-
erhverv.

* 1 p-plads pr. bolig.

Grundejerforening
Omradet vil blive optaget i bydelsforeningen Kanalbyen ved Lillebzelt.

Gl. Havn
Kongensstraede

Ca. kote 4,5

Kongensgade

Ca. kote 5,5

-, Eks. kote 1,5 j

Eks. kote 2,0 _

Principskitse udfor Kongensgade 107 der viser det eksisterende og fremtidige terraen indenfor lokalplanomradet og i omradet vest for. Lyseradt omréade reguleres i
forbindelse med byggeri. Terraennet heeves ved Gl. Havn (grent omrade) fra ca. kote 1,5 til minimum 2,5 og mod Kongensgade fra ca. kote 2,0 til kote ca. 5,5.
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Luftfoto over lokalplanomradet. Kongensgade og den eksisterende bybyggelse ses bagerst i billedet. Det ses at Kongensgade og den nyanlagte vej til venstre i
billedet ligger i en veesentligt hagjere kote end lokalplanomrédet. Derfor modelleres terreennet i lokalplanomradet sa det tilpasses den nye vej og Kongensgade, men
sdledes at terraenet falder til omkring kote 2,5 mod kajkanten mod Lillebeelt. (Luftfoto fra september 2015)
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2013-2025 for Fredericia Kommune

Omradet er omfattet af Kommuneplan 2013 — 2025 for Fredericia
Kommune for sa vidt angar lokalplanramme B.BE.2 og B.E.4. Bygge-
felt 16 er primeert placeret i B.BE.2, dog med en mindre del placeret i
B.E.4. Byggefelt 32 og 35 er placeret i B.E.4.

B.BE.2. udleegger omradet til blandet bolig- og erhvervsformal.
Omradet mé anvendes til blandede byfunktioner som bolig, erhverv i
miljgklasse 1-2, offentlige formal samt rekreative formal.
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Kommuneplanens rammer for lokalplanomradet.

B.E.4. udlaegger omradet til erhvervsformal og offentlige formal o.1.
Der ma veere virksomheder i miljgklasse 1-3. Der kan ikke opfagres
boliger i omradet.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Der er ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedteegter i omradet.

Servitutter

Der findes et dokument om anvendelses- og adgangsforhold (tinglyst
den 9.8.2016) som vedrgrer den sydligste del af lokalplanomradet,
naermere betegnet matr. nr. 711d Fredericia Bygrunde og del af matr.
nr. 802.

Det fremgar, at ejerne af matr. nr. 711e og 730a begge Fredericia
Bygrundehar tidsubegreenset adgangs- og brugsret til den del af matr.
nr. 802 samt del af matr. nr. 711d som er vist pa kort neeste side med
gront. Arealet omfattet af adgangs- og brugsretten udger et sikker-
hedsomrade for de aktiviteter der udgves pa det tilgreensede kajanlaeg
og pa Shell Havneterminal. Endelig fremgar det, at de gvrige dele af
matr. nr. 711d og 802, begge Fredericia Bygrunde, ikke ma bebyg-
ges. Der ma dog godt etableres p-hus, stgjvold, mur eller lignende pa
arealerne i skellet ind til Shell.

Omradet ma dog ikke anvendes pa en made, der hindrer omradets
funktion som et sikkerhedsomrade.

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste ser-
vitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
vaere opmeerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spil-
devandsledninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse,
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hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.

VVM-redegorelse

| forbindelse med udarbejdelse af den samlede udviklingsplan for hele
FredericiaC omradet "Kanalbyen ved Lillebaelt - udviklingsplan for
FredericiaC”, er der i 2012 udarbejdet en VVM-redeggrelse. Lokalpla-
nomradet ligger indenfor VVM-redegarelsens omrade.

VVM-redeggrelsen belyser hvilke konsekvenser udviklingsplanens
projekter vurderes at kunne fa for det omgivende miljg samt iszer
omgivelsernes pavirkning af udviklingsplanens omrade. Redeggarel-
sen omfatter direkte og indirekte virkninger pa bla.: Mennesker, flora,

fauna, jordbund, vand, luft, lugt, klima, natur, landskab, materielle go-
der, kulturarv og samspillet mellem disse faktorer. VVM-redeggrelsen
dokumenterer at det er muligt at realisere udviklingsplanens byggemu-
ligheder med acceptable sikkerhedsforhold.

Forslag til lokalplan 333 aendrer ikke ved udviklingsplanens intentioner
om at anvende omradet til blandede byfunktioner, men detaljerer og
justerer alene de konkrete byggemuligheder indenfor de eksisterende
kommuneplanrammer.

Miljerapport

Der er udarbejdet en miljgrapport der ledsager lokalplanforslag 333.
Miljgrapporten supplerer VVM-redeggrelsen. VVM-redeggrelsen og
miljgrapporten dokumenterer, at det er muligt at gennemfare den
bebyggelse og de anvendelser som lokalplan 333 giver mulighed for
uden, at der sker uhensigtsmaessige miljgpavirkninger.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Vandforsy-
ningsplan.

Den kystnare del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Den nordlig-
ste del af lokalplanomradet ligger ca. 350 meter bag kystlinjen, mens
den sydlige del af omradet straekker sig helt ud til kystlinjen. Arealet
mellem lokalplanomradet og Lillebeelt udgeres af eksisterende bebyg-
gelse og voldanleeg.

Lokalplanomradet udggres af en jaevn flade der ligger i kote ca. 2 —
2,5. I den nordligste del af omradet afgraenses terraenet af en skreent
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op mod Kongensgade, som stiger til kote 5,5.

| den sydligste del af lokalplanomradet falder terreenet jeevnt til kote 1.

Mellem lokalplanomradet og Lillebeelt ligger Kastellet med et toppunkt
i kote 10. Kastellet ligger generelt i kote 8,5 - 9. Kastellet fortsaetter
helt ud til kysten.

Hajdekurver i og omkring lokalplanomradet.lokalplanomradet.

Der er bymeessig bebyggelse ast for lokalplanomradet i varierende
hgjde og struktur. Bebyggelsen udggres af ny bolighebyggelse ud
mod Kongensgade 105, Musicalakademiet (Kongensgade 107 og Den
Kreative Skole (Kongensgade 111). Syd for lokalplanens omrade lig-
ger Shell Havneterminal.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i lokalplanomradet med en
max bygningshajde pa 3 til 5 etager, hvilket i hgjde og struktur svarer
til den eksisterende karrébebyggelse i byen. Da omradet ligger bag
ved Kastellet og Shell Havneterminal og ikke afviger vaesentligt i hgj-
den, vil det efter en fuld udbygning af lokalplanomradet i op til 5 etager
fortsat veere Kastellet og havneterminalen, der vil veere mest synlig fra
kysten.

Bebyggelsen vil ikke medfare en veesentlig pavirkning af kysten, da
lokalplanomradet ligger i forleengelse af den markante bebyggelse i
Kongensgade og syd for de planlagte bebyggelser i Oldengadekvarte-
ret i optil 5 - 6 etager. Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen,
ikke vil medfare nogen vaesentlig pavirkning af byens kystprofil.

Bebyggelsens visuelle pavirkning pa byen og kystlinjen er neermere
beskrevet i den miljgrapport, der ledsager lokalplanen. | VVM rede-
gerelsen der ledsager Udviklingsplanen for Kanalbyen ved Lillebaelt
er det beskrevet hvordan udviklingen af hele FredericiaC projektet vil
pavirke det bynzere kystlandskab.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 19.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortleegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af

18

Lokalplan 333, Carolinelunden




Ca. kote 22,9 (16,5 m)

Bygningshgjde i kote 21,4 (14,9 m)

Ca. kote 16,4 (10,0 m)

—
Kote 6,4 .
Eksempel pa ny bebyggelse Kongensgade 105 Eks. bebyggelse ¥
i3 -5 etager . I
=]
Ca. kote 22,0 (16,5 m) Bygningshgjde i kote 21,5 (15,9 m) i: - sgaLe 1 O
| 4
[ 1 ]
Ca. kote 15,5 (10,0 m) .-
i iy
¥ Kongensgade
Kote 5,5
Eksempel pa ny bebyggelse Kongensgade 107 Musicalakademiet

i3 -5 etager

Ca. kote 21,1 (16,5 m)

Bygningshgjde i kote 18,2 (13,5 m)

Ca. kote 14,6 (10,0 m)

Kote 4,6

Eksempel pa ny bebyggelse Kongensgade 111 Den Kreative Skole
i3 -5 etager

Shnittene viser hgjdeforholdene ved nybyggeri i 3 - 5 etager sammenholdt med det eksisterende byggeri gst for Kongensgade.
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risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommu-
nen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt
af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvgmmelser.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-
plan.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan. Den maksimale tilladte befeestelsesgrad indenfor
lokalplanomradet fremgar af spildevandsplanen.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand fra
lokalplanomradet inden for omrader, som er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 1 og 2 efter jordforureningsloven.

Landskab

Der er ingen veerdifulde landskabsudpegninger i eller omkring lokal-
planomradet eller bevaringsveerdige geologiske landskabselementer
eller profiler. Omradet nyder dog godt af sin naere beliggenhed til
Kastellet, der udger et seerligt landskabselement gst for lokalplanom-
radet.

Natur
Der er ingen beskyttede naturtyper i omradet eller udpegninger omfat-
tet af naturbeskyttelsesloven.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er szerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

. Markfirben

. Stor Vandsalamander
. Sydflagermus

. Vandflagermus

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til nogle af
disse arter inden for lokalplanomradet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seaerlige drik-
kevandsinteresser eller i et indvindingsopland til almene vandforsynin-
ger.

Miljoklasser
Lokalplanen muligger erhvervsbebyggelse inden for miljgklasse 1 — 2.

Mindst tilladte miljoklasse er 1

Omfatter virksomheder, som ikke giver anledning til naevneveaerdig pa-
virkning af omgivelserne og som saledes kan integreres med boliger
og andre fglsomme funktioner. Hovedparten af virksomhederne er
forretninger, kontorer, liberale erhverv og sma veerksteder med butik.
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Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Miljgklassen omfatter virksomheder der giver anledning til ganske
ubetydelig pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne kan placeres i
omrader hvor der ogsa findes boliger. Klassen omfatter typisk mindre
virksomheder af typen bogbinderier, trykkerier, elektronikvaerksteder,
sma veerksteder tilknyttet handveerkserhverv, laboratorier og fotogra-
fisk industri.

Trafikstgj
Lokalplanomradet graenser op til Kongensgade, Kongensstraede, Fre-
deriks Kanal og Skanseodde.

Lokalplanomradet pavirkes af trafikstgj fra Kongensgade, der er en

del af bymidtens overordnede vejnet. | dag er arsdegntrafikken pa om-
kring 400 karetgjer og forventes at stige til godt 3000 karetgjer sva-
rende til en stgjbelastning pa facaden pa ca. 61,5 dB over de naeste
10 ar. Stigningen er baseret pa en forventning om realisering af 50 %
af bebyggelsen pa FredericiaC og af @vrige kendte bymidteprojekter.

| forbindelse med realisering af lokalplanen og den infrastruktur som
udviklingsplanen angiver, etableres dele af gaderne Frederiks Kanal,
Kongensstraede og Skanseodde. Med den forventede udbygningstakt
af Kanalbyen forventes en trafikbelastning pa 10 ars sigte i de pageel-
dende gader pa 1000 kgretajer pa Frederiks Kanal, 1500 keretgjer pa
Kongensstraede og 2000 keretgjer pa Skanseodde. Den tilsvarende
stgjbelastning pa bygningernes facader svarer til henholdsvis 57, 59
og 60 dB.

Der skal indenfor lokalplanens omrade udleegges opholdsarealer
hvor de vejledende greenseveerdier for trafikstgj overholdes. Det skal i
forbindelse med byggesagsbehandlingen sikres at greenseveerdierne
indendgrs kan overholdes i byggeri til bolig, kontor og anden miljgfal-
som anvendelse.

Jordforurening

Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord. Der
er registreret jordforurening indenfor stort set hele udviklingsplanens
omrade. Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kom-
munen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomréadet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme

Lokalplanomradet kan varmeforsynes via tilslutning til det eksiste-
rende fiernvarmenet. Omradet kan ogsa forsynes med energi fra egen
produktion fx solceller, jordvarmeanlaeg, varmepumpeanlaeg o.l.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbe-
varing.

For boligerne skal renovationen overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veelges nedgra-
vede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udform-
ningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia
Kommune.
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For erhvervsvirksomheder skal renovationen overholde retningslin-
jerne i Fredericia Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Risikoforhold

Lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter fra risikovirksomheden
Shell Havneterminal, Fredericia. Der er udlagt en planlaegningszone
og en sikkerhedszone omkring virksomheden.

Planlaegningszonen omkring Shell Havneterminal omfatter hele lokal-
planens omrade. Inden for denne zone skal der redeggres for sikker-
hedsforholdene, nar der planleegges ny falsom anvendelse.

Indenfor sikkerhedszonen ma der ikke etableres ny falsom arealan-
vendelse, som fx boliger, institutioner, forretninger, hoteller med over-

Lokalplanomradet (orange) er omfattet af planlaegningszonen (markeret med
gront) og delvist af sikkerhedszonen (markeret med radt) omkring Shell.

natning, eller steder hvor der opholder sig mange mennesker.

Lokalplanforslaget eendrer ikke ved udviklingsplanens intentioner om
at anvende omradet til blandede byfunktioner, men detaljerer og juste-
rer alene de konkrete byggemuligheder. Lokalplanforslaget omhandler
saledes ikke etablering af sygehus, bygninger til beredskabet eller
lignende. Der bygges ikke indenfor sikkerhedszonen. Der aendres ikke
i anvendelsen i forhold til det tidligere beregnede risikoscenarie ved
realisering af den gnskede lokalplan. Det er i VVM-redeggrelsen do-
kumenteret, at det er muligt at gennemfgre den planlagte bebyggelse
indenfor lokalplanens omrade med acceptable sikkerhedsforhold.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.
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lkke-teknisk resumé af miljgrapport

Miljovurdering

Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer har Fredericia
Kommune afgjort, at lokalplanen er omfattet af kravet om miljgvurde-
ring, idet planen antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Pa baggrund af en screening af lokalplanen efter lovens § 3, stk. 1, nr.
3 vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som fglge af lokal-
planens gennemfgrelse skal belyses naermere i en miljgvurdering.

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konse-
kvenser ved etablering og drift af de i lokalplanen muliggjorte anleeg
og om eventuelle alternativer. Samtidig er formalet, at offentligheden
bliver informeret om planen og konsekvenserne for miljg og menne-
sker. Miljgrapporten skal endvidere udpege de miljgindikatorer det er
relevant at overvage, nar planen gennemfgres.

Pa baggrund af en scoping der har veeret i hgring hos bergrte myn-
digheder, er indholdet i miljgrapporten fastlagt. Der indkom ingen
bemeerkninger fra de bergrte myndigheder som gav anledning til at
a&ndre pa indholdet af miljgrapporten. Der er gennemfart en miljgvur-
dering af fglgende parametre:

Stgj fra neerliggende virksomheder

Luft, lugt og stev fra omgivende virksomheder
Risikoforhold

Handtering af eksisterende jordforurening
Klimatilpasning, handtering af regnvand
Visuel pavirkning af kystneer byzone

VejleMuseerne har oplyst, at det er museets opfattelse, at der under
den nuvaerende overflade evt. kan vaere bevaret dele af den tidligere
Sendervold. Det er ligeledes muligt, at der ved Skanseoddes tidligere
kystlinje kan veere bevaret dele af ukendte kystbopladser fra forhisto-
risk tid. Det er primeert i lokalplanomradets nordlige og centrale dele,

at risikoen for at patreeffe fortidsminder vurderes at veere storst.
Museet gnsker saledes at fa forelagt kommende byggemodningspro-
jekter for konkret at kunne vurdere risikoen for at patraeffe vaesentlige
fortidsminder.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som forslag til lokalplanen.

Status

Planlzegningen omhandler et omrade, der i dag udnyttes til midlerti-
dige aktiviteter. Omradet er en del af FredericiaC og er omfattet af den
samlede udviklingsplan for omradet.

Befolkning - risikoforhold

Lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszonen omkring Shell

Havneterminal. Det har den konsekvens, at der kan planlagges for

boliger, erhverv mv. safremt det ved en vurdering af risikoforholdene
kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko er under et af risiko-
myndighedernes fastsat niveau.

Lokalplanomradet bergres tillige af en sikkerhedszone omkring Shell
Havneterminal. Indenfor sikkerhedszonen ma der ikke etableres ny
fglsom arealanvendelse, som fx boliger, institutioner, forretninger,
hoteller med overnatning, eller steder hvor der opholder sig mange
mennesker. Det er i VVM-redegearelsen godtgjort, at det er muligt at
realisere udviklingsplanens anvendelser til blandede byfunktioner og
samtidig overholde Miljgstyrelsens acceptkriterium for den samfunds-
maessige risiko.

Lokalplanforsaget aendrer ikke ved udviklingsplanens intentioner om

at anvende omradet til blandede byfunktioner, men detaljerer og juste-
rer alene de konkrete byggemuligheder. Lokalplanforslaget omhandler
saledes ikke etablering af sygehus, bygninger til beredskabet eller lig-
nende. Der bygges ikke indenfor sikkerhedszonen og der opfares ikke
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boliger i kommuneplanramme B.E.4. Der sndres ikke i anvendelsen i
forhold til det tidligere beregnede risikoscenarie ved realisering af den
gnskede lokalplan. Den samfundsmaessige risiko er vurderet accepta-
bel for lokalplanomradet.

Menneskers sundhed

Lokalplanens omrade ligger teet pa Shell Havneterminal, hvis drift
pavirker lokalplanomradet med stgj fra landbaserede stgjkilder og fra
skibe. For at sikre virksomheden acceptable driftsforhold er det i lokal-
planen forudsat, at der opfares en 8 meter hgj afskeermning mod Shell
Havneterminal, ligesom lokalplanen har bestemmelser om, at det ikke
er muligt at opfere boliger, men kun erhverv i en afstand pa 300 meter
fra virksomheden.

Der er foretaget stgjberegninger af fire forskellige driftssituationer,
hvoraf to betegnes som oftest forekommende. For alle situationer
viser beregningerne, at det er muligt at overholde de vejledende stgj-
greenser pa bygningsfacader og pa opholdsarealer i omradet udlagt

til erhverv. Beregningerne viser, at i omradet med boliger, vil enkelte
boliger pa den gverste etage have overskridelser af greensevaerdierne
for stgj pa én facade pa op til 48 dB. Det geelder for aften- og nat pe-
rioden i sjeeldent forekommende driftssituationer, hvilket svarer til op
til 10 gange pr. ar. For de oftest forekommende driftssituationer vil det
forekomme, at enkelte boliger pa den gverste etage har overskridelser
af greenseveerdierne for stgj pa én facade om natten.

Beregningerne viser, at det i alle driftssituationer er muligt at overhol-
de de vejledende graenseveerdier pa opholdsarealerne.

Der vil i lokalplanen blive optaget bestemmelser om, at det - fgr
bebyggelse kan tages i brug til boligformal eller anden stgj—fglsom
anvendelse - skal dokumenteres, at de vejledende graensevaerdier
for trafik- og virksomhedsstgj kan overholdes pa lokalplanens op-
holdsareal og pa mindst én facade for boliger og bygninger til anden
stejfalsom anvendelse.

For de fa boliger, hvor der kan vaere en overskridelser af stajgreenser-

ne pa en enkelt facade, vil det i forbindelse med byggesagsbehand-
lingen blive sikret, at det indendars stgjniveau sikres gennem krav om
facadeisolering.

Trafikken pa de neerliggende veje som skal betjene lokalplanomradet
(Kongensgade, Skanseodde, Kongensstraede) vil gges ved en reali-
sering af lokalplanen. Det medfarer at stgjniveauet fra trafikken ages.
Det bliver i lokalplanen sikret, at der udlaegges udendgrs opholdsarea-
ler, hvor de vejledende stgjgraenser for trafikstgj overholdes samt at
det indendgars stgjniveau overholder greenseveerdierne.

Jordforurening

Lokalplanomradet er forurenet og kortlagt pa vidensniveau 1 og 2. Der
er saledes behov for, at der laves mere detaljerede undersggelser af
jordforureningen i forbindelse med anlaegsarbejdet, saledes at der kan
laves en plan for handtering af jorden. Jordhandteringsplanen skal
godkendes af kommunen.

Luft

Den virksomhed der vurderes at kunne give anledning til luftforurening
er primezert Shell Havneterminal. Pa baggrund af redegarelser og neer-
mere undersggelser foretaget i forbindelse med VVM-redegarelsen for
udviklingsplanen samt i forbindelse med den miljggodkendelse der er
meddelt til etablering af VRU2anlzegget pa jetty 2, konkluderes det, at
luftforureningen (herunder ogsa lugt) vil vaere pa et acceptabelt niveau
i lokalplanomradet.

A. Espersen har tidligere eftervist, at de overholder de vilkar der er
stillet til dem omkring lugtemissioner, og virksomhedens aktiviteter
vurderes derfor ikke, at medfere pavirkninger af lokalplanomradet.

Det vurderes, at der lejlighedsvist kan veere lugt- og stgvemissioner
fra Fredericia Havn, i forbindelse med handtering af lasvarer og oplag
pa havnen. Pavirkningen ventes at veere minimal i lokalplanomradet.
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Klima

Da udviklingsplanen for FredericiaC blev udarbejdet, blev det besluttet, at
hele Kanalbyens omrade terraenreguleres, sa den fremtidige terraen- og
sokkelkote ligger i minimum kote 2,50 DVR90. Samtidigt blev det besluttet
af klimasikre omradet omkring Gl. Havn saledes at der er en sammen-
haengende klimasikring af hele Kanalbyens omrade og den eksisterende
bymidte. Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i lokalplan-
omradet og bymidten at vaere sikret mod oversvemmelser fra Lillebaelt
mange ar frem.

Omradet forventes ikke at blive belastet af ggede maengder af overflade-
vand som indtraeffer som folge af klimasendringerne.

Materielle goder

| forbindelse med ramning af spuns og peele til fundament kan det ikke
udelukkes, at der en risiko for, at der kan ske saetningsskader pa omgi-
vende bygninger. Der vil derfor veere behov for at der i forbindelse med
anleegsprojekterne foretages en naermere vurdering af dette og at der
treeffes de ngdvendige foranstaltninger for at reducere eller undgéa skader.

Bebyggelse og landskab

Bebyggelsen som kan realiseres med lokalplanen vil ikke medfare en
vaesentlig pavirkning af kystlandskabet, da lokalplanomradet ligger i
tilknytning til den markante bebyggelse i Kongensgade, de planlagte 5 - 6
etagers bebyggelser i Oldenborggadekvarteret og Shell Havneterminal.
Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen, ikke vil medfgre nogen
vaesentlig pavirkning af byens kystprofil.

Hvis lokalplanen ikke gennemfgres - 0-alternativet

Hvis lokalplanen ikke gennemfgres vil omradet fortsat blive anvendt til
de etablerede midlertidige aktiviteter og der vil saledes ikke blive opfart
bebyggelse til bolig og erhverv eller anlagt ny infrastruktur.

Andre undersggte alternativer

Da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det konkrete lokalom-
rade, er der ikke undersagt alternativer.

Overvagning

Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret overvag-
ningsprogram for lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning vi
ske gennem den almindelige kommunale kontrol med overholdelse af
geeldende lov.

Horing af risikomyndighederne

Da lokalplanomréadet ligger indenfor 500 meter fra en risikovirksomhed
skal der jf. risikobekendtggrelsens § 3, stk. 1 foretages en hgring af
risikomyndighederne forud for offentligg@relsen af lokalplanen.

Folgende risikomyndigheder er hart:

Miljgstyrelsen (koordinerende risikomyndighed for Shell)
Trekantomradets Brandvaesen

Beredskabsstyrelsen

Sydgstjyllands Politi

Arbejdstilsynet

Heringssvarene skal jf. risikobekendtgarelsen inddrages i vedtagelsen
af den endelige plan.

Kommunen har modtaget svar fra Miljgstyrelsen, Trekantomradets
Brandvaesen, Arbejdstilsynet samt Beredskabsstyrelsen som har med-
delt at det pateenkte planforslag pa det foreliggende grundlag, ikke
giver anledning til bemeerkninger.
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Sammenfattende redegoarelse

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), skal planmyndigheden foretage en miljgvur-
dering, hvis planforslaget antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget. Derfor er der udarbejdet en miljgrapport af lokalplanforslag
333 Karolinelunden

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 333 skal
der saledes foreligge en sammenfattende redeggarelse for hvordan
miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrapporten og de ud-
talelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,
hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alterna-
tiver, der ogsa har veaeret behandlet, samt hvorledes myndigheden vil
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Lokalplan 333 fastlaegger de fysiske rammer for omradets udformning
og anvendelse til blandede byfunktioner som bolig og erhverv svaren-
de til miljgklasse 1 — 2 herunder offentlig og privat service, p-anleeg,
kulturelle formal og rekreative formal og muligger hermed den videre
udvikling af Kanalbyen i Fredericia.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er un-
dersagt. | planforslaget er der blandt andet indarbejdet bestemmelser
om handtering af virksomhedsstgj. De vaesentligste problemstillinger i
tilknytning til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af miljer-
apportens afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redeggarelse skal indga i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planerne og miljgrapporten.

Falgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:
- Befolkning

- Menneskers sundhed

- Luft

- Klima

- Materielle goder
- Landskab
- Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Integrering af miljghensyn

Lokalplanen fastlaegger de fysiske rammer for udformning og an-
vendelse af omradet til blandede byfunktioner som bolig og erhverv
svarende til miljgklasse 1 — 2 herunder offentlig og privat service,
p-anlaeg, kulturelle formal og rekreative formal.

Afgreensningen af miljgparametre har givet anledning til at se neer-
mere pa felgende miljghensyn:

- Stgj fra neerliggende virksomheder

- Luft, lugt og stev fra omgivende virksomheder

- Risikoforhold pa baggrund af naerliggende risikovirksomhed.
- Handtering af eksisterende jordforurening

- Klimatilpasning i forhold til stormflod, handtering af regnvand
- Visuel pavirkning af kystnzer byzone

Miljerapportens og offentlighedsfasens betydning for planforsla-
get

Der er foretaget eendringer i lokalplanen som fglge af, at der er udar-
bejdet miljgrapport.

Der er under hgringsperioden modtaget henvendelse fra Erhvervssty-
relsen om yderligere undersggelse af virksomhedsstgj, der har givet
anledning til en supplerende stgjredegarelse og sendringer til miljgr-
apporten

Der er derudover ikke modtaget henvendelser, som Fredericia Kom-
mune vurderer, giver anledning til yderligere undersggelser. Der er pa
baggrund af hgringssvarene foretaget aendringer til lokalplanen.

Bemarkninger fra offentlighedsfasen
Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med lokalplanforsla-
get i perioden 14. juni til 29. november 2017. | hgringsperioden er der
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indkommet 6 hgringssvar. De indkomne hgringssvar er samlet og behand-
let i et selvsteendigt hgringsnotat med forvaltningens vurdering. Harings-
notatet er vedlagt byradets sagsbehandling som bilag. Der er indkommet
bemaerkninger hovedsagelig i forhold til stgj og bygningshgjden.

Pa baggrund af hgringssvarene er lokalplanens bestemmelse § 9.3 sup-
pleret séledes at det praeciseres hvor stor stgjafskaermningen mod Shell
Havneterminal skal vaere samt hvornar den skal opfares.

Lokalplanens § 11.4 er tilrettet saledes at den tager hgjde for stajniveauet
fra Shell Havneterminal og sikrer virksomhedens videre drift.

Konklusion

Fredericia Kommune vurderer, at lovgivningen er overholdt og finder ikke,
at der i offentlighedsperioden er fremkommet bemaerkninger, der medfarer
behov for at foretage yderligere vurderinger og undersggelser. Hgrings-
svarene har givet anledning til en eendring af lokalplanens bestemmelser §
9.3 0g § 11.4.

Derudover er der pa baggrund af forvaltningens gennemgang foretaget
rettelse af fejl i lokalplanens bestemmelse § 3.3.

Hvordan er den vedtagne plan valgt pa baggrund af de rimelige alter-
nativer, der har vaeret behandlet?

O-alternativet

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til blandet bolig
og erhverv (B.BE.2) og Erhvervsomrade (B.E.4).

Der er ikke undersggt alternative placeringer til aktiviteterne beskrevet i
lokalplanforslaget.

Hvis Lokalplan 333 ikke vedtages, kan omradet fortsaette med at ligge
ubebygget hen eller anvendes i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan.

Overvagning
Formalet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle miljg-

pavirkninger med de pavirkninger, der blev identificeret i miljgvurderin-
gen. Det er endvidere formélet, at identificere og handtere veesentlige
negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at indsamle data
om miljgstatus, samt at sikre at foreslaede afvaergeforanstaltninger
fores ud i livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
ningen og planlzegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at
etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med etablering af bolig og erhverv inden for omradet

vil stgjende og st@vende aktiviteter i anlaegsfasen blive handteret i
forbindelse med bygherres anmeldelse af midlertidige aktiviteter. Pa
baggrund af bygherres anmeldelse, der sker inden anlaegsarbejdet
pabegyndes, vil Fredericia Kommune pa baggrund af en konkret vur-
dering, give en accept af anlaegsprojektet, som kan indeholde vilkar
omkring driftstider eller genereducerende foranstaltninger.
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Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggerelse fritager ikke en kommende bygherre fra
at indhente tilladelser efter anden lovgivning, fx. naturbeskyttelseslo-
ven, museumsloven, kystbeskyttelsesloven m.v.

Der kan ikke opnéas byggetilladelse, ligesom der ikke méa foretages
andringer af eksisterede lovlige forhold fgr der er opnaet tilladelse
hertil jf.:

Museumsloven

Hvis der under anleegsarbejde stades pa fund med arkaeologisk/histo-
risk interesse, skal arbejdet straks standses og VejleMuseerne kontak-
tes jf. museumslovens § 27. Med hensyn til de finansieringsmeaessige
forhold henvises til museumslovens § 26 og 27.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkersler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).
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Lokalplan 333 Carolinelunden

I henhold til Lov om Planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse
nr. 1529 af 23. november 2015 fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til blandede byfunktioner sdsom
bolig og erhverv svarende til miljgklasse 1 — 2 herunder offentlig og
privat service, p-anleeg, kulturelle formal samt rekreative formal

at fastleegge omradets infrastruktur med placering af veje, stier,
grenne omrader, pladser og parkeringsanleeg

at fastlaegge byggefelter til regulering af kommende byggeri og etage-
areal

at fastlaegge omradets opholdsarealer.

§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgraensning

2.1. Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 og 2, og
omfatter matrikel nr: 711d Fredericia Bygrunde, del af matr. nr. 696t
samt del af matr. nr. 802 begge Fredericia Bygrunde.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 8.
maj 2017 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for lokal-
planomradet.

Byggefelter
2.2. Lokalplanomradet er opdelt i byggefelterne 16, 32 og 35 som vist
pa kortbilag 3.

Zoneforhold
2.3. Lokalplanomradet ligger i byzone.
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§ 3 Anvendelse

3.1. Lokalplanomradet ma kun anvendes til blandede byfunktioner
som bolig og erhverv svarende til miljgklasse 1 — 2 herunder offentlig
og privat service, p-anleeg, kulturelle formal og rekreative formal.

Byggefelterne 32 og 35 samt den sydligste randbebyggelse af bygge-
felt 16 (jf. kortbilag 3) ma dog ikke anvendes til boligformal eller anden
miljgfalsom anvendelse, men alene til erhverv herunder offentlig og
privat service, p-anleeg, kulturelle formal og rekreative formal.

Lokalplanens omrade ma ikke anvendes til detailhandel.

3.2. Byggefelt 16

Der ma opferes max 14.500 m? bruttoetageareal i byggefelt 16, fordelt
pa max 10.900 m? bruttoetageareal til boligformal og max 3.600 m?
bruttoetageareal til erhverv. Bebyggelse til parkering, renovation,
cykler, tekniske anlaeg mv. indgar ikke i bruttoetagearealet.

3.3. Byggefelt 32

Der ma opferes max 5.750 m? bruttoetageareal i byggefelt 32, til erh-
verv og / eller kulturelle formal. Bebyggelse til parkering, renovation,
cykler, tekniske anlaeg mv. indgar ikke i bruttoetagearealet.

3.4. Byggefelt 35

Der ma opferes max 3.600 m2 bruttoetageareal i byggefelt 35 til kul-
turelle formal. Bebyggelse til parkering, renovation, cykler, tekniske
anlaeg mv. indgar ikke i bruttoetagearealet.

3.5. Ved blanding af de forskellige funktioner i bygninger, ma erhverv,
kultur, fritidsfaciliteter, offentlig og privat service samt café/restaurant
mv. ikke placeres ovenpa boliger. (Bestemmelsen har til hensigt at
placere udadvendte funktioner nederst i bygninger ved blanding af
flere funktioner i samme bygning.)

3.6. Der ma etableres overdaekket terreenparkering i gardrummene i

byggefelt 16 og i Sender Vold samt i p-hus i omradet syd for byggefelt
35 som vist pa kortbilag 4. Alternativt ma der etableres kaelderparker-
ing under byggefelterne 16, 32 og 35. Der ma desuden etableres et

mindre antal p-pladser i Kongensstreede og pa Hyrups og Wulffs Torv.

3.7. Der skal anlaegges opholdsareal som beskreveti § 9 og i princip-
pet som vist pa kortbilag 3.

3.8. Omradet ma i udviklingsperioden anvendes til midlertidige aktiv-
iteter, lege- og opholdsomrade, kultur og idraetsaktiviteter og eksperi-
menter med forskellige byaktiviteter mv.
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§ 4 Udstykning

4.1. Lokalplanomradet ma udstykkes i storparceller i princippet som
vist pa kortbilag 6. Derudover kan storparcellerne videreudstykkes i
delparceller. De enkelte bygninger kan endvidere udstykkes som sok-
kelgrunde, hvor opholdsarealer indregnes som en ideel andel af den
omkringliggende storparcel eller delparcel.

Der kan tillades udstykning af parceller ovenpa underliggende parker-
ingskeelder, forudsat ngdvendige brandadskillelser etableres mellem
keelder og overliggende bebyggelse.
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§ 5 Veje, stier, torvepladser og parkering

Veje

5.1. Lokalplanomradet trafikbetjenes primeert fra Kongensstraede og
sekundeert fra Kongensgade, Skanseodde og Frederiks Kanal, som
vist pa kortbilag 4.

5.2. Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 4, areal til fgl-
gende vejudleeg, gangpassager og torvepladser:

A-B Kongensstraede anlaegges som ny lokalgade (10 meter bred)
C-D Skanseodde anleegges som ny trafikgade (16 meter bred)
E-F Kanonstraede anlazegges som ny gangpassage

G-H Kastelsvej anleegges som ny gangpassage

Hyrups Torv og Waulffs Torv anleegges som nye torvepladser.
En del af Kongensgade nedleegges med lokalplanens realisering.

5.3. Der skal reserveres areal til ny vejadgang til Shell Havneterminal i
princippet som vist pa kortbilag 4.

5.4. Der skal reserveres areal til brandvej til Shell i princippet som vist
pa kortbilag 4.

5.5. Byrummene Waulffs Torv, Hyrups Torv, de grgnne arealer Sgnder
Vold og omradet syd for Skanseodde samt gangpassagerne Kanon-
streede og Kastelsvej skal vaere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte
brugere

Stier

5.7. Der skal anlaegges offentlig stipassage gennem omradet omkring
Soender Vold og omradet syd for Skanseodde der forbindes med det
etablerede stisystem pa Kastelletet.

VED KCHGENS
PUNKT

PREDERIKS KANAL FREDERIKS KANAL

Irzons

PRINSENS KANAL

PRINSENS KANAL

ILLLISSAT
PLADS

KONGENSS TRAEDE

Al
T

FREDERIKSODDE
BERSODOE

M"’“‘»‘;’t‘:'-

Signaturforklaring

{::} Lokalplanafgraensning
77 Overdaekket terraenparkering
M eller P-kaelder

_Mulighed for P-hus og
i st@jafskaermning mod
Shell Havneterminal

[[T]]] Mulighed for P-keelder

< Dobbeltrettet P-adgang
= Ensrettet P-adgang

, Ny vejadgang Shell
&1 Redningsvej Shell

Torvepladser

|:| Grent areal

A-B Ny lokalgade
C-D Ny trafikgade
E-F Ny gangpassage
G-H  Nygangpassage
<--=-> Stiforbindelser
Omrade med adgangs- og

brugsret for Shell Havne-
terminal jf. deklaration

Udsnit af kortbilag 4.
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5.8. Der skal etableres stiforbindelse gennem de tre bebyggelser i
byggefelt 16.

Parkering

5.9. Parkering ma ske i overdaekket terraenparkering i gardrummene i
byggefelt 16 og i Sender Vold samt i p-hus i omradet syd for byggefelt
35 som vist pa kortbilag 4. Alternativt ma der etableres kaelderparker-
ing under byggefelterne 16, 32 og 35. Der paregnes endvidere et
mindre antal p-pladser i Kongensstreede og pa Hyrups og Wolffs Torv.

5.10. Arealerne ovenpa parkeringsanlaggene i byggefelt 16 og i Sgn-
der Vold ma anvendes til opholdsarealer.

5.11. Ind- og udkersel til parkeringsanleeggene skal ske fra Kongens-
straede. Dog er der kun indkersel til parkeringsanleegget i Sender Vold
fra Kongensstreede, mens bade ind- og udkarsel kan ske fra Kongens-
gade.

5.12. Ved udkearsel fra p-anleeg skal der sikres et oversigtsareal pa 2,5
gange 5 meter til offentlig vej. Ramper fra p-anleeg skal ved udkersel
have en vandret flade pa min. 5 meters laengde.

5.13. Til byggeri indenfor lokalplanens omrade udlaegges der minimum
parkeringspladser svarende til:

1,6 p-plads pr. 100 m2 erhverv

3,5 p-plads pr. 100 m2 detailhandel

0,5 p-plads pr. 100 m2 kultur, offentlige formal, privat service, restau-
ranter, cafeer

0,6 p-plads pr. 100 m2 bolig

Handicapparkeringspladser indgar som en del af parkeringsnormen.

Parkeringsnormerne er baseret pa at alle pladserne kan udnyttes som

fri parkering, uden reservation til bestemte brugere.

5.14. Ved etablering af starre, feelles parkeringsanleeg for omradets
anvendelse til bolig, erhverv, detailhandel, mv. og hvor det kan doku-
menteres, at der er mulighed for dobbeltudnyttelse mellem to forskel-
lige anvendelser, kan kravet til antallet af parkeringspladser reduceres
med op til 25%.

For at udnytte princippet om dobbeltudnyttelse, forudsaettes det, at
reduktionen alene geelder for arealanvendelsen med det mindste
parkeringsbehov og at anvendelsestidspunktet for de angivne parke-
ringspladser, ikke er sammenfaldende i vaesentlig grad, samt at alle
parkeringspladserne kan udnyttes frit, uden reservation til bestemte
brugere.

5.15. P-kravet geelder for lokalplanomradet som helhed. P-kravet skal
ikke ngdvendigvis kunne opfyldes for hvert enkelt byggefelt, men i
forbindelse med behandling af byggesager skal det med en opdateret
p-plan for Kanalbyens omrade i dokumenteres, at der kan tilvejebrin-
ges parkering til bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade.

5.16. Indtil omradet er fuldt udbygget ma der etableres midlertidige
parkeringspladser pa terraen inden for lokalplanomradet.

5.17. Indenfor lokalplanomradet skal der etableres cykelparkerings-
pladser til ny bebyggelse svarende til:

2 pr. bolig

1 pr. 100 m? kontor

Y2 pr. 100 m? til gvrige erhverv

Pladserne kan bade etableres sammen med parkeringsanlaeggene
og pa terraen. Det kan tillades at P-behovet til erhvervsbebyggelsen
deekkes ved dobbeltudnyttelse af parkeringsdaekningen til boligbebyg-
gelsen, safremt en del af pladserne er placeret sa de er tilgaengelige
for erhvervsbebyggelsen.
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

6.1. Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

6.2. Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes spilde-
vandsplan. Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselska-
bets kloaksystem og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes Spildevandsplan.

6.3. Overskydende tag- og overfladevand kan ikke nedsives, da omra-
det er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2 efter jordforureningsloven.

6.4. Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og
anleeg til omradets tekniske forsyning, sdsom: Energiforsyningsanlaeg,
feellesantenneanlaeg, miljgstationer, mv.

6.5. Synlige, mindre anleeg til omradets tekniske forsyning i form af
teknikbokse og lignende, skal sa vidt muligt integreres i bebyggelsen.
Hvis det ikke er muligt, skal de placeres samlet eller gruppevis.

6.6. Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal frem-
fgres som jordkabler.

6.7. Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etable-
res og udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af
boliger og naboarealer.

6.8. Der ma opseettes solenergianlaeg pa flade tage og/eller som en
integreret del af facaden. Se ogsa § 8.

6.9. Antenner, paraboler og lignende ma ikke opseettes pa hverken
bebyggelse eller terreen, sa de er synlige fra offentlige veje, stier eller
feellesarealer.

6.10. Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanleeg.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang og placering

Byggefelt 16

7.1. Bebyggelsen skal opfares som tre bebyggelser adskilt af de to
gangpassager, Kanonstraede og Kastelsvej. Facaden mod de omgi-
vende veje og gangpassager skal i stueetagen sta i byggefelternes
ydre kant, som vist pa kortbilag 3.

| de enkelte gardrum udenfor byggefelterne ma der opferes overdaek-
ket terraenparkering. Ovenpa parkeringsanleeggene kan der anlaeg-
ges opholdsarealer for bebyggelsen i byggefeltet. Der skal etableres
stiforbindelse med offentlig adgang fra omgivende veje og stipassager
gennem bebyggelsen. Mindst en af stiforbindelserne gennem opholds-
arealet skal vaere med niveaufri adgang jf. "DS 3028 — Tilgaengelighed
for alle”.

7.2. | de enkelte gardrum ma der placeres skure til cykler og renova-
tion med en hgjde pa max 2,5 meter og et omfang pa i alt max. 50 m?
uden for byggefelterne.

Trappe- og elevatortarne ma raekke ud over husdybderne og byggefel-
tet ind i gardrummene. Altangange skal holdes indenfor husdybder og
byggefelter.

Trappesten, keelderskakter mv. pa facader mod veje og stipassager
skal placeres indenfor byggefelterne.

7.3. Bygninger til boligformal ma have en bygningsdybde pa max. 13
meter. Bygninger til erhvervsformal herunder offentlig og privat service
ma have en husdybde pa max. 20 meter, og ma raekke ud over bygge-
feltet ind i gardrummene vist pa kortbilag 3.

7.4. Der skal veere portabninger i bygningerne eller mellemrum mel-

lem bygningerne, sa der er mulighed for gennemgang.
7.5. Bebyggelsen ma opfares i 3 til 5 etager, som vist pa kortbilag 3.

Pa taget ma der etableres tagterrasser. Tagterrasser taelles ikke som
en etage. Derudover ma der bygges solanleeg, tarne til trapper, afkast,
ventilationsskakter og elevatorer der ikke medregnes i etageantallet
hvis de ikke overstiger en hgjde pa 3 meter over taget. Vaern omkring
tagterrasser ma ikke vaere hgjere end 1,5 meter over taget.

Byggefelt 32

7.6. Bebyggelsen méa opfgres i max. 3 etager. Facaden mod Skanse-
odde og Kongensstraede skal i stueetagen sta i byggefeltets ydre kant,
se kortbilag 3.

Trappesten, kaelderskakter mv. pa facader mod veje skal holdes in-
denfor byggefeltet.

Pa taget ma der etableres tagterrasser. Tagterrasser teelles ikke som
en etage. Derudover ma der bygges solanleeg, tarne til trappe, afkast,
ventilationsskakter og elevatorer der ikke medregnes i etageantallet
hvis de ikke overstiger en hgjde pa 3 meter over taget. Vaern omkring
tagterrasser ma ikke vaere hgjere end 1,5 meter over taget.

Byggefelt 35

7.7. Bebyggelsen ma opfagres i max. 3 etager. Facaden mod Skanse-
odde og Bersodde skal i stueetagen sta i byggefeltets ydre kant, se
kortbilag 3 og 6.

Trappesten, kaelderskakter mv. pa facader mod veje skal holdes in-
denfor byggefeltet.

Pa taget ma der etableres tagterrasser. Tagterrasser taelles ikke som
en etage. Derudover ma der bygges solanleeg, tarne til trappe, afkast,
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ventilationsskakter og elevatorer der ikke medregnes i etageantallet
hvis de ikke overstiger en hgjde pa 3 meter over taget. Vaern omkring
tagterrasser ma ikke vaere hgjere end 1,5 meter over taget.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Byggefelt 16

8.1. Bebyggelsen i hvert af de tre byggefelter skal fremstd med sit
eget, nutidige arkitektoniske udtryk. Ny bebyggelse skal opfares med
en sadan ydre fremtreeden, at der opnas en god helhedsvirkning, med
hensyn til farveholdning, proportioner og materialer.

Facader

8.2. Bebyggelsens facader i de tre bebyggelser skal opdeles i flere
enkeltbygninger med lodret facadeopdeling og variation i facadehgj-
der/gesimsafslutninger, sa hver side af bebyggelsen ikke fremstar som
en lang ubrudt facadelinje.

8.3. Facader ma udfgres med beplantning sa de fremstar som grenne
facader.

Tage
8.4. Tage ma udfares som flade tage eller med hzeldning. Der ma
etableres tagterasser pa tagene.

8.5. Tage skal udfgres med ureflekterende tagmaterialer. Der kan
monteres solfangere pa tage pa bygninger med 4 etager og derover.
Solfangere skal have en afstand pa mindst 2 meter til tagets kant mod
gardrum og mod gader, sa de fremstar mindst muligt synlig fra bygnin-
gernes omgivelser.

8.6. Tage ma udfgres med beplantning, der kan medvirke til at for-
sinke/absorbere regnvand.

Altaner
8.7. Der ma ikke etableres altaner i stueetagen, dog gerne franske
altaner i flugt med facaden samt tilbagetrukne/indeliggende altaner.

8.8. Altaner pa facader mod gader ma pa hver bygning tilsammen
maks. fylde 1/2 af facadens samlede areal (Udregnes for det synlige

vaern pa altanen) og ma have et fremspring fra facaden pa maks. 1
meter mod Kongensgade. Mod @vrige gader og gangpassager ma de
have et fremspring pa max 1,5 meter.

8.9. Altaner mod gader og gangpassager ma for hver facade pa hver
etage tilsammen have en max leengde svarende til halvdelen af faca-
dens laengde.

8.10. For altaner og karnapper mod gader skal der veere en frihgjde
pa 4,20 meter mellem undersiden af altanen og feerdselsarealer. Ved
arealer friholdt for motorkgretgjer dog min. 3 meter.

8.11. Karnapper pa en facade mod omgivende veje ma for hver
bygning max have et omfang pa 20 % af facadens samlede areal, og
have et fremspring fra facaden pa max 1 meter.

Byggefelt 32 og 35

8.7 Bebyggelsen i hvert af de to byggefelter skal fremsta med sit eget,
nutidige arkitektoniske udtryk. Ny bebyggelse skal opfares med en
sadan ydre fremtraeden, at der opnas en god helhedsvirkning, med
hensyn til farveholdning, proportioner og materialer.

Facader
8.12 Facader méa udfgres med beplantning sa de fremstar som grenne
facader.

Tage
8.13. Tage ma udfgres som flade tage eller med haeldning. Der ma
etableres tagterasser pa tagene.

8.14 Tage skal udfgres med ureflekterende tagmaterialer.

Byggefelt 16, 32 og 35
Anleeg til indvinding af solenergi
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8.15. Energiproducerende anleeg pa facader skal fremsta som en
integreret del af bygningernes arkitektur.

8.16. Der kan monteres solfangere pa tage pa bygninger med 4 eta-
ger og derover. Solfangere skal have en afstand pa mindst 2 meter til
tagets kant mod gardrum og mod gader, sa de fremstar mindst muligt
synlig fra bygningernes omgivelser.

8.17. Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma der ikke
benyttes reflekterende materialer, som kan give anledning til veesent-
lige blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiprodu-
cerende anlaeg, skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning
8.18. Skiltning pa ejendomme ma kun finde sted i forbindelse med de
funktioner og erhverv, der i henhold til §3 kan etableres.

8.19. Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette
facader, og ikke over skaering mellem tag og facade. Skiltningen
skal begreenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets udformning og
starrelse skal tilpasses bygningens arkitektur. Skiltning ma ikke have
karakter af reklame.

8.20. Facadeskilte skal placeres pa bebyggelsens facade i stueetagen
under 1. sals vinduer og tilpasses bygningens arkitektur med hensyn
til bygningens facadeopdeling, farver og materialer. Skilte skal fglge
stueetagens opdeling med vinduer og dgre.

8.21. Facadeskilte skal udformes med enkeltstdende bogstaver og/el-
ler logo direkte pa facaden eller pa baereplade af klart ufarvet glas og
med en bogstavhgjde afstemt efter facadens stgrrelse.

8.22. Der ma maksimalt opsaettes et henvisningskilt pa facaders
stueetage ved bygningens indgang pr. virksomhed/funktion. Hvis der

er flere virksomheder/funktioner i en bygning skal henvisningsskilte
samordnes, eller der skal udarbejdes et samlet skiltekoncept mht.
starrelse og placering.

8.23. Udhaengsskilte skal placeres pa bebyggelsens facade i stueeta-
gen under 1. sals vinduer, og der ma max opsaettes et udhaengsskilt
pr. virksomhed. Skilte ma max have et omfang pa 0,4 m?, udhaeng fra
facaden pa 1 meter og underkant af skilt skal have en afstand pa min.
3 meter til terraen. Ligger virksomheden pa et hjgrne ma der veere et
skilt ud til hver gade.

8.24. Folieskiltning i vinduer og dare i stueplan kan udfgres som alter-
nativ eller som supplement til facadeskilte. Folieskiltning skal udfgres

som enkeltstaende bogstaver med en hgjde op til 40 cm og logoer op
til 0,25 m2 og med en maksimal sideleengde pa 50 cm.

8.25. Folie, der deekker og lukker vinduesarealer kan ikke tillades.
Dog kan transparent folie i lys gra farve uden skiltning opseettes pa de
nederste 80 cm for at hindre indbliksgener.

8.26. Skilte skal udformes, sa de ikke blaender.

8.27. Al skiltning skal fiernes ved virksomhedens/funktionens ophar.

8.28. Virksomheder med facade til flere sider ma, ud over skiltning i
forbindelse med indgange, opsaette yderligere 1 facadeskilt.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer
9.1. Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier,
skal tilsas og beplantes sa de fremstar som grenne omrader.

Opholdsarealer
9.2. Der skal anlaegges feelles opholdsarealer i lokalplanomradet.

Ved nybyggeri og aendret anvendelse der medfgrer et gget behov
etableres udendgrs opholdsareal svarende til:

20% af boligetagearealet.

5 % af erhvervsetagearealet.

5 % af etagearealet til kultur, off. og privat service.

Arealet beregnes for lokalplanomradet som helhed.

Til opholdsarealet medregnes den del af veje og pladser der er forbe-
holdt fodgaengere og cyklister. Opholdsarealer er vist pa kortbilag 3.

Stagjafskaermning

9.3. Det skal paregnes, at der i omradet syd for Skanseodde skal
etableres en stgjafskaermning mod Shell Havneterminal. Stgjafskaerm-
ningen skal vaere minimum 8.00 meter hgj og kan etableres med
toppunkt indtil kote 10.00 DVR90, mod Shell Havneterminal. Stgjaf-
skaermningen skal senest veere opfert, nar hensynet til overholdelse
af de vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj pa facader og
opholdsarealer fra Shell Havneterminal, ngdvendigger det.

9.4. Stejafskeermningen gives et ordentligt udseende. Den kan udfe-
res som en jordvold, murveerk eller lignende bygveerk.
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§ 10 Terraenrequlering

10.1. Terreenet i lokalplanomradet skal reguleres til minimum kote 2,50
DVR90, sa laveste gulvkote for bygninger ikke ligger lavere end kote
2,50 DVR90 - dog undtaget overdeekket parkeringsanleeg og kaeldre.

10.2. Overgange i terraenet skal ggres niveaufri, sa der bliver en jeevn
overgang som tilgodeser bevaegelseshaemmedes adgangsmuligheder
jf. ’DS 3028 - Tilgeengelighed for alle”.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:
11.1. Der er meddelt tilladelse efter Jordforureningslovens § 8,

11.2. Den til bebyggelsen hgrende andel af veje, adgangs-, opholds-
og parkeringsarealer samt andel af interne gader og klimasikring er
etableret som beskreveti § 5.

11.3. Tilsvarende skal der i takt med opfgrelse af bebyggelse ske en
terreenhaevning og klimasikring som beskreveti § 10.

11.4. For bebyggelse kan tages i brug til boligformal eller anden stgj-
fglsom anvendelse skal det dokumenteres, at de vejledende greense-
veerdier for trafik- og virksomhedsstgj kan overholdes pa lokalplanens
opholdsareal samt pa mindst én facade for boliger og bygninger til
anden stgjfglsom anvendelse. For lokalplanen i gvrigt ma intet sted i
lokalplanomradet for boliger og bygninger til anden stgjfglsom anven-
delse have et stgjniveau fra virksomheder pa mere end max 48 dB —
herunder pa alle facader.

11.5. Ubebyggede arealer er feerdiganlagt med befaestelser og be-
plantninger eller tilsaet i takt med opferelse af bebyggelsen.

11.6. Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varme-, kloak- og vandforsy-
ning,

11.7 Servitutter, som er i strid med lokalplanens formal eller indholds-
maessigt er uforenelige med lokalplanen og som kan hindre lokalpla-
nens gennemfgrelse, skal aflyses.

Note: Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af,
at Fredericia Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender
et varmeforsyningsforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan
opnas forsyning fra forsyningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Bydelsforeningen - Kanalbyen ved Lillebaelt

12.1. Senest ved udstykning af omradet optages omradet i bydelsfor-
eningen — Kanalbyen ved Lillebaelt.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgorelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomra-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse un-
derrettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, fgr dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens

§ 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil

veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de spe-
cifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlo-
vens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af
andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.
Planlovens § 47).

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Frede-
ricia Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og
at der ikke er tale om at pabegynde et sterre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offent-
liggarelsen af lokalplanforslaget.

46

Lokalplanforslag 333, Carolinelunden




§14 Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

12. juni 2017
Jacob Bjerregaard Michael Holst
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden

14. juni 2017 - 23. august 2017

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Fredericia Byrad

XX. februar 2020

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Borgmester Kommunaldirektar

Den endelige lokalplan er offentliggjort
XX. februar 2020
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Kortbilag 1- Lokalplanens afgraensning
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Kortbilag 2 - Luftfoto
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Kortbilag 3- Fremtidige forhold, byggefelter og etageantal
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Kortbilag 4 - Fremtidige forhold, trafikstruktur og parkering
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Kortbilag 5 - Fremtidige forhold, illustrationsplan
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Kortbilag 6 - Principper for udstykning
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Gothersgade 20
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