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Om kommuneplantillzeg

Et kommuneplantilleeg er et tillaeg til Kommunplan 2019 — 2029 for Fredericia

Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning, kommuneplanlaegning
og lokalplanleegning. Kommuneplanen revideres hvert fierde ar, men gnskes der
forinden gennemfart en plansendring, er det ngdvendigt at udarbejde et tillseg til den
geeldende kommuneplan. Tilleeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal
udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantilleeg. Ved mindre eendringer i kommuneplanen kan dette undlades.

Et kommuneplantilleeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommuneplantilleegget samt
forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her redegeres ogsa for forholdet til
overordnet planleegning og lovgivning, som bergres af tillaegget.

En beskrivelse af eksisterende og fremtidige forhold hvor nuveerende og fremtidige
retningslinjer og kommuneplanrammer beskrives. Retningslinjer beskriver
arealanvendelsen for en raekke emner, og kommuneplanrammer for lokalplanernes
indhold for de enkelte dele af kommunen. Rammebestemmelserne skal fglges op i
lokalplanlaegningen. Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for
at modsaette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en gaeldende lokalplan eller
byplanvedtaegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet
fastleegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modsaette sig byggeri og
anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggere
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kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i
overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller
lade lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen. Lokalplaner
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til selv
at virke for kommuneplanens gennemfarelse.

Horingsperiode

Et kommuneplantillaeg skal - fer endelig godkendelse - offentliggeres som forslag i
mindst 4 til 8 uger. | lgbet af denne periode kan alle komme med indsigelser,
bemeerkninger eller @endringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal indga i
kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der treeffer
den endelige afggrelse, nar planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige
hgringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage kommuneplantilleegget endeligt.
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Baggrund, formal og indhold

Baggrund

Planleegningen er igangsat pa baggrund af en anmodning fra en privat udvikler.

Tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune ledsager lokalplan
370, Etageboliger ved Nagrrebrogade, Fredericia, og sikrer at lokalplanen opfylder
planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Den eksisterende kommuneplanramme omfatter et omrade i Fredericia Nord, hvor
anvendelsen er fastlagt til blandet bolig og erhverv.

Den bymaessige kontekst, som lokalplanomradet indgar i, er meget blandet i bade
anvendelse og skala. Mod nord og vest er omradet praeget af erhvev med
overvejende store bygninger i form af haller og lsengere mod vest ligger
rangerterreen i tilkknytning til jernbanen. Mod syd er omradet preeget af boligomrade i
form af etageboliger i op til tre etager, raekkehusbyggeri og enkelte parcelhuse. Vest
for lokalplanomradet ligger Fredericia gymnasium, som er preeget af bygninger i stor
skala og abne arealer i form af boldbaner.

Planerne for etablering af etagebyggeri pa op til 5 etager med en maksimal
bygningshgjde pa 20 m, samt fastseettelse af en maksimal bebyggelsesprocent pa
120, i lokalplanforslagets omrade, er ikke i overensstemmelse med rammerne for
rammeomradet N.BE.1, idet: Rammeomradets etageantal er pad max. 2 etager med
en maksimal bygningshgjde pa 10 m og en bebyggelsesprocent pa max. 60.

Formal

Formalet med planleegningen er at muliggere opfarelse af etagebyggeri til boliger i
op til 5 etager med en maksimal bygningshgjde pa 20 m, samt at fastsaette en
maksimal bebyggelsesprocent pa 120 inden for omradet, som reguleres af lokalplan
370, Etageboliger ved Ngrrebrogade, Fredericia.
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Forudgaende hegring — ideer og forslag

Det har i perioden d. 2. juli 2019 — 16. juli 2019 veeret muligt at indsende
bemaerkninger inden udarbejdelsen af kommuneplantillzegget.

Der er modtaget bemaerkninger om:

at grunden er for lille til at rumme antallet af boliger i skitseforslag 1 (76 stk.)

at antallet af nye boliger/beboere i omradet vil medfere forgget belastning af
vejnettet, samt traffikale problemer

at 5 etager mod Narrebrogade muligvis vil virke hgjt sammenlignet med de andre
bygninger i kvarteret

at grunden er meget forurenet

De indkomne bemeerkninger er indgaet i det videre planleegningsarbejde.
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplanlagning

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de
statslige interesser i kommuneplanleegningen og afspejler de statslige mal og
beslutninger.

Miljevurdering af planer og programmer

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige
miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere
miljghensyn i planlaegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre aendringer i gaeldende
planer og hvis de ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget
en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet
heort.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi
kommuneplantilleegget kun fastlaegger mindre aendringer i geeldende planer og fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes veaesentlig indvirkning pa miljoet.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Natura 2000

Planomradet ligger i neerheden af Lillebaelt, som er udlagt som vildtreservat, iht. Bek.
nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 4,6 km
gst for planomradet ligger neermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rajle Klint og
Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade.

Omkring 11,5 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebaelt,
som omfatter del af Lillebaelt syd for Feeng. Omradet er udpeget som habitat-,
ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter
vurderes kommuneplantilleegget ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag veesentligt.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag
IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlige.
Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

Stor vandsalamander
Markfirben
Sydflagermus
Vandflagermus

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til levesteder for disse
arter inden for planomradet, og da arealet fremstar som nedlagt erhvery, er det ikke
sandsynligt at der findes bilag IV-arter her. Det vurderes, at realiseringen af
planforslaget ikke truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets
bilag IV-arter inden for lokalplanomradet.
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Eksisterende forhold

Retningslinjer
Omradet er omfattet af nedenstaende retningslinje:
Retningslinje F6.4.1 - Omrader omkring risikovirksomheder

Lokalplanomradet er omfattet af planlaegningszonen og 500 meter zone omkring
risikovirksomheden Rangerbanegarden, Banedanmark. Inden for planleegningszonen
kan der planlaegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en vurdering af
risikoforholdene kan godtgares, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for
individer ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for
planlaegningszonen ma der ikke planleegges for institutioner, som er veesentlige i en
beredskabssituation. Nye anleeg ma ikke medfere gget risiko for dominoeffekt. Ved
udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 meter fra en
risikovirksomhed skal hensynet til risikoen for stgrre uheld inddrages i
planlaegningen.

Rammebestemmelser
Omradet er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til N.BE.1 - Omrade til blandet bolig
og erhverv ved Ngrrebrogade.

Omradet er udpeget som byomdannelsesomrade. Det er malet at byomdanne og
udvikle omradet til at kunne indeholde flere blandede byfunktioner herunder boliger
og offentlig og privat service. Det skal fortsat veere muligt at anvende omradet til
erhvervsformal for virksomheder uden vaesentlige miljgproblemer.
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Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav
Bebyggelsespct. max.: 60 for blandet bolig og erhverv
Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger

Etageantal max.: 2

Bygningshgjde max.: 10 m
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav
boligenhed, inkl. andel i feellesareal.
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Fremtidige forhold

Nye retningslinjer

Der er ingen nye retningslinier eller aendringer i eksisterende retningslinier med dette
kommuneplantilleeg.

Nye rammebestemmelser

Dette forslag til kommuneplantillaeg eender ikke ved omradets fremtidige anvendelse,
eller zonestatus. Med kommuneplantillzegget aendres alene de
bebyggelsesregulerende bestemmelser. /£ndringen angar antal etager, som andres
fra max. 2 etager med maksimal bygningshgjde pa 10 m til max. 5 etager med
maksimal bygningshgjde pa 20 m, samt &endring af bebyggesesprocenten fra max.
60 til max. 120.
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Ny rammebestemmelse
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N.BE.1 Forslag - Omrade til blandet bolig og erhverv
ved Ngrrebrogade

Karakter

Det lille erhvervsomrade mellem Ngrrebrogade og Egumvej/jernbanen er et udbygget erhvervsomrade
med fortrinsvis mindre virksomheder samt en raekke blandede byfunktioner eksempelvis daginstitution og
motionscenter.

Omradet fremstar generelt visuelt lidt uharmonisk, ud mod de omgivende veje.

Mal

Omradet er udpeget som byomdannelsesomrade. Det er malet at byomdanne og udvikle omradet til at
kunne indeholde flere blandede byfunktioner herunder boliger og offentlig og privat service. Det skal
fortsat veere muligt at anvende omradet til erhvervsformal for virksomheder uden veesentlige
miljgproblemer.

Den vestligste del af omradet langs jernbanen er omfattet af konsekvenszone langs jernbanen. | denne
del op til ca. 50 m afstand fra jernbanen ma ikke opfares eller indrettes boliger. Evt. nye boliger
lokaliseres derfor ud mod Ngrrebrogade.

Malet er at sikre, at nyt byggeri opfares i en hgj arkitektonisk standard gennem krav til udformning,
materiale- og farvevalg.

Ubebyggede arealer skal sikres et ordentligt udseende gennem krav til skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer.

Anvendelse

Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, transport- og logistikvirksomheder, butikker til
lokalomradets forsyning, omrade til offentlige formal

Blandet bolig og erhverv.

Omradet ma anvendes til blandede byfunktioner, boliger, service, offentlige formal. Der kan etableres
virksomheder i miljgklasse 1 - 2. Se generelle rammer. Der taenkes pa sterre og mindre industri, lager-
og veerkstedsvirksomhed. Omradet ma indeholde mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den
enkelete dagligvarebutik ma max. vaere 1000 m? bruttoetagemeter, og den enkelte udvalgsvarebutik ma
max. vaere pa 500 m? bruttoetagemeter. Samlet ma der maksimalt opfgres 1000 m? nyt butiksareal i
rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Maksimale antal etager er 2
Maksimal hgjde er 10 m

Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav

Bebyggelsespct. max.: 60 for blandet bolig og erhverv

Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger, dog max. 120 for lokalplan 370.
Etageantal max.: 2, dog max. 5 etager for lokalplan 370.

Bygningshgjde max.: 10 m, dog max. 20 m for lokalplan 370.
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav
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boligenhed, inkl. andel i feellesareal.

For '‘Boligomrade' galder
Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det enkelte jordstykke

For 'Tat-lav boligbebyggelse' gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

For 'Etageboligbebyggelse’ geelder
Maksimale etageareal er 60 m2, beregnet for det enkelte jordstykke

For 'Erhvervsomrade' galder
Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det enkelte jordstykke

Udstykning
Minumum udstykningsstarrelse er 400 m2

Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse kan opfares som egentlige tilbygninger eller som selvstaendigt beliggende bygninger,
som skal opfgres i en nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering tilpasses/spiller
sammen med de eksisterende bygninger.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:

25% af etagearealet.

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til liberale erhverv, administrative erhverv.

1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andet erhverv.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastseettes i hvert enkelt tilfaelde under
hensyntagen til vicksomhedens art, antal beskaeftigede mv. og saledes, at der udleegges forngdne
reservearealer til opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pageeldende grund eller feelles for flere virksomheder pa tveers af
grundene.

Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et omrade, eller ved fleksibel anvendelse kan p-kravet
nedseettes.

Miljgforhold
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og
séledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.
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Vedtagelsespategning
Forslag

Tilleg nr. 13 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia
Byrad

3. februar 2020

Jacob Bjerregaard  Annemarie Zacho-Broet

Borgmester Kommunaldirektor

Forslaget til kommuneplantillzegget fremleegges i offentlig hering i perioden:

4. februar - 31. marts 2020
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Kortbilag

KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning

Kommuneplantillaeg nr. 13 - Omrade til blandet bolig og erhverv ved Ngrrebrogade

SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgraensning
E Kommuneplanramme

Fredericia Kommune

1] TEm
L ] [ ]

17



	Punkt 18 - Bilag 2 - Forslag til Kommuneplantillæg nr. 13 - Område til blandet bolig og erhverv ved Nørrebrogade.pdf

