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Om kommuneplantillzeg

Et kommuneplantilleeg er et tillaeg til Kommunplan 2019 — 2029 for Fredericia

Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning, kommuneplanlaegning
og lokalplanleegning. Kommuneplanen revideres hvert fierde ar, men gnskes der
forinden gennemfart en plansendring, er det ngdvendigt at udarbejde et tillseg til den
geeldende kommuneplan. Tilleeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal
udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantilleeg. Ved mindre eendringer i kommuneplanen kan dette undlades.

Et kommuneplantilleeg bestar af:

En redeggrelse som beskriver baggrund og formal med kommuneplantilleegget samt
forholdet til kommuneplanens mal og indsatser. Her redegeres ogsa for forholdet til
overordnet planleegning og lovgivning, som bergres af tillaegget.

En beskrivelse af eksisterende og fremtidige forhold hvor nuveerende og fremtidige
retningslinjer og kommuneplanrammer beskrives. Retningslinjer beskriver
arealanvendelsen for en raekke emner, og kommuneplanrammer for lokalplanernes
indhold for de enkelte dele af kommunen. Rammebestemmelserne skal fglges op i
lokalplanlaegningen. Rammekort som viser rammeomradets afgraensning.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for
at modsaette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en gaeldende lokalplan eller
byplanvedtaegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet
fastleegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modsaette sig byggeri og
anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggere
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kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i
overensstemmelse med planen. Det kan f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller
lade lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen. Lokalplaner
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillaeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til selv
at virke for kommuneplanens gennemfarelse.

Horingsperiode

Et kommuneplantillaeg skal - fer endelig godkendelse - offentliggeres som forslag i
mindst 4 til 8 uger. | lgbet af denne periode kan alle komme med indsigelser,
bemeerkninger eller @endringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal indga i
kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der treeffer
den endelige afggrelse, nar planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige
hgringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage kommuneplantilleegget endeligt.
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Baggrund og formal

Baggrund

Planlaegningen er igangsat for fortsat at sikre eksisterende boligomrade nord for
Herrupsvej og @st for Treldevej som et fremtidsikret og attraktivt boligomrade med
aben-lav parcelhusbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse.

Kommuneplantillaeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
ledsager forslag til lokalplan 375 - Boligomrade, Ryeshgj, Nordbyen og sikrer, at
lokalplanen opfylder planlovens krav om, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Formal

Formalet med planleegningen er at tillade en hgjere bebyggelsesprocent samt mindre
grundstgrrelser for teet-lav bebyggelse for at imedekomme de eksisterende forhold
der er ude i boligomradet, Ryeshgj, Nordbyen. Der vil med denne lokalplan ikke gives
mulighed for flere boligenheder end der allerede eksisterer i dag.

AEndringen vil kun veere geeldende inden for omradet, som reguleres af Lokalplan
375 - Ryeshgj, Nordbyen.

Med planleegningen erstattes det eksisterende plangrundlag, séledes at
bebyggelsesprocent samt grundstgrrelser stemmer overens med det eksisterende
antal boliger i Nordbyen.

Forudgaende hering — ideer og forslag

Der har veeret forundersggelser med opstart i januar 2018, hvor alle borgere er
blevet kontaktet via e-boks for at komme med kommentarer, ideer og forslag til den
kommende planlaegning.

Derudover har der veeret afholdt flere informationsmgder ude i lokalplanomradet med
stor deltagelse fra beboere i omradet
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplanlagning

Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de
statslige interesser i kommuneplanleegningen og afspejler de statslige mal og
beslutninger.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige
miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere
miljghensyn i planlaegningen og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende
planer og hvis de ikke vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget
en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet
hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt lokalplanene som bilag og afgerelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Habitatdirektivet/Natura 2000

Planomradet ligger i naerheden af Lillebaelt, som er udlagt som vildtreservat, iht. Bek.
nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 4,3 km
gst for lokalplanomradet ligger neermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rajle Klint og
Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade.

Kommuneplantillaeg nr. 16 Boligomrade ved Ryeshgj

> Forhold til anden planlaegning og lovgivning



Omkring 7,8 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebzelt,
som omfatter del af Lillebzelt syd for Faeng. Omradet er udpeget som habitat-,
ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter
vurderes kommuneplantilleegget ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag vaesentligt.

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er sezerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag
IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlige.
Derudover er forseetlig forstyrrelse

af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller
vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

Stor vandsalamander
Markfirben
Dveergflagermus
Sydflagermus
Troldflagermus
Vandflagermus

Planlaegningen eendrer ikke vaesentligt ved anvendelsen og udformningen af
planomradets arealer, og planen vurderes derfor ikke at forstyrre dyrene veesentligt.
Planlaegningens formal er at muliggere udvidelse af det eksisterende renseanlaeg,
hvilket naturligt vil give mere aktivitet pa det areal, der anvendes til renseanleeg.
Aktivitetsniveauet forventes dog ikke at stige vaesentligt og vil ikke veere centreret
omkring de arealer, der frekventeres af eller har relevans for de registrerede bilag
IV-arter.

De arter, der er registreret inden for planomradet, forventes primeert at leve i det
beskyttede moseareal i den gstlige del af planomradet, i treeer og i anden
beplantning inden for planomradet. Planlaegningen tillader ikke aendringer i mosen,
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der er udpeget som §3-omrade, og indeholder bestemmelser, der beskytter den hgje
skaermende skovbeplantning. Det vurderes, at realiseringen af planforslaget ikke
truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets bilag IV-arter
inden for planomradet.
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Eksisterende forhold

Rammebestemmelser

Kommuneplantillzegget omfatter rammeomradet V.B.5:

N.B.5 - Boligomrade ved
Ryeshgj
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Fremtidige forhold

Nye rammebestemmelser

Dette forslag til kommuneplantilleeg fastholder omradet til boligformal.

@nsket om at fa sendret de bebyggelsesregulerende bestemmelser er ikke i

overensstemmelse med rammerne for rammeomradet
N.B.5 - Boligomrade ved Ryeshg;j, idet:

Den maksimale bebyggelsesprocent for taet-lav bebyggelse er 40. Med
kommuneplantillzegget aendres den maksimale bebyggelsesprocent fra 40 til 60.

Kommuneplantillaegget justerer ogsa pa grundsterrelsen af teet-lav bebyggelse,
saledes at minimumsgrundstarrelsen for teet-lav er 250 m? i stedetfor 400 m2.

Andringerne er kun geeldende indenfor det omrade der omfattes af Lokalplan 375 -
Ryeshgj, Nordbyen.
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Ny rammebestemmelse
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N.B.5 Forslag - Boligomrade ved Ryeshgj

Karakter

Omradet st for Treldevej bestar af aben-lav og teet-lav bebyggelse fra 1960 erne og 1980 erne med
meget ensartet karakter. Gaderne er navngivet efter kendte kunstnere. Mod @st afgreenses omradet af
kasernens granne militeerarealer.

Mal
Omradet skal fastholde sin struktur som boligomrade. Det er malet at fastholde den ensartede karakter
med mindre variationer i farver og materialer.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Boligomrade, aben-lav og teet-lav boliger.

Det vil vaere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det
ikke bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdrivende
har bopael pa ejendommen. Den enkelte dagligvarebutik m& max. veere pa 1000 m? bruttoetagemeter,
og den enkelte udvalgsvarebutik ma max. veere 500 m? bruttuetagemeter. Samlet ma der opfgres 2000
m? nyt butiksareal i rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for aben-lav

Bebyggelsespct. max.: 60 for teet-lav

Etageantal max.: 1% for aben-lav

Etageantal max.: 2 for teet-lav

Grundstgrrelse min.: 700 m? for aben-lav

Grundstgrrelse min.: 250 m? for teet-lav boligenhed, inkl. andel i faellesareal.

Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse kan opfgres som aben-lav og teet-lav boliger, safremt der opnas en god helhedsvirkning
med naboejendommene.

Ny bebyggelse skal opfares i en nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og detaljering
tilpasses/spiller sammen med den eksisterende bebyggelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Aben-lav - bebyggelsesprocenten efterlader tilstreekkeligt opholdsareal.

Teaet-lav boligbyggeri - opholdsarealet skal veere 100% af etagearealet.

Hvis der anlaegges stgrre samlede opholdsarealer, kan kravet efter neermere vurdering nedsaettes.
Retningsgivende parkeringskrav:
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2 p-pladser pr. aben-lav bolig.
1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.
Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et omrade, kan p-kravet nedsaettes.

Bevaring

Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser. Ejendomme med
bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfert pa bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller eendres udvendigt uden Byradets tilladelse.

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
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Vedtagelsespategning

Forslag

Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia
Byrad

XX XX XXXX

Jacob Bjerregaard  Annemarie Zacho-Broet

Borgmester Kommunaldirektgr

Forslaget til kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig haring i perioden:

04. maj 2020 - 01. juni 2020
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Kortbilag

KORTBILAG 1 - Fremtidige forhold

SIGNATURFORKLARING

D Kemmuneplanramme

N.E.2B

MN.E.2A

N.R.2 ;
N.O.3 Fredericia Kommune

/ ]
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Miljgvurdering

Afgorelse om ikke at udarbejde miljgrapport.

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfart en screening for, om lokalplanenes pavirkning af miljget har
en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Kommuneplantillaegget er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget til kommuneplan ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastla&egger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaeagger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan
forventes at f& veesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i haring hos bergrte myndigheder.

Din mulighed

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og kan paklages. Klagefristen er 4 uger fra
offentliggerelsen.

Klagevejledning vedrarende miljgvurderingen

Kommunens afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan paklages til Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige
sporgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden afggrelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du kan logge pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen inden klagefristens udlgb. Nar klagen sendes, betales et gebyr via Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr. Virksomheder og
organisationer skal betale ca. 1.800 kr. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen farer til, at den paklagede afgorelse aendres eller opheeves
eller hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen. Spargsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgares af Planklagenaevnet.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du snarest og inden klagefristens udlgb sende din klage med en begrundet anmodning til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge digital post af
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kommunen bedes du oplyse dette i din anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagensevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Du far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning ima@dekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa Planklagenaevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes Hus
pa www.naevneneshus.dk.
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