Lokalplan LP362
Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord

KLADDE ENDELIG VEDTAGELSE

Fredericia
Kommune



Indholdsfortegnelse

Redeggarelse

Lokalplanens formal og baggrund
Lokalplanomradet og dets omgivelser
Lokalplanens hovedtraek

Anden planlaegning

Anden lovgivning

Servitutter

Ekspropriation

Miljgvurdering

Bestemmelser

§ 1 Lokalplanens formal

§ 2 Omrade og zonestatus

8§ 3 Anvendelse

§ 4 Udstykning

8 5 Vej, sti og parkering

8 6 Tekniske anleeg og forsyning

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

8 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

o B~ N P

11
20
22
23
24
25
26
27
28
30
31
34
36
38



Kortbilag

Bilag

§ 9 Ubebyggede arealer

8§ 10 Terraenregulering

8 11 Forudseetning for ibrugtagning
§ 12 Grundejerforening

8 13 Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning

Bilag 1 - Lokalplanafgraensning
Bilag 2 - Luftfoto

Bilag 3 - Eksisterende forhold
Bilag 4 - Fremtidige forhold

Bilag 5 - lllustrationsplan

Bilag Servitutredegarelse

40
42
43
44
45
47
48
49
50
51
52
53
54
55



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et om-rades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-plan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokal-plan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redegegrelsen tjener til forstaelse af lo-kalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisteren-de og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanen har til formal at fastlaegge udstykningsprincipper, vejadgang,
bebyggelsesomfang for aben-lav parcelhusbebyggelse, granne omrader og
infrastruktur for et boligomrade i Ullerup, vest for Fredericia.

Formalet er desuden, at indarbejde de grenne omrader i boligbebyggelsen
sa de fremstar med en central placering, sa de indbyder til ophold, leg og
aktivitet og dermed bidrager til at styrke feellesskaber og samveer i omradet.
De grgnne omraders udformning gives en landskabelig bearbejdning og
tilplantes, s& de tilpasses omgivelserne.

Endelig udlaegges arealer mellem bebyggelsen og de omkring liggende veje
som stgjbuffer. Arealerne er dimensioneret sa der kan opferes
stojafskaermninger. Stgjafskeermning skal opferes ud mod Ydre Ringvej,
samt om ngdvendigt, ud mod Bredstrupvej og Vestre Kobbelve;j.
Stejafskaermningerne kan opfgres som jordvolde og gives en landskabelig
bearbejdning s& de fremstar i en naturlig sammenhaeng med omgivelserne.
Hajden pa stgjvoldene vil blive dimensioneret pa baggrund af naermere
beregninger.

Tilsvarende vil der blive foretaget naermere beregninger af mulige
stgjpavirkninger fra omkring liggende virksomheder for at klarleegge om de
matte kunne pavirke boligomradet sa de vejledende stgjgraenseveerdier for
boliger overskrides.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et politisk enske om at kunne
tilbyde flere attraktive byggegrunde til parcelhuse, centralt placeret i forhold
til Fredericia by. For at understgtte malet i boseetningsstrategien, er der
saledes behov for at udlaegge nye attraktive boligomrader, gerne i grenne
omgivelser og med nem adgang til gode indkgbsmuligheder og gvrige
bymaessige funktioner, det overordnede vejnet og motorvejen.

Lokalplanomradet vil med planens vedtagelse blive overfgrt til byzone.

Lokalplanens planlagte anvendelse er i overensstemmelse med
kommuneplanens lokalplanramme V.B.14.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Denne lokalplan er geeldende for et omrade der afgraenses af Ydre Ringvej,
Bredstrupvej og Vestre Kobbelvej. Omradet er i dag i landbrugsmeessig drift
og der er en eksisterende landbrugsejendom i omradet.

Nord og vest for Ydre Ringvej graenser omradet op til det abne land med
dyrkede arealer, natur- og rekreative omrader samt spredtliggende garde.
Syd for omradet ligger Ullerup-kvarteret med store boligomrader og
tilhgrende daginstitution. st for omradet ligger golfbanen, som pa sigt er
planlagt udvidet pa arealet nordgst for det nye boligomrade.

Lokalplanomradet udger ca. 15 ha, og der forventes at blive mulighed for at
opfere omkring 46 boliger som aben-lav.

Lokalplanomradet omfatter matriklerne 5¢c Egum, Fredericia Jorder, 367b og
367c Fredericia Stadsjorder og udger ca. 15 ha. Omradet er
landbrugsnoteret og anvendes til jordbrug.

st for omradet (Vestre Kobbelvej 11) er der ved lokalplanforslagets
udarbejdelse, lokaliseret hhv en hundepension og en virksomhed som
miljgbehandler biler. Hundepensionen er p.t. ikke i drift. Begge
virksomheder ligger i landzone.

Omradet vejbetjenes i dag fra Vestre Kobbelvej som udger
lokalplanomradets @stlige og sydlige afgreensning. Desuden er der indkgrsel
til omrédet fra Bredstrupvej 48 via den eksisterende landbrugsejendom.
Denne indkgrsel vil dog blive nedlagt ved lokalplanens vedtagelse, da
ejendommen rives ned.

Omradet ligger i tilknytning til det eksisterende boligomrade ved Ullerup.
Ydre Ringvej og Vestre Kobbelvej udgar en markant afgreensning af
omradet ud mod hhv det dbne land mod vest, Golfbanen mod nord og @st
og de store industriomrader ved Carlsberg, Rexam og Shell i nordbyen.
Omradet har gode infrastrukturelle forbindelser.
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Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger hovedsageligt i landzone, bortset fra et lille omrade

ned mod Vestre Kobbelvej (del af matr. nr. 367¢ Fredericia Stadsjorder) der
ligger i byzone. | forbindelse med den endelige vedtagelse af denne
lokalplan overfgres det pa kortbilag 3 viste omrade til byzone.

EE AR

T
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Billede: Hajgérd der nedrives i forbindelse med planens realisering.
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Lokalplanens hovedtraek

Hensigten med denne lokalplan er at skabe rammerne for at etablere en ny,
attraktiv boligbebyggelse hvor de grenne omrader udger et centralt greb i
bebyggelsesplanen. Intentionen er, at de granne omrader skal give
mulighed for gode neerrekreative oplevelser, hvor beboerne kan skabe
relationer og lokale feellesskaber. Derudover skal de grenne omrader
bruges til leg og ophold imellem husene og der etableres beplantning,
opholdsmgbler og legeredskaber o.l. som inviterer til, at man samles og
mgdes.

Omradet ligger hgijt i landskabet pa et plateau, hvorfra der er udsigt ud mod
de abne vidder mod vest. Der er ingen veerdifulde landskabstraek i selve
omradet. Landskabet er i visuel sammenhaeng med omradet nordvest for
Ydre Ringvej og mod @st ind mod golfbanen. Omradets landskabskarakter
fremstar i stor skala og beskrives som et enkelt landskab med fa
karaktergivende elementer og fa terraenvariationer. Der er enkelte levende
hegn og soliteere treeer omkring Hgjgard.

Landskabets abne karakter har veeret udgangspunktet for udformning af
bebyggelsesplanen. Bebyggelsen er derfor centreret omkring to grenninger,
efter inspiration i landsbyernes fortebebyggelser. Vejudlaeggene har saledes
en seerlig rolle, idet de ud over at skulle lede beboerne frem til deres bolig,
ogsa skal fungere som afgreensning mellem bebyggelsen og granningerne.

Idet lokalplanomradet stader op mod Ydre Ringvej, Vestre Kobbelvej og
Bredstrupvej, er der udlagt et stgrre samlet areal der friholdes for
bebyggelse,sa der kan etableres en stgjafskaermning ind mod boligomradet.
Afskaermningen har ogsa det formal, at den vaerner mod den visuelle
oplevelse af stgj, som opleves nar man ser kgrende biler.

For at imgdekomme mulige overskridelser af stgjgraenseveerdierne for trafik
ind i boligomradet udlaegger lokalplanen en 50 m bred stgjbuffer ud mod
Ydre Ringvej ogen 25 m bred buffer ud mod Bredstrupvej/\VVestre Kobbelve;.
Disse omrader kan ikke bebyggelses, med undtagelse af ngdvendige
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tekniske bygninger til omradets forsyning. Bufferzonen ud mod Vestre
Kobbelvej har desuden det sigte, at der kan opfares stgjvold mod
virksomheden pa Vestre Kobbelvej 11, hvis det viser sig, at der matte

forekomme overskridelser af vejledende stgjgraensevaerdier i boligomradet.

Billeder: Den eksisterende stgjvold i omradets syd-vestlige hjgrne forlwng_e_;
langs Ydre Ringvej i hele
lokalplanomrédets udstreekning.

Anvendelse
Lokalplanens omrade anvendes til aben — lav boligomrade.

Disponering af omradet
Lokalplanens omrade disponeres i tre delomrader som vist pa kortbilag 4 —
Fremtidige forhold.

Delomrade 1, udger det vestlige omrade som anvendes til aben — lav
boligomrade, grent omrade, boligvej og sti. Der er plads til omkring 20
boliger.
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Delomrade 2 udger det gstlige omrade og anvendes til &ben — lav
boligomrade, grent omrade, boligvej og sti. Der er plads til omkring 26
boliger.

Delomrade 3 udlaegges til grant omrade, med mulighed for etablering af
nedvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning, regnvandsbassiner,
stgjafskeermning, o.l.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Ankomsten til omradet vil ske fra Bredstrupvej og Vestre Kobbelvej i

lokalplanomradets sydlige del. Herfra slynger boligveje sig rundt omkring
bebyggelsen og omslutter det hele i to lukkede lommer. Vejudlaeggene
indrettes sa der sikres lav hastighed og hgj sikkerhed. Boligvaengerne
indrettes med dobbeltrettet trafik. Indenfor vejudlaeggene til boligveje ma der
etableres anlaeg til handtering af regnvand, sasom vandrender, regnbede og
lignende. Parkering skal anlaegges pa egen grund. Vejstrukturen betyder, at
man undgar bakkende karetgjer.

Der udlaegges areal til stier der forbinder de to boligomrader med hinanden,
samt stier der forbinder delomrade 1 og 2 med delomrade 3. Vejforhold er
vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Udstykning

Delomrade 1 og 2 udstykkes til parcelhuse med grundstgrrelser pa min. 800
m2. Dybden af de enkelte grunde ma dog i den endelige udstykning gerne
@ges, svarende til delomradernes afgreensning mod delomrade 3. Der ma
tillige ske udstykning af hvert delomrade som helhed.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende
Lokalplanen har til hensigt at sikre, at den nye bebyggelse tilpasses

omgivelserne og den eksisterende nabobebyggelse mod syd. Bebyggelsen
til boligformal kan derfor opfares i 1% til 2 etager i form af fritiggende
parcelhuse. Bebyggelsens omfang ger det muligt, at give den karakter af
haveboliger og sikre udlaeg af forhaver. Det er samtidig hensigten, at
bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet, bade i udformning, arkitektur og
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materialevalg. Derfor er der i lokalplanen indskrevet bestemmelser omkring
materialer og tagformer, som skal sikre en harmonisk og imgdekommende
bebyggelse.

Ubebyggede arealer, greanne omrader og beplantning
Lokalplanen udleegger en raekke faellesarealer der er centralt placerede i de

to delomrader til boligformal. Derudover udlaegges delomrade 3 som alene
skal anvendes som grgnt omrade. De ubebyggede, granne omrader tilsas
og beplantes. Delomrade 3 er offentligt tilgeengeligt.

For det greanne omrade ud mod Ydre Ringvej skal der ske en landskabelig
bearbejdning af den jordvold som skal etableres og fungere som
stajafskaermning mellem ringvejen og det nye boligomrade. Det er
hensigten at volden skal udformes sa den fremstar som en naturlig bakke i
stil med den eksisterende vold der ses i omradets sydvestlige del. Efter
terreenmodellering skal volden tilsas og beplantes med buske og/eller treeer
af samme slags som kan genfindes i det eksisterende landskab.

Endelig kan bluespot omraderne gives en karakter af ny natur og
regnvandsbassiner kan udformes som en naturligt udseende sg.

Billeder: Set fra venstre mod hgjre: Hunderose, humle, kaprifolie og hyld -

eksempler pa plantevalg i grenningerne.

Terranregulering
Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen i videst mulig omfang.

Der ma derfor ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjaevning
mod omgivende terraen skal veere blgdt afrundet og med en meget lav
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haeldning.

Grundejerforening

Nar omradet udstykkes skal der stiftes en grundejerforening.
Grundejerforeningen skal bl.a. foresta drift og vedligeholdelse af feelles veje,
stier og grenne omrader.

lllustrationsplan

overensstemmelse med lokalplanens overordnede principper.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet er for sa vidt angar, den nordgstligste del, omfattet af

kommuneplanens retningslinje 3.4.3. Retningslinje for gkologiske
forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader.

”| de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr
og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, storre anleeg, ikke i veesentlig
grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. Ved byggeri,
anleeg eller ombygning af veje, jernbaner og lignende, der vil afskaere en
gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til
en mere sammenhangende natur, eller der skal etableres faunapassager,
hvor der er behov for det. @kologiske forbindelser og potentielle gkologiske
forbindelser inden for byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige
miljger og indga og friholdes som rekreative forbindelser ud til det
omkringliggende abne land”.

Idet der ikke planlaegges for boliger i den del der er omfattet af
retningslinjen, vurderes det, at en realisering af lokalplanen ikke vil veere i
konflikt med kommuneplanen. Retningslinjen er vist pa kortbilag 3 —
Eksisterende forhold.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifgalge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade V.B.14 som udleegger omradet til
boligformal (&ben-lav og teet-lav). Malet med omradet er, at Ullerup-kvarteret
skal udbygges med et nyt, spaendende og attraktivt boligomrade.

Malet er at understgtte mangfoldighed i omradets boligbebyggelse,
herunder gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og
farvevalg, men med respekt for god arkitektur. For bebyggelse opfort efter
en samlet plan, skal helheden dog respekteres.
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Som led i en lokalplanlaegning for omradet, skal der udleegges et areal
mellem bebyggelsen og Ydre Ringvej som stgjbuffer. Overgangen fra
boligomradet til de omkringliggende landomrader skal bearbejdes, sa
overgangen mellem bebyggelse og det abne land sker med respekt for det
abne lands veerdier. De grenne omraders udformning bgr gives en
landskabelig bearbejdning, sa omraderne fremstar mere attraktive.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller

byplanvedtaegter.

Andre kommunale planer og strategier
Byradets Vision for Fredericia 2020
| visionen peger byradet pa gget bosaetning som et vigtigt indsatsomrade for

Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i kommunen, der
bidrager til feellesskabet og den feelles velfeerd.

Bosaetningsstrategi
Fredericia Kommunes Vision 2020 er udmeantet i Bosaetningsstrategi 2016-

2020. Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme den stigende
efterspgrgsel pa boliggrunde i Fredericia Kommune, der har en attraktiv
placering i forhold til teethed til natur, infrastruktur, indkeb og lign.

Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sérbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. Lokalplanomradet kan vaere
levested for fglgende arter: stor vandsalamander, markfirben, sydflagermus,
vandflagermus og dveergflagermus. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil

pavirke levevilkarene for de naevnte arter i negativ retning, da levestederne i
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forvejen ma forventes at vaere begreensede som fglge af at starstedelen af
arealet i dag fremstar som dyrkede marker samt at der ikke er gamle, hule
traeer i neerheden hvor flagermus méatte kunne finde pa at opholde sig.

Arealerne som i planen er udlagt til granne omrader og vandhandtering,
regnvandsbassiner, regnbede, o.l., kan potentielt give mulighed for at flere
arter fremover vil kunne finde egnede levesteder, hvorfor
lokalplanlzegningen kan bidrage til at omradet fremover kan danne grundlag
for levesteder og spredningsveje for omradets dyr knyttet til det abne land.

Klima og baeredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er ikke prioriteret.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

Det vurderes, at omradet p.t. ikke er i risiko for at blive oversvemmet ved
ekstreme regnhaendelser. Omradet er naesten helt plant, med undtagelse af
to sma aflgbslgse lavninger som ogsa er sammenfaldende med bluespot.
Omradet modtager ikke vand fra naboomraderne.

Klima
I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring mal for klima og

baeredygtighed da der er registreret to mindre lavtliggende omrader, der kan
blive oversvemmede nar det regner (bluespots). For at sikre, at disse
omrader ikke bebygges, reserveres omraderne til regnvandsbassiner.

Beliggenheden af lavningerne fremgar af Kortbilag 3 — Eksisterende forhold
og Kortbilag 4 — Fremtidige forhold.
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Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi (2012) opfordrer
Fredericia Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Omradet er ikke udpeget som et omrade der kan blive udsat for
oversvgmmelse eller erosion (jf. Planloven § 11a, stk. 1, nr. 18).

Landskab
Lokalplanomradet kan beskrives som et bundmoraenelandskab med

enkelte, karakteristiske aflgbslgse lavninger som giver omradet et let
dadispreeg. Omradet udger et hgjt liggende plateau, med fa
karaktergivende elementer. Udsigten fra omradet mod nord og vest er
preeget af mgdet med det abne land der pa dette sted preeges af tekniske
anleeg i form af vindmeller, hgjspeaendingsledninger og radiomast. Omradet
rummer ingen landskabelige veerdier, jf. kommuneplanens retningslinjer for

landskaber og geologiske bevaringsveerdier.

Billede: Lokalplanomradet set fra Hajgéard og mod nordvest - omrédet
rummer ingen landskabelige veerdier.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Der er ingen grundvands- eller drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj
Trafikstoj
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Lokalplanomradet greenser op til Ydre Ringvej, Vestre Kobbelvej og
Bredstrupvej, og kan derfor blive pavirket af stgj fra disse veje.

Ved opfarelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveaerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og
pa opholdsarealer pa 58 dB overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget
overslagsmaessige stgjberegninger af trafikstgjen fra Ydre Ringvej og
Bredsturpvej/Vestre Kobbelvej med henblik pa at pavise, i hvilket
omfang lokalplanomréadet pavirkes af stgj fra trafikken.

Ydre Ringvej

Stajberegningerne tager udgangspunkt i de nyeste trafikteelling fra Ydre
Ringvej der er fra 2013 og angiver en ADT pa 2622. For at fremtidssikre
lokalplanens omrade mod trafikstgj fra vejen veelges en fremskrivning pa 15
ar fra 2013 — 2028 og med en forudsat vaekst pa 2 % pr. ar. Til
sammenligning beregnes den nationale trafikstigning kun til 1 % pr. ar. Pa
den baggrund forventes trafikken pa Ydre Ringvej at stige til en ADT i 2028
pa 3408.

Overslagsberegningerne viser, at med den forventede trafikstigning frem til
2028, vil det veere ngdvendigt med en afstand pa 56 meter fra Ydre
Ringvejs midte til parcellerne for at overholde graenseveerdien pa 58 dB.

Lokalplanen udlaegger en byggelinje pa 50 meter fra Ydre Ringvejs midte.
Det betyder at der i dag og en arreekke frem ikke vil veere stgjproblemer pa
den planlagte boligbebyggelse og den opholdsarealer, men at det pa sigt
ikke kan afvises at stgjen pa dele af opholdsarealerne kan overstige de
vejledende greensevaerdier minimalt. Det indskrives som forudseetning for
ibrugtagning af bebyggelsen naermest vejen, at der forinden, skal veere
etableret en stgjvold mod Ydre Ringve;j.

Bredsturpvej og Vestre Kobbelvej

Stajberegningerne for Bredstrupvej/Vestre Kobbel tager udgangspunkt i
nyeste trafiktzellinger fra 2011 med et ADT pa 2116 faldende til 1690 i 2015
pa Bredstrupvej samt en tzelling pa Vestre Kobbelvej i 2017 pa 952 i ADT.
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Der veelges at tage udgangspunkt i det mest konservative grundlag, nemlig
en fremskrivning af hele straekningen ud fra 2011 teellingen pa Bredstrupvej
pa 2116. Tallet fremskrives 17 ar fra 2011 — 2028 med en arlig vaekst pa 2
%, svarende til 2835 i ADT i 2028.

Overslagsberegningerne viser, at med den forventede trafikstigning frem til
2028, vil det veere ngdvendigt med en afstand pa 24 meter fra Bredstrupvej
og Vestre Kobbelvejs midte til parcellerne for at overholde greenseveaerdien

pa 58 dB.

Lokalplanen udleegger en byggelinje pa 25 meter fra Bredstrupvej og Vestre
Kobbelvejs midte. Det betyder at der ikke er behov for etablering af stgjvold
mod de to veje, selv med de mest konservative beregninger, idet
afstandsdeempningen alene er tilstraekkelig.

Skulle der pa lang sigt opsta stgjproblemer, er der plads til at etablere en
stgjvold eller stgjskeerm mellem vejene og den planlagte bebyggelse i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Virksomhedsstgj fra naerliggenhed virksomhed
Virksomheden pa Vestre Kobbelvej 11 som har miljggodkendelse til at

miljgbehandle biler, har i sin godkendelse stgjvilkar som skal overholdes for
boliger i landzone (55/45/40 dB(A)). Der er foretaget miljgtilsyn i 2016 og pa
daveerende tidspunkt kunne der ikke konstateres overskridelser ved
naermeste nabo, som ligger i landzone i en afstand pa 180 meter fra
virksomheden.

Virksomheden har en bilpresse, der under lokalplanens udarbejdelse er i
brug én time, én gang om ugen.

Denne lokalplan muligger boligbebyggelse i byzone, hvorved de vejledende
stgjgraenseveerdier skaerpes til 45/40/35 dB(A). Da lokalplanen muligger
bebyggelse til boliger i en afstand pa 150 meter fra virksomheden, kan det
ikke udelukkes, at de vejledende stgjgreensevaerdier for boligomradet vil
blive overskredet pé et tidspunkt.
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Baseret pa ren afstandsdeempning, kildestyrken fra bilpressen malti 2016
og 100 % drift i dagsperioden fra kl. 7-18, kan der overslagsmaessigt
beregnes et stgjniveau pa 45 dB(A) i en afstand af 150 meter fra HJ Biler
ind i lokalplanomradet. Det betyder, at de vejledende stgjgraenseveerdier for
boligbebyggelse pa 45 dB i dagtimerne er overholdt ved konstant brug af
bilpressen. Denne beregning er yderst konservativ, idet bilpressen pt. kun er
i brug ca. én time om ugen.

Da der er tale om overslagsmaessige beregninger, kan det imidlertid ikke
udelukkes, at mere detaljerede beregninger viser at de vejledende
stejgraenseveerdier for boligomrader kan veere overskredet ved de
nzermeste boliger indenfor lokalplanens omrade.

Den samme virksomhed, har desuden tilladelse til at drive en
hundepension. Hundepensionen har en landzonetilladelse, hvori der er
fastsat stgjvilkar. Stgjniveauet uden for eget areal ma ikke overstige
felgende veerdier ved naermeste bolig (i landzone): 55-45-40. Der er ikke
konstateret overskridelser. Hundepensionen er p.t. ikke i drift. Der er
tilladelse til 16 hunde i pensionen.

For at klarleegge de mulig stgjpavirkninger ind i lokalplanomradet pa et mere
detaljeret niveau, er der igangsat stgjberegninger til vurdering af om de
vejledende stgjgreenserveerdier for boligomrader kan overholdes.

Der optages derfor bestemmelser i lokalplanen om at ny bebyggelse ikke
ma tages i brug fer der foreligger stejberegninger der godtger at de
vejledende stgjgreenser kan overholdes eller at der er etableret den
nedvendige stgjafskeermning, der ger at de vejledende stgjgraenser kan
overholdes.

Staj fra foreningsaktiviteter
Foreningen Fredericia Schaeferhundeklub har klubaktiviteter pa adressen

Bredstrupvej 56 vest for lokalplanomradet. Ved stgjberegninger udfert at
Fredericia Kommune er der en overskridelse af de vejledende
greenseveerdier for stgj i boligomrader i en mindre del af lokalplanomradets
friareal - se kortbilag 4 - Fremtidige forhold.
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Der optages derfor bestemmelser i lokalplanen om, at der ikke ma veere
rekreative aktiviteter med mulighed for ophold pa de dele af friarealerne,
hvor de vejledende graenseveerdier ikke overholdes.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme
En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor et omrade der er udlagt til

fiernvarme i den oprindelige varmeplan for Fredericia Kommune
(Energidistrikt 5, Ullerup), mens stersteparten af omradet ligger udenfor de
oprindeligt beskrevne energidistrikter.

Lokalplanen forslas udlagt til kollektiv varmeforsyning i form af fiernvarme.

Spildevand
Lokalplanomradet er ikke omfattet af Fredericia Kommunes

Spildevandsplan, men vil blive optaget via et tilleeg til denne. Omradet
forventes separatkloakeret.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden installation af
pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres regning.

Tag- og overfladevand
Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for

lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en beleegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
foreger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.
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Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af beleegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse fra
kommunen.

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbassin.
Regnvandsbassinet skal etableres som beskrevet i retningslinjerne i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan og Vejledning til etablering og
renovering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der skal sikres
vejadgang til servicering af anleegget.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.

| bymeessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veelges nedgravede
affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia Kommune.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Trafik
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af

vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Enhver form for anlaeg eller regulering i det byggelinjepalagte areal langs
med motorvejen kraever dispensation fra Vejdirektoratet.

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vdrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

VejleMuseerne udtaler, at der er risiko for at lokalplanomradet kan rumme
mange vaesentlige fortidsminder. VejleMuseerne anbefaler, at der forud for
anleegsarbejder i det kommende lokalplanomrade gennemfares
arkaeologiske forundersggelser efter reglerne i museumslovens §26.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkeeologiske levn bergres, og Vejle
Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt
som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal
foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn til de
finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26 og 27.

Landbrug
Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 5¢c Egum, Fredericia Jorder, samt 367b

og 367c begge Fredericia Stadsjorder. Ejendommen skal drives
landbrugsmaessigt efter Landbrugslovens regler, indtil den tages i brug til de
formal lokalplanen bestemmer. Ophaevelse af landbrugspligten sker ved
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erkleering fra landinspekter i forbindelse med ejendommens udstykning
og/eller @endret anvendelse jf. lokalplanens bestemmelser.
Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med opheevelsen af landbrugspligten
stille betingelser i medfgr af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift
og/eller afhaendelse af ejendommens @vrige jorder til sammenlaegning med
anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

En del af lokalplanomradet (del af matr. nr. 367¢c Fredericia Stadsjorder) er
ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af omradeklassificering.
Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangspunkt er let
forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem lzengere tid er
blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m. Omradeklassificeringen
medfarer desuden at al flytning af jord veek fra den enkelte ejendom er
omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstemmelse med den til enhver
tid gaeldende Jordflytningsbekendtgarelse.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses
pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kommunen vil
herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets
kortlaegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald
Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med

Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald
skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende
Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord fra omradet forventes anvendt til stgjafskeermning ud mod
Ydre Ringve;.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger,
fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan
veere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det
pageeldende omrade.

Der er udarbejdet servitutredeggrelse for lokalplanomradet ved lokalplanens
udarbejdelse. Der er tinglyst fem servitutter for omradet, hvoraf ingen er
uforenelige med lokalplanens vedtagelse.

Servitutredegearelsen er vedlagt lokalplanen som bilag.
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Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, eksempelvis
lejekontrakter, hvis der foreligger en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan og hvis der er afsat gskonomi til projektet. Formalet med en
ekspropriation skal veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
virkeliggarelse af lokalplanen kan opnés med en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer, eller hvis lodsejeren eller nogen, lodsejeren har indgaet
aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der ikke
eksproprieres. Derudover er det en betingelse for ekspropriation, at der skal
veere et aktuelt behov for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal
der foretages en afvejning mellem de almene samfundsinteresser og
tyngden af disse, i forhold til indgrebets betydning for ejeren af den
ejendom, der skal eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis
ekspropriationsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter at planen er
offentligt bekendtgjort.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og
miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for
planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
eller mindre eendringer i gaeldende planer og hvis de ikke vurderes at fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport
fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes veesentlig indvirkning pa
miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke
at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning, Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes herved felgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Lokalplanens formal

§1.1.
Lokalplanens formal er

o at fastleegge omradets anvendelse til aben-lav boligbebyggelse med
mulighed for indpasning af liberale erhverv.

o at fastleegge udstykningsprincipper, vejadgang, bebyggelsens omfang,
grenne omrader og infrastruktur.

¢ at udleegge de gregnne omrader sa de fremstar med en central placering i
boligomradet, sa de indbyder til ophold, leg og aktiviteter og dermed
bidrager til at styrke faellesskaber og samveer i omradet. De grenne
omraders udformning gives en landskabelig bearbejdning og
beplantning, sa de inviterer til aktivitet og indpasses omgivelserne.

o at udlzegge areal mellem bebyggelsen og de omkring liggende veje som
stgjbuffer.
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Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 og 2, og omfatter
matrikelnummer 5c beliggende Egum, Fredericia Jorder samt
matrikelnummer 367b og 367c begge Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der udstykkes, arealoverferes
eller matrikuleres inden for lokalplanomradet efter 1. juni 2018.

Delomrader

§2.2
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1, 2, 3, som vist pa kortbilag 4 —

fremtidige forhold.

Zoneforhold

§2.3

Matrikelnummer 5c, 367b samt del af 367c ligger i landzone, mens den
resterende del af matrikel nummer 367c ligger i byzone. Landzonearealerne
overfgres til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse.
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Anvendelse

Delomrade 1 og 2

§3.1 Kommentar
Delomraderne ma kun anvendes til 8ben-lav boligbebyggelse i form af Det er tilladt at etablere erhverv i egen bolig, nér erhvervet udaves af
fritiggende parcelhuse til helarsbeboelse. beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og kvarterets praeg af

boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering skal kunne holdes pa
Pa hver grund ma kun opfgres eller indrettes én bolig. egen grund. Som eksempler pa sadanne erhverv kan naevnes friser,
advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og lignende liberale
erhverv samt dagpleje og ignende. Anvendelse til erhverv kan kraeve

byggetilladelse.

§3.2
Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske

forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg,
kloakpumpestation, miljgstationer mv.

§3.3
Omraderne centralt i de to delomrader, omkranset af boligveje, udlaegges til

feelles opholdsareal for omradernes beboere, med mulighed for etablering af
feelles faciliteter som legeplads, balhytte, balplads, nyttehaver og mindre
boldbaner etc.

Delomrade 3

§3.4

Delomradet udleegges som bufferzone for at sikre, at der ikke er
virksomheds- og trafikstgj eller anden miljgpavirkning i de to delomrader 1
og 2.

| omradet ma der etableres afskeermning mod omliggende veje og
naboomrader til erhverv.

Der ma indenfor delomradet etableres regnvandsbassiner til
regnvandshandtering i lokalplanens omrade.
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§3.5

Der ma etableres bygninger og anlaeg il lokalplanomradets tekniske
forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg,
kloakpumpestation mv.

Delomradet er offentligt tilgaengeligt.
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Udstykning

§4.1 Kommentar

Ingen grund til aben-lav boligbebyggelse i delomrade 1 og delomrade 2 ma Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for
udstykkes mindre end 800 m?Z. lokalplanomréadet er godkendt, og far eventuel stajafskaermning er etableret.
Ved beregning af grundstgrrelser ma friarealer ikke medregnes_ Etab/ering, drift og Ved/igehold af feellesarealer sikres ved ting/ysning afen

servitut herom i forbindelse med udstykningen.

§4.2
Udstykning indenfor delomréde 1 og delomréde 2 skal ske i princippet som

vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§4.3
Tekniske anlaeg ma udstykkes separat.
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§5 Vej sti og parkering

Veje i delomrade 1 og 2

§5.1 Kommentar

Delomrade 1 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Bredstrupvej og delomrade Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
2 fra veijtilslutning til Vestre Kobbelvej, i princippet som vist pa kortbilag 4 - oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

Fremtidige forhold.

§5.2

Der udlaegges areal til stamveje A-B fra Bredstrupvej og stamvej C-D fra
Vestre Kobbelvej, begge i en bredde pa 11 meter, i princippet som vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.3 Kommentar

Internt i delomrade 1 og delomrade 2 udleegges areal til 8,5 meter bred Jf. Faerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt,
boligvej, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold. Inden for godkendes af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og
vejudleegget til boligvej ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, Sydwstjyllands Politi. Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes
sasom vandrender, regnbede og lign. bygge- og eller udstykningstilladelse.

§5.4

Stamvejene A-B og C-D skal anleegges med en kgrebanebredde pa 6,0
meter og etableres med fast beleegning. Boligvejene skal anlaegges med en
kerebanebredde pa min. 5,5 meter og etableres med fast beleegning.

§5.5
Stamvejene A-B og C-D samt boligvejene i delomrade 1 og 2 udleegges

som private feelles veje.

§5.6
Til hver ejendom indenfor delomrade 1 og 2 ma der anleegges maks. 1

overkgrsel til stamvejene A-B og C-D eller til boligvejen i en bredde pa
maks. 6,0 meter.

Veje i delomrade 3
§5.7
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Vejadgang til regnvandsbassin og tekniske anlaeg indenfor delomradet sker
fra den del af Vestre Kobbelvej der er udlagt til privat feelles ve;j.

§5.8
Vejadgang til regnvandsbassin og tekniske anlaeg indenfor delomradet sker
fra den del af Vestre Kobbelvej der er udlagt til privat feelles vej.

§5.9
Eksisterende vejadgang til Hgjgaard nedlaegges nar ejendommen nedrives.

§5.10
Eksisterende byggelinje pa 20 meter fra vejmidte af Ydre Ringvej
fastholdes.

Stier i delomrade 1 og 2

§5.11

Der udlaegges areal til stier der forbinder delomrade 1 og 2 indbyrdes samt
stier der forbinder delomrade 1 og 2 med delomrade 3 i en bredde pa min.
4,0 meter, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold

§5.12
Stierne skal anleegges i en bredde af min. 3,0 m med fast beleegning.

§5.13
Stier skal udleegges som private feelles stier.

Stier i delomrade 3

§5.14
Der udlaegges stier i en bredde af min. 4,0 meter, i princippet som vist pa

kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.15
Stierne anleegges som trampede stier. Stien der forbinder delomrade 1 og 2
anleegges med fast belaegning i 3 meters bredde.

§5.16
Stier skal udleegges som private feelles stier.
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Parkering

§5.17
Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres areal til 2 biler pa den enkelte

grund.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1 Kommentar

Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et
varmeforsyningsforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas
forsyning fra forsyningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.

§6.2
Lokalplanens omrade er omfattet af Fredericia Kommunes spildevandsplan.

Den maksimale tilladelige befeestelsesgrad, der omfatter bygningernes
grundareal og befaestede arealer som f.eks. vej-, parkerings- og
opholdsarealer inden for lokalplanomradet, fremgar af spildevandsplanen.

§6.3
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som

jordkabler.

§6.4
Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og

udformes, sa der ikke forekommer bleending eller oplysning af boliger og
naboarealer.

§6.5
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal

integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.6
Opsaetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de ikke er synlige fra

offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 meter.

§6.7 Kommentar
Der skal etableres ca. 1600 m2 stort regnvandsbassin med en placering Regnvandsbassin skal udfgres som beskrevet i Fredericia Kommunes
indenfor bluespot omradet beliggende i lokalplanens syd-gstlige omrade vejledning til etablering af regnvandsbassiner.

jf.kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

§6.8
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Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanleeg.

§6.9
Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og

lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang i delomrade 1 og 2

§7.1 Kommentar
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30. Jf. 4.1 ma feellesarealer ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

Placering i delomrade 1 og 2

§7.2

For at sikre omradet far karakter af haveboligomrade med forhaver og for at
opna et visuelt harmonisk boligomrade set fra ankomsten til omradet ad
stamvejen og boligvejen og set fra de centrale feellesarealer fastleegges der
byggelinjer pa 3 meter fra skel mod bolig- og stamveje. Al bebyggelse skal
placeres bag det pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold, viste byggelinjepalagte
areal.

Hgjde i delomrade 1 og 2

§7.3
Bygninger til boligformal mé& opferes med maksimalt 2 etager.

@vrige bygninger sasom carporte, garager, cykelskure og lign. ma opferes
med maks. 1 etage.

§7.4
Bebyggelse til boligformal ma opfgres med en hgjde pa maksimalt 8,5

meter malt i forhold til eksisterende terreen ved byggeri i 1 /2 etage og
maksimalt 6,5 meter ved byggeri i 2 etager.

§7.5
@vrige bygninger sdsom carporte, garager, cykelskure og lign. ma opferes
med en hgjde pa maksimalt 4 meter malt i forhold til eksisterende terraen.

Hgjde i delomrade 3
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§7.6
Bygninger i tilknytning til omradets tekniske forsyningsanleeg ma opferes

med maks. 1 etage og en hgjde pa maksimalt 4 meter malt i forhold til
eksisterende terraen.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1
Ydervaegge

Materialer til yderveegge kan veelges frit.

Tage

Materialer til tage kan veaelges frit. Der ma dog ikke anvendes blanke og
reflekterende tagmaterialer. Glaseret tegl kan tillades, hvis
glanstal/reflektionsveerdi er under 10.

Anlaeg til indvinding af solenergi

§8.2

Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret del af
bygningernes arkitektur.

§8.3
Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en haeldning

pa 10 grader eller mere, skal anleegget placeres med samme haeldning som
tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

§8.4

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med
taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget hajst rage 0,25 meter op over
tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 meter fra
tagkant.

§8.5

Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger
under 10 grader skaermes bag en brystning, méa anlaegget feres ud til
brystningen.

§8.6
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Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til vaesentlige
bleendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. ergiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

Skiltning

§8.7
Der kan hgjest opsaettes et skilt pr. eiendom med en maksimal stgrrelse pa
29,5 x 42 cm.

§8.8
Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningernes lodrette facader, og

ikke over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begraenses til
firmanavn og/eller logo og skiltets udformning og stgrrelse skal tilpasses
bygningens starrelse og propertioner.

§8.9
Tekst pa skilte ma kun indeholde navn, branche, symboler eller logoer for de
erhverv, som findes i boligen.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer i delomrade 1 og 2

§9.1

De ubebyggede feellesarealer centralt i de to delomrader, skal tilsas og
beplantes sa de fremstar som grgnne omrader.

§9.2
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartajer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feellesarealer.

Friarealer i delomrade 3

§9.3
Delomradet skal tilsds og beplantes sa det fremstar som et grgnt omrade.

§9.4
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted i omradet.

§9.5
Der udlaegges areal i en bredde pa 30 m fra Ydre Ringvejs midte til

etablering af jordvold som afskeermning af lokalplanens omrade, i princippet
som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold. Jordvolden skal udformes
sa den fremstar som en naturlig bakke med en kronehgjde pa min. 2 meter
og maks. 2,5 meter over eksisterende terraen. Volden tilsas med grees og
beplantes efter principperne fra den eksisterende jordvold udfor de
eksisterende boligomrader syd for.

§9.6
Omradet ud mod Vestre Kobbelvej ma anvendes til etablering af

afskeermning mellem ejendommen Vestre Kobbelvej 11 og lokalplanens
boligbebyggelse.

§9.7
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Pa de dele af friarealerne, som er omfattet af stgjbuffer for erhverv og
schaeferhundeklub, ma der ikke indrettes arealer til leg, ophold og lignende.

Arealerne, som er omfattet af stgjbuffer for erhverv og scheeferhundeklub,
fremgar af kortbilag 4 — Fremtidige forhold.
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§ 10 Terraenregulering

Delomrade 1 og 2

§10.1

Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 meter.

§10.2
Terraenregulering skal udformes som naturlige skraninger uden brug af

stottemure m.v.

§10.3
Ved terreenreguleringer skal det sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa

overfladevandets naturlige afstremning.

Delomrade 3

§10.4

Der ma foretages terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til
eksisterende terreen og naermere skel end 0,5 meter hvis reguleringen er
ngdvendig til anleeg af regnvandsbassiner og stagjvolde.

LP362 - Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord

Kommentar
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der

terreenreguleres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos
vejmyndigheden.



§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1 Kommentar
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for: Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden

ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed

43

De i § 5 naevnte stamveje, boligvejen og stier i delomrade 1 og
delomrade 2 er anlagt.

Der er etableret stajdeempende foranstaltninger i n@dvendigt omfang for
at overholde de vejledende graenseveaerdier for stg;j.

Den i § 9.6 neevnte stgjafskaermning er etableret eller at der foreligger
beregninger der dokumenteret at de vejledende stgjgreenser for stgj fra
virksomheden beliggende Vestre Kobbelvej 11 kan overholdes ved de
naermeste boliger.

Det i §6.7 neevnte regnvandsbassin er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne.

Den i §6.2 naevnte tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har
fundet sted.

Den i §6.1 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted.
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for at der stilles vilkar til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun
mod sikkerhedsstillelse.

Stajdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af
byggemodningen inden godkendelse af udstykning kan finde sted.
Udstykkes omréadet ikke, skal stajdeempende foranstaltninger vaere
etableret inden ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse ma tages i brug.

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et
varmeforsyningsforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas
forsyning fra forsyningsanlaegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Grundejerforening

§12.1
Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med

medlemspligt for samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar
halvdelen af grundene er solgt.

§12.2

Grundejerforeningen skal tage skgde pa og vedligeholde delomrade 3
bortset fra bygninger — og forsyningsanlaeg, herunder regnvandsbassin og
lign. Samt veje, stier og feellesarealer i delomrade 1 og 2.

§12.3
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren pligt til

at vedligeholde disse.

§12.4
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal sendes il

kommunen til orientering.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§13.1
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter
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Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede. Nye servitutter
om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom,
nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil (Jf. Planlovens § 42.)
Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen eller
forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog
ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med hjemmel i
lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf.
Planlovens § 47).
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad

[xx.xxx 20xx]

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Kommunaldirektar
Borgmester

Forslaget til lokalplanen
har veeret i offentlig hering i perioden

5. september 2018 - 31. oktober 2018
Den endelige lokalplan er offentliggjort

[xx.xxx 20xx]

47 LP362 - Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord



Kortbilag
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Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning
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Lokalplan LP362

Kortbilag 2 - Luftfoto
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Lokalplan LP362

Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
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KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold
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Lokalplan LP362

Kortbilag 5 - lllustrationsplan

0 20? m

53 LP362 - Boliger ved Hgjgard, Ullerup Nord



Bilag
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Bilag B - Servitutredegoarelse - del 1

SERVITUTREDEG@RELSE
BOLIGOMRADE NORD FOR ULLERUP - I.nr. 20182222
Matr.nr. 5¢c Egum, Fredericia Jorder og
matr.nr. 367b og 367¢ Fredericai Stadsjorder
Ufor-
Vedr. - anali Angivet
Antal i X Dato- - i By _ Radig- g ng
Antalialt Tekat i tingbog Akt Vedr. matr.nr. Sarvitutbeskrivelas om- Tilatand med |Aflyses |pa kort-
aag lebe-nummsar . hed N
radst lokal- bilag
plan
Dok om benytelse af vanget my Vedr. ke 204, 208,
1 1 | Ikke_Opiyst [12.01.1576-000031-54 Senvitutatt lidie forev.ved tideling af lod 4 u Eguen, 54 J 128 |77 Bestemmelser ang. afoenyticle f vand fra Sgum Maliebak|  Ng Me|
16| Stousinup
H 1 Ikke_Opiyst |15.07.1902-309032-54 Dok om Iodens KURLAIStand mm, Vedr 40 54 J 123 (40 Stovstrup Bestemmalses om fresskoven, pleje my BE] Ne|
3 1 Ikk2_OpiyEt |11.05.1929-309033-54 Dok om vej mv, Vedr 4K 54_C_419 [4x Stovstrup Bestemmalse om nediagt baneareal g Ne|
Feerselsret for 13d ad vejen pi matr.nr. 18a 0gi3b Equm og
4 1 Ikk2_Opiyst |09.12.1931-904706-54 Dok om farsynings-iansbalsaninger my, Vear 1166 54 H_TE1 |116¢ Fre. Stassjorder 116¢ Fro. Stadsjonder - Ber anyses da vejforsinosisen e BE] Ne|
afordt af Yore Ringvel.
Fesrseisret for 180 a1 vejen pd matr.nr. 13a 09130 Egum og
5 1 Ikke_Opiyst |15.04.1932-309034-54 Dok om fasrdsetsrat my, Vear 180 54 E 576 |13cEgum 116¢ Fre. Stadsjonder - Ber anyses da vejiorinosisen & g Ne|
afordt af Yore Ringvel.
E 1 IKke_Opiys! |25.08.1542-904711-54 Dok om hegn, Negnsmur my, Vedr 232F 54_H_TE1 |2327Fre. Koobeljorder Dak. om hegn Ngj ME|
7 1 Ikk2_Opiys! |25.08 1542-304708-54 Dok om fasrdseisrat my, Vear 1458 54_H_TE1 (1490 Frc. Kobbel|order Dak. om fasrasaisret g Ne|
B 1 Ikke_Opiysi |25.06.1842-804710-54 Dok om forsynings-iafebshadninger my, Vedr 143C S4_H TE1 |148c Fro. Kobbeljorder Aflabskedning L] Me]
3 1 6 11.125%-5434-54 Dok om farsynings-ianstsieaninger my 54_H_TE1 (102e Fre. Kobbelorder Drzeniedning RE] Ne|
1o 1 2 14.03.1962-009085-54 Dok om nawnet Hejgaand, Vedr 4H, 5C, €8, 4K, 4N, 367B, | S54_J_128 |Hele gendommen Dok om nawnet Hejgra™ - Ber afyses pd 5c og 367D, Ja X x Me|
Bestemmealser ang. dresnledning over 12 Stallerup.
n 1 4 14.08.1966-5657-54 Dok om forsynings-iafiesbshadninger my 54_B 528 |5c, 6bog 18d Equm Intet rids | akten. Bellgganhed ukendt Pimleret - Eleme af Jda X Me]
1a, 5¢, 6b, 16d o Fregencia Kommune
12 1 Ikke_Opiyst |10.11.1956-8426-54 Dok om master mv, Viedr 68 54 J 123 |60 Egum Dak. om elizdning - 10 KV BE] Ne|
13 1 IKke_Opiyst |10.11.1956-909056-54 Dok om master mv, Vedr 180 54_F_S77 [180 Equm Dak. om eliedning - 10 KV LE| ME]
P - ] - N Dak. om elisaning - vedrerer IKke sjandommean of ber
14 1 2 0.11.1956-8424-54 Dok om master mv, Viedr 43 54_H_TE1 293 Fre. Kobbaljoroer fiyses pd sendommen RE] MNe]
I - ] - Dak. om elieaning - vedrerer Ikke sjandommean of ber
15 1 4 20.07.1967-5206-54 Dok om master mv 54_H_T61 [25h Fre. Koobeljorer N =
- ! =" ! aflyses pd ejendommen Bl ]
o 07 1 GE TS - . - Dok om eliedning - vedrerer Ikke ejandommen of ber
16 1 4 20.07.1967-5204-54 Dok om master my 54 _H 761 [25h Fre. Koobeljorer fiysca pd sendommen g Ne|
17| o1 3 20.07.1957-5205-54 Dok om master my S54_H_TE1 |25h Fre. Kobbeljorder Dak. om eliedning - vedrerer Ikke ejandommen og ber Nej Nel
aflyses pd sjendommen
18 1 4 11.04.1978-7965-54 Dok oM regrvanesoassin, Vedr 168F 54_H_TE1 [1760 Fre. Koboelomer Regnvandsiedning my pa 1760 LE| Me]
18 | 1| kee_opyst |0a.02 1979-3251-54 ;g;ru:;gﬁﬂm"hg v, KK il hinder for priomening. 540 128 |18d Equm Dak. om hajspandingsledning Nel Ne|
2 1 3 24.07.1978%-15760-54 Dok om forsynings-iafesbshadninger my, Vedr 435 S4_H TE1 |43a Frc. Kobbeljorder &0 KV kabler pd 433 L] Me]
N )
n 1 83 E‘ED'JI:[I:_'19?9'2"‘]E2 - Dok om freaning 54 Y_38 |4n Egum Freoningsbestemmeiser pd 4n Egum Ngj Me]
5
2 1 62 10.06.1985-10742-54 Dok om eksproprationTonaiatig eKspropriation my, 54 C 211 [20a Equm Naturgasiedning - over matr.nar. 20a Hej NE|
23 1 25 31.05.1988-7156-54 Dok om farsynings-ianetsiegninger my Vedr. 10E1 54_D_422 (1760 Fre. Koboelorer varmetransmissionsliedning - TVIS pd 1760 LE| Me|
24 1 7 25.09.1985-12001-54 Lokalpian nr. 97 S4_H_TE1 |1020+1022 Frc. Kobosijorder Lokaiplarnestemmelser Neg| Me]
25 1 12 14.04.1992-4576-54 Lokalplan nr. 126, Vedr 133C, 3602, 360/E. 150 54_1_732 |367cma Fro. Stadsjorder Loka/pian for gofbanan - vearsrer kka sjsndommen og Nel x Ne|
= i b@r aMyzes pd sjsndommen
P 1 3 01.D6.1993-5333-54 Dok om farsynings-faNebeiedninger my, Viedr 102E 54_H_TE1 |102& Fre. Kobbelorder Spldevandsanizg pd 1028 Ne| Mel
27 | 1 | mEe_opyst |21.081993-112455-54 ;g;“” EksproprationTorsistig ekspropriation my, Veor | o) & 659 |13d Egum Bestemmelser ang. 150KV Ifledninges over 130 Nel Ne|
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Bilag B - Servitutredegorelse - del 2

Ufor-
Vadr. . anali iwat
Antal i ) Dato- - ) ) ) Radig- g Ang
Antali alt Tekat i tingbog Akt Wedr. matr.nr. Servitutbeskrivelas om-  |Tilstand med |Aflyass |pa kort-
aag labe-nummear . hed )
radst lokal- bilag
plan
28 | 2 12 |31.051296-12045-54 Dok om bevoksning bygninger mv, Vedr 19 54_E 575 |13d Egum + 233 FreKobbel] Bestemmalser ang. kerestramsledningsr langs jemanen. Wl [
Dok. om iryk- og vandiedninger - servbesiie 2 m fra
R 22 [1211.1996-28512-52 Dok oM TorsyNINgs-/anBtsisaninges my 54_J_128 |5c + 151 Equm jacr - 2%m ved nger. Pitakeret Ja x Ja
Fradericla Kommune
30 | 1 28 05,08, 2000-13263-54 '::;:r" teleforkanienanieg my. p3 81 O yaenrespekt- | oy & gy |jag Equm Teletonkanler pi 130 Ne| Ne|
31 | 1 | ke opyet [12.122000 1877552 E:::tr" teleforianizniant=g my, Vedr 232F, Om yoofi 1260 | oy ¢ gae (2321 Fre. Koobeljorder Teletonkanler pi 2320 - NeJ
—— DOK. o Kioakanissg - Vearsrer IKks ejsndommen og ber
32| 4 17.07.2001-13922-54 Dok. ang. kloakanlssg m.v. Vedr. 133 1. 54_H_7E1 |250.25h,125¢, 1581 Fre. Koboelorder capis e Hej Ne)
ER R 2 27.12.2004-31521-54 Dok om forsynings-aNisbsiedninger my Vedr, 10C, 15K 54._B 528 |15 Egum Spidevandsledning pd 151 Egum Wl [
34 1 9 28.10.2005-31872-54 Dok om forsynings-iaflebslagninges my Viedr 17 54_H 761 (43a Fre. Kobbeijorder Spldevandsledning pd 43a Ngj Nej
y Lokalplan nr. 260 - vedrarsr kke §jsndomman og bar
3| 1 70 |p2.0B2006-15729-54 Lokalplan 1. 260 Vedr. 4N, 20 & 54_J_128 |Scm.n Egum, Frc. Jorder e pts vl Ny = NeJ
Byggeinje angs Yare RINgve - 20m fra vajmidts + 2X
38 [ 1 12 |27.11.2013-1004380151 Senvitut om byggeinjer, ekspr 5c, 60 EQUM + 4n, 203 Sivstup | hajdeforskesen + min. 1m passage. Pitalerst - Fredericia Ja x Ja
Kommuna
7| 1 13 04122013 1005003647 Senvitut om acgangstegrEnsning, ekspropration 52, 6b Egum + 4n, 20a Stovstrup mﬁmﬁ? langs Yore Ringvey. Phtaleret Ja X Ja

Ifelge tingbogen pr. 20. juni 2018,
Hertil harer en oversigtsplan
Der er ogsa foretaget undersegelse af Arealinfo, vedrerende Naturbeskyttelse
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