Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

Referat fra moedet i By- og Planudvalget

(Indeholder dbne dagsordenspunkter)

Modedato: Onsdag den 25. november 2020
Modested: Meldahls Radhus - Herredets Tingstue
Medetidspunkt: KI. 17:00 - 21:00

Medlemmer: Formand: Steen Wrist @rts (A)

Naestformand: Kenny Bruun Olsen (V)
John Nyborg (A)

Karsten Byrgesen (D)

Lars Ejby Pedersen (A)

Seren Larsen (A)

Tina Horne (A)

Fraveerende: Tina Horne

1 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-11-2020



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

Indholdsfortegnelse

66  Godkendelse af dAagSOrdeN ...ttt re e s besreeres 3
67  Hering af udkast til Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet ...........ccceeueene. 4
B8 SONUEISKOVVE] T .ottt ettt ettt st b et n et s r et r e e ne e 7
69 3. budgetopfalgning 2020 for By- 0g Planudvalget.........cccccviveininecninnieineneceseneenees 11
70  lgangsaetning af lokalplan for etape 2, FUEISANE VEST .....cccvvverinininiinenenerereeeeeeeeeeseenens 14
71 Igangsaetning af loKalplan C-DYEN ..o seene s 17
72 Vedtagelse af forslag til lokalplan 377 Ketchercenter ved Erritsg Idraetscenter ........ccceeeuenee. 20
73 Ansggning om dispensation fra Byplanvedtaegt 37 til opfarelse af 2 boliger........cccccovevuenneee 23
74 Lukket - Principbeslutning omkring placering af dagligvarebutik.........ccccocovvevevevieceernrenennenn, 26
75  Lokalplanforespargsel, Erhverv ved Adelvej, TAUlOV .....ccccoveiricineeneinereeeeneesieesieseeiees 27
76 Lukket - CyKelSti PA TIrEIAVE] ..c.cvivieeeeiirieieeririe ettt b s 29
77  Lukket - Ekspropriation af areal til forlaengelse af Fuglsang Allé .........ccccoovinevneinennennene. 30
78  Betalingsvedtaegt for byggesagsbehandling 2020 .........cccccvveveriiniiniiniinieneninereneseeeereeeeeeens 31
79 LUKKEL - OFIENTEIINEG ..cuvevieveriiriirieriesiisiesie ettt ettt ettt e e ssessesbesbesbesbessesbesbessessensensensensenssnesnens 32

Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-11-2020



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

66 Godkendelse af dagsorden

Sagsnr.:

Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

@konomiske konsekvenser:

Vurdering:

Indstillinger:

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:

Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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67 Hering af udkast til Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet
Sagsnr.:19/8615
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Fredericia Kommune og de andre kommuner i Trekantomradet arbejder pa revision af kommu-
neplanen, bade den fzelles for Trekantomradet og de lokale dele. Trekantomradets bestyrelse @n-
sker tidlig inddragelse af politikerne i den faelles kommuneplan, og derfor sendes et udkast i poli-
tisk haring nu.

Tidsplanen for kommuneplanrevisionen er, at Trekantomradets bestyrelse godkender "Forslag til
Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet” i januar 2021, hvorefter de respektive byrad god-
kender det samlede "Forslag til Kommuneplan 2021-2033" i februar-april 2021.

Sagsbeskrivelse:
Fredericia Kommune er ved at revidere den gaeldende "Kommuneplan 2017-2029". Kommunepla-
nen bestar af to dele:

e Enfeaelles kommuneplan for Trekantomradet, der bestar af en faelles hovedstruktur med
feelles retningslinjer for hele Trekantomradet.

e Enlokal kommuneplan for Fredericia Kommune, der bestar af en lokal hovedstruktur,
som indeholder de lokale mal og handlinger samt lokale retningslinjer for Fredericia Kom-
mune. Kommuneplanrammerne for lokalplanlaegningen indgar i den lokale del af kom-
muneplanen.

Den formelle proces for en kommuneplanrevision er, at der fgrst udarbejdes et forslag til kom-
muneplan, som godkendes af byradet. Herefter sendes forslaget til kommuneplan i offentlig he-
ring. Efter endt hering udarbejdes en endelig kommuneplan, som godkendes af byradet og deref-
ter bekendtgares offentligt.

Trekantomradets bestyrelse laegger vaegt pa, at der skal vaere mulighed for en politisk dreftelse af
den fzelles kommuneplans kommende indhold, inden de respektive byrad godkender det samle-
de "Forslag til Kommuneplan 2021-2033". Det er pa den baggrund, at udkastet til den falles del af
kommuneplanen "Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet” sendes til politisk he-
ring nu.

Ud over den tematiske revision af kommuneplanen er der gennemfart en gennemgaende op-
stramning af den faelles kommuneplan for Trekantomradet. Intentionen har vaeret at malrette
kommuneplanen, sa den fremadrettet udger et bedre administrationsgrundlag. Indholdet er des-
uden minimeret til kun at omhandle de retningslinjer, som udger en vaerdi at have i feellesskab.
De resterende retningslinjer er overgaet til den lokale del af kommuneplanen. Sidelgbende med
kommuneplanrevisionen er der udarbejdet en "kort fortalt” udgave af den faelles kommuneplan,
som er mere malrettet politisk brug.
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Heringsmaterialet bestdr af selve udkastet til "Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Trekant-
omradet” (bilag 1), en "kort fortalt”-udgave (bilag 3) og et notat der angiver andringerne i forhold
til den nugzeldende "Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet” (bilag 2).

Det samlede "Forslag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomrddet og Fredericia Kommune”
forventes vedtaget i byradet i marts 2021.

Den feelles kommuneplan

"Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet” fastsaetter mal og retningslinjer for byudvikling,
bosaetning, erhverv, det abne land, kultur, turisme og friluftsliv, trafik og tekniske anlaeg, stgj og
luftforurening samt klima i Billund, Fredericia, Haderslev, Kolding, Middelfart, Vejen og Vejle kom-
muner.

Den faelles kommuneplan tager udgangspunkt i den gaeldende planlov, med saerlig reference til
lovens 8 11 a, der indeholder en fortegnelse over de emner, for hvilke kommuneplanen skal fast-
saette retningslinjer og fastlaegge arealudpegninger. Trekantomrddets kommuneplan tager heru-
dover udgangspunkt i Erhvervsstyrelsens "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaeg-
ningen” fra 2018.

Ifelge Trekantomrddets "Strategi for vaekst og attraktivitet” fra 2019, som ogsa fungerer som fael-
les planstrategi, er der tale om en delvis revision af kommuneplanen (vedtaget af Fredericia By-
rad den 7. oktober 2019).

Udover de overordnede temaer, der fremgar af strategien for vaekst og attraktivitet - erhvervsud-
vikling, arbejdsmarked og uddannelse, bosatning, kultur og oplevelser samt mobilitet og forsy-
ning - skal revisionen omfatte falgende specifikke temaer:

e Grgn omstilling

e Turisme

e Omrader med risiko for oversvemmelse og erosion

e Omrader forbeholdt produktionsvirksomheder mv. samt konsekvenszoner omkring de

naevnte omrader
e Potentiel natur
e Strategisk planlaegning for landsbyer

Disse temaer er indarbejdet, hvor de naturligt har passet ind i kommuneplanens struktur.

Kommuneplanen ajourfgres og opdateres i gvrigt i forhold til statslige planer samt s&endret lovgiv-
ning. Arealudpegninger, retningslinjer, redeggrelser ajourfares og evt. nye retningslinjer indfgres
pa baggrund af erfaringer fra administrationen af Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet.

Tidsplan for kommuneplanrevisionen

Tidsplanen for kommuneplanrevisionen er, at Trekantomradets bestyrelse godkender "Forslag til
Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet” i januar 2021, hvorefter de respektive byrad god-
kender det samlede "Forslag til Kommuneplan 2021-2033" i februar-april 2021. Nar forslaget er
godkendt, sendes det i offentlig hgring i maj - juni. "Kommuneplan 2021-2033" forventes endelig
godkendt i oktober-december 2021.
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Nov. 2020 - dec. 2020 | Politisk og teknisk hgring af udkast

Jan. 2021 Trekantomradets bestyrelses godkendelse af Forslag til faelles
Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet

Feb. - apr. 2021 De 7 byrads godkendelse af Forslag til Kommuneplan 2021-2033
(feelles og lokal kommuneplan)

Maj - jun. 2021 Offentlig haring (min. 8 uger)

Aug. - sept. 2021 Behandling af hgringssvar

Sept. 2021 Trekantomradets bestyrelses godkendelse af Forslag til fzelles
Kommuneplan 2021-2033 For Trekantomradet

Okt. - dec. 2021 De 7 byrads godkendelse af endelig Kommuneplan 2021-2033
(feelles og lokal kommuneplan)

Jan. 2022 Offentlig bekendtggrelse

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Teknik & Miljg vurderer, at det foreliggende udkast til den fzelles del af kommuneplanen "Forslag
til Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet” er i overensstemmelse med Fredericia Byrads
visioner og - sammen med den kommende lokale del af kommuneplanen - vil leve op til den gael-
dende planlov og de statslige krav til kommuneplanlaegningen.

Udkastet til "Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Trekantomradet” vil medvirke til at skabe et
godt overblik for borgerne, et godt beslutningsgrundlag for byradet samt et godt vaerktgj for ad-

ministrationen.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller,

1. At udkastet til den feelles del af kommuneplanen "Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for
Trekantomradet” dreftes.

2. AtBy- og Planudvalget anbefaler overfor @konomiudvalget og Byradet, at udkast til "For-

slag til Kommuneplan 2017-2029 for Trekantomradet” indarbejdes i det endelige forslag
til kommuneplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Anbefales.

Fraveerende: Tina Horne
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68 Senderskovvej 11
Sagsnr.:20/9285
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Senderskov 11 blev udlagt som nyt boligomrade (E.B.17 - Boligomrade ved Senderskovve)) i
Kommuneplan 2017 med mulighed for taet-lav bebyggelse. Kommuneplanen blev paklaget til
Planklagenavnet. Klagen er nu afgjort sdledes, at udlaegget af ejendommen til boligomrade i
kommuneplanen er ophavet. Der skal pa den baggrund traeffes beslutning om det videre forlgb i
sagen.

Sagsbeskrivelse:

1 2015 sggte den davaerende ejer om at fa Senderskovvej 11 udlagt som boligomrade (aben-lav) i
Kommuneplan 2017. Den 25. maj 2016 blev sagen behandlet i det daveerende By- og Planudvalg,
hvor et flertal besluttede at imgdekomme ans@gningen, hvilket efterfalgende blev godkendt i By-
radet.

Forslag til Kommuneplan 2017 blev udsendt i offentlig hering i perioden 11. april til 6. juni 2017.
Heri indgik kommuneplanramme E.B.17 for Senderskovvej 11, hvor der blev givet mulighed for
aben-lav boligbebyggelse pa ejendommen.

I mellemtiden havde ejendommen Senderskovvej 11 skiftet ejer, og den nye ejer ansggte i lgbet
af hgringsperioden om, at der i kommuneplanen skulle gives mulighed for teet-lav boligbebyggel-
se. Dette besluttede By- og Planudvalget pa deres mgde den 9. november 2017 at imgdekomme,
og da Kommuneplan 2017 den 4. december 2017 blev endeligt vedtaget i Byradet, var det med
mulighed for taet-lav bebyggelse i rammeomrade E.B.17.

Naboerne til Senderskovvej 11 paklagede i februar 2018, at eiendommen blev udlagt til teet-lav
bebyggelse. Klagerne anfarte navnlig:

- at kommuneplanramme E.B.17, Boligomrade ved Senderskovvej, ikke er i overensstemmelse
med planlovens § 5b, stk. 1, nr. 1, idet der ikke er nogen saerlig begrundelse for at planlaegge for
ny bebyggelse pa dette sted i kystnaerhedszonen,

- at der i strid med princippet i planlovens § 27, stk. 2, ikke har veeret foretaget en ny hering efter
andringen af kommuneplanramme E.B.17, Boligomrade ved Senderskovvej, fra 6 boliger (aben-
lav) til muligheden for 14 boliger (teet-lav).

Den 29. september 2020 modtog Fredericia Kommune afggrelse fra Planklagenavnet om, at
kommunen ikke har godtgjort, at der er den forngdne seerlige planleegningsmaessige begrundelse
for den kystnaere lokalisering af boligomradet. Derfor ophaves kommuneplanramme E.B.17, og i
stedet galder den foregdende kommuneplanramme E.R.3 - Rekreativt omrade ved Senderskov,
hvori ejendommen er udlagt til rekreative formal, ikke boligbebyggelse.

Nedenstdende er udklip af den redeggrelse/saerlige planlaegningsmaessige begrundelse vedr. by-
udvikling, der indgar i Kommuneplan 2017:
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"Fredericias muligheder for byudvikling er begreenset af kysten mod ost og syd. Mod nord er byen aof-
greenset af de store industriomrader ud mod Ydre Ringvej, der markerer en klar overgang til det Gbne
land. Fredericias naturlige udviklingsretning er derfor mod vest, jf. pilene i figur 2.3.1. Den rade linje
markerer den fremtidige greense mellem land og by for sa vidt angdr boligudviklingen. To markerede
omrdder ligger udenfor den rade linje i figuren. De udger kommunens perspektivomrdder, som pad leen-
gere sigt forventes at kunne inddrages til byudvikling.

Der udlcegges 7 nye omrdder til byudvikling. Sammenlagt har de et areal pd 33 ha med plads til ca.
165 boliger. Omraderne er udlagt efter principperne for byudvikling, der er beskrevet i den feelles ho-
vedstruktur for Trekantomrddet.

Fredericioc Kommune er en teetbefolket kommune, hvor en uscedvanligt stor del af kommunens areal
ligger i kystncerhedszonen. Samtidig er der mange begreensninger for byudviklingen i form af fx motor-
veje og andre infrastrukturanlceg, erhvervsomrdder mv.

Stort set alle byer og bebyggelser i Fredericia Kommune er beliggende inden for kystncerhedszonen.
Skal en ny bebyggelse placeres uden for kystncerhedszonen, vil det skulle ske i det Gbne land, lesrevet
fra de nuveerende byomrader.

5 ud af de 7 nye byudviklingsomrdder ligger i kystneerhedszonen. Hovedparten af de nye byudviklings-
omrdder beliggende inden for kystncerhedszonen, er placeret bag eksisterende bebyggelse, bag hgjere
terrcen eller bag eksisterende skovomrader, sa ny bebyggelse kun undtagelsesvis vil vaere synlig fra ky-
sten.

Erritsg og Snoghgj:

Erritse og Snoghaj er nogle af de mest eftertragtede steder at bo og boscette sig i Fredericioc Kommune.
Omraderne ligger godt ift. trafikbetjening fra motorvejene, ncerhed til natur og vand, og har god ad-
gang til en stor vifte af servicefunktioner og detailhandel, hvilket gar dem attraktive i forhold til boscet-
ning. Der er sd godt som ingen rummelighed tilbage i Erritse og meget begraenset rummelighed i Snog-
haj. Der er dermed behov for nye arealer til boligformal i omradet.

Snoghaj:

8 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-11-2020



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

I Snoghaj udleegges to smé omrdder til nye boligudlceg. Det ene areal ligger langs Gl. Feergevej mellem
et boligomrdde pa Neddeplantagen og Gl. Feergevej. Omradet har tidligere veeret anvendt til jordbrugs-
erhverv. Arealet udger 2,5 ha og forventes at rumme ca. 10 aben-lav boliger. Bebyggelsen vil udgere en
naturlig arrondering af den eksisterende bebyggelse. Grundet arealets kystncere placering vil bebyggel-
sen veere delvist synlig fra kysten. Det vurderes dog, at helhedsopfattelsen af kyststraekningen vil pavir-
kes minimalt, da der kun bliver tale om nogle f& boliger, som placeres i forbindelse med en i forvejen
synlig bebyggelse.

PG Senderskovvej udleegges et lille omrdde pé 0,7 ha til boligformdl med en forventet rummelighed pé
14 aben-lav og teet-lav boliger. Arealet ligger i direkte tilknytning til Argentinervej, som er en af kommu-
nens mest eftertragtede udstykninger. Lige syd for dette boligudiceg blev der i 2016 tilbagefart et lille
boligareal pa 0,8 ha til landzone med en rummelighed pa 6 boliger, som led i aflysningen af en del af
lokalplan 289 - Boliger ved Sanderskovvej. Det nye boligudiceg er ikke synlig fra kysten, da det ligger
bag et skovomrade og delvist bag en eksisterende bebyggelse.”

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Teknik & Miljg er overraskede over Planklagenavnets afggrelse. Erhvervsstyrelsen fgrer tilsyn
med kommunernes udlaeg af boligomrader i kystnarhedszonen, og der har i foraret 2017 vaeret
dialog mellem Fredericia Kommune og Erhvervsstyrelsen om kommuneplanens nye boligomra-
der, uden at Erhvervsstyrelsen har gjort indsigelse mod E.B.17. Teknik & Miljg var derfor af den
opfattelse, at den seaerlige planlaegningsmaessige begrundelse var tilstraekkelig.

Planklagenavnet anfgrer imidlertid, at det forhold, at Erhvervsstyrelsen ikke har gjort indsigelser
mod kommuneplanrammens kystnaere lokalisering, ikke er af betydning for klagenavnets vurde-
ring.

Planklagenaevnet mener ikke, at ovenstdende tekst fra Kommuneplan 2017 indeholder tilstraek-
kelig planlaegningsmaessig begrundelse for et lille arealudlaeg til boliger indenfor kystnaerhedszo-
nen, og at det ma vaere muligt af finde plads til de 14 boliger leengere inde i landet. Naevnet har
navnlig lagt veegt pa, at der er tale om etablering af et nyt boligomrade kun ca. 650 m fra kysten i
et omrade med sarlige beskyttelsesinteresser.

Teknik & Milje har vurderet pa muligheden for at frembringe en tilstraekkelig saerlig planlaegnings-
maessig begrundelse til at forsege at udlaegge Senderskovvej 11 som boligomrade i den kommen-
de Kommuneplan 2021-2033. Pa baggrund af ovenstaende vurderes dette ikke muligt.

Indstillinger:

Teknik & Miljg indstiller, at eiendommen Senderskovvej 11 ikke forsgges indarbejdet som kom-
mende boligomrade i Kommuneplan 2021-2033.
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Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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69 3. budgetopfolgning 2020 for By- og Planudvalget
Sagsnr.:20/6350
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:
Ved 3. budgetopfelgning for 2020 er det forventningen, at budgettet overholdes.

Budgettet til anlaeg inkl. jordforsyning/Danmark C sgges justeret med tilleegsbevilling og justering
af anlagsbevilling med 1,500 mio. kr. vedrgrende projekt gaestesejlerhavn.

Forventet behov for overfarsel af anleegsmidler til 2021 med -15,050 mio. kr. er specificeret i bi-
lag.

Sagsbeskrivelse:
Udvalgets skonomi gennemgas ved tre arlige politiske budgetopfaelgninger. Ved disse budgetop-
felgninger fremlaegger koncernchefen gkonomien for de respektive omrader.

Efter gennemgang og behandling i fagudvalget skal budgetopfelgningen sendes videre til god-
kendelse i byradet. Budgetopfelgningerne skal sikre, at byradet lgsbende informeres om kommu-
nens gkonomi, herunder om serviceramme og udvalgets anleegsramme overholdes.

Ved budgetopfelgningerne kan budgettet rettes til, sa det er i overensstemmelse med ny lovgiv-

ning, byradsbeslutninger, fejl og mangler og aendret efterspergsel pa overferselsudgifterne. Hvis
koncernomradet ser behov for tilretninger af budgettet herudover, skal disse kunne finansieres

indenfor udvalgets egen ramme.

@konomiske konsekvenser:

Nedenstdende tabel viser udvalgsomradets andel af service- og anlaegsrammen samt det forven-
tede regnskab ved 3. budgetopfelgning. Eventuelle afvigelser er et udtryk for enten et pres eller
luft pa rammen.

Tabel 1
Mio. kr. Ramme Forventet regnskab
Serviceudgifter 4,527 4,527
Bruttoanlaegsudgifter * 98,291

* Anlaegsloftet for 2020 er jeevnfer aftale mellem KL og regeringen ophaevet.

Nedenstdende tabel viser udvalgsomradets andel af kommunens samlede gkonomi udtrykt ved
det vedtagne og korrigerede budget samt det forventede regnskab ved 3. budgetopfalgning.

Tabel 2
Mio. kr. Vedtaget budget Korrigeret budget Forventet regnskab
By- og Planudvalget 66,413 109,951 96,401
Serviceudgifter 4,580 4,527 4,527
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Anlaeg 36,736 80,841 72,291
Jordforsyning /Danmark C 25,097 24,583 19,583

Forskellen pa vedtaget og korrigeret budget pa serviceudgifterne udger ved 3. budgetopfalgning
0,053 mio. kr. Forskellen vedrgrer udmentning af puljer pd administrationen samt sendrede pris-
og lanskan for 2020.

Forskellen mellem vedtaget budget og korrigeret budget pa anlaeg inkl. jordforsyning/Danmark C
skyldes, at budgettet er korrigeret med spar/lan fra 2019, fremrykning af anleeg samt nye anlaeg
vedtaget af Byradet.

Der seges i 3. budgetopfelgning om en tilleegsbevilling pa 1,500 mio. kr. til projekt vedrerende

etablering af gaestesejlerhavn. Nye beregninger viser, at projektet forventes at blive dyrere end
de 7,000 mio. kr., som Byradet tidligere har afsat. Der s@ges om en tilsvarende justering af an-

leegsbevillingen.

Vurdering:
SERVICEUDGIFTER
Koncernomradet har ved 3. budgetopfalgning en forventning om, at budgettet overholdes.

COVID-19
Der er ikke justeringer i udvalgets budget som falge af COVID-19.

ANLAG OG JORDFORSYNING / DANMARK C
Der forventes ved 3. budgetopfelgning et behov for at overfare -15,050 mio. kr. pa udvalgets an-
laegsbudget til 2021. Specifikation er vedlagt i bilag.

Der er tale om forskydning pa projekter, hvor det primaert pga. leveringstid og kapacitet i marke-
det ikke er muligt at gennemfgre aktiviteten i indevaerende ar og gennemfarelse forventes skudt
til 2021. Der vil veere indgaet kontrakter pa alle arbejder, og lanedispensationen vil derfor tilsva-
rende kunne overfgres til 2021. Endelig opgerelse af behov for at overfgre midler til 2021 sker i
forbindelse med regnskabsafslutningen.

Indstillinger:
@konomi og Personale og Teknik og Miljg indstiller
1. at 3. budgetopfelgning godkendes og fremsendes til @konomiudvalget og Byradet

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
By- og Planudvalget godkender budgetopfalgning og fremsender den til @konomiudvalget og By-
radet.

Byradet spges herudover om justering af budget og anlaegsbevilling pa felgende projekter
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Signalanlaeg og bedre fremkommelighed 1,000 mio. kr.
Pullerter til lukning af Gothersgade syd 0,300 mio. kr.

Fraveerende: Tina Horne
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70 Igangsaetning af lokalplan for etape 2, Fuglsang Vest
Sagsnr.:20/7461
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Teknik & Miljg har modtaget en forespargsel om etableringen af et seniorbofaellesskab i delomra-
de 1b i lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest. Plan & Arkitektur vurderede, at projektet ville kraeve
ny lokalplan, og der har efterfglgende vaeret en dialog med bygherre, hvor det er aftalt i stedet at
integrere projektet i planlaegningen af det tilstedende omrade; etape to for boliger ved Fuglsang
Vest.

Administrationen indstiller pa den baggrund igangsaetning af en ny lokalplan samt kommune-
plantillaeg for boliger ved Fuglsang Vest etape 2, som skal muliggere, at omradet udbygges med
et varieret boligudbud, herunder dben-lav boliger, taet-lav boliger og etageboliger.
Sagsbeskrivelse:

Teknik og Miljg har modtaget en ansegning fra en privat udvikler, om at bygge et seniorbofzelles-
skab i delomrade 1b i lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest. Bofzellesskabet skal bestd i sammen-
byggede boliger i to etager med bade lodrette og vandrette lejelighedsskel, som omslutter en
feelles overdaekket atriumgardhave. Byggeri af denne type og teethed betragtes som etageboliger.
| delomrade 1b i lokalplan 343 tillades kun teet-lav eller dben-lav boligbebyggelse i maksimalt 1
etage. Det ansagte vil derfor kraeve ny lokalplan. | forhold til principperne i lokalplan 343 har Plan
& Arkitektur vurderet, at bofaellesskabet vil veere bedre placeret, hvis det integreres i planlaegnin-
gen af den forestaende anden etape for udbygningen af boligomradet ved Fuglsang Vest. Denne
placering har udvikleren godkendt.

Pa denne baggrund anmodes der om igangsaettelse af en ny lokalplan.

Lokalplanomradet forventes at omfatte matr.nr. 4e, 7b og 13 alle af Stovstrup, Fredericia Jorde og
dermed at have et samlet areal pa lidt over 20 hektar.

Det er administrationens indstilling, at det nye lokalplanomrade skal planlaegges som en naturlig
forleengelse af lokalplan 343 og dermed udnytte den resterende del af boligrammen. Der laegges
derfor op til et sterre omrade, som kan rumme ikke blot det ans@gte seniorbofaellesskab, men et
bredere boligudbud, med bade aben-lav og teet-lav boliger.

Kommuneplan 2017-2029:

Omradet er jf. Fredericia Kommuneplan 2017-2029 i dag omfattet af to kommuneplanrammer:
V.E.3B og V.B.5.

V.E.3B er en erhvervsramme, som omfatter et areal ud mod Skarbaekvej, dvs. sterstedelen af
matr.nr. 13 og den nordvestlige del af matr.nr. 7b, samt den tilstadende matr.nr. 14 uden for lo-
kalplanomradet, hvor virksomheden Tantes Have ligger. En vedtagelse af lokalplanen med den
foresldede afgraensning forudsaetter, at arealet indenfor lokalplanomradet omfattet af kommu-
neplanramme V.E.3B udlaegges til boligformal med et kommuneplantillaeg.

V.B.5, som omfatter den resterende del af lokalplanomradet, er en boligramme, som tillader
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. For at muliggere seniorbofzlleskabet, er det ngdvendigt, at
kommuneplanrammen ogsa tillader etageboliger i to etager.

Derfor indstiller Teknik & Miljg, at der sidelgbende med lokalplanen udarbejdes et kommune-
plantillaeg, som overfarer de i erhvervsrammen V.E.3B uudnyttede arealer langs Skaerbaekve; til
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boligrammen V.B.5, og at denne ramme tilrettes, sdledes at den, for en mindre del af lokalplan-
omradet, tillader etageboliger i op til to etager.

Galdende lokalplaner/byplanvedtaegter:
Der er ikke nogen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter for omradet.

Zonestatus:
Omradet er i dag udlagt som landzone, men vil jf. kommuneplanen blive udlagt som byzone med
den kommende lokalplan.

Adgangsforhold:
Omradet forventes at skulle vejforsynes via en ny overkersel fra Skaerbaekvej. Af trafiksikkerheds-
maessige arsager ber Skarbaekvej endvidere udvides med et helleanlaeg og svingbane.

Miljgforhold:
En storre del af omradet er i dag omfattet af en skovbyggelinje. Skovbyggelinjen seges reduceret

til 100 meter, som i det tilstedende lokalplanomrade.

Omradet forventes klimasikret mod oversvemmelse ved at koble omradet til det eksisterende
omrade til handtering af regnvand i LP 343.

En del af omradet langs Skaerbaekvej er, jf. tidligere beregninger, belastet af trafikstgj, der oversti-
ger Miljgstyrelsens vejledende st@jgraenser for boliger. Der skal derfor udarbejdes en stgjredege-
relse for at synliggere omfanget af udfordringen, dels med trafikstgj, og dels med eventuel virk-
somhedsstgj fra nabovirksomheden Tantes Have. Stgjredegerelsen skal ogsa sandsynliggere,
hvordan der kan tages hgjde for stgjen, f.eks. ved etableringen af en stgjvold langs Skaerbaekve;.

@konomiske konsekvenser:

En realisering af lokalplanens mulighed for opferelse af blandede boliger forventes at blive i form
af en delvis privat, delvis kommunal bygherrekonstellation. Derfor skal paregnes udgifter til jord-
kgb, byggemodning samt udvidelse af Skaerbaekve;.

Vurdering:

Teknik & Miljg vurder, at der i samspil med naboomradet ved lokalplan 343 kan opnas et attrak-
tivt boligomrade med et bredt og varieret boligudbud. Det vurderes at seniorfzelleskabet vil bi-
drage positivt til variationen i boligtyper som udbydes.

Det vurderes endvidere, at det vil veere mere attraktivt at udlaegge arealet til boligformal, end at
bevare den eksisterende erhvervsramme i kommuneplanen, da efterspergslen pa boligbygge-
grunde i naboomradet har veeret meget stor, mens der ikke opleves efterspargsel efter erhvervs-
grunde i omradet.

Endelig vurderer Teknik & Miljg, at eventuelle udfordringer omkring stgjgener fra Skaerbaekvej
sandsynligvis kan imedekommes via foranstaltninger sdsom en stejvold langs vejen.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller,
1. at udarbejdelse af lokalplan og kommuneplantillaeg igangsaettes
2. at lokalplanens afgraensning fastleegges omtrentligt som vist pa bilag - lokalpla-

nens afgraensning
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Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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71 Igangsatning af lokalplan C-byen
Sagsnr.:20/9156
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Kanalbyen P/S har anmodet om igangsatning af lokalplan for det rekreative omrade, C-byen.
(Containerbyen). Lokalplanomradet omfatter dele af matr.nr. 696t, 7000ac og 802, alle Fredericia
bygrunde.

Lokalplanen har til formal at muliggere en fortsat anvendelse som nuvaerende aktiviteter i omra-
det med rekreativt formal og mindre butikker.

Sagsbeskrivelse:
Lokalplanomradet planlaegges som en naturlig forlaengelse af igangvaerende aktiviteter indenfor
Kanalbyens omrade, og er placeret i umiddelbar forlaengelse af omradet omkring Gl. Havn.

Omradet

Omradet er i dag i mindre omfang anvendt til midlertidige aktiviteter med mindre pop-up butik-
ker med egne vaerksteder/produktion af varer og services til aktiviteter aktuelle i omradet, mode-
lokaler og lokaler til hotellignede funktion, samt byhaver. Resterende areal henligger som gront
omrade, indrettet med byhaver.

Omradet er placeret syd for Frederiks kanal og afgraenses af det planlagte forlgb af Sophie Ama-
lies kanal mod havnefronten ved Lillebaelt, samt havneforlgbet fra Gl. Havn. Omradet ligger yder-
ligere i umiddelbar forlaengelse af lokalplan 330 - Oldenborggadekvarteret, FredericiaC og lokalplan
372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden, herunder den
kommende bypark Sendervold.

Lokalplanens indhold og intentioner

Omradet planlaegges for erhverv i miljgklasse 1-2, herunder lettere fremstillings- og handvaerks-
erhverv samt detailhandel og liberalt erhverv, og offentlig og privat service, herunder caféer, ho-
tel og restauranter samt rekreative formal.

Intentionen med lokalplanen er at give mulighed for mindre pop-up butikker indenfor lettere
fremstillings- og handveerkserhverv med tilhgrende administration, offentlig og privat service
som café, restaurant, institutions-, undervisnings- og administrationsfunktioner, samt faciliteter
til fritid-, kultur-, og rekreative formal.

For rekreative formal kan indrettes mindre byhaver indenfor et afgraenset areal med naturlig re-
ference til den kommende bypark. Byhaverne skal fremsta som sma haver og ma ikke fa karakter
af kolonihave. Der kan indrettes mindre faellesfacilitet til planteopbevaring og opbevaring af ud-
styr. | omradets sydlige del kan anlaegges faciliteter til krydstogtanleb til modtagelse af krydstogt-
gaester i passende omfang.

Omradet tilsigtes generelt at have en aben byrumskarakter, med klynger af bebyggelse.
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De enkelte bygninger ma ikke overstige 250 m2 og 2 etager. De enkelte butikker ma ikke overstige
100 m2 bruttoetageareal. Det samlede bruttoetageareal indenfor omradet fastsaettes i en starrel-
sesorden omkring 1200 m2.

Der foretages yderligere miljgvurdering samt risikovurdering af omradet i forbindelse med plan-
processen.

Forhold til eksisterende planleegning

Kommuneplan 2017-29

Omradet er jf. Fredericia Kommuneplan 2017-29 i dag omfattet af del af kommuneplanramme
B.C.2 - Centeromrade syd for Oldenborggade, gst for Gl. Havn og del af B.BE.2 - Blandet bolig og
erhverv syd for Oldenborggade samt del af B.E.4 - Erhvervsomrade, Fredericia C.

B.C.2.
Rammen daekker et omrade afgraenset af havnefronten mod Lillebzelt og Gl. Havn, samt planlagte
kanalforlgb af Sophie Amalies kanal i Kanalbyen, og eksisterende Oldenborggade.

Kommuneplanramme B.C.2 udleegger omradet til centerformal med blandede byfunktioner som
bolig, erhverv i miljgklasse 1-3, herunder detailhandel og liberalt erhverv, cafeer og hotel, offent-
lig og privat service, herunder restauranter, offentlige formal samt rekreative formal. Der kan op-
fores dagligvarebutikker pa maksimalt 3.500 m2 bruttoetageareal pr. butik. Der kan samlet opfe-
res 73.100 m2 bruttoetageareal indenfor rammen.

B.BE.2
Rammen daekker et omrade i den nordlige del af Kanalbyens omrade og omfatter en del af omra-
det syd for den etablerede Frederiks Kanal.

Kommuneplanramme B.BE.2 udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv med blandede by-
funktioner i form af boligformal, erhverv i miljgklasse 1-2, som lettere fremstillings- og handvaerk-
serhverv med tilhgrende administration og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet, offentlig og privat service, som café, restaurant, institutions-, undervisnings- og admini-
strationsfunktioner, fritidsfaciliteter, kulturelle og rekreative faciliteter samt liberale eller admini-
strative erhverv. Der kan desuden etableres mindre butikker pa op til 200 m2 bruttoetageareal.

B.EA4

Kommuneplanramme B.E.4 udlaegger omradet til erhvervsformal og offentlige formal, herunder
museum og lignende samt caféer og mindre butikker pa op til 200 m2 bruttoetageareal fortrinsvis
til lokalomradets forsyning. Der ma vaere virksomheder i miljgklasse 1-3.

Den kommende lokalplan vil vaere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Geeldende lokalplaner/byplanvedtaegter

Lokalplan 328 - Facader og Skilte i Fredericia Bymidte. Lokalplanens bestemmelser regulerer kun
facader og skilte.
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Lokalplan 330 - Oldenborggadekvarteret, FredericiaC. Lokalplanen aflyses for den del der daekkes af
ny lokalplan.

Zonestatus
Omradet er i dag udlagt som byzone.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Lokalplanen vil muliggare viderefgrelsen og yderligere udvikling af et speendende og attraktiv
kvarter i sammenhang med den eksisterende by.

Den planlagte bebyggelse vurderes at vaere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.
Indstillinger:

Teknik og Miljg indstiller,

1. atudarbejdelse af lokalplan igangsaettes

2. atlokalplanens afgraensning fastlaegges som vist pa bilag - lokalplanens afgraensning

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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72 Vedtagelse af forslag til lokalplan 377 Ketchercenter ved Erritse Idraetscenter
Sagsnr.:20/5816
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Erritsg Idraetscenters gnske om en udvidelse med et
nyt ketchercenter i forleengelse af de eksisterende bygninger ved Erritse Idraetscenter (EIC).

Udvidelsen og renoveringen af EIC foranlediges pa baggrund af byradets ekstra anlaegsmidler i
2020.

Lokalplanomradet omfatter EIC's udenders idraetsarealer, eksisterende bygninger og muligheden
for udvidelse med 2 nye Ketcherhaller. Herudover omfattes muligheden for nye klubhuse/pavillo-
ner til fodbold og rugby ved deres boldarealer. De udendgrs idraetsarealer omlaegges i forbindel-
se med udvidelsen af EIC.

Sagsbeskrivelse:

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Erritsg Idraetscenters gnske om en udvidelse med et
nyt ketchercenter i forleengelse af de eksisterende bygninger. Formalet med lokalplanen er at gi-
ve mulighed for, at EIC kan udvides med nye indendars faciliteter samt omlaegge de eksisterende
udenders faciliteter til idraetsmaessige formal.

Der foreligger et skitseprojekt for renovering og udvidelse af idraetscentret med et nyt ketcher-
center bestdende af to haller pa ca. 2.700 m? samlet. Derudover sgges anlagt et sterre parke-
ringsareal, som kan rumme EIC's brugere indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanforslaget fastlaegger den overordnede placering og omfang af de kommende anlaeg i
omradet, infrastruktur, vejadgang, samt parkering. Ny bebyggelse i omradet begraenses til 2 ud-
lagte byggefelter.

Lokalplanomrdadet er opdelt af jernbanen i to delomrader. Delomrade 1 omfatter den eksisteren-
de halbebyggelse gst for jernbanen. Delomrade 2 omfatter de udenders idraetsarealer vest for
jernbanen.

| delomrade 1 giver lokalplanforslaget mulighed for udvidelsen af EIC's eksisterende bygninger
med 2 nye ketcherhaller i en hgjde pa op til 12 meter. | delomrade 2 giver lokalplanforslaget mu-
lighed for etableringen af to klubhuse til henholdsvis fodbold og rugby ved idraetspladserne. En-
delig muligger lokalplanforslaget, at den eksisterende rugbybane i delomrade 1 flyttes til delom-
rade 2.

Befaestelsesgraden i delomrade 1 overskrides med ny bebyggelse og parkeringsareal, hvorfor det

er en forudsaetning for en realisering af projektet, at der udarbejdes en plan for handtering og
forsinkelse af overfladevand.

20 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-11-2020



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der sikrer fastholdelse af eksisterende plantebaelter,
s omradet fortsat skaermes mod tilstedende naboomrader og omradets grenne karakter beva-
res.

Forhold til kommuneplanen

Lokalplanomradet er i kommuneplanen beliggende inden for rammeomrade E.O.2., hvor anven-
delsen er fastlagt til offentlige formal. De bebyggelsesregulerende bestemmelser fastsaetter en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40, maksimalt 2 etager og en maksimal bygningshgjde pa 12 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, derfor udarbejdes ikke et kommune-
plantillaeg.

Geeldende lokalplaner
En del af lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt 21, som fastlaegger anvendelse til
offentlige formal. Med vedtagelsen af lokalplan 377 ophaeves Byplanvedtaegt 21 i sin helhed.

En anden del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 8, som i delomrade 2 fastlaegger
anvendelse til offentlige formal. Med vedtagelsen af naervarende lokalplan ophaeves Lokalplan 8
for den del, der er omfattet af lokalplan 377.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Teknik & Miljg vurderer, at der med forslag til lokalplan 377 er tilvejebragt et plangrundlag, der gi-
ver mulighed for at Erritsg ldreetscenter kan udvides med indenders og udenders faciliteter til
idreetsmaessige formal. Udvidelsen forventes at give EIC et lgft, som kan bidrage til, at ggre omra-
det mere attraktivt.

Med lokalplanens bestemmelser fastlaegges omradets anvendelse til offentlig formal herunder
idraetsanlaeg, og muligger udlaeggelse af areal til ny bebyggelse og udenders idraetsfaciliteter.

Teknik & Miljg vurderer ligeledes, at der med forslag til lokalplan 377 fastseettes et passende
mindstekrav til antallet af parkeringspladser, og udlaegges tilstraekkeligt areal til parkering, sale-
des at kravet kan overholdes.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet,

1. atforslag til lokalplan 377 udsendes i offentlig haring i 8 uger, og

2. at administrationen bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden of-
fentliggarelse af planforslagene.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Anbefales.
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Fraveerende: Tina Horne
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73 Ansegning om dispensation fra Byplanvedtaegt 37 til opforelse af 2 boliger
Sagsnr.:20/2117
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Ejeren af Egebaeksvej 34 og 36 har sggt om dispensation til at opfere to boliger med en bygnings-
hejde pa 4,9 meter i en etage med fladt tag. Eiendommene ligger meget lavt med risiko for over-
svemmelse, hvilket kraever at terraenet haeves og at der bygges med hgj sokkel. Ifglge Byplan-
vedtaegt 37, som er geeldende for omradet, ma byggeri opferes i 1% etage med en max hgjde pa
8,5 m og en facadehgjde pa 3,2 m malt fra eksisterende terraen.

Ansggningen har vaeret i nabohgring, og der er modtaget forskellige hgringssvar.
Teknik & Miljg finder, at der er grundlag for at meddele dispensation.

Sagsbeskrivelse:
Ejeren af Egebaeksvej 34 og 36 har sggt om tilladelse til opferelse af to boliger med en Facadehg;j-
de og bygningshgjde pa 4,9 m samt til at opfere en bolig 2,5 m fra vejskel.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt 37, som bl.a. fastsaetter felgende:

82.

I delomrade Il skal dben lav boligbebyggelse opfares med en etage eller en etage med udnyttet tageta-
ge, og bygningshajden md ikke overstige 3, 2 m mdilt fra terrcen (niveauplan) til den linie, hvor yderveeg
og tagflade mades (bortset fra gavitrekanter).

Hvor terreenforholdende gar det hensigtsmeessigt, kan bygninger tillades opfart med forskudte etager,
ligesom dele af keelderetagen kan benyttes til beboelse, safremt helhedsindtrykket af lav bebyggelse be-
vares i forhold til den omliggende bebyggelse.

84

Langs boligveje og pladser paleegges byggelinie i 5 m afstand fra vejskel, sGfremt andet ikke fastscettes i
udstyknings- eller bebyggelsesplaner.

Ansggeren begrunder sin ansggning med, at ejendommene i dag ligger fra kote 1 op til kote 1,2.
For at opfylde kravet til hgjvandssikring skal boligerne haeves til at have en gulvkote i mindste ko-
te 2,5. Hvis terraenet og bygningshejden ikke kan haeves, vil det ikke vaere muligt at bygge pa ejen-
dommen. Boliger opferes i en etage med fladt tag, séledes at byggeretten pa 8,5 m ikke overskri-
des.

| henhold til 8 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, bypl-
anvedtaegt mv., hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette kan dog farst

ske, efter at der har vaeret foretaget naboorientering.

Byplanvedtaegt 37 omfatter et omrade syd for Snaremosevej. Byplanvedtaegten udleegger omra-
det til boliger.
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Ansggningen har derfor vaeret sendt i naboorientering. Der er indkommet indsigelser fra beboer-
ne pa Egebaksvej 30,32,40(se bilag)

Indsigelserne drejer sig om felgende:
e terraenregulering
o ikke lav bebyggelse
e indkigsgener
e overfladevand
e parkeringsforhold og vendeforhold
e bebyggelsesprocent

Der har efterfglgende vaeret fortaget partshering af anseger, som har fglgende bemarkninger
Byplanvedtagt 37 har ikke nogen begraensninger for terraenreguleringer

Der er mulighed for at bygge i 1% etage med en bygningshgjde pad 8,5 m. Hvilket betragtes som
abent-lav bebyggelse

Der er lavet aftale med Fredericia Spildevand om at boliger tilsluttes offentlig kloak
Der etableres parkering pa egen grund og vejforleb/bredde sendres ikke.
Bebyggelsesprocent overholdes.

Bade bemaerkninger og ansegers svar er vedhaeftet som bilag

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Byg og BBRs bemaerkninger og svar til de indkomne bemaerkninger er vedlagt som bilag.

Byg og BBR vurderer, at det ikke vil veere hensigtsmaessig at bygge boliger beliggende i kote 1-1,2
med hensyn til klimaaendringer, Gulv/sokkelkote 2,5 svarer til, hvad vi godkender andre steder
naer kysten aht. klimasikring. Hvis bygningshgjden skulle regnes i forhold til det fremtidige terraen
i byggefeltet, ville bygningshgjden blive overholdt. Bygninger overholder byplanvedtaegt pa naer
afstand til vejskel og bygningshgjden, som ikke overskrider den almindelig byggeret pa 8,5 m.

Den tidligere bolig pa ejendommen 13 placeret i vejskel sa det ansegte traekkes lengere vaek fra
vej skel og er det sidste hus pa en blind ve;j.

Byg og BBR vurderer pa denne baggrund, at der kan vaere grundlag for at meddele en dispensa-
tion som ansegt.
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Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at der meddeles dispensation til at opfare to boliger som ansagt.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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74 Lukket - Principbeslutning omkring placering af dagligvarebutik
Sagsnr.:19/8069

Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne
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75 Lokalplanforesporgsel, Erhverv ved Adelvej, Taulov
Sagsnr.:20/479
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Fredericia Kommune har modtaget en forespergsel om at etablere en virksomhed pa hjernet af
Adelvej og Stakkesvang. Ejeren gnsker at anvende omradet til en transportlignende virksomhed
med udlejning af enheder med kontorlokaler med tilstadende lagerlokaler, hvorfra produkter -
k@bt via internettet - bliver kgrt ud til de enkelte kunder. Kommuneplanen tillader ikke denne an-
vendelse pa ejendommen.

Teknik & Miljg anbefaler, at ejeren udarbejder et stgjredeggrelse for de gnskede aktiviteter for at
belyse om kommuneplanen kan @&ndres, sdledes at den gnskede anvendelse for eiendommen
kan imgdekommes.

Sagsbeskrivelse:
Fredericia Kommune har modtaget en forespgrgsel om at etablere en virksomhed pa ejendom-
men pa matr.nr. 19b, Berup By, Taulov pa hjernet af Adelvej og Stakkesvang.

Ejeren gnsker at anvende omradet til en transportlignende virksomhed med udlejning af enhe-
der med kontorlokaler med tilstedende lagerlokaler, hvorfra produkter - kgbt via internettet -
kan blive kgrt ud til de enkelte kunder. Baggrunden for projektet er, at der ifglge ejeren er flere
virksomheder i og uden for Fredericia Kommune, som eftersperger en sddan transport- og lager-
funktion.

Forespergslen omfatter 6 kontorbygninger og 6 lagerbygninger pa ejendommen - opfert efter en
samlet plan.

Kommuneplanen tillader ikke denne anvendelse pa ejendommen. Den nordlige del af lokalplan-
omradet er udlagt som grent omrade langs motorvejen og ma ikke bebygges. Omradet skal om-
dannes til et rekreativt bakkelandskab med beplantning, der samtidig skal virke stgjdaempende
for stej fra motorvejen. Den sydlige del af lokalplanomradet er udlagt til erhvervsomrade til virk-
somheder i miljgklasse 1-3 med et maks. etageantal pa 3 og maks. bygningshgjde pa 15 meter.
Dele af det bebyggelsen ligger indenfor den kommuneplanramme, der er udlagt til rekreativt om-
rade. Projektet vil kraeve, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, der udvider erhvervsrammen.

Sterstedelen af trafikken til og fra virksomheden vil veere mindre biler pa under 3.500 kg. Starre
lastbiler, over 3.500 kg, forventes at levere varer til virksomhederne, der lejer sig ind. Derudover
vil der vaere mindre varevogne og personbiler pa under 3.500 kg, som er tilknyttet til aktiviteterne
pa ejendommen.

Hvis den gnskede virksomhed skal kunne etableres pa ejendommen, skal der tages hgjde for be-

liggenheden taet pa boligomrader, og der skal indbygges stejreducerende foranstaltninger, sa-
fremt det er ngdvendigt.
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Teknik & Miljg har udarbejdet en skitse, der viser ejerens gnske til indretning af eiendommen.
Tegningen er vedlagt som bilag.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Teknik & Miljg vurderer, at der er stor usikkerhed omkring placeringen af denne type virksomhed
pa ejendommen. Omradet ligger relativt teet pa eksisterende boliger og ma ikke indeholde aktivi-
teter der stgjer i en grad, sa stgjgraenserne ved boligerne overskrides. Derfor er omradet i den
gaeldende planlaegning udlagt som et omrade med butik og erhverv i lav miljgklasse, f.eks. konto-
rerhverv. Den nuvaerende kommuneplanramme sikrer miljghensyn i forhold til boligerne, og den
nuvaerende rekreative ramme sikrer plads til et grant friareal med beplantning og landskabsbear-
bejdning ud mod motorvejen.

Teknik & Miljg vurderer, at der ikke er nok viden om aktiviteterne fra den gnskede type af trans-
port- og lagervirksomhed. Derfor bar ejeren, for der kan tages stilling til igangsaetning af lokalpla-
narbejde, udarbejde en stgjredegerelse, der kan belyse miljgpavirkninger fra de gnskede aktivite-
ter pa ejendommen. Stgjredegerelsen ber undersgge virksomhedsstgj og den ggede trafikstgj pa
Adelvej, som projektet vil medfgre. Stajredegerelsen kan evt. ogsa undersgge, hvorvidt de gnske-
de nye bygninger kan deempe stgj fra motorvejen i forhold til de naerliggende boliger. Pa bag-
grund af stgjredeggrelsen skal der laves en vurdering af, om der kan igangsaettes planlaegningen
for virksomheden.

Teknik & Miljg vurderer, at virksomheden med stor sandsynlighed ikke er virksomhed i miljgklas-
se 3, men ber placeres i en hgjere miljgklasse. Isaer stgj fra kersler i aften- og nattetimerne kan
blive et problem i forhold til de nzerliggende boliger, og det kan blive vanskeligt at regulere.

Der skal i den videre proces ske en afklaring af miljghensyn, planhensyn og servitutter pa ejen-
dommen. Safremt at ejendommen kan anvendes til transport- og lagercenter, vil det kraeve kom-
muneplantillzeg og lokalplan. Safremt stgjredegerelsen sandsynligger, at eiendommen er egnet,
skal By- og planudvalget tage stilling til en egentlig igangsaetning af lokalplan og kommuneplantil-
leg.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at ansket om igangsaettelse af kommuneplantilleeg og lokalplan ikke img-

dekommes pa nuvarende tidspunkt.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne

28 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-11-2020



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

76 Lukket - Cykelsti pa Treldevej
Sagsnr.:20/5997
Sagen afgeres i: Byradet

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Anbefales.

Fraveerende: Tina Horne, Sgren Larsen
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77 Lukket - Ekspropriation af areal til forlaengelse af Fuglsang Allé
Sagsnr.:20/5924

Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne, Sgren Larsen
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78 Betalingsvedtaegt for byggesagsbehandling 2020
Sagsnr.:20/8652
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
| forbindelse med klagesager i andre kommuner er der i afggrelserne blevet kommenteret pa dis-
se kommuners retningslinjer for gebyropkraevning.

Med baggrund i afgerelserne fra Byggeklageenheden anbefaler Byg og BBR, at byggesagsgebyret
fremover opggres pr. minut.

Sagsbeskrivelse:

| forbindelse med klagesager i andre kommuner er der blevet kommenteret pa disse kommuners
retningslinjer for gebyropkraevning. Retningslinjerne for disse kommuner fglger tidligere udmel-
dinger, hvor tidsregistreringen paregnes pr. pabegyndt 15. minut.

| Fredericia har vi ligeledes fulgt vejledningerne og i retningslinjerne haft beskrevet, at tidsregi-
streringen paregnes pr. pabegyndt 15. minut.

Byggeklageenheden har i klagesagerne anfart, at kommunerne kan have opkraevet gebyrer for et
tidsforbrug pa et kvarter, selvom et sagsbehandlingsskridt har taget kortere tid og dermed kan
medfare, at kommunen kraever gebyrer for et starre tidsforbrug end det faktiske. Byg og BBR
vurderer, at dette ikke har veeret tilfaeldet i Fredericia Kommune.

Betalingsvedtaegten er gennemgaet og praeciseret, hvor der har kunnet veeret tvivl om, hvordan
gebyret afregnes.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Med baggrund i afggrelserne fra Byggeklageenheden anbefaler Byg og BBR, at byggesagsgebyret
fremover opggres pr. minut.

Indstillinger:

Teknik og Miljg indstiller, at det anbefales over for @konomiudvalget og Byradet, at det udarbej-

dede forslag til betalingsvedtaegt for byggesagsbehandling, tiltreedes og offentliggeres.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Godkendt.

Fraveerende: Tina Horne, Sgren Larsen
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79 Lukket - Orientering
Sagsnr.:20/42
Sagen afgeres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-11-2020:
Orientering fra formanden: God dialog omkring stgj med borgergrupper langs motorvejen.

Orientering fra forvaltningen:
e Kolonihaverne ved Egeskovvej
e Skilte ved Cosy
e Lokalplans status
e Udkgrsel Rema 1000
e Byggesag Stjernekvarteret

Butikker ved Biltema
Krogsagervej 2
Mglleskov
Bajonetten 12

Fraveerende: Tina Horne, Sgren Larsen
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