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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planleegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

okalplanens formal er at give mulighed for at opfere aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse i et omrade i Snoghgj ved Gl. Faergevej, som ligger
attraktivt og teet pa Lillebeelt.

Udover at give mulighed for boligbebyggelse, skal lokalplanen sikre, at der
tages hensyn til omradets landskabelige veerdier og at byggeriet ikke
pavirker kystlandskabet i vaesentlig grad.

Udnyttes omradet til teet-lav bebyggelse er det vigtigt, at der opnas gode og
attraktive opholdsarealer omkring boligen. Desuden spiller den visuelle
kontakt til det omkringliggende landskab og placering og udformning af de
grenne fri- og opholdsarealer en afgarende rolle i forhold til at sikre den
gnskede kvalitet. Derfor er der lagt vaegt pa netop disse parametre i
udarbejdelsen af lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet pa bagrund af et konkret projekt for teet-lave
boliger. Det er ikke ngdvendigvis det konkrete projekt, der realiseres,
men lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser er fastlagt
pa baggrund af projektet.
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FEgte kastanje
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet
Denne lokalplan er gaeldende for et omrade, der omfatter matrikelnummer

nr. 12c og 29 Errits@ By, Erritsg.

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af kommunen i Snoghgj,
syd for Gl. Faergevej, teet pa og ud mod Lillebzelt. Omradet omfatter det
tidligere "Snoghgj gartneri og frugtplantage", hvorfra store dele af de
omgivende boligomrader gennem tiden er udstykket.

Mod vest, nord og nordgst afgraenses lokalplanomradet af nyere raekkehus-
og parcelhusomrader. Mod gst afgreenses omradet af et levende hegn i skel
mod Gl. Faergevej, og mod sydgst ligger Trinity Hotel & Konference Center.
Fra omradet er der kig til Lillebeelt samt til Snoghgj Hgjskole og Den Gamle
Lillebeeltsbro.

Mod syd afgraenser store, primeert lgvfeeldende, traeer lokalplanomradet
mod en eksisterende markvej og Snoghgjgardparken, et offentligt rekreativt
areal, som bestar af et bakket kystlandskab med overdrev og

sgomrade. Naermest Gl. Feergevej er der i Snoghgjgardparken anlagt en
stgrre parkerings- og spiseplads.

Lokalplanomradet er ca. 24.500 m? stort og anvendes i dag til en enkelt
privat bolig. Fra Gl. Feergevej er der 3 indkersler til grunden.

Landskabeligt er lokalplanomradet praeget af store terreenforskelle. Mod
nord er omradet plant langs vejen men ligger ca. en meter lavere end Gl.
Faergevej. Centralt i omradet ud til Gl. Faergevej er terreenet hgjest og ligger
som et plateau. Leengst mod @st falder terreenet markant mod sydvest og
ender i en slugt, der streekker sig fra Snoghgjgardparken op langs
lokalplanomradets vestlige afgraensning.

| slugtens nordlige ende findes en lille reminiscens fra omradets tidligere
anvendelse som frugtplantage i form af en hassellund. Hassellunden er den
sidste lille rest af de store ngddeplantager, der tidligere la bredt ud over
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store dele af omradet, hvor der nu er boliger. | omradet er desuden
registreret fund af orkideen Skov Hulleebe, som er beskyttet jf.
artsfredningsbekendtgarelsen, bilag 2. | slugten er der leengst mod syd
naturomrader i form af mose og overdrev, som er beskyttet jf.
naturbeskyttelseslovens § 3. Fra slugten mod @st er der en markant
skraning bevokset med bl.a. store, gamle traeer.

Centralt i lokalplanomradet ligger den eksisterende bolig med sidebygninger
og andre mindre bygninger. Boligen er omgivet af en have med flere store,
gamle treeer, bl.a. en stor aegte kastanje, der pga. sin alder og markante,
soliteere placering, er bevaringsveerdig. Mod sydgst er der en tidligere
e&bleplantage, der i dag fremstar tilgroet med mindre traeer og buske.

Markvejen, som ligger syd for lokalplanomradet, anvendes primeert som
stiforbindelse gennem det grgnne kystlandskab. Markvejen er en hulvej,
med en hgj bakke/vold langs vejens sydlige side, hvor der ligeledes vokser
store, primeert Igvfeeldende treeer. Bakken/volden sammenholdt med
lokalplanomradets skranende terreenforhold og de store gamle treeer, geor, at
ejendommen stort set ikke kan ses fra kysten. Fra markvejen er der adgang
til en spildevandsledning og et pumpehus laengere inde i slugten.
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Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan overfgres
hele lokalplanomradet til byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen er at muliggere, at der i den gstlige del af
lokalplanomradet kan opferes en ny, attraktiv aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med et varieret udbud af boligtyper og —starrelser,
indbydende og varierede faelles opholdsarealer og abne grgnne kiler, som
formar at treekke oplevelsen af det omkringliggende landskab ind i
bebyggelsen.

Samtidig er det intentionen at tage hensyn til omradets landskabelige
veerdier ved at friholde dele af omradet for bebyggelse.

Anvendelse og disponering
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader. Delomréde 1, som udger den

ostlige del af lokalplanomradet, anvendes til boligformal i form af teet-lav
eller aben-lav bebyggelse. Delomrade 2, som udger den vestlige og
sydligste del af lokalplanomradet anvendes til rekreativt areal som skal
friholdes for bebyggelse og alle former for anlaeg.

Delomrade 1 inddeles i 3 byggefelter, hvor der kan opferes i alt 18 aben-

lave eller 39 teet-lave boliger med i alt 4.500m? boligetageareal.

Inden for det enkelte byggefelt skal opfgres samme boligtype, hvilket vil sige
enten aben-lav parcelhusbebyggelse, eller teet-lav raeekkehusbebyggelse.

Ved udnyttelse til teet-lav bebyggelse skal denne opfgres som boliger
bygget sammen i mindre enheder, som samtidig er vinklet og orienteret sa
der opnas god soleksponering og interessante uderum at feerdes i. Der
tilstraebes boliger opfart som selvstaendige enheder med egen indkarsel og
sma privater for-og baghaver. Mellem bebyggelserne friholdes granne kiler,
for at traekke oplevelsen af det omkringliggende landskab ind i
bebyggelsen. Der skal desuden anlaegges sammenhaengende og centralt
beliggende faelles opholdsarealer for lokalplanomradets beboere.

Ved udnyttelse til &ben-lav bebyggelse stilles ikke krav til feelles
opholdsarealer.
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lllustrationsplan, der viser en mulig disponering af omrédet.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Gl. Faergevej. Det er intentionen, at
vejarealer indenfor lokalplanomradet skal udformes fysisk og visuelt, sa der
sikres lav hastighed, hgj sikkerhed og fremkommelighed for alle aldre og
trafikarter.

Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal der reserveres areal til min. 2
biler pa egen grund.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der anleegges parkering
svarende til 1%2 p-plads pr. bolig. Heraf skal minimum den ene p-plads

anleegges i tilknytning til boligen, mens resterende p-pladser kan anlaegges
som sterre arealer med feelles parkering.
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Igennem omradet anleegges stier, som forbinder bebyggelsen med
Snoghgjgardparken og stinettet i naboomraderne.

Udstykning

Delomrade 1 kan udstykkes til parcelhusgrunde & min. 700 m2 eller det kan
udstykkes til grunde pa min. 400 m2 til teet-lav bebyggelse. Hvis der
udstykkes til teet-lav bebyggelse ma delomradets feelles friarealer
medregnes i grundstgrrelsen.

Delomrade 2 ma ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende
Lokalplanen har til hensigt at sikre, at den nye bebyggelse tilpasses det

omgivende landskab, og de eksisterende nabobebyggelse. Hensigten er
ligeledes at sikre, at byggeriet ikke medfarer en vaesentlig visuel pavirkning
af kystlandskabet. Bebyggelse kan derfor opfares i op til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 6,75 m. Parcelhuse kan dog, hvis de gnskes opfert med
1% plan, bygges i op til 8,5 m hgjde.

Det er samtidig hensigten, at bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet.
Derfor er der i lokalplanen indskrevet bestemmelser omkring bl.a.
materialer.

Inden for byggefelt 1 ma der opfgres enten 6 aben-lave boliger eller 13 teet-
lave boliger, inden for byggefelt 2 ma der opfgres enten 5 aben-lave boliger
eller 11 teet-lave boliger og inden for byggefelt 3 ma der opfares enten 7
aben-lave boliger eller 15 taet-lave boliger. Udbygges flere af byggefelterne
samtidigt kan antallet af boliger inden for disse byggefelter eventuelt
fordeles anderledes. Derudover ma der til hver bolig opferes bygninger til
udhusformal sdsom garage, carport, skur, overdaekning drivhus og
lignende. Det samlede omfang ma ikke overstige maksimalt 50 m? for &ben-
lav og 20 m? for teet-lav. Til hver bolig ma desuden opfares ét drivhus pa
maksimalt 15 m?.
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Ubebyggede arealer, greanne omrader og beplantning

Feelles fri- og opholdsarealer inden for delomrade 1 tilsas og beplantes sa
de fremstar som grenne rekreative omrader, gerne med naturpraeg. Det
eksisterende kastanjetree skal bevares. Der ma etableres bede beplantede
grefter, render og lignende samt bassin til handtering af overfladevand. |
bebyggelsen etableres granne, centralt beliggende feelles opholdsarealer,
som kan indrettes med eksempelvis legeplads, balplads og opholdsmeabler,
o. lign. Mod delomréadets vestlige kant friholdes min. 3 dbne grenne kiler for
at traekke oplevelsen af det omkringliggende landskab ind i bebyggelsen.

Hvis der, af hensyn til overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende
graeenseveerdier for stgj fra vejtrafik eller virksomheder, er behov for
etablering af stgjafskeermning, skal denne fremsta tilplantet med
stedsegrgnne planter for at sikre en gren og frodig oplevelse aret rundt, og
dermed sikre den bedst mulige tilpasning til det omkringliggende landskab.

Delomrade 2 skal fortsat fremsta som naturomrade, og der ma ikke
foretages aendringer, der strider mod beskyttelsesinteresserne for

hhv. orkidéengen og moseomradet. Skraenten og et smalt baelte syd for
bebyggelsen skal fremsta tilplantet med traeer, der i udvokset stand bliver
minimum 20 meter hgje. Omfanget af beplantningen skal sikre en visuel
afskeermning, saledes at bebyggelsen ikke er synlig fra kysten.

Terranregulering

Bebyggelsen skal tilpasses det eksisterende terraeen med henblik pa at
undga terreenregulering, sa den landskabelige helhed og det naturlige
terreen bevares i videst muligt omfang. Der ma derfor ikke terraenreguleres
med mere end +/- 0,5 m og udjeevning mod omgivende terraen skal veere
bladt afrundet og med en meget lav haeldning.

Grundejerforening

Udstykkes omradet skal der stiftes en grundejerforening, nar Byradet
forlanger det, eller senest nar halvdelen af grundene er solgt.
Grundejerforeningen skal bl.a. foresta drift og vedligeholdelse af falles veje,
stier og grgnne omrader.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 3.4.1 Retningslinje for

naturomrader og 3.4.3 Retningslinje for gkologiske forbindelser, potentielle
okologiske forbindelser og potentielle naturomrader.

3.4.1 Retningslinje for naturomrader

"Naturomrader pa land skal bevares og s@ges udvidet. Naturomraderne skal
sikres et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Hvis der helt
undtagelsesvis tillades byggeri eller arealanvendelse, som forringer et
naturomrade, skal der stilles krav om udleegning af nye naturarealer, sa
naturveerdierne samlet set bliver fastholdt eller forbedret. Dette gaelder ogséa
for byggeri eller arealanvendelse, som finder sted uden for selve
naturomradet, hvis det pavirker naturomradet. Naturomraderne ma ikke
inddrages til anden eller mere intensiv anvendelse, med mindre
naturveerdierne samlet bliver fastholdt eller forbedret. | de kommuner, hvor
der er udarbejdet en naturkvalitetsplan, skal malsaetningerne for de
naturbeskyttede arealer danne grundlag for planleegning og
sagsbehandling. Naturkvalitetsplanlaegningen fremgar af de lokale dele af
kommuneplanen. Med henblik pa at varetage de biologiske
bevaringsinteresser i det abne land méa der ikke efter plan-, miljg- og anden
relevant lovgivning meddeles tilladelser til aktiviteter, der kan pavirke
naturomrader i et omfang, som kan hindre opfyldelsen af de fastlagte
naturkvalitetsmal. Naturbeskyttelsesinteresserne skal tilgodeses, ogsa uden
for naturomraderne. Hvor byggeri sker op til et naturomrade, skal der
etableres en fri zone mellem naturomradet og den ny bebyggelse. Ud over
de specifikt udpegede naturomrader findes omrader med smabiotoper,
eksempelvis sméasaer, som man skal tage samme hensyn til som de
specifikt udpegede naturomrader. De udpegede naturomrader, herunder de
seerligt veerdifulde naturomrader, udger tilsammen “naturomréder med
seerlige naturbeskyttelsesinteresser” jf. planloven §11a stk. 14."
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Omradet omfattet af retningslinjen for naturomrader ligger inden for
lokalplanens delomrade 2, som friholdes for al anlaeg og bebyggelse.
Lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke naturomradet.

3.4.3 Retningslinje for gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske
forbindelser og_potentielle naturomréder

"I de gkologiske forbindelser og potentielle @kologiske forbindelser skal dyr
og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma eendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, st@rre anlaeg, ikke i vaesentlig
grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. Ved byggeri,
anleeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende, der vil afskeere en
okologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til
en mere sammenhaengende natur, eller der skal etableres faunapassager,
hvor der er behov for det. @kologiske forbindelser og potentielle skologiske
forbindelser inden for byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige
milj@er og indga og friholdes som rekreative forbindelser ud til det
omkringliggende abne land. De potentielle naturomrader skal friholdes for
byggeri, anleeg og eendret arealanvendelse, der forringer muligheden for at
oprette nye naturomréder eller etablerer sammenhaenge mellem
eksisterende naturomrader.”

Den sydlige del af lokalplanomradet er en del af udpegningen til gkologisk
forbindelse og potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen har sit udspring
i Snoghgjgardparken umiddelbart syd for lokalplanomradet, og forlgber
blandt andet langs hele den sydlige kyststreekning i kommunen. Den del af
lokalplanomradet, som méa bebygges, udger en meget lille del af den
samlede udpegning, og ligger tillige i udkanten af udpegningen. Det
vurderes, at bebyggelsen ikke vil afskaere forbindelsen og en realisering af
lokalplanen ikke vil forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifelge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade E.B.18 - Boligomrade ved Gl. Feergevej,
som udlaegger omradet til boligomrade med aben-lav bebyggelse. De
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bebyggelsesregulerende bestemmelser angiver en grundstarrelse pa

minimum 700m? og maksimal bygningshgjde pa hhv. 6,5 m ved 2 etager og
8,5 m hgjde ved 1'% etage.

Det vil veere muligt at tilpasse bygninger til visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige
forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne, og det ikke
bryder omradets karakter af boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at
den erhvervsdrivende har bopeel pa ejendommen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa
vidt angar anvendelse til taet-lave boliger, og en maksimal bygningshgjde
pa 6,75 m ved 2 etager.

Der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, som tilfgjer
muligheden for at opfere taet-lave boligbebyggelse. Samtidig haeves den
maksimale bebyggelseshgjde til 6,75 m for at sikre, at byggeriet kan opfylde
bygningsreglementets isoleringskrav. Minimumsgrundsterrelsen og
parkeringskravet for teet-lav boliger falger kommuneplanens generelle

rammer med hhv. 400 m? grund og 1% p-plads pr. bolig.

Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort sammen med
lokalplanen.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af tidligere lokalplaner /

byplanvedteegter.

Andre kommunale planer og strategier
Bosbtningsstrategi
Lokalplanen understgtter Fredericia Kommunes bosaetningsstrategi, idet én

af strategiens fokusomrader er, at kunne tilbyde et stort og varieret udbud af
gode boliger og flere attraktive byggegrunde - seerligt langs kyst og strand.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomrader ligger i kystnaerhedszonen ca. 350 m fra kysten ud mod

Lillebeelt. Ifglge Lov og planleegning §16, stk. 3 skal der i lokalplanforslag for
bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen oplyses om den visuelle
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pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,5 m
anfares en begrundelse for den sterre hgjde. Herudover skal redegarelsen
omfatte eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af
natur- og friluftsinteresser.

| de planlagte byggefelter ma der bygges op til 8,5 m malt fra eksisterende
terreen (maks. kote ca. 22,5 (DVR90))

Som redeggrelse for indpasningen i kystprofilen er der forsggt udarbejdet
fotovisualiseringer ved brug af Fredericia Kommunes digitale
hgjdedatamodel. Fotovisualiseringerne har vist, at den nye bebyggelse, set
fra kysten, kommer til at ligge bag eksisterende terraen og skjult af
beplantninger, hvorfor bebyggelsen ikke er synlig pa visualiseringerne.

Det diagrammatiske terraensnit herunder viser, at set fra kysten, op gennem
Snoghgjgardparken, vil byggeri i de tilladte hgjder inden for byggefelterne
ikke veere synlig pa grund af beplantning. Beplantningen fastholdes med
lokalplanens bestemmelser.

Pa den baggrund vurderes ny bebyggelse i lokalplanomradet ikke at udgere
nogen veesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

TS

-

Byggefelt J__/—

| Koteflo,s

Kote 11 —

Kote 2 — _'J_J
Strand Se Mose Hej beplantning

| | |
om 90m 180m 270m 360m 450 m 540 m

Til skildring af byggeriets visuelle pavirkning af omgivelserne er der
udarbejdet visualiseringer ud fra droneoptagelser af omradet, set fra luften.
Pa visualiseringerne, praesenteres bebyggelsen i samspil med det
omgivende landskab.
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Da ny bebyggelse ikke afviger veesentligt fra hgjden af, og tillige ligger
delvist bag, de eksisterende bebyggelser i omradet, illustrerer
visualiseringerne, at landskabet og oplevelsen af byens kystprofil ikke

pavirkes i nogen veesentlig grad af den nye bebyggelse.

Omradet set fra syd - eksempel pa fremtidig bebyggelse.
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Omradet set fra sydast - eksempel pa fremtidig bebyggelse.
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Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er

« Stor vandsalamander
o Dveergflagermus

« Vandflagermus

o Troldflagermus

o Sydflagermus

o Markfirben

De arter, der er registreret inden for planomradet, forventes primeert at leve
i det beskyttede moseareal i den sydlige del af planomradet, i traeer og

i anden beplantning inden for planomradet. Det vurderes, at realiseringen
af planforslaget ikke truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader,

for habitatdirektivets bilag IV-arter inden for planomradet.

Klima og baeredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 25.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.
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| lokalplanen er der ikke indarbejdet seerlige bestemmelser for at imgdega
oversvgmmelser, idet det vurderes at omradet, med den relativt hgje
beliggenhed, ikke er seerlig udsat. Lokalplanen muligggr, at der etableres
"grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage daekket med bevoksning af graes eller
sedum-arter, der optager og fordamper op til 1/3 af nedbaren pa taget og
aflaster dermed spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til
at kele bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.
Lokalplanen muligger, at regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes
til f.eks. toiletskyl.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Beeredygtighed

Omradets eksisterende naturmaessige og landskabelige veerdier beskyttes
ved at omradet i slugten friholdes for anlaeg og bebyggelse og bevares som
et rekreativt areal. Dette skaber merveerdi til bade lokalplanomradet og de
omkringliggende omrader. Disse arealer vil sammen med de tilgraensende
naturomrader syd for lokalplanomradet indga i stgrre sammenhaengende
grenne omrader og bidrage til stgrre biologisk mangfoldighed med stor
rekreativ veerdi.

Landskab
Den vestligste del af lokalplanomradet rummer store naturmeessige veerdier

og helt seerlige landskabstraek med synlige geologiske formationer, store
gamle lgvfaeldende traeer og kulturhistoriske spor af omradets tidligere
anvendelse, bl.a. i form af en lille resterende hasselngddeplantage.

Der er udarbejdet en landskabsanalyse med udgangspunkt i
landskabskaraktermetoden. Essensen og de vaesentligste anbefalinger er
beskrevet nedenfor, og har dannet udgangspunkt for disponeringen af
lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger som en del af det kystlandskab, der straekker sig
langs kommunens sydlige kyst mod Lillebeelt. Kystlandskabet er et
sammensat landskab, karakteriseret ved hgjtliggende, dyrkede
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landbrugsflader, der mgder skovkleedte, fligede kystskraenter med
ekstensivt udnyttede arealer og erosionsdale/lavninger, der straekker sig ind
i de intensivt dyrkede arealer. Pa grund af de store kystskove er der, inden
for kystlandskabet, kun stedvis visuel kontakt til vandet - bade fra de
hejtliggende omrader og fra kystskraenterne. De to Lillebaeltsbroer er synlige
i store dele af landskabet teet pa kysten.

Landskabet indenfor lokalplanomradet er kendetegnet ved store terraenfald
mod hhv. syd og i seerdelshed mod vest. Det markante terraen er stedvis er
reguleret fx omkring boligen. Omradets sydvestlige del udgares af en slugt,
der streekker sig fra Snoghgjgardparken op langs lokalplanomradets
vestlige afgreensning. Slugten afgreenses mod gst af en markant skraning,
der er bevokset med store treeer. | Slugtens bund er et moseomrade med
bevoksning af mindre treeer og buske. | den nordligste del er slugten
beplantet med gamle staevnede hasselbuske, der danner en fin lund med
traeer pa reekker. | dette omrade er der lokaliseret orkideer.

Langs Gl. Feergevej er et levende hegn, der afgreenser lokalplanomradet.
Mod syd er ligeledes et levende hegn i omradets afgraensning. Uden for
omréadet Igber en lavtliggende grusvej/hulvej, der ogsa pa gstsiden er
afgreenset af et levende hegn pa et jorddige.
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Skraenten og slugten

Skraenten er et steerkt landskabselement i omradet, der giver omradet
karakter. For at kunne opleve skreenten og slugten i sin helhed og fastholde
sammenheengen til naturomradet syd for lokalplanomradet, friholdes denne
del af omradet for bebyggelse. Bebyggelsen afgreenses langs overkanten af
skreenten, som vist pa nedenstaende skitse.

20 LP359 - Boliger ved Gl. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj



Beplantning

Beplantningen langs det sydlige skel bar bevares eller genetableres for at
sikre en gren afgreensning af lokalplanomradet mod Snoghgjgardparken
syd for omradet. Den store aegte kastanje centralt i omradet er et markant
soliteert trae, der pga. sin alder og markante, soliteere placering, er
bevaringsveerdig. Hassellunden er ligeledes et beplantningselement, der
giver veerdi i omradet pa grund af sin alder, placering og oplevelsesvaerdi.
Omradet rummer ligeledes arealet med orkidéer, der er fredet.
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Beplantningen af gamle egetraeer pa skraenten skaber veerdi i omradet som
et markant grgnt element. Der kan tyndes ud i beplantningen og udveelges
grupper af treeer, der bar bevares.

Kanten mod omgivelserne

Etablering af bebyggelse inden for lokalplanomradet vil i nogen grad have
betydning for oplevelsen af bykanten nord for Snoghgjgardparken, der vil
blive pavirket af bebyggelse. Omradet teettest pa Snoghgjgardparken er dog
lavtliggende, og der er et levende hegn omkring lokalplanomradet samt et
jorddige mod Snoghgjgardparken, som vil slgre indblik til omradet.

Det anbefales, at der ikke etableres en vej i lokalplanomradets sydlige
greense ogsa selv om det levende hegn bevares eller genetableres. Da der
ofte etableres belysning pa boligvejene, vil det kunne pavirke
kystlandskabet i Snoghgjgardparken med lys.

Terraen

Ved etablering af ny bebyggelse i omradet ber der arbejdes med at tilpasse
ny bebyggelse til det eksisterende terreen, navnlig i lokalplanomradets
sydlige del, og séledes undga markante terreenreguleringer. For at undga
dominerende stattemure og afgravninger ber bebyggelsen og veje derfor i
videst muligt omfang planlaegges med afsaet i omradets hgjdekurver/terraen.
Det kan ske enten ved at fglge terraenets hgjdekurver eller bruge dem
bevidst som modspil til bebyggelsen, i princippet som vist pa

principskitsen nedenfor.
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Visuel pavirkning af omgivelserne

Ved at friholde slugten og skraenten for bebyggelse i lokalplanomradet
skabes en grgn kile, der vil opblade oplevelsen af den nordlige bykant
omkring Snoghgjgardparken.

Bebyggelsen inden for lokalplanomradet vurderes ikke at vaere synligt fra
kysten. Det vurderes at vaere synligt i mindre grad fra
kystlandskabet/Snoghgjgardparken, hvis der opretholdes en gran
afgreensning af omradet mod syd med levende hegn og traeer.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.
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Stoj
TrafikstR3j
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget

stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Gl. Feergevej
og Kolding Landevej med henblik pa at pavise, i hvilket omfang
lokalplanomradet pavirkes af stgj fra trafikken.

Vurderingen viser at den vejledende stgjgreense pa 58 dB( A) overskrides
pa et areal teettest ved GI. Faergevej. Da byggefelt og opholdsarealer
placeres med afstand til Gl. Feergevej overskrider stgjniveauet generelt ikke
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstaj, og der er derfor
ikke behov for at etablere saerlige foranstaltninger til at beskytte
lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik.

Virksomhedsstfj
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget

stgjvurderinger og eventuelle konsekvenser af virksomheds stgj fra Trinity
Hotel og Konference Center med henblik pa at pavise, i hvilket omfang
lokalplanomradet pavirkes af ekstern stgj.

Vurderingen viser at der i natperioden (fra kl. 22.00 til kl. 07.00) vil veere
starre arealer inden for lokalplanomrader, hvor den vejledende stgjgraense
pa 35dB(A) overskrides. Stgjen kommer primeert fra 3 ugentlige leveringer
af fedevarer samt 2 ugentlige temninger af renovation tidligt om

morgenen. Stgj fra af- og palaesning og evt. keleanleeg pa lastbilerne med
fedevarer afskaermes af hotellets bygninger. Stgjen skyldes séledes primeert
lastbilernes ind og udkegrsel fra hotellet.

Stgjskaermende foranstaltninger kan séledes vaere en ngdvendig
forudseetning for realisering af lokalplanen. Derfor er der i lokalplanen
medtaget bestemmelser, der bl.a. beskriver en eventuel stgjskeerms
principielle placering og maksimale hgjde. Hgjden pa skeermen er
begraenset til 4 meter af hensyn til den aestetiske og oplevelsesmaessige
veerdi af omradet. Far der kan gives tilladelse til opfarelse af byggeri, skal
der sdledes redegegres for at stgjgraenserne kan overholdes. Viser det sig at

24 LP359 - Boliger ved Gl. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj



en stgjskaerm pa 4 meters hgjde ikke er tilstraekkelig, kan det i veerste fald
betyde, at dele af lokalplanomradet ikke kan bebygges. Hvis stgjbilledet fra
naboerhverv aendres, kan stgjafskaermning evt. blive overfladig.

| dag- og aftenperioden overholdes den vejledende stgjgreense.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt
i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010 - 2021.

Varme

Omradet udleegges med lokalplanen til kollektiv varmeforsyning med
forventning om tilslutning til TREFOR Varmes forsyningsanleeg. Etablering
af fiernvarme i omradet forudseetter godkendelse af projektforslag efter
varmeforsyningsloven.

Spildevand

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem
og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Ved byggeri med kaelder geelder, at kreeves saerlige foranstaltninger,
eksempelvis pumpe, for at lede spildevand fra kaelderplan til
spildevandsselskabets kloaksystem, skal pumpe installeres pa bygherres
regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for
lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad som angivet i Fredericia
Kommunes Spildevandsplan. Hvis befeestelsesgraden overskrides skal der,
inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg til forsinkelse eller
tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som overstiger
befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en beleegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
forgger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
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Ved byggeri med keelder geelder, at kraeves seerlige foranstaltninger,
eksempelvis pumpe, for at lede tag- og overfladevand fra kaelderplan til
spildevandsselskabets kloaksystem, skal pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
regnvandsbed, faskiner mv..

Da grunden er kortlagt som mulig forurenet pa vidensniveau 1, ma tag- og
overfladevand ikke nedsives pa grunden. Hvis grunden ved en naermere
undersggelse vurderes at kunne udga af kortleegningen, kan nedsivning af
overfladevand fra tage og belaegninger etableres pa egen grund, hvor dette
er muligt. Dette kraever en tilladelse fra kommunen.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.

Der kan veelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen
pabegyndes, skal udformningen og tilk@rselsforholdene i givet fald
godkendes af Fredericia Kommune.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

VejleMuseerne er blevet hgrt og har udtalt, at der ikke pa forhand er
kendskab til fortidsminder inden for lokalplanomradet. Pa hovedparten af
arealet er landskabet enten af en sadan form, eller der har tidligere veeret
udfgrt omfattende jordarbejder, at det vurderes, at der naeppe kan veere
bevaret fortidsminder.

| tre mindre omrader, markeret med kvadratisk skravering pa nedenstaende
kortudsnit, vurderes det, at der er en risiko for at fortidsminder kan veere
bevaret. Det samme geelder for den naturbeskyttede mose markeret med
gren belget signatur pa nedenstaende.

Indenfor de markerede omrader anbefaler VejleMuseerne, at der laves en
forundersggelse inden et byggeri igangsaettes.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkeeologisk levn indenfor de markerede omrader, vil arbejdet skulle
standses og VejleMuseerne underrettes. Er der ikke er lavet en
forundersggelse, som anbefalet af VejleMuseerne, vil bygherre kunne
komme til at betale for eventuelle arkeeologiske undersagelser inden for
disse omrader.
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Pa de arealer, hvor der ikke er nogen markering pa nedenstaende kort, er
der ikke nogen formodning om, at der er fortidsminder. Sker det mod
forventning, at der ved jordarbejder pa disse arealer fremkommer
fortidsminder (jordfaste arkeeologisk levn som kulturlag, ildsteder,
affaldsgruber eller andet), skal arbejdet det pagaeldende sted indstilles og
VejleMuseerne tilkaldes. Er der sa tale om vaesentlige fortidsminder, som
skal arkaeologisk undersgges, vil en sadan undersggelse blive bekostet af
Slots- og Kulturstyrelsen efter reglerne i museumslovens § 27 stk. 5.2.

L1111
NN

X

e
=2

P

Kortudsnit, der viser omrader, hvor der kan vaere mulighed for at
fortidsminder er bevaret.
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Natur

Skovbyggelinje

En mindre del af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfattet af
en skovbyggelinje omkring plantagen i Snohgjgardparken.
Lokalplanomradet disponeres saledes, at der ikke gives mulighed for
bebyggelse indenfor skovbyggelinjepalagte arealer.

Beskyttet natur

Mose og overdrev

Inden for lokalplanomradet er der registreret arealer med mose og overdrev
der er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens § 3. De registrerede arealer
fremgar af Kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

Skov-Hulleebe

Fredericia Kommune, som har bemyndigelsen til at fastleegge
afgreensningen af orkideens voksested, har pa baggrund af tidligere
registreringer fastlagt orkideens voksested indenfor lokalplanomradet, som
vist pa Kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

Ifelge "Artsfredningsbekendtgarelsens Bilag 2” er alle arter af de orkidéer,
der vokser vildt i den danske natur fredet efter § 14, stk. 2. Det betyder, at
der er forbud mod at beskadigede eller fijerne planten fra voksestedet. Med
ordet "voksested” forstas den lokalitet, hvor planten findes og har slaet rod.
Selvom der er afgreenset et omrade i lokalplanen, som orkideens voksested,
vil evt. fund af planter pa nye voksesteder, udenfor (og indenfor) det
afgreensede omrade stadig forudsaette en dispensation efter § 19 til at flytte
planten pa baggrund af en ans@gning fra enten kommunen eller lodsejer.

Skov- Hullzebe er en vildtvoksende, enarig plante i den danske natur, der
typisk bliver 30 til 50 cm hgj, men som kan blive op til ca. 1 meter hgj. Den
far oftest mellem 10 — 30 blomster, men kan fa mange flere. Den blomstrer
fra juli til august og spredes ved frg. Blomsterne dufter kun lidt, men de har
en speciel nektar, som “indeholder” alkohol, der kommer fra geersvampe,
som overfgres af insekter fra nedfaldne frugter, der er ved at radne og
derfor geerer. Planten lever i symbiose med en svamp i jorden, den vokser
derfor oftest pa biotoper af kalkrig muldbund i lysédbne lgvskove, men kan
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ogsa vokse i naleskove. Den ses ofte langs skovvejene. Planten er fredet,
og oplistet pa Den danske Radliste, som ikke truet. Den er ret almindelig i
dele af landet. Skov-Hulleebe trues i naturen af bl.a. slaning og sprgjtning.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses
pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.

Mulig forurening (V1 kortlaegning)

En del af lokalplanomradet - matr. nr. 12c Erritsg By, Erritsg - som vist pa
nedenstaende oversigtskort er ved lokalplanens vedtagelse kortlagt som
mulig forurenet pa vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven. Det betyder,
at der er viden om aktiviteter pa arealet, der kan have medfart
jordforurening.
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Oversigtskort, V1 kortlaegning
Baggrunden for kortlaegningen som mulig forurenet pa vidensniveau 1 er, at

grunden har veeret frugtplantage, gartneri og planteskole fra 1945 - 2010,
hvilket kan have fart til forurening fra anvendelse af pesticider.

Der er ikke gennemfart undersggelser af grunden. Hvis grunden bliver
undersggt, bliver den vurderet pa ny, og vil derefter enten udga af
kortleegningen eller blive kortlagt som forurenet (V2).

Kortlaegningen betyder, at anvendelsen til boligomrade, institution, offentlig
legeplads, rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave eller
sommerhusgrund, jf. Jordforureningsloven § 8, forudseetter en tilladelse hos
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kommunen. Dette geelder ogsa inden igangsaetning af bygge eller
gravearbejder. Flytning af jord skal anmeldes til kommunen senest 4 uger i
forvejen. Lodsejeren har desuden pligt til at underrette eventuelle lejere og
kebere om, at arealet er kortlagt pa vidensniveau 1 (jf. Jordforureningsloven
§ 9, stk. 5).

Kortlaegningen betyder ogsa, at der ikke ma nedsives overfladevand pa
grunden og at jord fra bygge- og anlaegsarbejder pa ejendommen skal
handteres og flyttes i overensstemmelse med en jordhandteringsplan, der er
godkendt af kommunen.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejder traeffes tegn pa jordforurening,
skal arbejdet stoppes og kommunen straks underrettes

(jf. Jordforureningsloven § 71). Kommunen vil herefter tage stilling til om
forureningen har betydning for omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Omradeklassificering

Hele lokalplanomradet vil ved lokalplanens vedtagelse veere omfattet af
omradeklassificeringen. Omradeklassificeringen betyder, at jorden i omradet
som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som
gennem leengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m.
Omradeklassificeringen medfgrer desuden, at al flytning af jord veek fra den
enkelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i
overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
Jordflytningsbekendtgarelse.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald
skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes gaeldende
Regulativ for erhvervsaffald.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjaelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Ejeren har den 25. oktober 2018 faet foretaget en servitutredegarelse, som
viser, at der er tinglyst en radighedsservitut pa ejendommen:

Servitut nr.: 1

Dato-lsbenummer: 12.04.2000_5284-54

Tekst i tingbogen: Dok. ang. kloakanlaeg, bebyggelse, beplantning mv.
Akt: 54_g 320

Servitutbeskrivelse: Servitut om kloakanlzeg bl.a. tinglyst pa matr.nr. 12c
og 29 Erritsg By, Erritsg. Servitutareal pa 2 m fra enkeltstrenget ledninger
og 2,5 m for tostrenget ledningers feelles midtlinje. Desuden bestremmelser
om de dertil berettigede har ret til at foretage eftersyns-, rensnings-,
reperations- og vedligeholdelsesarbejder. Pataleret: Fredericia Kommune
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Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer i geeldende planer, skal der kun udarbejdes en
miljgrapport, hvis de antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

ScreeningsafgRrelse
Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport,

fordi planen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan
eller angiver mindre aendringer, og fordi miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke
at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 359 Boliger ved Gl. Faergevej nord for Snoghgjgardparken,
Snoghgj

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

¢ at fastleegge omradets anvendelse til boligformal

o at sikre de landskabelige veerdier ved at friholde dele af
lokalplanomradet for ny bebyggelse

¢ at sikre mod vaesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

37 LP359 - Boliger ved Gl. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj



38

Omrade og zonestatus

§2.1 Omrade
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanens

afgreensning, og omfatter jordstykkerne/matrikelnumrene:
12c og 2g, Erritsg By, Erritsg.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter den 10.
marts 2020 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Omradet inddeles i delomrader som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold

§2.2 Zone
Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares omradet til byzone.
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Anvendelse

§3.1
Delomrade 1 ma anvendes til aben-lav boligformal i form af fritiggende
énfamiliehuse og teet-lav boligformal i form af reekke-, kaede-, klynge-,

dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesomrader og feellesfaciliteter.

§3.2
Delomrade 2 ma kun anvendes som rekreativt areal, hvor der ikke ma
opfgres nogen former for anleeg eller bebyggelse.

LP359 - Boliger ved Gl. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj

Kommentar
I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet

udgves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og
kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering
skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa sédanne erhverv kan
neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og laegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv
kan kreeve byggetilladelse.



Udstykning

§4.1 Kommentar
Ingen grund til aben-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 700 m?, og Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, far et samlet vejprojekt for
ingen grund til teet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 400 m>. lokalplanomradet er godkendt.

Ved udstykning til teet-lav bebyggelse ma ideelle andele af feelles fri- og
opholdsarealer inden for delomrade 1 medregnes ved beregning af
grundstarrelser.

Feelles parkeringsarealer, som er indeholdt i parkeringsnormen, kan ved
anvendelse til teet-lav bebyggelse, desuden medregnes ved beregning af
grundstgrrelsen.

Ved udstykning til aben-lav bebyggelse ma felles friarealer ikke medregnes
i grundstarrelsen.
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§5 Vej, sti og parkering

Veje
§5.1
Lokalplanomradet skal vejbetienes med op til to tilslutninger til Gl. Feergeve;j,

i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.2
Indenfor delomrade 1 udleegges areal til veje i en bredde pa min. 8,5 m.

Veje anlaegges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m i fast belaegning,
eksempelvis asfalt, fliser eller belaegningsten, og udformes til lav hastighed.

§5.3 Kommentar

Inden for lokalplanomradet skal der, ved behov, sikres vendemulighed for Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
lastbiler, renovationsvogne, flyttevogne m.v. oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

§5.4

Til hver ejendom ma der anlaegges maks. 1 overkgrsel fra boligveje i en
bredde af maks. 3 m ved teet-lav og 6 m ved aben-lav bebyggelse.

Der ma ikke etableres kgrende adgang fra de enkelte grunde til Gl.
Feergevej.

§5.5
Inden for vejudlaeg ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand, sa

som &bne vandrender, regnbede, og lign.

Stier

§5.6
Der udlaegges areal il stier i en bredde pa mindst 3,0 m, i princippet som

vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Udlagte stier skal anleegges i en bredde af mindst 1,5 m og befaestes med
lgs belaegning, eksempelvis i form af grus eller stenmel.
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Parkering

§5.7
Ved aben-lav bebyggelse skal der udlaegges parkeringsareal til 2 biler pa

den enkelte grund.

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres minimum 1% p-plads pr. bolig.
Mindst 1 p-plads skal etableres i tilknytning til den enkelte bolig, mens
gvrige parkeringspladser kan etableres som faelles parkeringsarealer.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som

jordkabler.

§6.2
Udendgars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer blaending af boliger og naboarealer.

§6.3
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal

integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.4
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

§6.5 Kommentar

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides, Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet i Fredericia
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet. Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.

Idet grunden er kortlagt som mulig forurenet pa vidensniveau 1, ma tag- og
overfladevand i udgangspunktet ikke nedsives pa grunden.

§6.6
Opsaetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de ikke er synlige fra

offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Al ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelter 1, 2 og 3.

Dog skal udsigtskiler, med placering i princippet som vist pa kortbilag 4 -
Fremtidige forhold, friholdes for bebyggelse.

§7.2
Indenfor byggefelt 1 mé& der opfares maksimalt 6 &ben-lave boliger eller 13

teet-lave boliger med et samlet maksimalt boligetageareal pa 1.500 m2.

Indenfor byggefelt 2 ma der opferes maksimalt 5 aben-lave boliger eller 11

teet-lave boliger med et samlet maksimalt boligetageareal pa 1.250 m2.

Indenfor byggefelt 3 méa der opfagres maksimalt 7 aben-lave boliger eller 15
teet-lave boliger med et samlet maksimalt boligetageareal pa 1.750 m2.

Ved en samlet udbygning af flere byggefelter, kan antallet af boliger og
boligetagearealerne inden for disse byggefelter fordeles anderledes.

§7.3

Til hver bolig ma der opfares bygninger til udhusformal sasom garage,
carport, skur, overdaekning og lignende. Det samlede omfang ma ikke
overstige maksimalt 50 m2 for aben-lav og 20 m2 for teet-lav. Til hver bolig

ma desuden opferes ét drivhus pa maximalt 15 m2.

Herudover ma der opfgres anlaeg og mindre bygninger til omradets
tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg,
feellesantenneanleeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv..
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§7.4 Kommentar

Ved anvendelse til teet-lav ma boligerne sammenbygges i naboskel

indenfor lokalplanomradet som reekke-, keede- eller dobbelthuse. Ved Principper for forskydning i facadelinjen

reekkehusbebyggelse skal der ske mindst én forskydning @ min. 1,5 m i Forskydning a4 min. 0,5 m ved hver sammenbygget bolig, nar der
facadelinjen, eller forskydning mellem hver af de enkelte boliger pa min. 50 bygges mere end fire boliger sammen.

cm, nar der bygges mere end fire boliger sammen.

Mindst én forskydning & min. 1,5 m, nar der bygges mere
end fire boliger sammen.

Hllustration: Principper for forskydning i facadelinjen.

§7.5

Bolighebyggelse ma opfares i op til 2 etager med en hgjde pa maksimalt
6,75 m malt i forhold til eksisterende terreen. Boligebyggelse i 172 etage ma
opfgres med en hgjde pa maksimalt 8,5 m malt i forhold til eksisterende
terreen.

Mindre bygninger til udhusformal, sasom eksempelvis carporte, garager,
cykelskure, afaldskure, overdaekninger, teknikbygninger og lign., ma kun
opferes i 1 etage og med en maksimal hgjde pa 3 m.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1

Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murveerk,
traebeklaedning, skifer eller beton. Gavle og facader skal fremsta som
samme materialer, og der ma ikke anvendes pladematerialer. Til
facadebeklaedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekterende
materialer, som kan give anledning til veesentlige blaendingsgener for
omgivelserne.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale og
glas. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end V4 af den
enkelte facades areal.

§8.2
Mindre bygninger, sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,

udestuer, overdaekninger, teknikbygninger og lign. ma udferes i andre
materialer og farver end boligen.

§8.3
For treehuse geelder, at de ikke ma fremsta som bjeelkehuse, og ma ikke

opfgres med krydsende udvendige hjgrnesamlinger, sakaldte laftehjarner.
Traehuse ma desuden ikke opferes med rundtemmerbeklaedning eller
beklaedning med blokhusbraedder.

§8.4
Tekniske anlaeg som ventilationsanlaeg, varmepumper og lignende pa

facader skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller
afskeermes, sa de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.
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Tage

§8.5

Til tagbeklaedning méa kun anvendes tegl, cementtagsten, skifer eller tagpap,
og der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med et
glanstal/refleksionsvaerdi pa over 10. Tage ma desuden etableres som
levende, grgnne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale og
glas. Ved mindre tagpartier forstas et areal, der er mindre end %4 af den
samlede tagflades areal.

Anleeg til indvinding af solenergi er undtaget fra ovenstaende.

§8.6
Mindre bygninger, sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure

teknikbygninger og lign. ma opferes med en anden tagbeklaedning end
boligen.

§8.7

Tekniske anlaeg som ventilationsanlzeg og lignende pa tage skal indga som
en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes, sa de ikke er
synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.

Energiproducerende anlaeg

§8.8

Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret del af
bygningernes arkitektur.

§8.9
Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en haeldning

pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med samme haeldning som
tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med taghaeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 0,25 m op
over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres mindst 1,0 m fra
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Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghzeldninger
under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anlaegget fgres ud til
brystningen.

§8.10
Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes

reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

Skilte

§8.11

Omradet skal friholdes for skiltning og reklamering. Ved liberale erhverv ma
der dog opsaettes ét skilt, der maksimalt ma veere 0,2 m2. Skiltning ma
alene ske pa bygningens lodrette facader og skal begraenses til firmanavn
og/eller logo.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1 Friarealer
Inden for delomrade 1 skal ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til

veje og stier, tilsas og beplantes sa de fremstar som grgnne omrader, gerne
med naturpreeg.

Der ma, pa feellesarealer og stgrre sammenhaengende arealer, ikke plantes
arter, der er ugnskede i den danske natur.

Pa feellesarealer ma etableres legepladser, balhytter o.l. samt
regnvandsbassin og andre anlaeg til handtering af overfladevand.

§9.2
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartagjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarealer.

§9.3 Udsigtskiler

Udsigtskiler placeres i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold. Udsigtskiler skal friholdes for bebyggelse og skeermende
beplantning.

§9.4 Opholdsarealer
Der skal anlazegges sammenhaengende og centralt beliggende feelles
opholdsarealer for lokalplanomradets beboere.

Ved udbygning af hele delomrade 1 til teet-lav bebyggelse skal der etableres
feelles opholdsarealer, fordelt pa maksimalt to omrader, med et samlet areal,
der udger minimum 10 % af delomrade 1.

Udbygges kun ét eller to byggefelter til teet-lav bebyggelse, skal der
etableres ét samlet feelles opholdsareal inden for det enkelte byggefelt med
areal pa minimum 10 % af det enkelte byggefelts areal.

Ved udbygning til aben-lav bebyggelse stilles ikke krav til etablering af
feelles opholdsareal.
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Kommentar
1) Der henvises til Miljig- og Fe@devareministeriets liste over invasive arter.

2) Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning
til etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”.
Regnvandsbassin skal have permanent vandspejl og kan kombineres med
en tar del, som 1-2 gange arligt oversvemmes. Det oversvembare areal kan

indga i opgerelsen af opholdsarealer.

Kommentar

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
(ubebyggede areal) der anlaegges, eller planleegges anvendt til ophold,
f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse
udlaegges opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for
flere ejendomme.
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Opholdsarealer skal placeres sa Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes.

§9.5 Beplantning
Den store, gamle aegte kastanje, som vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige
forhold, skal bevares.

Indenfor en radius af minimum 10 meter fra stammen ma der ikke kares,
graves eller fyldes jord pa, der ma ikke etableres belaegninger og der ma
ikke veere oplag. Derudover ma ikke etableres andre anleeg eller aktiviteter,
som kan gdelaegge treeets stamme, redder og gvrige veekstbetingelser.

For at beskytte treeet under byggemodning og i byggeperioden skal treeet
afskeermes af byggepladshegn i en radius af minimum 10 meter fra
stammen.

§9.6
Inden for delomrade 2 skal fastholdes et plantebeelte med omfang og
placering, som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Plantebeeltet skal primeert besta af Igvfeeldende treeer, der i udvokset stand
bliver mindst 20 meter hgje.

§9.7 Stojskaerm

Langs Gl. Faergevej ma der, hvis det viser sig ngdvendigt, etableres
stgjafskeermning med en hgjde pa maks. 4 meter og en placering i
princippet som vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Stajskaerme skal fremsta tilplantet med stedsegren vegetation.

§9.8 Hegn

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun etableres
som levende hegn. Der ma ikke opseettes faste hegn som stakit,
plankeveerk og lignende, dog kan heekke indadtil pa grunden suppleres med
tradhegn. Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse ma der dog opsaettes faste
hegn, som stakit, plankeveerk og lignende mod nabo, vinkelret pa boligen i
en afstand pa op til max 3 m fra facaden.
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Kommentar

Der ma tyndes og genplantes i den eksisterende beplantning. Blot skal
omfanget af beplantningen til enhver tid veere tilstreekkelig til at sikre en
visuel afskaermning, saledes at bebyggelsen ikke er synlig fra kysten.



Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal hegnet plantes
minimum 0,50 m inde pa egen grund.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til

eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m.Terraenregulering skal
udformes som naturlige skraninger uden brug af stgttemure og med en
maksimal heeldning pa 1:2.

Ved terreenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke hindrer
overfladevandets naturlige afstremning.

§10.2
Uanset bestemmelsen i § 10.1 méa der foretages ne@dvendig afgravning af

jord til integrering af bebyggelse i terreenet, eksempelvis som delvist
udnyttet underetage.

LP359 - Boliger ved Gl. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj

Kommentar
Regulering af eventuel terraenforskel i forhold til tilstadende veje samt

anleeg til handtering af overfladevand er undtaget denne bestemmelse.

Kommentar

Princip for afgravning af jord vist
med den maksimale haldning

Princip for afgravning af jord til integrering af bebyggelse i terraenet.



§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1 Kommentar
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse inden for Hvis de neevnte anleeg ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggares forinden
delomrade 1 ma ikke tages i brug for: ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed

for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun

« Veje og stier inden for omradet er anlagt. Hvis hele omradet ikke mod sikkerhedsstillelse.

udbygges pa én gang, skal der vaere anlagt en forholdsmaessig andel af

disse. Nadvendig stajafskaermning skal etableres som en del af byggemodningen.
¢ Ngdvendig stgjafskeermning er etableret.

o Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.
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§ 12 Grundejerforening

§12.1
Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med

medlemspligt for samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar
halvdelen af grundene er solgt.

§12.2
Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets feelles fri- og

opholdssarealer samt lokalplanomradets veje og stier.

§12.3
Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heri skal sendes til

kommunen til orientering.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§13.1 Lokalplanens retsvirkninger
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation
Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.

§13.2 Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af Fredericia
Kommumeendeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet veesentlige indsigelser il lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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§ 14 Vedtagelsespategning

§14.1
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

[xx.xxx 20xx]
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Kommunaldirektar
Borgmester
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KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning
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Lokalplan LP359

KORTBILAG 2 - Luftfoto

SIGNATURFORKLARING
Lokalplanafgraensning
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KORTBILAG 3 - Eksisterende forhold
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SIGNATURFORKLARING
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KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold
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Miljgvurdering

Afgorelse om ikke at udarbejde miljerapport

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer gennemfart en screening for, om lokalplanenes pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en

miljgvurdering.

Lokalplan 359 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
arkitektonisk og arkeeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget til
Lokalplan 359 ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre
ndringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i hgring
hos bergrte myndigheder.

Din mulighed

Afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er
offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og kan paklages. Klagefristen
er 4 uger fra offentliggerelsen.

Klagevejledning vedrarende miljgvurderingen

Kommunens afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan
paklages til Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun
retlige spargsmal paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet
burde have truffet en anden afgarelse.
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En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via
Klageportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du kan logge
pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen inden klagefristens udlgb. Nér klagen sendes, betales et
gebyr via Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale ca. 1.800 kr. Et indbetalt gebyr
tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen forer til, at den paklagede afgorelse
endres eller ophaeves eller hvis klageren far helt eller delvist medhold i
klagen. Spargsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgares
af Planklagenaevnet.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke
indsendes via Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du snarest og inden klagefristens udlab sende din klage
med en begrundet anmodning til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge
digital post af kommunen bedes du oplyse dette i din anmodning.
Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagenaevnet,
som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imadekommes. Du
far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der
kan klage, pa Planklagensevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes
Hus pa www.naevneneshus.dk.
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Kommuneplantillaeg nr. 14
Boligomrade ved Gl. Feergevej
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FORSLAG

Offentliggjort [xx.xx.20xx]

i hgring frem til o xx.20xx]

Fredericia
Kommune
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Hvad er et kommuneplantillaeg?

Baggrund og indhold

Forhold til anden planlaegning og lovgivning
ZEndringer i medfgr af kommuneplantillaegget
Vedtagelsespéategning

0 N o M bW

Bilag 1 — Miljgvurdering
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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Et kommuneplantilleeg er et tillaeg til Kommuneplan 2019 — 2029 for Fredericia Kommune.

Den fysiske planlaegning reguleres gennem landsplanleegning, kommuneplanleegning og lokalplanleegning.
Kommuneplanen revideres hvert fierde ar, men gnskes der forinden gennemfart en planaendring, er det ngdvendigt at
udarbejde et tilleeg til den geeldende kommuneplan. Tillaeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal udarbejdes
en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et kommuneplantilleeg. Ved mindre aendringer i
kommuneplanen kan dette undlades.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for at modszette sig byggeri og anlzeg,
der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller
byplanvedtsegt for omrédet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet fastleegge reekkefglgebestemmelser
i kommuneplanen og modsaette sig byggeri og anlaeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggare kommuneplanen. Det betyder, at
Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan

f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger realisering af kommuneplanen.
Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til selv at virke for kommuneplanens
gennemfarelse.

Heringsperiode

Et kommuneplantilleeg skal - far endelig godkendelse - offentligggres som forslag i mindst 4 til 8 uger. | Igbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger eller gendringsforslag til planforslaget. Bemeerkningerne skal
indga i kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der traeffer den endelige afggrelse, nar
planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige hgringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage
kommuneplantillaegget endeligt.

3 KPT nr. 14 — Boligomrade ved Gl. Feergeve;j
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Baggrund og indhold

Baggrund
Baggrunden for kommuneplantillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2017-2029 er, at kommunen har modtaget en anmodning fra
ejeren af arealet om, at kunne opfare teet-lav boligbebyggelse pa arealet.

Fredericia Kommune har derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg, der tilfgjer muligheden for at opfare teet-lav
boligbebyggelse. Samtidig heeves den maksimale bebyggelseshgjde til 6,75 m for at sikre, at byggeriet kan opfylde
bygningsreglementets isoleringskrav. Minimumsgrundstgrrelsen og parkeringskravet for teet-lav boliger falger
kommuneplanens generelle rammer med hhv. 400 m? grund og 1% p-plads pr. bolig.

Indhold
Kommuneplantillzeg nr. 14 muliggar lokalplanlaegning i rammeomrade E.B.18. for

e aben-lav bolighebyggelse / parcelhuse
e taet-lav bolighebyggelse / raekkehuse

Det muligggres at bygge hgjst 6,75 m for 2 etager og 8,5 m for 1% etage.

Omradet er i dag i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til &ben-lav bolighebyggelse. Bebyggelseshgjden er her fastlagt til
maksimalt 8,5 m for byggeri i 1% etage og maksimalt 6,5 m for byggeri i 2 etager.

Forudgaende hgring — ideer og forslag
Der har ikke veeret afholdt forudgéende hgring, da det er vurderet, at kommuneplantilleegget ikke strider imod
kommuneplanens hovedprincipper.

Der har, forud for udarbejdelsen af planforslaget, vaeret dialog med Trinity Hotel og Konference Center, som ikke har haft
indvendinger mod planerne.

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplanlagning
Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de statslige interesser i
kommuneplanlzegningen og afspejler de statslige mal og beslutninger.

Natura 2000

Planomradet ligger i neerheden af Lillebeelt, som er udlagt som vildtreservat, int. Bek nr. 14001 af 23/09/1974, for at
hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 6 km gst for lokalplanomradet ligger neermeste Natura 2000-omrade nr. 111,
Rgjle Klint og Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade.

Omkring 5 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebeelt, som omfatter del af Lillebzelt syd for
Faeng. Omradet er udpeget som habitat-, ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

P& grund af afstanden fra Natura 2000-omréderne og planomradets karakter vurderes kommuneplantilleegget ikke at
pavirke Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag veesentligt.

Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sérbare og truede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og
de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlige.

Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller
vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for lokalplanomradet er:

Stor vandsalamander
Markfirben
Dveergflagermus
Sydflagermus
Troldflagermus
Vandflagermus
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De arter, der er registreret inden for planomradet, forventes primeert at leve i det beskyttede moseareal i den sydlige del
af planomradet, i treeer og i anden beplantning inden for planomradet. Det vurderes, at realiseringen af planforslaget ikke
truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomréder, for habitatdirektivets bilag IV-arter inden for planomradet.

Miljgvurdering af planer og programmer

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af
en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlsegningen og
at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2,
eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pé& lokalt plan eller mindre sendringer i geeldende planer, og hvis de ikke vurderes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget en miljgscreening. | forbindelse
med screeningen er bergrte myndigheder blevet hart. De har ikke haft bemeerkninger. Vejlemuseerne har dog gjort
opmeerksom pa, at der kan veere risiko for at fortidsminder er bevaret indenfor mindre afgraensede omrader, hvor det
anbefales, at der laves en forundersggelse.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes veaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag, og afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

5 KPT nr. 14 — Boligomrade ved Gl. Feergeve;j

LP359 - Boliger ved GI. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj



AEndringer i medfar af kommuneplantilleegget

Nye rammebestemmelser

Dette forslag til kommuneplantilleeg udleegger kommuneplanramme E.B.18 til boligomrade med mulighed for bade aben-
lav og teet-lav bolighebyggelse.

Minimumsgrundstarrelsen for teet-lav bebyggelse fastsaettes til 400 m?

Parkeringskravet for teet-lav boliger fastsaettes til 1% p-plads pr. bolig.

Maksimal bygningshgjde ved byggeri i 2 etager fastsaettes til 6,75 m.

Illustration der viser den aendrede kommuneplanramme:

—— Kommuneplanramme E.B.18
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Vedtagelsespategning
Forslag

Tillaeg nr. 14 til Kommuneplan 2017-2029 er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

[Xx.xxx 20xX]
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Borgmester Kommunaldirektar
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Bilag 1 — Miljgvurdering

Afgorelse om ikke at udarbejde miljgrapport
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om
lokalplanenes pavirkning af miliget har en karakter og et omfang, der kraever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Kommuneplantilleeg nr. 14 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed,
flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
arkitektonisk og arkeeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget til Kommuneplantillzeg nr. 14 ikke skal
miljgvurderes, da planen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre sendringer
jf. lovens 8 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i hgring hos bergrte myndigheder.

Din mulighed
Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og
kan paklages. Klagefristen er 4 uger fra offentliggarelsen.

Klagevejledning vedrgrende miljgvurderingen

Kommunens afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan paklages til Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58
stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en
anden afggrelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pd www.borger.dk og
www.virk.dk. Du kan logge pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgagrelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen inden klagefristens udlgb. Nar klagen sendes, betales et gebyr via
Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale ca. 1.800 kr. Et
indbetalt gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen farer til, at den paklagede afggrelse aendres eller ophaeves eller
hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen. Spgrgsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgares
af Planklagenaevnet.

Planklagensevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via Klageportalen. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du snarest og inden klagefristens udligb sende din klage med en begrundet
anmodning til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen, bedes du oplyse dette i din
anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes. Du far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa Planklagenaevnets hjemmeside,
der kan tilgas via Naevnenes Hus pa www.naevneneshus.dk.

8 KPT nr. 14 — Boligomrade ved Gl. Feergeve;j

LP359 - Boliger ved GI. Feergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgj


http://www.naevneneshus.dk/

Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.:

Lokalplan 359 Boliger ved GI. Faergevej nord for Snoghgjgardparken, Snoghgij
og Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2017 — 2029.

Planens formal

Formalet med lokalplanen er, at muligg@re, at ejendommen Gl. Feergevej 61, som ligger i landzone kan overfgres til byzone og
aendre anvendelse til boligformal. Samtidig er det formalet, at sikre beskyttelsen af de naturmaessige og landskabelige veerdier i
omradets vestlige del og undga pavirkning af kystlandskabet syd for lokalplanomradet.

Lokalplanen muligger maksimalt 18 aben-lave boliger eller 39 teet-lave boliger.

Ejendommen, der tidligere blev benyttet som gartneri og frugtplantage med én tilknyttet bolig, omfatter jordstykke nr. 12 ¢ og 2g
Erritsg by, Erritsg, som ifglge BBR udgar et areal pa (19118 + 5414=) 24.532m?2.

Eksisterende plangrundlag

Ejendommen er omfattet af rammeomrade E.B.18 i Kommuneplan 2017. Omradet er udlagt til fremtidig byzoneomrade. Af
rammebestemmelserne fremgar det, at der bliver mulighed for at opfare ca. 10 aben-lav boliger. Bebyggelsesprocenten er max. 30
for &ben-lav. Etageantal er max. 2 for aben-lav. Grundstgrrelse er min. 700 mz for aben-lav. Hgjde 1% etage max. 8,5 m. 2 etager
max: 6,5 m. 2 p-pladser pr. aben-lav bolig. Omradet skal udbygges som et nyt boligomrade med naer adgang til rekreative omrader
og udsigt til natur- og kystlandskab.

Tilleeg til Kommuneplanen
For ogsa at muligggre anvendelsen til teet — lave boliger og grundstarrelse pa mindst 400m2 udarbejdes i forbindelse med
lokalplanenen Tilleeg nr. 14 til Kommuneplan 2017 — 2029.

Skema status Dato Udfyldt/rev. af | Beskrivelse af rev.
Bygherre A
Team Plan B | 19/2-20 GFA | forleengelse af MVG 17/2-20.
Tidligere revideret 4/2-20 i forlaengelse MVG 28/10-19.
Miljgvurderingsgruppen C | 17/2-20 Ingen bemaerkninger
7/1-19 Farste udkast skema, behandlet af LPG/MVG 7/1-19, var udfyldt




28/10-19

indledende af bygherre 5/12-18 og revideret af GFA, Plan & Arkitektur
17/12-18.

Ingen bemaerkninger (behandles igen inden politisk behandling).

Rev. af projekt

23/4-2019
beregninger er
rev 25/10-19

Da der 23/4-19 er modtaget et revidert projektforslag, som tager hensyn til
tidligere bemeerkninger, har GFA revideret screeningsnotatet. 25/10-19.




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgoerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
£
e c =
[ = -
B S oo = 22| 2 . :
Miljeparameter 3 £ £ o =£ I Vurdering/bemaerkninger
° © _E [ c _E &=
- S o = Q = ©
o 3s| 2| 85| o
= D o — 8 @ X
= Za = >0a | X
Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning Lokalplanen fastleegger bestemmelser om
_ _ , , stgjafskeermning, hvorved indendgrs stgjgraenser vil
Vil planen medfgare, at der sker aendringer i den eksisterende
. e - ! . kunne overholdes.
indendgrs stgjpavirkning? Hvis de til enhver tid gaeldende X
stgjgreenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav
om stgjbegreensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens
gennerelle rammer for lokalplanleegning.Det kan palaegges
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stgjmalinger
Menneskers sundhedstilstand Ifglge kommuneplanen vil lokalplanen muliggere et
_ . , s X nyt, speendende og attraktivt boligomrade med naer
Fx sundhed, belastnlngsfaktor_e_r sasom stgj, _stresspawrknlng, Er adgang til rekreative omrader og udsigt til natur- og
der grundlag for et godt neermiljg med klare tilhgrsforhold? ..
kystlandskab. Det er positivt.
Svage grupper (f.eks. handicappede) X Positivt, at der etableres stiforbindelse
gennemomradet.
Friluftsliv/rekreative interesser En gennemgaende stiforbindelse vil skabe ny
- ler hindrer entiihed g | offentlig adgang til rekreative omrader og
remmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til granne i
omrader, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for kyStIandSkabet' Det er positivt.
nye, udendgrs ophold?
Begraensninger og gener overfor befolkningen Projektet vil medfgre mere trafik.
Selv om alle graenseveerdier og regler overholdes, kan der veere X

gener overfor naboer eller den gvrige befolknin, fx i form af
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omradet, stgjende aktiviteter.
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Miljgparameter

lkke relevant

kning

o

Mindre pavirkning
pavir

Neutral/ingen
pavirkning
Vasentlig
lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Planens konsekvenser for neeromradets beboere.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Lokalplanen sikrer med bestemmelser at et stort

Dyreliv
omradet frinoldes med naturtyper, der er levested for
omradets forskellige dyrearter.
Planteliv, Lokalplanen sikrer med bestemmelser om, at et stort
omrade friholdes som natur- og landskabeomrade

Biotoper (seerlige arter, eller starre bestande)

beskyttelse af beskyttede og fredede naturtyper,
herunder orkideen, Skov hulleebe.

Orkideomréade er ved Fredericia Kommunes
besigtigelse i 2018, afgreenset som det rgde omrade

herunder:
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Vurdering/bemarkninger

kning

Miljgparameter

lkke relevant
Neutral/ingen
Mindre pavirkning
Vaesentlig
pavirkning

lkke afklaret

pavir

Orkideen er en vildtvoksende, enarig plante i den
danske natur, der typisk bliver 30 til 50 cm hgj, men
som kan blive op til ca. 1 meter hgj. Den far oftest
mellem 10 — 30 blomster, men kan f& mange flere.
Den blomstrer fra juli til august og spredes ved frg.
Blomsterne dufter kun lidt, men de har en speciel
nektar, som "indeholder” alkohol, der kommer fra
geersvampe, som overfgres af insekter fra nedfaldne
frugter, der er ved at radne og derfor geerer.

Planten lever i symbiose med en svamp i jorden,
den vokser derfor oftest pa biotoper af kalkrig
muldbund i lysdbne lgvskove, men kan ogsa vokse i
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Miljgparameter Vurdering/bemarkninger

lkke relevant

Neutral/ingen
kning

Mindre pavirkning

Vaesentlig

pavirkning

lkke afklaret

pavir

naleskove.

Ifglge "Artsfredningsbekendtggrelsens Bilag 2" er
alle arter af de orkidéer, der vokser vildt i den
danske natur fredet efter § 14, stk. 2. Det betyder, at
der er forbud mod at beskadigede eller fierne
planten fra voksestedet. Med ordet "voksested”
forstas den lokalitet, hvor planten findes og har slaet
rod. (Der menes saledes ikke et potentielt "levested”,
en betegnelse som f.eks. i Habitatsdirektivet
anvendes i forbindelse med bilag IV arter). Selvom
der afgreenses et omrade i lokalplanen, som
orkideens voksested, vil evt. fund af planter pa nye
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kning

Mindre pavirkning
lkke afklaret

Ikke relevant
Neutral/ingen
pavirkning
Vasentlig

pavir

voksesteder, udenfor (og indenfor) det afgreensede
omrade stadig forudsaette en dispensation efter § 19
til at flytte planten pa baggrund af en ansggning fra
enten kommunen eller lodsejer.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter | Fredericia Kommune er hele kommunens areal

el. naturtyper udpeget som muligt levested for Bilag 4-arter.

| lokalplanomradet er fglgende
registreret/observeret:

Stor vandsalamander, Dvaergflagermus,
Vandflagermus, Troldflagermus, Sydflagermus og
X Markfirben.

De arter, der er registreret inden for planomradet,
forventes primeert at leve i det beskyttede moseareal
i den sydlige del af planomradet, i traeer og i anden
beplantning inden for planomradet. Det vurderes, at
realiseringen af planforslaget ikke truer levesteder,
dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets
bilag IV-arter inden for planomréadet.

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X

@kologiske forbindelseslinjer Hele/dele af omradet er i Kommuneplan 2013 —
2025 udlagt som en seerlig gkologisk forbindelse.

X Der skal tages hgjde for omradet med gkologisk
forbindelse som led i en andring af rammen,
hvorved hensynet til en mere sammenhangende
natur i de naerliggende omrader skal tillaegges veegt.
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Beskyttede naturtyper Lokalplanen fastleegger, at et stort omrade med
X beskyttede naturtyper og den fredede orkide, som et
rekreativt feelles friarel skal henligge som et natur og
landskabomrade.
Beskyttede vandlgb X
Grgnne omrader
X
Bygge- og beskyttelseslinjer
Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST X
er myndighed ang. forhold vedr. § 15.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse
Pavirker planen muligheden for fremtidig X
skovrejsning/nedleeggelse positivt eller negativt?
Fredninger X Se ovenfor om orkideen.
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi Der er udarbejdet en landskabsanalyse, vis
. _ X anbefalinger om disponering af omradet er
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstraek og indarbeidet i lokalplanen
sammenhaenge. Jf. kommuneplanen J P !
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i X
det abne land
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Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde landskabstraek,
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Rastofomrader X
Jordforurening Status mht. tidligere sager (nedgravet olietank mv)
Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens er undersagt. Dele af Iokalplanomré’ldet er af
oplysninger. Sgg en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se X Reglpnep blevet kortlagt som mullgt forurenet'
under jordforurening. Realisering af lokalplanen forudsaetter § 8 tilladelse
efter jordforureningsloven.
Risiko for forurening X Omradet udlaegges til boliger, en aktivitet der ikke
, o _ _ medfgrer risiko for jordforurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Overskudsjord fra byggemodning og byggeri
Hvad sker der med eventuel overskudsiord? indbygges i omradet eller bortkgres i medfar af
Jorc: X jordflytningsbekendtgarelsen.
Er projektomrédet omradeklassificeret?
Er omradt udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og
vadomrader
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen =
vandlgbene ( genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex.
grenne tage, mindre flisearealer, nedsivning)?



http://www.regionsyddanmark.dk/
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Udledning af spildevand Offentlig kloak
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det &bne land?
Medfarer planen at der produceres store meengder spildevand og X
er der tilstraekkelig kapacitet?
Tager planen hgijde for at spildevand handteres forsvarligt og
korrekt?
Grundvandsforhold og risiko for forurening af
grundvandsressourcen
Hvordan pavirker planen omradets grundvandsforhold? X
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et
indvindingsopland til et alment vandvaerk? Er omradet udpeget
som OSD?
Klimatilpasning
Er der risiko for at omradet oversvgmmes ved
ekstremregnshaendelser, skybrud? X
Ligger omradet kystnzert? Er der risiko for oversvgmmelse fra
havet? Jf klimatilpasningsplanen.
Hvilke klimatilpasningstiltag ggres der i projektomradet?
Trafik
Trafikafvikling/belastning Omradets anvendelse intensiveres yderligere med
) ) ) i ) ) planleegningen.
Fx tilgeengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for X
cylkende og g&ende. @get trafikmaengde? Der vil veere gget trafik i omradet med de nye
boliger, men da det er en relativt lille udstykning vil
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trafikniveauet ikke gges meerkbart.
Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen @yet trafik vil ogsd medfare gget stgj, men da det er
, _ _ en relativt lille udstykning vil stgjniveauet ikke gges
Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre kbart
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger maerkbart.
kommuneplanens vejledende stgjgraenser:
Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader, .
campingpladser o.l.: Lden 53 dB En strajunde.r'szgelse som SWECO har foretagoet for
Boligomrader, bamehaver, vuggestuer, skoler o X kommunen i januar/februar 2020 viser, at omradet
i , ver, vuggestuer, g . o . . . .
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden Ikk? pawrkes med traflkstﬂj ,Over de V_ejledende .
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker: Lden 58 dB stgjgreenser fra Gl Feergevej og Kolding Landevej.
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan palaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage
stgjmalinger
Energiforbrug Jget trafik vil medfare gget energiforbrug, men
omradet ligger teet pa skole, indkab, offentlig
X0 transport. Det individuelle transportbehov vil derfor
X veere mindre her, end hvis et tilsvarende antal
boliger opfartes pa areal i udkanten af nordbyen der
fra bar mark med planlaegningen skulle overfgres til
byzone fra landzone.
Sikkerhed
Feerdselsarealer: fx sikres der velafgaernsede vej- og stiforlgb med
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? X
Belysning: fx sikres der tilstraekkelig belysning, szerligt pa stier,
tilpasset omradets karakter?

11
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Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

kning

pavir

Mindre pavirkning

Vasentlig
pavir

kning

Ikke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?

Risiko for ulykker X

Luft

Luftforurening

Fx - sundhedsskadelige stoffer CO, kvaelstofoxider (NOx), svovl,
lette kulbrinter (VOC mm).

- lugt
- partikler (stav)

- braendeovne

Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet

@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil
det veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er
negativt?

Stoj (ekskl. trafik)

Stgj (stgjforurening ud over vejledende
graenseveerdier)

Fx virksomhedsstgj, stgjende fritidsanleeg, vindmaller

Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade?

En stgjundersggelse som SWECO har foretaget for
kommunen i januar/februar 2020 viser, at omradet
pavirkes med virksomhedsstgj over de vejledende
stgjgraenser fra vareleverancer og afhentning af
renovation hos naboerhverv.

Lokalplanen fastleegger derfor bestemmelser om
stgjafskeermning, hvorved vejledende stgjgreenser
forventes, at kunne overholdes.
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Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

kning

pavir

Mindre pavirkning

Vaesentlig
pavir

kning

Ikke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Vibrationer

x

Kulturarv

Kulturhistoriske vaerdier, herunder beskyttede sten og
jorddiger

Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det
kreever en dispensation, hvis de skal nedleegges).

Hvordan pavirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljger
hvis s&danne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.

Kirker

Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
fiernomgivelser?

Snoghgj Hajskole har en indbygget kirke, som ikke
pavirkes af lokalplanen.

Fredede eller bevaringsveerdige bygninger

Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Udnyttes omradet effektivt? Hensigtsmaessigt? Inddrages
landbrugsjord til byudvikling?

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en forteetning

Positivt, at et omrade, der tidligere har veeret
anvendt til erhverv kan udnyttes til ny anvendelse
som boliger, i stedet for, at der skal inddrages helt
nye ubergrte arealer fra landzonen.

Energiforbrug (ekskl. trafik)

Vil planens gennemfarsel betyde et gget energiforbrug til f.eks.
opvarmning, belysning el.lign?
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Vandforbrug
Vil planens gennemfarsel betyde et gget vandforbrug til f.eks.
vanding eller procesvand fra industri? Er det veesentligt negativt? X
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal gges (nye
boringer, udbygning af vandforsyning).Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i X
en begraenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af
planen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer
Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer X
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbaekveerket).
Affald, genanvendelse X
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk X
Lys og/eller refleksioner X
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald
Sikkerhed
Kriminalitet X




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter

lkke relevant

kning

pavir

Mindre pavirkning

Vaesentlig
pavir

kning

Ikke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Brand, eksplosion, giftpavirkning

%< | Neutral/ingen

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx

- udeophold

- legepladser

- infrastruktur

- sol- og skyggeforhold

- udsigt

- boligtyper/

- beboersammensaetning
- beliggenhed

- funktion

- typer af arbejdspladser?

Et attraktivt boligomrade giver mulighed for gode
sociale relationer.

Pavirkning af erhvervsliv

Fx flereffeerre arbejdspladser? Flere/feerre skoler, institutioner?
Turisme?

Attraktive boliger — teet ved vandet kan tiltraekke nye
iveerkseettere/ hgjt kvalificeret arbejdskraft.
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Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger

Der overfgres areal fra landzone til byzone? X

Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgorelse nr.
1225 af 25. oktober 2018

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? — NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfgre en vaesentlig pavirkning af milijget ? — Screening gennemfares, se skema herunder.

Der er gennemfeart en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktgj til at vurdere vasentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver bergrt.
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr.

1225 af 25. oktober 2018.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
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Planens karakteristika
Danner planen grundlag for projekter i et sddant X
omfang, at dette bar miljgvurderes?
Har planen indflydelse pa andre planer, herunder Foruseetter tillaeg til kommuneplanen for at eendre anvendelsen fra
ogsa planer der indgar i et hierarki? X aben-lav til teet-lav boliger.
Vil en realisering af planen medfgre en forbedring af Belastningen af f,eks, mose og orkideer sikres med lokalplanen ved at
miljget? X omradets anvendelse fastlaegges til rekreativt areal, der skal henligge
som natur og landskab friholdt for anleeg og bebyggelse.
Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X
miljget?
Har en realisering af planen relevans for
gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx X

miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X
indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig X
indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)
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Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller X
en stor befolkningsgruppe?

Medfgrer en realisering af planen fare for
- X
menneskers sundhed og miljget?

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller X
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til X
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller
graenseveerdier?

intensiv arealudnyttelse X

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber,
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemaerkning

8§8stk.1nr. 1
§8stk.1nr.2
§8stk.1nr.3
8§8stk.2,nr1
§8stk.2nr2

Ja
> | Nej

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om Tillaeg nr. 14 til Kommuneplan
2017 — 2029 og Lokalplan 359’s pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfares en miljgvurdering.

Planerne er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Planerne muligger, at tidligere driftsarealer og arealer, hvor der har vaeret opfart drivhuse, via eendret anvendelse kan bebygges med boliger af god
arkitektonisk kvaliet teet ved natur og hav. Veerdifulde natur- og landskabsomrader friholdes for bebyggelse og offentlighedens adgang til naturen/kysten

forbedres via stiforbindelser.
Pga. ejendommens kortleegning som muligt forurenet skal handtering og flytning af jord fra bygge- og anlaegsarbejder pa ejendommen ske efter en

jordhandteringsplan, der er godkendt af kommunen.
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Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til Lokalplan 359 og Tilleeg nr.14 til Kommuneplan 2017 — 2029 ikke skal
miljgvurderes, da planen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og
ikke fastlaegger rammer for fremtidige anleegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljaet jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Der er foretages 14 dages forudgdende hgring fra 29/10-19 af falgende eksterne myndigheder, da det vurderes, at der ikke er andre myndigheder, der
bergres af planen jf. lovens § 32:

Miljgstyrelsen, mst@mst.dk
Naturstyrelsen, nst@nst.dk
Kystdirektoratet, kdi@kyst.dk

Sydgstjyllands Politi, sojyl@politi.dk
VejleMuseerne, museerne@vejle.dk

De bergrte myndigheder har ikke haft bemaerkninger. Vejlemuseerne har dog gjort opmaerksom p3, at der kan veere risiko for at patraeffe fortidsminder
indenfor mindre afgreensede omrader, hvor det anbefales, at der laves en forundersggelse.
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