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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Denne lokalplan har til formal at give mulighed for etablering af ny
bebyggelse i overensstemmelse med udviklingsplanen for Kanalbyen,
séledes at omradet kan anvendes til blandede byfunktioner i form af
boligformal og erhverv i miljgklasse 1-2, samt kultur, offentlig og privat
service. Derudover giver lokalplanen mulighed for at etablere et stgrre graont
areal og byrum.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af anmodning fra Kanalbyen i
Fredericia P/S som fglge af aftale med investor. Lokalplanen er baseret pa
udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia, der viser planen for omradets
udvikling til en ny bydel. Lokalplanen omfatter to af udviklingsplanens
byggefelter og areal udlagt til grent areal og byrum. Der er udarbejdet
skitseprojekt for den neervaerende lokalplan og er overordnet beskrevet i
kapitlet Lokalplanens hoveditraek.

Kanalbyen i Fredericia

| efteraret 2012 offentliggjorde arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S (nu:
Kanalbyen i Fredericia P/S) en samlet udviklingsplan for hele FredericiaC
omradet (nu: Kanalbyen i Fredericia). Kanalbyens omrade er pa ca. 20 ha
og placerer sig mellem den eksisterende bymidte i Fredericia og Lillebeelt.

| dag afgraenses Kanalbyens omrade af udskibningsterminalen mod sydest,
kastellet mod @st, den eksisterende by mod nord og den aktive
erhvervshavn mod vest.

Den fysiske plan for Kanalbyen tegner en moderne, urban og varieret bydel,
som bliver en naturlig udvidelse af den eksisterende by, og som respekterer
Fredericias historie som klassisk renaessanceby.

Udviklingsplanen og kommuneplanen er styringsredskaber il indfrielsen af
de unikke potentialer som Kanalbyen har for, at blive en enestaende,
speendende og levende ny bydel, som ligger i direkte forlaengelse af
feestningsbyen.
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Indenfor hele udviklingsplanens omrade er der plads til ca. 1.200 boliger og
ca. 2.800 arbejdspladser samt kulturinstitutioner, butikker, cafeer,
restauranter, m.m. fordelt med ca. 50% til boliger, ca. 40% til erhverv og ca.
10% til kultur/offentlige formal.

En sadan blanding af funktioner skal medvirke til at skabe en bydel med
variation. Det er hensigten, at det skal blive en teet bydel, med byliv,
varierede aktivitets- og rekreative muligheder i de forskellige byrum.

Hovedstrukturen i udviklingsplanen udggres af i alt 3 nye kanaler og en
viderefgrelse af de nord-sydgaende gader i den eksisterende bys
renaessance byplan. Kanalerne tilfgrer bydelen kvalitet ved, at man har
naerheden til vandet overalt i den nye bydel og kan bruge vandet til
forskellige aktiviteter. Derudover skabes et grant areal og byrum som
skaber en naturpreeget forbindelse gennem den nye bydel

Viderefgrelsen af byens gader mod syd til Lillebaelt betyder, at
udsigtslinjerne fra byen ned gennem omradet bevares, sa man fra byens
gader fortsat har udsigt til vandet. Det betyder ogsa, at den nye bydel ligger
i naturlig forlaengelse af den eksisterende bydel. Dermed sker udviklingen af
den nye bydel i respekt for byens historiske byplan og kulturarv.

Parallelt med udviklingen af Kanalbyen udnyttes omradet midlertidigt til en
bred vifte af aktiviteter. | 2010 &bnede Kanalbyen det midlertidige landskab
med blandt andet fiskeomrade, volleyballbane, udekgkken og byhaver.
Landskabet har udviklet sig i de ar, der er gaet, hvor det kontinuerligt er
blevet brugt som et laboratorium for forskellige aktiviteter, der har givet
viden om, hvilke aktiviteter der vil kunne viderefgres i Kanalbyen pa
permanent basis.

De midlertidige aktiviteter ses som frontlgbere for den blivende by, hvor de
aktiviteter, som viser sig at veere gode og relevante for omradet, forsgges
integreret i byudviklingen. Udover de etablerede midlertidige aktiviteter, som
drives i samarbejde med borgere og virksomheder, arbejdes der ogsa
malrettet med at tiltreekke events, der pa en gang kan skabe identitet og
seette Kanalbyen pé landkortet.
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Containerbyen (C-byen) er sammen med byhaverne nogle af de mere
markante og publikumstiltreekkende midlertidige aktiviteter der praeger
omradet. C-byen bestar i dag containere der midlertidigt huser

butikker, arbejdende veerksteder, kaffebar, mgderum og
overnatningsmuligheder, mv. Containerne er opstillet sa de danner et
naturligt byrum, hvor der er plads til byliv og feellesskab mellem brugerne af
C-byen, borgere og byens besggende. Herudover er omradet blevet ramme
for en lang reekke aktiviteter og events, herunder krydstogtsanlgb,
veteranbiltreef, sportsbegivenheder og lignende. Kanalbyens omrade
udvikles gradvist i overensstemmelse med udviklingsplanen og
kommuneplanen. Det midlertidige anlaeg vil forsvinde i takt med, at
udviklingsplanen realiseres.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet
Lokalplanomradet omfatter del af matrikel nr. 696t Fredericia Bygrunde.

Lokalplanomradet er ca. 1,7 hektar stort og ligger i dag uudnyttet hen. Der
gar en midlertidig sti igennem omradet og der ingen eksisterende
bebyggelse i omradet.

Lokalplanomradet ligger syd for Frederiks Kanal i den centrale del af
Kanalbyen. Syd og @st for lokalplanomradet er der endnu ikke udnyttede
byggetomter og mod nord og vest er omradet afgraenset af kanaler.

Lokalplanomradet er sammenhasngende med det igangveerende eller
allerede opfarte byggeri nord for Kanalen, hvor man finder byggerierne
Promenaden & Oldenborghus samt Frederikshuset.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen, er at muliggere opferelse af ny attraktiv
bebyggelse i overensstemmelse med udviklingsplanen for Kanalbyen.

Lokalplanen muligger realiseringen af et projekt som placerer
udlejningsboliger mod den sydlige del af Frederiks Kanal, samt udlaegger et
stgrre grent areal og byrum, efterfalgende benaevnt Sgnder Vold.
Bebyggelsen opferes med respekt for en grundleeggende struktur fra
bymidtens karakteristiske sigtelinjer og karréstruktur.

Lokalplanen har til hensigt at der skabes et omrade med en moderne
karréstruktur med blandede boligtyper, der er tilpasset den omkringliggende
by i skala, og understgtter en mangfoldig beboersammensaetning.
Omradets karakter er endvidere bearbejdet ud fra at skabe muligheden for
feelles ophold og anvendelse af gardrummene, samtidig med at det
offentlige byrum inviteres ind gennem et tvaergédende stiforlgb. Hertil har det
veeret til hensigt at underbygge en grgn karakter for det samlede omrade og
med sammenhaeng til Sgnder Vold. Det grgnne areal og byrum Sgnder
Vold, er placeret med historisk reference til den oprindelige Sender Vold, og
teenkes fremtidigt forbundet med Kastellet i @st og Voldanlaeg i vest.
Endeligt giver lokalplanen mulighed for etablering af vej- og stianleeg m.v. til
omradets brug, og i overensstemmelse med udviklingsplanen for
Kanalbyen.

Skitseprojekt
Der er udarbejdet et skitseprojekt som kan realiseres med lokalplanens
vedtagelse.

Skitseprojektet tager udgangspunkt i helhedstanker for hele omradet
mellem Frederiks Kanal og Sgnder Vold, samlet benaevnt "Carolinelunden”.
Her tages der udgangspunkt i omradets historie, og der arbejdes med et
stiforlgb kaldet 'Officerstien’ der binder omradet sammen fra vest til @st, og
skaber oplevelser og ophold af hgj kvalitet.
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Skitseprojektet arbejder med moderne karréstrukturer, der skaber
tilhgrsforhold og nzerhed i de mindre gardrum og samtidig understreger
omradets forbindelse til den eksisterende by.

Der er i hele omradet arbejdet malrettet med at etablere en bred vifte af
boligtyper, som derved vil skabe rammer for en mangfoldig
beboersammensaetning.

Karreerne bestar af flere bygningstyper i form af karréhus, byhus og
reekkehus, med forskellige hgjder og udtryk.

Karréhusene fremstar i rad tegl, og er derved med til at forbinde omradet
med den eksisterende bystruktur. For at understrege bygningernes tyngde,
og forbinde dem til omradets historie, er der arbejdet med et grid med
fremtrukne teglband, der fortolker udtrykket fra tidlige tiders pakhuse.
Bygningerne er i 4-5 etager.

De lidt mindre byhuse pa 3 etager er bindeled mellem by og havn, og
fremstar primeert i tegl, men med enkelte huse i beton med reference til
havnens ‘rahed’. Pa alle byhuse understreges bygningens skala vha. en
bevidst bearbejdning af den nederste etage. Dette understreger samtidig, at
dette er et omrade, der har fokus pa at skabe humane rum med huse der
giver skala og teksturer, der kan opleves nar man faerdes til fods.

Raekkehusene i 2 etager er beliggende i kanten af bebyggelsen, og skaber
en naturlig overgang til Sender Vold. De ligger mere frit i strukturen og
fremstar i treebekleedning, facadeplader og andre ‘lette’ materialer. De er
dermed med til at forteelle historien om kolonihaverne, pavilionerne og det
midlertidlige havnebyggeri, der tidligere har praeget omradet.
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lllustration: lllustrationsplan der viser hvordan et fremtidigt byggeri kan
komme til at se ud.
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lllustration: Visualisering fra nord-vest af hvordan byggériet kan omme til at
se ud.
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lllustration: Visualisering af byggeriet set fra intern sti.

CAROLINELUNDEN - FASE 1
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lllustration: Snit af byggeriet i skitseprojektet.
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CAROLINELUNDEN / FACADE / DELMENHORSTGADE / 1:200
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lllustration: Facadeopstalt der viser skitseprojektet set
fra Delmenhorstgade i gstlig retning.

CAROLINELUNDEN / FACADE / FREDERIKSKANAL / 1:200

BYGGEFELT 14 DELMENHORSTGADE BYGGEFELT 13 ANKOMSTPLADS

lllustration: Facadeopstalt der viser skitseprojektet set fra Ved Frederiks
Kanal i sydlig retning.
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BYGGEFELT 14 DELMENHORSTGADE BYGGEFELT 13

lllustration: Facadeopstalt der viser skitseprojektet set fra Ved Frederiks
Kanal i sydlig retning.

Anvendelse
Med lokalplanen gives der mulighed for at etablere bolig, erhverv, kultur,

offentlig- og privat service, samt mindre butikker indenfor delomrade 1.
Erhverv ma kun veere i miljgklasse 1-2, i form af eksempelvis kontor,
pengeinstitutter, forsikringsselskaber, radgivningsvirksomhed og lignende
der er foreneligt med et boligomrade.

Den sydlige del af lokalplansomradet udlaegges til offentligt gregnt areal og
byrum og placeres indenfor delomrade 2 med mulighed for aktiviteter som
legeplads, friluftsliv, kulturaktivitet, sportsfaciliteter, foreningsaktiviteter,
byrum med ophold eller lignende. Malet er at skabe grundlaget for et
naturpreeget byrum af hgj kvalitet for hele byen med mulighed for mange
forskelligartede aktiviteter og med tanke pa FN's verdensmal.

Indenfor lokalplanomradet udlaegges vej- og stiareal til intern betjening.

Disponering af omradet
Lokalplanomradet inddeles i to delomrader som vist pa kortbilag 4 -
fremtidige forhold.
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Lokalplanen har med sine bestemmelser til hensigt at sikre en tilpasning til
omkringliggende bebyggelse og byrum, samt viderefgrelse af midtbyens
karakteristiske treek med sigtelinjer og karrébebyggelse.

Lokalplanomradet disponeres saledes at bebyggelsen placeres indenfor
byggefelter i delomrade 1 saledes at der skabes til karrébebyggelser.
Delomrade 1 bindes sammen af en gennemgaende stipassage i varierende
bredde der sammenteenkes med gardrummenes udformning, og indledes
ved kanalforlgbet. Stipassagen navngives "Officerstien”, og kan muligvis
bearbejdes af en kunstner. Gardrummene udlaegges som feelles
opholdsarealer til bebyggelsen.

Delomrade 2 er udlagt til grgnt areal og byrum med mulighed for legeplads
og lignende, centralt beliggende i Kanalbyen. Der er mulighed for mindre
bebyggelser sasom pavilloner og lignende til omradets brug.

Lokalplanen sikrer at ved en realisering af skitseprojektet anlaegges del af
Ved Frederiks Kanal og del af Ved Sophie Amalies Kanal, samt dele af
Pinnebergsgade og Delmenhorstgade.

Butikker
Der ma inden for delomrade 1 laves mindre butikker. Butikker ma ikke have

en starrelse over 200 m? bruttoetageareal, og sammenlagt for
lokalplanomradet ma der ikke etableres mere end 200 m? bruttoetageareal
til butikker.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Lokalplanomradet ligger teet pa midtbyens overordnede vejnet med

Oldenborggade som gennemgaende hovedgade fra gst til vest. Herfra er
der nem adgang til Fredericia Banegard og motorvejsnettet via Snoghgj
Landevej. Der karer bybusser pa Oldenborggade, og naermeste stoppested
er ca. 200 m. fra lokalplanomradet i ga-afstand.

Ankomsten til lokalplanomradet vil primeert ske ved en forlaengelse af
adgangsvejen Ved Frederiks Kanal, der fgres parallelt med Oldenborgade, i
lokalplanomradets nordlige del. Ved Frederiks Kanal viderefgres som
kanalvejen Ved Sophie Amalies Kanal, i nord-syd gaende retning. Fra Ved
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Frederiks kanal anleegges, fra nord mod syd, de nye interne gader i
lokalplanomradet, Pinnebergsgade og Delmenhorstgade. Ved den videre
udbygning af Kanalbyen vil de anlagte gader blive viderefgrt til kommende
etaper, som angivet i udviklingsplanen. Vejudlaeggende indrettes og
forarbejdes sa der fysisk og visuelt sikres lav hastighed og hgj sikkerhed for
alle trafikanter.

I lokalplanomradet anlaegges interne stier, der til dels fungerer som
adgangsstier til bebyggelsen, og til dels som interne passager indenfor
lokalplanomradet, der kan viderefgres til den omkringliggende by.

Parkering

Lokalplanomradets parkeringsnorm er fastsat ud fra principperne om
fleksibel udnyttelse af parkeringspladser i en teet bymidte. Der kan dermed
opnas en lavere parkeringsnorm end kommuneplanens generelle rammer
og der kan opnas en yderligere reduktion af parkeringspladser safremt der
kan eftervises en tydelig dobbeltudnyttelse mellem eksempelvis bolig og
erhverv. Hvis parkeringspladserne ikke frit kan benyttes, men allokeres fil
bestemte brugere, kan der ikke laengere eftervises fleksibel udnyttelse af
parkeringspladser og parkeringsnormen fra kommuneplanens generelle
rammer, som beskrevet i bestemmelserne, vil da vaere geeldende.

Udviklingsplanen for Kanalbyen forudseetter at der etableres flere starre
samlede parkeringsanlaeg for at sikre en optimeret parkering inden for
omradet. Det er derfor ikke sikkert at der etableres parkering i konstruktion
inden for lokalplanomradet. Lokalplanen forudsaetter, at der i umiddelbar
neerhed til lokalplanomradet etableres midlertidig parkering indtil
parkeringsnormen kan sikres i konstruktion.

Handicapparkering til handicapbusser sgges placeret i omradets gader.

Cykler

Brug af cykler gnskes understottet som et naturligt transportvalg. For at
sikre at denne mulighed forekommer tilgeengeligt er det hensigten at
tilvejebringe tilstreekkeligt cykelparkering med den rigtige placering i
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naerheden af bebyggelsen, hvor det forventes at cykelture starter og slutter.
Antallet af cykelparkeringspladser skal som udgangspunkt opfylde
kommuneplanens normer:

e 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

o 1 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal til liberale erhvery,
administrative erhverv

¢ 1 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal til andet erhvery,
detailhandel

¢ 2 cykelparkeringspladser pr. 10 siddepladser/personer til kultur, offentlige
og privat service.

e 3 cykelparkeringspladser pr. 10 siddepladser/personer til gvrige
fritidsformal

Fodgangere

Kanalbyen tilsigtes i hgj grad at veere en bydel der tilgodeser fodgaengere.
Lokalplanomradet har med sine bestemmelser til hensigt at sikre at der
etableres god fremkommelighed og kvalitative forbindelser i omradet.

Det er derfor intentionen at der arbejdes med:

¢ Trygge stiforbindelser med oplevelser og opholdsmuligheder undervejs
e Byrum med optimal solorientering og lze for vind.
¢ Tilgaengelighed for alle — ogsa handicappede, barn og zeldre
mv. Tilgeengelighed til offentlige byrum skal generelt udfgres i
overensstemmelse med “DS 3028- Tilgaengelighed for alle”.

Udstykning
Lokalplanomradet kan udstykkes og der gives mulighed for

sokkeludstykning.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende
Byggefelterne skaber to karrébebyggelser med interne gardrum.

Der ma inden for delomrade 1 etableres op til 12.600 m? bruttoetageareal.
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Inden for delomrade 2 ma der kun etableres mindre bebyggelse som
pavilloner og lignende.

Karreernes maksimale bygningshgjder aftrappes mod Sander Vold og
understatter saledes et godt lysindfald til gardrummets feelles opholdsareal
samt stiforbindelsen pa tveers af karreen.

De pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold viste byggefelter regulerer i
bestemmelserne etageantallet saledes at byggefelt 1 ma bebygges i 3-6
etager, byggefelt 2 i 3-5 etager og byggefelt 3 og 4 i 2-3 etager.

For at sikre tydelige nord-sydgaende sigtelinjer er der bestemmelser der
sikrer at dele af bebyggelsens facader for nord-sydgaende gader placeres i
vejskel.

Der gnskes med lokalplanen at skabe mulighed for altaner til byggeriet ogsa
mod gaderne. Derfor ma altaner godt ga udover vejskel sa laenge det kan
dokumenteres at det er sikkerhedsmaessigt forsvarligt i forhold til kerende
trafik og fodgeengere.

Stajbelastede altaner, terrasser og lignende medregnes ikke i beregning af
opholdsarealer.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere kaelder/p-keelder under begge
karreers byggefelter og tilharende gardrum.

Ubebyggede arealer, greanne omrader og beplantning
De abne gardrum til karreerne skal etableres som faelles opholdsarealer for

omradets beboere og feelles faciliteter og skal fremsta beplantede og skal
have en mindste starrelse pa henholdsvis 300 m? og 450 m2.

Der skal skabes en intern gst-vestgaende sti pa tveers af karreerne som pa
sigt teenkes forleenget gennem kommende karreer i omradet gst for
lokalplanomradet.

Det tilsigtes at det grenne areal og byrum indenfor delomrade 2 fremstar
som naturpraeget og beplantet og som et omrade hele byen kan fa gleede
af. Der bgr i arbejdet med omradet indtaenkes FN's verdensmal og
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bzeredygtighed for at skabe et byrum af hgj kvalitet.

Vejforlgbene der gennemskaerer Sgnder Vold viderefgrer midtbyens
sigtelinjer og friholdes for afskaermende beplantning og inventar der
forhindrer udsynet gennem arealet.

Der skal skabes en gst-vestgaende sti gennem delomrade 2. Stien er en del
af udviklingsplanens tanker om pa sigt at kunne forbinde Kastellet med
voldanlaeegget mod vest.

Terraenregulering
For at klimatilpasse lokalplanens omrade, skal terraenet heeves til minimum

kote 2.50 DVR90. Lokalplanens bestemmelser om terraenregulering
vedrgrer udelukkende lokalplanens omrade. Det betyder at det eksisterende
ikke bebyggede terraen fortsat kan ligge i en lavere kote. Nar dette omrade
pa et senere tidspunkt udvikles, vil det blive terreenreguleret sa det tilpasses
nzerveerende lokalplans omrade. Det er vaesentligt, at den laveste gulvkote
for bygninger ikke ligger lavere end kote 2.50 DVR90 - dog undtaget
overdaekket parkeringsanlaeg og keeldre.

De haevede arealer sammen med klimasikringen omkring Gl. Havn skal
danne en sammenhaengende klimasikring der beskytter bymidten og hele
Kanalbyen mod oversvemmelser fra havet.

Der mé foretages mindre terreenreguleringer til eksempelvis gardrum og
lignende, dog ikke til et niveau under kote 2.50 DVR90.

Grundejerforening
Delomrade 1 vil blive optaget i bydelsforeningen Kanalbyen ved Lillebaelt.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Trekantomradets fzelles retningslinjer
Trekantomradets feelles retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 6.1.2 - arealer il stgjfalsom
anvendelse jf. trekantsomradets feelles retningslinjer.

6.1.2 - arealer til stgjfelsom anvendelse:

Ved udlaeg af nye omrader til stajfalsom anvendelse (boliger, rekreative
omrader mv.) skal der sikres tilstraekkelig afstand til eksisterende eller
planlagte stgjende anlzeg (erhvervsomrader, infrastruktur, stgjende
fritidsaktiviteter m.v.). Hvis de vejledende stgjgreenser ikke kan sikres ved
tilstraekkelig afstand, skal der i forbindelse med planleegning af konkrete
projekter tages hgje for etablering af stgjbegreensende foranstaltninger.

Ved lokalplanens udarbejdelse redeggres der for at vejledende stgjgraenser
kan opfyldes tilfredsstillende i forhold til anvendelsen.

Fredericia Kommunes lokale retningslinjer

Kommuneplanens retningslinier

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 2.3 - Byudvikling,
byomdannelse og byforteetning, F6.4.1 - Erhverv, miljg og
risikovirksomheder, F7.2.1. - Klimatilpasset lokalplanlaegning og F7.2.2. -
Klimatilpasset planlaegning.

2.3 - Retningslinje for byudvikling, byomdannelse og_byforteetning
Lokalplanomradet er placeret indenfor et starre byudviklings- og
byomdannelsesomrade i kommuneplanen. Der er i dette tilfeelde ikke tale
om seerligt byomdannelsesomrade udpeget med Planlovens §11a, stk. 2.

18 LP372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden



Byudviklingsomrade defineres som et omrade hvor der efter en neermere
planlzegning kan ske en byudvikling og omdannelse i form af ny
bebyggelse, og hvor karréstrukturen kan opstrammes ved ny bebyggelse,
beplantning eller p4d anden made arkitektonisk bearbejdning af gaderummet.

Byomdannelsesomrader er defineret som omrader, hvor anvendelsen af
bebyggede og ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal eller
lignende aktiviteter skal aendres, sa omraderne kan anvendes til boligformal,
institutionsformal, centerformal, rekreative formal, samt erhvervsformal der
er forenelige med anvendelse til boligformal.

Med lokalplanen realiseres del af udvilklingsplanen for Kanalbyen.

F6.4.1 - Retningslinje for erhverv, miljg og risikovirksomheder

Lokalplanomradet er omfattet af planleegningszonen omkring
risikovirksomheden Shell Havneterminal. Omrédet er endvidere omfattet af
en 500 m zone omkring Shell Havneterminal. Retningslinjer for
planlsegningszonerne fremgar af retningslinje F6.4.1. i kommuneplanens
lokale hovedstruktur.

Planlaegningszone:

Inden for planlsegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv mv.,
séfremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares, at den
samfundsmeessige risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for planlsegningszonen mé der
ikke planleegges for institutioner, som er vaesentlige i en
beredskabssituation. Nye anlaeg mé ikke medfare oget risiko for
dominoeffekt.

500 meter zone:

Ved udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 meter fra en
risikovirksomhed skal hensynet til risikoen for starre uheld inddrages i
planleegningen.

Det er i VVM-redegarelsen fra 2012 dokumenteret, at sikkerhedsforholdene
i omradet er acceptabel med den planlagte bebyggelse.
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E7.2.1. - Retningslinje for klimatilpasset lokalplanlaegning

Nye lokalplaner skal redegare for, hvordan lokalplanomradet tilpasses
klimagendringer (klimalokalplaner)

F7.2.2. - Retningslinje for klimatilpasset planlaegning

Hvor kortleegningen viser risiko for, at der kan ske skader pa

efendomme, mennesker eller miljg som falge af klimaforandringerne, skal
klimatilpasning indarbejdes i nye arealudleeg, byggerier,
infrastrukturprojekter m.v. Tekniske I@sninger til klimatilpasning skal, sa vidt
muligt, sammentaenkes med natur- og rekreative omrader samt byrum, sa
vandet udnyttes rekreativt. Klimatilpasning skal ske under hensyntagen til
risikoen for oversvemmelse pa bade eget og tilstadende

arealer.

Med lokalplanen realiseres en terreenhasvning i Kanalbyen, som er tilpasset
til fremtidige klimaforhold i henhold til Fredericia Kommunes klimastrategi.
Lokalplanen vil indeholde bestemmelser for minimum terreenkote.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifelge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for falgende rammeromrader:

B.BE.2 - Blandet bolig og erhverv syd for Oldenborggade, som udlaegger
omradet til blandet bolig og erhverv, bestdende af etageboligbebyggelse og
erhverv i miljgklasse 1-2, samt offentlig og private servicefunktioner og et
mindre udlaeg til butiksformal til lokalomradets forsyning. Det er intentionen,
at omradet skal udvikles til byformal med blandede byfunktioner primaert
boliger og erhverv herunder kontorer, som skitseret i udviklingsplanen for
Kanalbyen. Det er hensigten at bebyggelsen skal afspejle en nyfortolkning
af den klassiske karréstruktur. Omradet er underopdelt af kanaler, som
tilfgrer bydelen kvaliteten ved neerheden til vandet. Et karakteristisk element
i omradets struktur er det greanne omrade som gennemskaerer omradet, der
skaber en direkte grgn forbindelse til Kastellet gst for omradet og dermed til
Osterstrand.
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B.E.4 - Erhvervsomrade Fredericia C, som udlaegger omradet til
erhvervsformal og offentlige formal, herunder caféer og mindre butikker il
lokalomréadets forsyning. Det er intentionen at omradet skal udvikles

til byformal med blandede byfunktioner, bestaende af erhverv herunder
kontorer samt offentlige formal som skitseret i Udviklingsplanen for
Kanalbyen. Karakterisitsk for omradet er naerheden til vand, enten ud mod
kanalerne eller ud mod Lillebeelt, fra stort set alle bygninger i omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, herunder ogsa
Trekantsomradets feelles kommuneplan.

Lokalplaner og byplanvedtagter
En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 330

- Oldenborggadekvarteret, FredericiaC, vedtaget den 10. juni 2014 af
Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af naerveerende lokalplan
ophaeves Lokalplan 330 for den del, der er omfattet af naerveerende
lokalplan.

Andre kommunale planer og strategier
Bosaetningsstrategi
Byradets vision for Fredericia 2020

| visionen peger byradet pa eget bosaetning som vigtigt indsatsomrade for
Fredericia. Byradet gnsker flere aktive borgere, der bidrager til faellesskabet
og feelles velfaerd. Der er videre gnske om seerligt at udvikle nye attraktive
boligomrader indenfor voldene, hvor den nye Kanalby abner Fredericia
midtby mod Lillebeelt. Fredericia Kommunes Vision 2020 er udmgntet i
Bosaetningsstrategi 2016-2020.

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme den stigende efterspargsel
pa boliger i Fredericia Kommune, der har en attraktiv placering i forhold til
midtbyen, med en god infrastruktur, naerhed til indkeb, kvalitative byrum og
lignende.

Fredericia for verdensmalene
Fredericia for verdensmalene

Fredericia Byrad har besluttet at arbejde ud fra FN’s 17 Verdensmal for
baeredygtig udvikling frem mod 2030. Ambitionen er beeredygtig vaekst og
velfaerd, hvor klima og sundhed lige nu star gverst pa dagsordenen.
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Fredericia for Verdensmalene udger dermed kommunens strategi for
baeredygtig udvikling i perioden 2020 til og med 2023, og aflgser dermed
Baeredygtighedsstrategi 2016-2019. Fredericia for Verdensmalene bestar
af syv temaer om beaeredygtig udvikling:

¢ Leering, handlekraft og feellesskaber

e Lige muligheder for et sundt og godt liv

o Beeredygtig by og lokalsamfund

e Livetinaturen

o Beeredygtig veekst og erhvervsudvikling

e Baeredygtig forsyning og ansvarligt forbrug
¢ Kommunen som baeredygtig koncern

Lokalplanen er udarbejdet med hensigt om at understotte den beeredygtige
udvikling i Fredericia Kommune, ved at understgtte mulighederne for en
baeredygtig by med staerke rammer for et aktivt lokalsamfund, hvor
feellesskaber kan understattes og der er adgang til attraktive
udendgrsarealer m.v.

Byomdannelsesomrade
Lokalplanomradet er placeret indenfor et stgrre byudviklings- og

byomdannelsesomrade i kommuneplanen. Der er i dette tilfeelde ikke tale
om saerligt byomdannelsesomrade udpeget med Planlovens §11a, stk. 2.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen muligger etableing af mindre butikker til omradets forsyning.
Det er i den forbindelse vurderet at der ikke vil forekomme saerlig belastning
pa infrastruktur eller bymilja i @vrigt. Det vurderes ligeledes ikke at have en
vaesentlig effekt pa detailhandelsomradet i bymidten.

Kystnzaerhedszonen/Den kystnare del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystneere del af byzonen.

Lokalplanomradet er i dag synligt fra Esplanaden og GIl. Havn. Bebyggelsen
vil ikke medfgre en veesentlig pavirkning af kysten, da

lokalplanomradet ligger i forlaengelse af eksisterende bebyggelse ved
Frederikshuset der er opfert i 5 etager pa et hgijt terraen, samt
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Oldenborggadekvarteret der bebygges med op til 7 etager, langs Frederiks
Kanal. Hertil vil omradet set fra kystsiden veere indplaceret i den bymidte
der visuelt er placeret mellem Shell Havneterminal og den eksisterende
erhvervshavn.

Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen ikke vil medfere en
vaesentlig pavirkning af byens kystprofil. Udviklingsplanens visuelle
pavirkning fra byen og kystlinjen er nsermere beskrevet i VVM-redeggrelsen
fra 2012.

Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sérbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:

Sydflagermus

¢ Vandflagermus

o Markfirben

e Stor vandsalamander

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til levesteder for
disse arter inden for lokalplanomradet. Det vurderes at lokalplanen ikke vil
pavirke levevilkarene, dvs. yngle- og rasteomrader, for de naevnte arter i
negativ retning, da levestederne i forvejen ma forventes at veere
begraensede som felge af at arealet er tidligere industrigrund og i dag
fremstar med graes- og grusbelaegning og igvrigt et meget lav naturindhold.

Klima og bzaredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der
udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 19.
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Klimatilpasningsplanen har ligeledes udpeget 16 risikoomrader i forhold til
oversvgmmelser fra havet. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 2.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesvaerdi som folge af oversvgmmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

| forbindelse med udarbejdelse af udviklingsplanen for Kanalbyen og den
efterfglgende klimatilpasnings- og risikostyringsplan blev det besluttet, at
hele Kanalbyens omrade terreenreguleres, sa den fremtidige terreen- og
sokkelkote ligger i minimum kote 2.50 DVR90 for at imgdekomme
oversvgmmelser fra havet eller erosion. Samtidigt blev det besluttet af
klimasikre omradet omkring Gl. Havn saledes, at der er en
sammenhaengende klimasikring af hele Kanalbyens omrade og den
eksisterende bymidte. Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i
lokalplanomradet og bymidten at veere sikret mod oversvemmelser fra
Lillebaelt mange ar frem.

Klimasikringen af Kanalbyens omrade er i overensstemmelse med
planlovens § 11 a, stk. 1 nr. 18, hvoraf det fremgar at kommunen skal tage
stilling til, hvorvidt et omrade kan blive udsat for oversvgmmelse og erosion
samt hvilke afvaergeforanstaltninger der er ngdvendige.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring terreenregulering
som afveergeforanstaltning.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Lokalplanen understgtter dette ved at muligggre at der kan etableres
"grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage deekket med bevoksning af graes eller
sedum-arter, der optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og
aflaster dermed spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til
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at kele bygningen om sommeren og holde pa varmen om
vinteren. Lokalplanen muligger ligeledes, at regnvand fra tage ma opsamles
0g genanvendes.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj
Trafikstoj
Lokalplanomradet vil blive trafikbetjent fra den eksisterende del af Ved

Frederiks Kanal og Kongenstraede.

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen og den infrastruktur som
udviklingsplanen for Kanalbyen angiver, etableres resterende del af Ved
Frederiks Kanal og del af Ved Sophie Amalies Kanal som lokalgader for den
primeere vejtrafik, samt del af Delmenhorstgade og Pinnebergsgade.

Ved opfarelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa
opholdsarealer overholdes.

Der er foretaget beregninger af stgj fra trafikken pa den kommende
lokalgade Ved Frederiks Kanal. Med den forventede udbygning af
Kanalbyen og tilhgrende trafikudvikling, forventes en ADT pa 1000 keretajer
ved fuldt udbygget. Den tilsvarende stgjbelastning pa facaderne vurderes
pa baggrund af beregning at svare til ca. Lden 57 dB ved en
hastighedsbegreensning pa 30 km/t. Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdi pa 58 dB for opholdsarealer i boligomrader, vurderes deraf at
veere overholdt i lokalplanomradet.

Beregningerne for vejstgj er udfert efter NORD2000 jf. retningslinjerne
i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2006 "Stgjkortlsegning
og handlingsplaner” og rapport 434-2013, Beregning af vejstgj i
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Danmark, [1,2,3].

Virksomhedsstgj
En lokalplan ma kun udleegge stgjbelastede arealer til stgjfalsom

anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener jf. planlovens § 15a.

Foranstaltninger fastseettes i forhold til lokalplanomradet afheaengig af
omradets faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Luft og lugt

Jf. planloven skal der redeggres for lokalplanomradets pavirkning af luft og
lugt fra trafik og neerliggende virksomheder.

Der henvises til VVM-redeggrelsens afsnit om luft- og lugtforurening ind i
lokalplanomradet fra trafik og neerliggende virksomheder, hvoraf det
fremgar, at udvikling af Kanalbyen til blandet bolig og erhverv ikke konflikter
med tilstedeveerelsen af aktiviteter pa Shell Havneterminal for sa vidt angar
VOC og lugtemissioner.

Produktionsvirksomheder
Realiseringen af lokalplanen vurderes ikke at fa konsekvenser for Shell

Havneterminals udviklingsmuligheder eller medfgre skaerpede krav. Dette
vurderes pa baggrund af, at for boliger og bygninger til anden stgjfalsom
anvendelse, er den for omradet fastsatte greense pa 48 dB (nat, dag
weekend) for virksomhedsstgj fra Shell overholdt. Lokalplanens
bestemmelser sikrer derudover at boliger og anden stgjfglsom anvendelse
far en facade, hvor graenseveerdierne for indendars stgj kan overholdes
eller at der bliver etableret Igsninger i facade.

Pa baggrund af den tilgeengelige viden angéende Iuft- og lugtforurening fra
Shells Havneterminal vurderes lokalplanen ikke at begraense Shell
Havneterminal.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010 - 2021
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Varme
Lokalplanomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning i den oprindelige

varmeplan for Fredericia Kommune, og det er fortsat hensigten, at
bebyggelse i omradet skal forsynes med fjernvarme. Fredericia Fjernvarme
er aktuelt forsyningsselskab i omradet.

Spildevand
Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem

og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand
Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for

lokalplanomradet, som angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis vaere etablering af
gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation).

Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand fra
lokalplanomradet inden for hele lokalplanomradet, da dette er kortlagt som
forurenet pa vidensniveau 1 eller vidensniveau 2.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

For boligerne skal renovationen overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

| bymeessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veelges nedgravede
affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia Kommune.

For erhvervsvirksomheder skal renovationen overholde retningslinjerne i
Fredericia Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Risiko

Lokalplanomradet ligger inden for planleegningszonen omkring Shell
Havneterminal, der er en risikovirksomhed. Jeevnfgr Bekendtggrelse om
planleegning omkring risikovirksomheder § 3, stk. 1, skal der foretages en
hgring af risikomyndighederne forud for offentliggarelsen af lokalplanen, nar
denne ligger inden for planlaegningszonen for risikovirksomheder.

Folgende risikomyndigheder er hgrt: Miljgstyrelsen, Beredskabsstyrelsen,
Trekantomradets Brandveesen, Sydgstjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Heringssvarene skal, jf. risikobekendtggrelsen inddrages i vedtagelsen af
den endelige plan.

Kommunen har modtaget haringssvar fra Miljgstyrelsen, Sydgstjyllands
Politi og Trekantomradets Brandvaesen. Af hgringssvarene fremgar det, at
man pa det foreliggende grundlag ikke finder anledning til at fremsaette
bemaerkninger til det pateenkte planforslag.

Trafik
Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af

vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Virksomhedsstgj
En lokalplan ma ikke udlaegge stajbelastede omrader til stgjfalsom

anvendelse, medmindre det med lokalplanens bestemmelser sikres, at der
etableres afveergeforanstaltninger. Der arbejdes med handtering af stgj i
henhold til Miljgstyrelsens vejledning for "Ekstern stgj fra virksomheder" fra
november 1984, samt tilleeg fra juli 2007.
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Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv. For omradet er de
vejledende stejgraenser for stgj fra virksomheder 55-45-40 dB(A) for hhv.
dag, aften og nat. Greenseveerdierne er fastsat for at sikre acceptable
stgjforhold for boliger. For anvendelsen til erhverv accepteres et stgjniveau
pa 55 dB hele dagnet.

De neerliggende virksomheder er ADP’s erhvershavn og Shell
Havneterminal.

Erhvervshavn - containerhandtering

Aktiviteterne forbundet med containerhandtering og RO-RO fra ADP’s
erhvervshavn vurderes ikke at bidrage vaesentligt til stgjbilledet for
lokalplanomradet og er ikke unders@gt naermere. Vurderingen er pa
baggrund af at vejledende stgjgraenser for blandet bolig og erhverv kan
overholdes i Sdr. Voldgadekvarteret, kun 200 m fra containerhandteringen.

Shell Havneterminal

Shells Havneterminal pa Skanse Odde er en terminal, hvor der foregar
oplagring af olie og benzin samt distribution af olieprodukter — herunder gas
og raolie, der distribueres direkte fra lagre pa Raffinaderiet og DONG
Réaolieterminalen via rgrledning. Havneterminalen er i drift hele dggnet og
pa alle arets dage. Aktivitetsniveauet kan dog variere betydeligt.

Shell Havneterminal er placeret 350 — 450 m fra lokalplanomradet.

VVM for Kanalbyens udviklingsplan

Stgj fra aktiviteterne pa havneterminalen i udviklingsplanens omrade, er
beskrevet i VVM-rapporten fra 2012. Beregningerne viser, at den
landbaserede stgjpavirkning pa den samlede udviklingsplan kan overholde
Miljgstyrelsens vejledende st@jgraenser for ekstern stgj fra virksomheder. |
VVM-rapporten ggres opmaerksom pa at hvis skibsstgj skal medregnes vil
stgjbelastningen fra Shell Havneterminal pa Kanalbyens omrade veere pa
40-50 dB.

AEndret grundlag for stgjredegarelse
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Der er i 2017 aendret praksis og fremover skal skibsstgj medregnes som en
del af Shell Havneterminals stgjpavirkning af Kanalbyen. Der er i denne
forbindelse fastsat en graense for stgjpavirkning af omrader til stgjfalsom
anvendelse pa maksimalt 48 dB inklusiv skibsstgj for aften, nat og weekend.
Dermed er graensevaerdien for virksomhedsstgj for omradet i praksis 55-48-
48 dB. Derudover skal gennemgaende boliger have mindst én ikke
stgjplaget facade.

Der accepteres en overskridelse af vejledende graenseveerdier, da der er
tale om en ikke hyppigt forekommende driftssituation der forekommer
omkring 10 gange arligt, der giver anledning til stgjbelastning pa op til 48
dB.

Aktuel lokalplan

| forbindelse med lokalplanforslagets miljgrapport er der udarbejdet en
stgjredegarelse for det konkrete skitseprojekt. Stgjredegarelsen viser at
delomrade 1, hvor der udlaegges byggefelter til blandet bolig og errhvery,
ikke overskrider ovenneevnte graenseveerdi pa 55-48-48 dB. Fa boliger

kan ikke sikres en ikke stgjplaget facade hvor de geeldende greenseveerdier
fra miljgstyrelsen overholdes.

Pa baggrund af stgjredegarelsen indeholder lokalplanen bestemmelser om,
at stgjafskeermning kan indbygges i eller pa facader og vinduer, séledes

at greenseveerdierne for indendgrs stgj kan overholdes og der sikres et godt
lydmiljg indendars i sove- og opholdsrum for de boliger hvortil der ikke er en
facade der overholder de vejledende graenseveerdier.

Der stilles krav til etablering af sterre faelles opholdsarealer, der ikke er
stgjplagede i forbindelse med bebyggelsen, til at deekke omradest

behov. Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om etablering af
udendgrs opholdsarealer, hvor Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for virksomhedsstgj skal overholdes.

Altaner, terrasser, kantzoner og lignende, hvor de vejledende
graenseveerdier for virksomhedsstgj ikke kan overholdes kan ikke
medregnes i bebyggelsens opholdsareal. Dette accepteres da der sikres
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starre faelles opholdsarealer til boligerne i gardrummet i umiddelbar neerhed
til boligerne.

Stej fra havneterminalen i forhold til lokalplanomradet er naermere beskrevet
i miljgrapporten som ledsager naervaerende lokalplan.

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Vejle Museum har afgivet en udtalelse efter museumslovens § 25 pa
baggrund af en forundersagelse foretaget pa omradet. Museet har ikke
kendskab til fortidsminder inden for lokalplanomradet.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkeeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og Vejle
Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt
som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal
foretages en arkeeologisk undersggelse.

Med hensyn til de finansieringsmeessige forhold henvises til
Museumslovens §§ 26 og 27.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse kortlagt som forurenet pa
bade vidensniveau 1 (V1) og vidensniveau 2 (V2). Vidensniveau 1 betyder,
at der er viden om tidligere aktiviteter pa arealet, der kan have medfart
jordforurening. Vidensniveau 2 betyder, at der er konstateret en
jordforurening, der kan udgeare en risiko for mennesker og miljg.

Baggrunden for kortlaegningen pa vidensniveau 1 er, at der er produceret
kunstgedning mm. pa grunden i omkring 100 ar. | denne produktion og
tilkknyttede aktiviteter indgik en raekke processer, anvendtes en raekke

31 LP372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden



kemikalier/stoffer og fremkom en raekke affaldsprodukter, der kan have givet
anledning til forurening pa grunden.

Baggrunden for kortlaegningen pé vidensniveau 2 er, at der ved
gennemfgrelse af flere jordforureningsundersagelser i omradet er
konstateret jordforurening med en lang reekke stoffer, f.eks. olie og-
tjeerestoffer, tungmetaller samt oplgsningsmidler fra de tidligere
industriaktiviteter.

Da omréadet skifter anvendelse fra industri til mere miljgfelsomme
anvendelser som boliger og erhverv svarende til miljgklasse 1-2 og er
udpeget som offentligt indsatsomrade af hensyn til overfladevand, skal der
forud for alle typer anleegsarbejder og sendringer af anvendelsen sgges om
en § 8 tilladelse efter Jordforureningsloven. Ansggningen skal bygge pa
neermere undersggelser af jord- og grundvandsforureningen i
projektomradet og indeholde en beskrivelse af det gnskede
anlaegsarbejde/byggeri. Forst nar tilladelsen er meddelt, kan der
pabegyndes anleegsarbejde i lokalplanomradet.

Kortlaegningen betyder ogsa, at der ikke ma nedsives overfladevand inden
for hele lokalplanomradet og at jord fra bygge- og anlaegsarbejder pa
ejendommen, skal handteres og flyttes i overensstemmelse med en
jordhandteringsplan, der er godkendt af kommunen.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejder traeffes tegn pa jordforurening,
der ikke er afdaekket ved tidligere undersggelser, som kommunen er
bekendt med, skal arbejdet stoppes og kommunen straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Jordforurening er naermere beskrevet i VVM-redeggrelsen for FredericiaC
samt den miljgrapport, der er vedlagt denne lokalplan.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan i
ovrigt ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller p4 Danmarks
Miljgportal.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.
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Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, eksempelvis
lejekontrakter, hvis der foreligger en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan og hvis der er afsat gskonomi til projektet. Formalet med en
ekspropriation skal veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
virkeliggarelse af lokalplanen kan opnés med en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer, eller hvis lodsejeren eller nogen, lodsejeren har indgaet
aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der ikke
eksproprieres. Derudover er det en betingelse for ekspropriation, at der skal
veere et aktuelt behov for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal
der foretages en afvejning mellem de almene samfundsinteresser og
tyngden af disse, i forhold til indgrebets betydning for ejeren af den
ejendom, der skal eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis
ekspropriationsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter at planen
er offentligt bekendtgjort.
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Miljgvurdering

Planer og programmer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer i geeldende planer, skal der kun udarbejdes en
miljgrapport, hvis de antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

Screeningsafgorelse
Fredericia Kommune har afgjort, at der skal udarbejdes en miljgrapport

fordi planen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

I miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes at pavirke
miljget i relation til nedenstadende parametre, og hvordan planens
miljgpavirkninger skal overvages.

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af felgende parametre:
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¢ Befolkning

¢ Menneskers sundhed

¢ Biologisk mangfoldighed

e Jordbund

¢ Vand

o Luft

e Klima

e Materielle goder

e Landskab

¢ Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt
offentligt i samme periode som forslag til lokalplan.

Ikke-teknisk resumé

Som led i udviklingen af Kanalbyen i Fredericia (tidligere FredericiaC) har
Fredericia Kommune udarbejdet forslag til Lokalplan 372 - Blandet bolig og
erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden.
Lokalplanforslaget skal skabe rammerne for udvikling af et omrade indenfor
kommuneplanramme B.BE.2 og B.E.4. Lokalplansforslaget udlaegger 2
delomrader:

Delomrade 1: Blandet bolig og erhverv i miljgklasse 1-2, bygningshgjde
max. 6 etager.

Delomrade 2: Grgnt areal og byrum der overvejende skal fremsta beplantet.

Formélet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konsekvenser
ved etablering og drift af de i lokalplanen muliggjorte anlaeg og om
eventuelle alternativer. Samtidig er formalet, at offentligheden bliver
informeret om planen og konsekvenserne for miljg og mennesker.
Miljgrapporten skal endvidere udpege de miljgindikatorer det er relevant at
overvage, nar planen gennemfares.
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Forslaget til lokalplan er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer for udvalgte miljgpavirkninger. Der har ikke veeret
behandlet alternative planforslag i lokalplanprocessen og der vurderes ikke
at veere behov for etablering af saerskilt overvagning i forhold til vedtagelse
af lokalplanen.

Folgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

¢ Befolkning

e Menneskers sundhed

¢ Biologisk mangfoldighed

e Jordbund

e Vand

o Luft

e Klima

o Materielle goder

e Landskab

¢ Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Status
Planlaegningen omhandler et omrade, der i dag udnyttes til midlertidige
formal.

Lokalplanomradet er en del af Kanalbyen i Fredericia, der er omfattet af en
samlet udviklingsplan for omradet, som blev offentliggjort i 2012.
Udviklingsplanen blev ledsaget af en VVM-redeggrelse og et
kommuneplantillaeg. Lokalplanen skal muligggre bebyggelse i
overensstemmelse med udviklingsplanen for Kanalbyen for sa vidt angar
udviklingsplanens byggefelt 13 og 14, samt grgnt areal benaevnt Sgnder
Vold.

VVM redeggrelsen danner grundlag for denne miljgvurdering.

Befolkning
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Risikoforhold

Lokalplanomradet ligger indenfor planleegningszonen omkring Shell
Havneterminal. Det har den konsekvens, at der kan planlaegges for boliger,
erhverv mv. safremt det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares,
at den samfundsmeessige risiko er under et af risikomyndighederne fastsat
niveau.

Lokalplanforsaget eendrer ikke ved udviklingsplanens intentioner om at
anvende omradet til blandede byfunktioner, men detaljerer og justerer alene
de konkrete byggemuligheder. Lokalplanforslaget omhandler saledes ikke
etablering af sygehus, bygninger til beredskabet eller lignende. Der aendres
ikke ved anvendelsen eller personbelastningen i forhold il det tidligere
beregnede risikoscenarie ved realisering af den gnskede lokalplan. Den
samfundsmaessige risiko er saledes vurderet acceptabel for
lokalplanomradet.

Menneskers sundhed

Virksomhedsstgj
Lokalplanens omrade ligger teet pa Shell Havneterminal, hvis drift pavirker
lokalplanomradet med stgj fra landbaserede stgjkilder og fra skibe

Der er foretaget stgjberegninger af bygninger og opholdsarealer pa
baggrund af et "worst-case scenarie” af virksomhedsstgjen fra Shell
Havneterminal.

Det generelle indtryk af stajberegningerne er, at der kan forventes en
overskridelse af de vejledende stgjgreenser pa syd-gstvendte facader.

Stgjen er stigende fra terraen og op efter. Det kan konkluderes, at
stgjbelastninger inklusive stgj fra skibe ikke afviger vaesentligt fra
stgjbelastninger i VVM-redeggrelsen fra 2012.

Stgjkravet pa 55 dB for erhverv overskrides ikke for nogle byggefelter.
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Beregningerne pa baggrund af det konkrete skitseprojekt viser, at det vil
veere muligt at anvise ikke stgjbelastede opholdsarealer pa terreen i
karréernes gardrum og at stgjkravet pa 48 dB for boliger for nat, aften og
weekend ikke overskrides for nogle boliger.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at boliger og anden stgjfglsom
anvendelse sikres mindst én ikke stgjplaget facade.

Enkelte gennemgaende boliger og fa ensidige boliger har ikke en facade
hvor de vejledende greenseveerdier for virksomhedsstgj er overholdt.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at stgjafskaermning kan
indbygges i eller pa facader og vinduer, sa disse boliger sikres et godt
lydmiljg efter principperne i Miljgstyrelsens "Tillaeg til vejledning til nr.
5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder” juli, 2007.

Fra de gvrige virksomheder i naeromradet forventes de vejledende
stgjgreenser i lokalplanomradet at kunne overholdes.

Trafikstoj

Der er foretaget beregninger af stgj fra trafikken pa den kommende
lokalgade Ved Frederiks Kanal. Med den forventede udbygning af
Kanalbyen og tilhgrende trafikudvikling forventes de vejledende
greenseveerdier for trafikstgj ikke overskredet.

Skyggepavirkning

Bygninger der opfgres i lokalplanens omrade vil give anledning til skygge pa
det kommende byggeri nord for Frederiks Kanal. Eksisterende bygninger vil
ikke kunne kaste naevneveerdig skygge pa det nye byggeri i
lokalplanomradet.

Skyggevirkningerne vurderes at veere af acceptabelt omfang der ma
forventes i en teet bydel.

Biologisk mangfoldighed
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Flora
Det vurderes at tiltag med begragnning vil fremme det biologiske miljg og
bidrage til en @get biodiversitet i byomradet.

Fauna
| forbindelse med ramning af spuns og peele vil der veere stgjpavirkninger,
der seerligt vil kunne pavirke szeler og marsvin.

| VVM-redeggrelsen for udviklingsplanen for FredericiaC konkluderes det, at
nar der rammes umiddelbart ud til Lillebaelt, skal der installeres akustiske
undervandslydgivere, der kan skreemme marsvinene veek, saledes at det
undgas at de far hgreskader. Endvidere skal perioden, hvori ramning
foregar, ggres sa kort som overhovedet muligt.

Ramning af spuns og peele i lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke
marsvinene veesentligt, da det sker tart og samtidig ikke sker lige ud til
Lillebeelt, det er derfor ikke nadvendigt med undervandslydgivere.

Jordbund

Jordforurening

Lokalplanomradet er forurenet og kortlagt pa vidensniveau 1 og 2. Der er
saledes behov for, at der laves mere detaljerede undersggelser af
jordforureningen forud for gennemfgrelse af bygge- og anleegsarbejder i
omradet Undersggelserne vil afdeekke hvilke tiltag der er ngdvendige for at
sikre, at der ikke opstar risiko for kontakt med forurenet jord eller
uacceptabel pavirkning af indeklimaet i de kommende boliger i omradet.
Ligeledes skal det undersgges om jord- og grundvandsforurening i omradet
kan udggre en risiko for overfladevand (Lillebzelt)

Vand

Udledning af overfladevand til Lillebeelt
Overfladevand skal handteres i henhold til Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.
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Regnvand pa kereveje skal ledes gennem en form for olieudskiller, sa der
sikres en acceptabel vandkvalitet af vand, der udledes til recipienter.

Luft

Luft- og lugtforurening

Den virksomhed der vurderes at kunne give anledning til luftforurening er
primeert Shell Havneterminal. Pa baggrund af redegerelser og naermere
undersggelser foretaget i forbindelse med VVM-redegarelsen for
udviklingsplanen samt i forbindelse med miljggodkendelse af VRU 2-
anleegget pa jetty 2, konkluderes det, at luftforureningen (herunder ogsa
lugt) vil veere pa et acceptabelt niveau i lokalplanomradet.

Virksomheden har tidligere eftervist, at de overholder de vilkar der er stillet
til dem omkring lugtemissioner, og virksomhedens aktiviteter vurderes derfor
ikke, at kunne medfgre pavirkninger af lokalplanomradet.

Det vurderes, at der lejlighedsvist kan vaere lugt- og stevemissioner fra
Fredericia Havn, i forbindelse med handtering af lgasvarer og oplag pa
havnen. Pavirkningen ventes at vaere minimal i lokalplanomradet

Klima

Klimasikring

Da udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia blev udarbejdet, blev det
besluttet, at hele Kanalbyens omrade terreenreguleres, sa den fremtidige
terraen- og sokkelkote ligger i minimum kote 2.50 DVR90. Samtidigt blev det
besluttet af klimasikre omradet omkring Gl. Havn saledes, at der er en
sammenhangende klimasikring af hele Kanalbyens omréde og den
eksisterende bymidte. Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i
lokalplanomradet, det @vrige Kanalbyomrade og bymidten at veere sikret
mod oversvgmmelser fra Lillebaelt mange ar frem.

Omradet forventes ikke at blive belastet af sgede maengder af
overfladevand som indtreeffer som folge af klimasendringerne.

Materielle goder
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Pavirkning af omgivende bebyggelser og anlaeg ved anlaeegsarbejde

| forbindelse med ramning af spuns og peele til fundament kan det ikke
udelukkes, at der en risiko for, at der kan ske saetningsskader pa omgivende
bygninger. Der vil derfor veere behov for at der i forbindelse med
anlzegsprojekterne foretages en naermere vurdering af dette og at der
treeffes de ngdvendige foranstaltninger for at reducere eller undga skader.

Landskab

Kystlandskabet

Bebyggelsen, som kan realiseres med lokalplanen, vil ikke medfere en
vaesentlig pavirkning af kystlandskabet. Lokalplanomradet er i dag synligt
fra Esplanaden og GIl. Havn og ligger i forlaengelse af eksisterende
bebyggelse ved Frederikshuset der er opfart i op til 5 etager pa et hgijt
terraen, samt Oldenborggadekvarteret der bebygges med op til 7 etager,
langs Frederiks Kanal. Hertil vil omradet set fra kystsiden veere indplaceret i
den bymidte der visuelt er placeret mellem Shell Havneterminal og den
eksisterende erhvervshavn.

Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen ikke vil medfare nogen
vaesentlig pavirkning af byens kystprofil. Der er i forbindelse med VVM
redegarelsen for omradet lavet visualiseringer af Kanalbyens pavirkning af
kystlandskabet.

0-Alternativet

Hvis lokalplanen ikke vedtages vil omradet fortsat blive anvendt til
midlertidige aktiviteter og der vil saledes ikke blive opfart bebyggelse til
bolig og erhverv eller anlagt ny infrastruktur.

Andre undersggte alternativer

Da planlzegningen omhandler udnyttelsen af det konkrete lokalomrade, er
der ikke undersggt alternativer.

Overvagning
Det vurderes, at det ikke er ngdvendigt at lave et decideret
overvagningsprogram for lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning
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vi ske gennem den almindelige kommunale kontrol med overholdelse af
geeldende lov.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del
af Carolinelunden.

I henhold til Lov om Planleegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Lokalplanens formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

At sikre, at omradet anvendes til byomrade med mulighed for bolig, kontor-
og serviceerhverv i miljgklasse 1-2, kultur, offentlig og privat service,
feellesfaciliteter og mindre butikker.

At udlaegge byggefelter til regulering af kommende byggeri.

At fastleegge omradets infrastruktur.

At udlaegge et starre grant beplantet areal og byrum

At udleegge areal til faelles opholdsarealer for omradets bebyggelse.

At sikre sti der muligger passage gennem karreerne.
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Omrade og zonestatus

§ 2.1 Afgraensning
Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanens

afgreensning, og omfatter del af matrikelnummer 656t, Fredericia Bygrunde.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker, der efter 30. marts
2020 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

§ 2.2 Delomrader
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1 og 2.

§ 2.3 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Anvendelse

§3.1
Delomrade 1:

Delomrade 1 ma kun anvendes til bolig,
erhverv, parkeringsarealer/keelder, faelles fri- og opholdsarealer,
feellesfaciliteter, kultur, offentlig- og privat service samt mindre butikker.

Erhverv ma kun veere i miljgklasse 1-2, i form af eksempelvis kontor,
pengeinstitutter, forsikringsselskaber, radgivningsvirksomhed og lignende.

Delomrade 2:

Delomrade 2 skal anvendes som et sammenhangende grgnt areal og
byrum der overvejende skal fremsta beplantet. Omradet kan derudover
indrettes til aktiviteter som legeplads, friluftsliv, kulturaktivitet,
sportsfaciliteter, foreningsaktiviteter, byrum med ophold eller lignende.

Der ma etableres mindre bebyggelse, legeplads og lignende.

§3.2
Boliger skal veere helarsboliger.

§3.3
Ved blanding af de forskellige funktioner i bygninger, ma erhvery, kultur,

offentlig og privat service, butiksformal og lignende ikke placeres ovenpa
boliger.

Udadvendte funktioner som kultur, offentlig og privat service, butiksformal,
feelleslokaler og lignende skal placeres nederst i bygningen med
egen adgang.

§34
Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og anlaeg til
omradets tekniske forsyning.

Kommentar
Erhverv kan tillades i egen bolig, nar erhvervet udgves af beboerne uden

fremmed medhjaelp, og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade i
gvrigt fastholdes, herunder parkering. Som eksempler pa sédanne erhverv
kan naevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og
lignende liberale erhverv, samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv
kan kraeve byggetilladelse.

Kommentar
Bestemmelsen har til formal at underbygge placering af udadvendte

funktioner nederst i bygninger for at skabe et levende bymilj@ i gadeniveau.
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§3.5
Der ma etableres anlaeg til handtering af tag- og overfladevand.
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Udstykning

§4.1 Kommentar

Omradet ma udstykkes. Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted for et samlet vejprojekt for
lokalplanomradet er godkendt. Etablering, drift og vedligehold af

Ved sokkeludstykning indenfor delomrade 1 skal ejendommen feellesarealer sikres ved tinglysning af en servitut i forbindelse med

tildeles ideelle andele af karréens faelles parkerings- samt fri- og udstykningen.

opholdsarealer.

Delomrade 2 ma ikke sokkeludstykkes.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Ved Frederiks Kanal, i
princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

5.2
§Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold, areal
til felgende veje:
A-A minimum 10.0 m. bred kanalgade i delomrade 1
B-B minimum 10.0 m bred lokalgade i delomrade 1
C-C  minimum 3.0 m bred lokalgade i delomrade 2
D-D  minimum 10.0 m bred lokalgade i delomrade 1

E-E  minimum 3.0 m bred lokalgade i delomrade 2

Veje skal etableres med fast beleegning sdsom asfalt, fliser eller lignende.

§53
Veje skal udlzegges som private feellesveje.

Stier

Kommentar
Ved vej- og stitilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Vejprojekt og tilsvarende anlaeg der kan have veesentlig betydning for
feedslens sikkerhed og afvikling, evt. inkl. belysningsprojekt, skal godkendes
af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed samt Sydgstjyllands Politi jf.
feerdselsloven. Far vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge-
og/eller udstykningstilladelse.
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§54
| forbindelse med bebyggelse indenfor delomrade 1 skal der etableres en

sammenhaengede stiforbindelse gennem karréerne til gaende feerdsel. Der
udleegges areal til sti a-a svarende til en bredde pa 2,5 m. Stiforlgbet
anleegges med en bredde pa minimum 2,5 m, som i princippet vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

For delomrade 2 udleegges areal til sti b-b svarende til en bredde pa 4,0 m.
Stiforleb anlaegges med en bredde pa minimum 3,0 m, i princippet som vist
pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Stiforlgbet a-a og b-b skal anleegges med fast belaegning.

§5.5
Stiforlgb a-a i delomrade 1, skal udlaegges som privat feellessti.

Stiforlab b-b i delomrade 2, skal udlaegges som offentlig sti.

Parkering

§5.6

Til byggeri indenfor lokalplanens omrade udlaegges der et minimum antal
parkeringspladser svarende til:

Ved etablering af starre feelles parkeringsanleeg for omradets samlede
anvendelse, med mulighed for fleksibel anvendelse, kan bilparkeringskravet
fastseettes til.

1.6 p-plads pr. 100 m? etageareal til liberale erhverv, administrative
erhverv

e 3.5 p-plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel

e 0.5 p-plads pr. 100 m? etageareal til kultur, offentlige og privat service.

0.6 p-plads pr. 100 m? etageareal til bolig.

Ved dobbeltudnyttelse mellem to forskellige anvendelser, kan kravet til
antallet af parkeringspladser reduceres med op til 25%.

Kommentar
Stier bar tilsigtes udfart séledes at de tilgodeser adgang for alle jf. "DS

3028 - Tilgeengelighed for alle”

Kommentar
Parkering til Erhverv:

Antal parkeringspladser til erhvervsformél fastsaettes i hvert enkelt tilfeelde
under hensyntagen til virksomhedens art, antal beskeeftigede mv. og
séledes, at der udleegges fornadne reservearealer til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov.

Fleksibel udnyttelse:

Ved fleksibel udnyttelse kan den enkelte parkeringsplads benyttes af alle og
uden restriktioner i form af reservering til bestemte brugere, herunder ogsé
virksomheder, f.eks. ved markering med brugers navn eller bilens
nummerplade.

Dobbelt udnyttelse:
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Safremt ovenstaende parkeringsnorm ikke kan indfries geelder:

e 2 p-plads pr. 100 m? etageareal til liberale erhverv, administrative erhverv
e 3.5 p-plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til kultur, offentlige og privat service.

e 1 p-plads pr. bolig.

§5.7

Inden for delomrade 1 skal der etableres parkeringspladser til et passende
antal handicapbiler og handicapbusser. Handicapparkeringspladser indgar
som en del af parkeringsnormen.

§5.8
Parkeringskravet geelder for lokalplanens omrade som helhed.

Parkeringskravet skal opfyldes indenfor Kanalbyens samlede omrade. Ved
ansggning om byggetilladelse skal det dokumenteres at parkeringskravet til
den samlede bebyggelse indenfor lokalplanens omrade, til enhver tid kan
etableres indenfor Kanalbyens omrade.

§5.9
Parkering ma ikke etableres pa terraen i karreernes gardrum.

§5.10

Det skal veere muligt at dobbeltudnytte parkeringspladserne mellem de
forskellige anvendelser, f.eks. mellem boliger og kontorerhverv, hvor den
enkelte parkeringsplads kan anvendes til erhvervsparkering om dagen og til
boligparkering om aftenen. Her kan man tillade en reduktion pa 25 % i p-
behovet pé den af de to anvendelser der har det mindste p-behov opgjort i
antal p-pladser. Reduktionen for dobbeltudnyttelse forudseetter at
parkeringspladserne er uden restriktioner i form af reservationer og at
pladserne kan udnyttes fleksibelt.

Kommentar

Parkeringsstrategien for Kanalbyen er baseret pa storre feelles
parkeringsanlaeg, der ikke nadvendigvis er placeret indenfor det enkelte
lokalplanomrade. Parkeringsanleeg skal etableres med overordnet fokus pa
neerhed til de enkelte bebyggelser.
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Indenfor delomrade 1, skal der reserveres areal til cykelparkering svarende
til minimum:

e 2 cykelparkeringspladser pr. bolig

¢ 1 cykelparkeringspladser pr. 100 m? etageareal til erhverv, butik og
lignende

e 2 cykelparkeringspladser pr. 10 siddepladser/personer til kultur, offentlige
og privat service

o 3 cykelparkeringspladser pr. 10 siddepladser/personer til gvrige
fritidsformal

§5.11
Cykelparkering skal placeres i naerheden af

indgange/opgange/bebyggelsen.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§ 6.1
Alle former for kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning,

herunder til vej og stibelysning, skal fremfgres som jordkabler.

§6.2
Ny bebyggelse i omradet skal kloakeres i overensstemmelse med

Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

§6.3
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes

regnvandsanlaeg.

§6.4
Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og

lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.

§6.5
Mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning i form af teknikbokse og

lignende, skal for s& vidt muligt integreres i bebyggelsen. Hvis dette ikke er
muligt skal de placeres samlet eller gruppeuvis.

§6.6
Anleeg til vedvarende energi, som eksempelvis indvinding af solenergi, ma

ikke etableres pa terreen, men skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.7

Udendgrs belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af boliger og
naboarealer.

§6.8

Kommentar
Befeestelsesgraden fremgér af Fredericia Kommunes

Spildevandsplan. Overskydende tag- og overfladevand kan som
udgangspunkt ikke nedsives, da omradet er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2
Jf. jordforureningsloven.

Kommentar
Pa gader og stier med offentlig adgang skal der etableres belysning i
henhold til vejreglerne/relevant lovgivning.
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Opsaetning af antenner, paraboler og lignende skal ske sa de ikke er synlige
fra offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maksimalt 1.0
m.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§71 Kommentar
Delomrade 1: Maksimalt bruttoetageareal til erhverv, kultur, offentlig og privat service samt
butiksformal kan reguleres indbyrdes safremt det ikke giver anledning til et

Der ma maksimalt opferes 6.100 m? bruttoetageareal indenfor byggefelt 1 oget bidrag til den samfundsmaessige risiko for omréadet.
og 3, fordelt pa maksimalt 5.800 m? bruttoetageareal til boligformal, 200 m?

bruttoetageareal til erhverv og 100 m? bruttoetageareal til offentlig og privat
service samt butiksformal.

Der ma maksimalt opferes 6.500 m? bruttoetageareal indenfor byggefelt 2
og 4, fordelt pa maksimalt 6.100 m? bruttoetageareal til boligformal, 300 m?
bruttoetageareal til erhverv og 100 m? bruttoetageareal til kultur samt
butiksformal.

Herudover ma der etableres bebyggelse til parkering, renovation, cykler,
tekniske anleeg, m.v.

Butikker:

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal inden for
lokalplanomradet er 200 m? og den maksimale stgrrelse af butikker er 200
mZ. Butikker skal placeres indenfor delomrade 1.

§7.2 Kommentar

Indenfor delomrade 2 kan der etableres 200 m? bruttoetageareal til kultur og Bebyggelse til kulturformal og feelles aktiviteter indenfor delomrade 2, kan
feellesfaciliteter, safremt byradet finder det i overensstemmelse med det udnyttes i det omfang at det ikke giver anledning til et @get bidrag til den
samlede omrades funktion og indretning. samfundsmaessige risiko for det samlede omrade.

Bebyggelsen ma opferes i maksimalt 2 etager og méa opferes med en
maksimal bygningshgjde pa 8.0 m i forhold til omkringliggende
terreen. Alternativt kan bebyggelsen opferes i én etage med tagterrasse.

Bebyggelsen skal placeres i neerhed til nord/sydgaende udlagte veje.

§7.3
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For nord-sydgaende gader skal en del af karréens facade indenfor byggefelt
1 0g 2, placeres i vejskel.

§7.4
Delomrade 1:

Byggeri ma som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold opferes med
nedenstaende etageantal og maksimale koter.

Byggefelt 1 ma opferes i 3-6 etager med en maksimal hgjde pa kote
25.00 DVR90.

Byggefelt 2 méa opferes i 3-5 etager med en maksimal hgjde pa kote 23.80
DVR90.

Byggefelt 3 ma opferes i 2-3 etager med en maksimal hgjde pa kote 16.00
DVR90.

Byggefelt 4 ma opferes i 2-3 etager med en maksimal hgjde péa kote 16.00
DVR90.

Sekundaer bebyggelse ma opfares i maksimalt én etage og ma placeres
uden for byggefelterne.

Delomrade 2:

Sekundaer bebyggelse ma opfgres i maksimalt én etage.

§7.5
Delomrade 1:

Indenfor gardrum 1 ma der opfgres mindre bygninger til udhusformal sasom
cykelskure, depot- og teknikrum, samt overdaekkede arealer. Det samlede

areal ma ikke overstige 70 m2.

Indenfor gardrum 2 ma der opfgres mindre bygninger til udhusformal sasom
cykelskure, depot- og teknikrum, samt overdaekkede arealer. Det samlede

areal ma ikke overstige 100 m2.

Kommentar
Bebyggelse indenfor delomrade 2 kan ikke anvendes til beboelseslignende
formal.
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Der méa opferes mindre bygninger til udhusformal i tilknytning til de enkelte
boliger placeret indenfor byggefelt 3 og 4. Disse skal etableres i forleengelse
af bygningerne til boligformal. Det samlede areal ma ikke overstige 10 m?
per bolig.

Delomrade 2:

Der ma inden for delomrade 2 etableres mindre bebyggelse i form af
overdaekninger, pavilloner eller lignende. Det samlede areal ma ikke
overstige 100 m2.

§7.6
Altaner ma maksimalt have en samlet laangde svarende til 1/2 af karréens

facadelaengde pr. etage.

Altaner méa have et maksimalt fremspring fra facaden pa 1.65 m. Altaner ma
overskride byggefelter med maksimalt 1.5 m, dette geelder dog ikke for
altaner pa facader mod delomrade 2.

§7.7
Altaner mod feerdselsarealer beregnet til motorkgretgjer skal placeres med

en frihgjde pa min. 4.4 m malt fra terraen til underkant af altan.
Altaner mod @vrige arealer skal placeres med en frihgjde pa min. 3.0 m malt
fra terraen til underkant af altan.

Der mé ikke etableres altaner i stueetagen, dog gerne franske altaner i flugt
med facaden samt tilbagetrukne/indeliggende altaner.

§7.8
Der ma etableres tagterrasser. Tagterrassen medregnes til etageantallet.

Veern omkring tagterrasser ma ikke overstige en hgjde pa 1.6 m og skal
placeres mindst 1.0 m fra facadelinje.

§7.9

Kommentar
Det kreever vejmyndighedens tilladelse at anbringe faste genstande, skilte

el.lign., hvis de rager ind over en offentlig vejs areal. Der kan dog uden
vejmyndighedens tilladelse anbringes karnapper, abne altaner, udbuede
vinduer og lignende bygningsdele, der er haevet 2.8 m over fortov, dog kun
indtil 1.5 m fra kerebanekant eller cykelsti, samt porte, dore, skodder og
vinduer, der er indrettet til at abne udad, nér deres underkant holdes i en
hagjde af mindst 2.3 m over fortov. (Jf. Lov om offentlige veje m.v § 86,

for faste genstande over vejarealet)
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| delomrade 1 ma der etableres kaelder under bebyggelse og gardrum.
Keelderloft ma haeves til maksimalt 1.2 m over omkringliggende terraen.

Keelder under gardrum skal udferes sa der ovenpa kan etableres
beplantning som eksempelvis buske.

Der skal etableres feelles opholdsareal ovenpa keelder placeret under

gardrum.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Generelt

§8.1
Bebyggelsen skal opfgres som karrébebyggelse.

§8.2

Mod offentlig vej skal bygningsfacader over 30 meters leengde variere i
udtryk og/eller hgjde og ma ikke fremsta med ubrudte og monotone facader.
Disse facader skal udfgres med en lodret opdeling i enheder @ maksimalt 30
meters laengde.

Facader

§8.3

Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murveerk, tegl,
metalbeklaedning, traebeklaedning, beton, skifer, glas, eller i en kombination
af disse. Facader ma yderligere udfgres med beplantning, sa de fremstar
som grgnne facader.

Bebyggelse skal fremsta i farverne hvid, sort, gratoner eller deempede
jordfarver.

Mindre bygninger til udhusformal og overdaekkede arealer ma udferes i
materialer som tree og metal i sort eller deempede jordfarver.

§8.4
Til facadebeklaedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekterende

materialer, som kan give anledning til veesentlige blaendingsgener for
omgivelserne.

Tage

Kommentar
Hensigten er at den samlede bebyggelse skal afspejle den eksisterende

bymidtes bebyggelsesstruktur, samt udviklingsplanen for Kanalbyens
tolkning af karréstruktur.

Kommentar
Hensigten er, at den samlede bygningsmasse ud mod vej ikke fremstar som

en lang og ensformig facade.
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§8.5
Bygninger ma etableres med flade tage, eller som saddeltage med en

heelding pa maksimalt 40 grader.

§8.6
Til tage ma anvendes tegl og forpatineret/farvet metal indenfor farveskalaen

sort eller marke jordfarver. Tage kan alternativt etableres som levende,
grenne tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Tage med en haeldning pa under 10 grader ma opfares med tagpap.

§8.7
Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer
med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

Teknik

§8.8

Tekniske anlaeg pa facader som ventilationsanlaeg, varmepumper og
lignende skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller
afskeermes.

§8.9
Tekniske anlaeg pa tage, som ventilationsanleeg og lignende, skal indga i

bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra feelles
opholdsarealer, gadeplan og nabobebyggelse.

§8.10

Anlaeg til indvinding af solenergi ma kun etableres pa tagflader af
bebyggelse indenfor byggefelt 1-4. Der ma ikke etableres solenergianlaeg
pa mindre bebyggelse i gardrum og opholdsarealer.

Pa bygninger med taghaeldninger under 10 grader, ma anlaegget hgjst rage
1,0 m op over tagets hgjeste punkt, og anlaegget skal placeres mindst 1,0 m
fra facadelinje.

Kommentar
Der mé ikke anvendes zink eller kobbertage séfremt regnvand @nskes

genanvendt. Se spildevandsplanen for yderligere inormation.

Kommentar
Afskaermning tilpasses bebyggelsen med hensyn til materiale og farvevalg.
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Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger
under 10 grader skaermes bag murkronen, ma anlaegget feres ud til
murkronen.

Ved etablering pa tage med en heeldning pa 10 grader eller mere, skal
anlaegget placeres med samme haeldning som tagfladen. Anlaegget ma ikke
veere haevet mere end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

Solceller og lign. energiproducerende anleeg skal veere
antirefleksbehandlede.

§8.11
Mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske forsyning skal udformes sa

de fremstar afskeermede, eksempelvis i form af afskeermende beplantning.

Skiltning

§8.12

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke
over skeering mellem tag og facade.

Der ma pa den enkelte virksomhed/butik kun reklameres for virksomheden
selv. Tekst pa skilte ma kun indeholde navn, branche, symboler eller logoer.

Opseetning af lysaviser, digitale skilte med skiftende billeder og tekster og
andet bevaegeligt eller blinkende lys er ikke tilladt pa bygningernes facader.

Lgse bannerskilte og pyloner er ikke tilladt.

§8.13
Erhverv over stueetagen ma kun benytte henvisningsskilte.

Henvisningsskilte skal placeres pa bygningen ved indgangen i gadeplan og
skal i starrelse tilpasses bygningen, dog ikke starre end 0.25 m2. Der ma
opseettes et skilt for hver virksomhed. Er der flere virksomheder i samme
ejendom, skal skiltene vaere ens og samordnes.
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Skiltning til selvstaendige erhverv over stueetagen kan kun udfgres som folie
pa vinduerne. Skiltene skal placeres i bunden af vinduerne og ma maksimalt
have en hgjde pa 15 cm.

§8.14
Facadeskilte ma kun placeres i forbindelse med ejendommens stueplan og

skal sa vidt muligt placeres lige over virksomhedens/butikkens vinduer og
under 1. sals vinduer.

Facadeskiltes udformning og stgrrelse skal tilpasses facadens sterrelse og
proportioner.

Tekst og logo kan udferes med indbygget belysning, alternativt som
enkeltstaende bogstaver med bagudrettet belysning, som er sa svag, at den
ikke bleender trafikanter og naboer. Lysskilte ma udferes med en maksimal
dybde pa 0.25 m.

§8.15
Udhaengskilte ma kun placeres i forbindelse med ejendommens stueplan og

skal sa vidt muligt placeres lige over virksomhedens/butikkens vinduer og
under 1. sals vinduer. Der ma opsaettes ét udhaengskilt for hver
butiksfacade.

Udhaengskilte ma maksimalt have et fremspring fra facaden pa 1 m og skal
monteres under gesims eller anden form for etageadskillelse. Skiltet ma
maksimalt have en stgrrelse pa 0.5 m2.

Udfgres udheaengskiltet som lyskasse, skal det have lukkede sider og kun
bogstaver, symboler og logo ma vaere oplyst.

§8.16
Folieskiltning i vinduer og dere i stueplan kan udfgres som alternativ eller

som supplement til facadeskilte. Folieskiltning skal udfgres som
enkeltstdende bogstaver i lys farve med en hgjde op til 40 cm og logoer op
til 0.25 m? og med en maksimal bredde pa 50 cm.

Skiltenes samlede areal ma maksimalt udggre 1/4 af vinduets eller dgrens
areal.
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Folie, der deekker og lukker vinduesarealer, kan ikke tillades. Dog, for at
hindre indblik, kan translucent folie opseettes pa vinduesarealernes nederste
80 cm, forudsat at vinduerne er udfert til gulv.

§8.17
Der ma indenfor lokalplanomradet opseettes mindre henvisningsskilte i

forbindelse med eksempelvis varelevering.
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§ 9 Ubebyggede arealer og gardrum

§9.1
Der skal indenfor delomrade 1 anlaegges sammenhasngende og centralt

beliggende faelles opholdsareal pa terreen eller ovenpa keelder som i
princippet vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige forhold svarende til mindst 300 m?
for gardrum 1 og 450 m? for gardrum 2. Stier inden for gardrummene kan
medregnes i feelles opholdsareal.

Der kan etableres feelles opholdsarealer pa tagterasser.

Feelles opholdsarealer skal placeres s& Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstgj og virksomhedsstgj kan overholdes.

Altaner, terrasser og lignende der ikke kan overholde Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj og virksomhedsstgj ma ikke
medregnes i beregning af opholdsarealer.

§9.2
Ubebyggede feellesarealer og gardrum, der ikke anvendes til veje og stier,

skal tilsas og beplantes sa de fremstar som gr@gnne arealer.

Der ma indenfor delomrade 1 etableres regnvandsopsamling til omradets
interne brug.

Delomrade 2 skal tilsas og beplantes sa det fremstar som et grgnt areal og
byrum.

§9.3
Byrum og gardmiljger etableret indenfor lokalplanens delomrade 1 ma ikke

afskeermes med hegn eller lignende der kan hindre adgang til faelles
opholdsarealer, eller feerdsel pa tvaers af lokalplanomradet.

Kommentar
Vejledende graenseveerdi:

Den vejledende greensevaerdi for trafikstaj er angivet i miljgstyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2007.

Den vejledende greenseveerdi for virksomhedsstaj er angivet i
miljgstyrelsens vejledning nr. 5 fra 1984 - Ekstern stgj fra virksomheder.

Kommentar
De nord/syd-gaende gader der viderefgrer midtbyens sigtelinjer, skal

friholdes for afskeermende beplantning og inventar der forhindrer udsynet.
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Delomrade 2 ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets
beboere eller bestemte brugere.

§9.4
Hegn mod delomrade 2, naboskel, samt mod veje, stier, faelles

opholdsarealer og gardum ma kun etableres som levende hegn. Der ma
ikke opseettes faste hegn som stakit, plankeveerk og lignende, dog kan
haekke kan indadtil pa grunden suppleres med tradhegn. Dog ma der
etableres afskaermende fast hegn mellem boliger i stueetagen, vinkelret pa
facade.

Hvis der etableres levende hegn mod skel, skal hegnet plantes 0,50 m inde
pa egen grund.

§9.5 Kommentar
Der ma, pa feellesarealer og stgrre sammenhangende arealer, ikke plantes Der henvises til Miljo- og Fadevareministeriets liste over invasive arter.

arter, der er ugnskede i den danske natur.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1
Terreenet i lokalplanomradet skal reguleres til minimum kote 2.50 DVR90.

Ved etablering af gardrum over keelder, skal terraenforskellen mellem det
haevede niveau og det omgivende terreen bearbejdes med trappeanlaeg,
ramper eller varierende plateauer, séledes at terreenforskellen aftrappes
naturligt imod det omgivende terreen.

Der ma inden for gardrummene ikke laves terraenreguleringer over kote
4.00 DVR90
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Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke
tages i brug for:

o Det er dokumenteret at ingen facader pa boliger og bygninger til anden
stajfalsom anvendelse har et stgjniveau fra virksomheder pa mere end
48 dB.

¢ Det er dokumenteret at de vejledende graenseveerdier for
virksomhedsstgj pa boliger orienteret til flere sider og bygninger til anden
stajfalsom anvendelse, er overholdt pa mindst én facade.

o At der foreligger dokumentation for at safremt de vejledende
graenseveerdier for virksomhedsstgj pa facade ikke overholdes ved
boliger og bygninger til anden stgjfalsom med kun én facade, skal
boligernes facader udformes, sa geeldende greenseveerdier for indendgrs
staj overholdes, ogsa med abne vinduer.

e Det er dokumenteret at de vejledende graenseveerdier for
virksomhedsstgj kan overholdes for lokalplanens feelles opholdsarealer.

¢ Det er dokumenteret at de vejledende graenseveerdier for trafikstgj kan
overholdes.

§11.2
Ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke
tages i brug for:

o Den til bebyggelsen hgrende andel af veje-, adgangs-, opholds og
parkeringsanleeg er etableret.
o Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.

Kommentar
Dokumentation:

Bygherre dokumenterer for stgjforhold ved maling eller beregning udfort af
akkrediteret firma, eller pa anden made tilsvarende.

Greenseveerdier:

For vejledende graenseveaerdier for virksomhedsstaj, se "Vejledning nr.
5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder, november 1984"

Kommentar
Parkering og anleeg:

I forbindelse med udviklingen af Kanalbyens samlede omrade kan der
etableres midlertidig parkering pa terraen. | forbindelse med faerdigmelding
skal der fremsendes redeggrelse der som minimum indeholder angivelse for
placering af midlertidig parkeringsanlaeg, periode for midlertidighed, samt
redeggrelse for fremtidig parkering.

Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed
for, at der stilles vilkar til feerdigg@relsen inden for en fastsat frist, dog kun
mod sikkerhedsstillelse.
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§11.3
Delomrade 2 ma ikke tages i brug for:

o Stier er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne.
¢ Nord-sydgaende stier/veje med kagrefast belaegning er etableret
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§ 12 Servitutter

servitutter

§12.1 Kommentar

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med

palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil lokalplanens bestemmelser, fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §

(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med 18).

lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)

Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges af andre myndigheder med Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i

hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44). strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)
Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseaetter dog, at der enten
foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

§12.2

Oversigt over geeldende servitutter fremgar af bilag A, servitutlisten. Der
aflyses ingen servitutter med lokalplanen.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 131
Lokalplan 330 vedtaget 10. juni 2014 vil blive ophaevet, pa de arealer, der er

omfattet af neerveerende lokalplan 372. Ophaevelsen sker ved den endelige

vedtagelse af lokalplanen og offentliggerelsen heraf.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1 Kommentar
Ved udstykning af omradet skal det optages i bydelsforeningen - Kanalbyen Bydelsforeningen skal blandt andet foresta drift og vedligehold af feelles
ved Lillebeelt. veje, stier og granne omrader samt byliv i bydelen.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§15.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de

ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er
indeholdt i planen.

§15.2

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationene ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19.)

Udstykning, byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§15.3

Private byggeservitutter og og andre tilstandsservitutter, som
indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens bestemmelser,
fortreenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).

§15.4

Kommentar

Bade private og offentlige bygge- og tilstandsservitutter, hvis opretholdelse
vil veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begaering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudsaetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).
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Forhold der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

Midlertidige retsvirkninger

§15.5

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Fredericia
Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet veesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et sterre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

2. juni 2020
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Kommunaldirektar
Borgmester

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden

4. juni 2020 - 31. juli 2020
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Kortbilag
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KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning
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KORTBILAG 2 - Luftfoto
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KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold
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Bilag
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LANDINSPEKT@RER
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J.nr. 20132086

Servituterklaring for delomrade 13-16 af matr.nr. 696t Fredericia Bygrunde:

Redegerelse for hvilke af de pa matr.nr. 696t Fredericia Bygrunde tinglyste servitutter som vedrerer delomrade 13-16.

Serv. Tinglysningsdato Servituttens emne Beskrivelse Erklzering
nr.
1 01.12.1978-28539-54 Lokalplan nr. 22 Omfatter matr.nr. 756 og | Vedrarer ikke delomrade
5000 m? af Lillebeelt. Om- | 13-16.
radet udleegges til havne-
formal.
2 23.10.1981-18324-54 Lokalplan nr. 22A Samme omrade som Vedrarer ikke delomrade
lokalplan nr. 22. Ophaever | 13-16.
lokalplan nr. 22.
Matr.nr. 756 er i dag ind-
draget under matr.nr 696t
og 802.
3 09.10.2015-1006777874 | Servitut om sikring af kaj | Bestemmelser om area- Vedrarer ogsa delomrade
og kanalindfatning lerne omkring kanalen syd | 13, 14 og 15.
for og parallel med Olden- | Vedrarer ikke delomrade
borggade 16.
4 09.10.2015-1006778860 | Servitut om feerdselsare- | Bestemmelser om feerd- Vedrarer ikke delomrade
aler ved Kgbmagergade | selsarealer ved Kgbma- 13-16.
gergade og Oldenborgga-
de
5 15.05.2017-1008684495 | Vedteegter for Bydelsfor- | Vedteegter for Byggefelt 1 | Vedrerer ikke delomrade

eningen — Kanalbyen ved
Lillebzelt

og 3-7 mv.

13-16.

A Vendersgade 26, 1. sal LIFA
7000 Fredericia CVR
T 7591 1200 BANK
F 6313 6808 WWW
N 55° 33' 56.76" @

E 9°45' 16.52"

Fredericia, den 9. maj 2019

Olaf Nielsen
Landinspektear

A/S Landinspektarer
20937289

Jyske Bank: 5053-200100-0
lifa.dk

kh@lifa.dk

Fredericia T 7591 1200
Kerteminde T 65321771
Kolding T 7550 4900
Middelfart T 6441 8100
Odense T 6313 6800
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Ringe T 6262 2563
Vejle T 7641 7100
Vissenbjerg T 6480 1500
Arhus T 8693 9300
Glostrup T 3810 4700




Miljgvurdering

Fredericia Kommune har afgjort, at der skal udarbejdes en miljgrapport
fordi planen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

I miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes at pavirke
miljget i relation til nedenstaende parametre, og hvordan planens
miljgpavirkninger skal overvages.

Der er gennemfgrt en miljgvurdering af felgende parametre:

o Befolkning

e Menneskers sundhed

¢ Biologisk mangfoldighed

e Jordbund

e Vand

o Luft

¢ Klima

¢ Materielle goder

e Landskab

o Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvsteendig rapport, der er fremlagt
offentligt i samme periode som forslag til lokalplan.

83 LP372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden



84

Fredericia Kommune

Miljerapport

For forslag til Lokalplan 372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af
Carolinelunden

Maj 2020
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Miljgrapport til lokalplan 372 Fredericia Kommune
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1. Ikke teknisk resume

Som led i udviklingen af Kanalbyen i Fredericia (tidligere FredericiaC) har Fredericia Kommune
udarbejdet forslag til Lokalplan 372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en
del af Carolinelunden. Lokalplanforslaget skal skabe rammerne for udvikling af et omrade
indenfor kommuneplanramme B.BE.2 og B.E.4. Lokalplansforslaget udlaegger 2 delomrader:

Delomrdade 1: Blandet bolig og erhverv i miljgklasse 1-2, bygningshgjde max. 6 etager
Delomrade 2: Grent areal og byrum der overvejende skal fremsta beplantet.

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljgmaessige konsekvenser ved etablering og
drift af de i lokalplanen muliggjorte anlaeg og om eventuelle alternativer. Samtidig er formalet,
at offentligheden bliver informeret om planen og konsekvenserne for miljg og mennesker.
Miljgrapporten skal endvidere udpege de miljgindikatorer det er relevant at overvage, nar
planen gennemfgres.

Forslaget til lokalplan er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer for udvalgte miljepavirkninger. Der har ikke vaeret behandlet alternative
planforslag i lokalplanprocessen og der vurderes ikke at vaere behov for etablering af saerskilt
overvagning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Felgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:
e Befolkning
e Menneskers sundhed
e Biologisk mangfoldighed

e Jordbund

e Vand

o Luft

e Klima

e Materielle goder
e Landskab

e Detindbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Status

Planlaegningen omhandler et omrade, der i dag udnyttes til midlertidige formal.
Lokalplanomradet er en del af Kanalbyen i Fredericia, der er omfattet af en samlet
udviklingsplan for omradet, som blev offentliggjort i 2012. Udviklingsplanen blev ledsaget af
en VWM-redeggrelse og et kommuneplantilleeg. Lokalplanen skal muliggere bebyggelse i
overensstemmelse med udviklingsplanen for Kanalbyen for sa vidt angar udviklingsplanens
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byggefelt 13 og 14, samt grent areal og byrum der overvejende skal fremsta beplantet,
benavnt Sgnder Vold.

VWM redeggrelsen danner grundlag for denne miljgvurdering.

1.1 Vurdering af miljo

Befolkning
Risikoforhold

Lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszonen omkring Shell Havneterminal. Det har
den konsekvens, at der kan planlaegges for boliger, erhverv mv. sadfremt det ved en vurdering
af risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko er under et af
risikomyndighederne fastsat niveau.

Lokalplanforsaget aendrer ikke ved udviklingsplanens intentioner om at anvende omradet til
blandede byfunktioner, men detaljerer og justerer alene de konkrete byggemuligheder.
Lokalplanforslaget omhandler saledes ikke etablering af sygehus, bygninger til beredskabet
eller lignende. Der a&ndres ikke ved anvendelsen eller personbelastningen i forhold til det
tidligere beregnede risikoscenarie ved realisering af den gnskede lokalplan. Den
samfundsmaessige risiko er saledes vurderet acceptabel for lokalplanomradet.

Menneskers sundhed

Virksomhedsstaj

Lokalplanens omrade ligger teet pa Shell Havneterminal, hvis drift pavirker lokalplanomradet
med stgj fra landbaserede stgjkilder og fra skibe

Der er foretaget stejberegninger af bygninger og opholdsarealer pa baggrund af et "worst-
case scenarie” af virksomhedsstgjen fra Shell Havneterminal.

Det generelle indtryk af stgjberegningerne er, at der kan forventes en overskridelse af de
vejledende stgjgraenser pa syd-gstvendte facader.

Stgjen er stigende fra terraen og op efter. Det kan konkluderes, at stgjbelastninger inklusive
stgj fra skibe ikke afviger vaesentligt fra stgjbelastninger i VVM-redeggrelsen fra 2012.
Stejkravet pa 55 dB for erhverv overskrides ikke for nogle byggefelter.

Beregningerne pa baggrund af det konkrete skitseprojekt viser, at det vil vaere muligt at anvise
ikke stgjbelastede opholdsarealer pa terraen i karréernes gardrum og at stgjkravet pa 48 dB
for boliger for nat, aften og weekend ikke overskrides for nogle boliger.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om at boliger og anden stgjfglsom anvendelse sikres
mindst én ikke stgjplaget facade.
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Enkelte gennemgaende boliger og fa ensidige boliger har ikke en facade hvor de vejledende
graenseveardier for virksomhedsstgj er overholdt.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at stegjafskeermning kan indbygges i eller pa
facader og vinduer, sa disse boliger sikres et godt lydmilje efter principperne i Miljgstyrelsens
"Tilleeg til vejledning til nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder” juli, 2007.

Fra de gvrige virksomheder i neeromradet forventes de vejledende stejgreenser i
lokalplanomraddet at kunne overholdes.

Trafikstaj

Der er foretaget beregninger af stgj fra trafikken pa den kommende lokalgade Ved Frederiks
Kanal. Med den forventede udbygning af Kanalbyen og tilhgrende trafikudvikling forventes de
vejledende graensevaerdier for trafikstgj ikke overskredet.

Skyggepavirkning

Bygninger der opferes i lokalplanens omrade vil give anledning til skygge pa det kommende
byggeri nord for Frederiks Kanal. Eksisterende bygninger vil ikke kunne kaste nsevneveerdig
skygge pa det nye byggeri i lokalplanomradet.

Skyggevirkningerne vurderes at vaere af acceptabelt omfang der ma forventes i en teet bydel.

Biologisk mangfoldighed

Flora

Det vurderes at tiltag med begrgnning vil fremme det biologiske miljg og bidrage til en gget
biodiversitet i byomradet.

Fauna
| forbindelse med ramning af spuns og paele vil der vaere stgjpavirkninger, der saerligt vil
kunne pavirke havdyr som marsvin.

| VWM-redeggrelsen for udviklingsplanen for FredericiaC konkluderes det, at nar der rammes
umiddelbart ud til Lillebeelt, skal der installeres akustiske undervandslydgivere, der kan
skreemme marsvinene vak, saledes at det undgas at de far hgreskader. Endvidere skal
perioden, hvori ramning foregar, geres sa kort som overhovedet muligt.

Ramning af spuns og pale i lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke marsvinene vaesentligt,
da det sker tort og samtidig ikke sker lige ud til Lillebaelt, det er derfor ikke ngdvendigt med
undervandslydgivere.
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Jordbund

Lokalplanomradet er forurenet og kortlagt pa vidensniveau 1 og 2. Der er saledes behov for,
at der laves mere detaljerede undersggelser af jordforureningen forud for gennemferelse af
bygge- og anlaegsarbejder i omradet Undersggelserne vil afdakke hvilke tiltag der er
nedvendige for at sikre, at der ikke opstar risiko for kontakt med forurenet jord eller
uacceptabel pavirkning af indeklimaet i de kommende boliger i omradet. Ligeledes skal det
undersgges om jord- og grundvandsforurening i omradet kan udgere en risiko for
overfladevand (Lillebaelt)

Vand

Overfladevand skal handteres i henhold til Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Regnvand pa kereveje skal ledes gennem en form for olieudskiller, s der sikres en acceptabel
vandkvalitet af vand, der udledes til recipienter

Klima

Da udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia blev udarbejdet, blev det besluttet, at hele
Kanalbyens omrade terraenreguleres, sa den fremtidige terraen- og sokkelkote ligger i
minimum kote 2.50 DVR90. Samtidigt blev det besluttet af klimasikre omradet omkring Gl.
Havn sdledes, at der er en sammenhangende klimasikring af hele Kanalbyens omrade og den
eksisterende bymidte. Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i lokalplanomradet,
det gvrige Kanalbyomrade og bymidten at veere sikret mod oversvemmelser fra Lillebaelt
mange ar frem.

Omradet forventes ikke at blive belastet af ggede maengder af overfladevand som indtraeffer
som fglge af klimaaendringerne.

Luft

Den virksomhed der vurderes at kunne give anledning til luftforurening er primaert Shell
Havneterminal. Pa baggrund af redeggrelser og neermere undersggelser foretaget i
forbindelse med VVM-redeggrelsen for udviklingsplanen samt i forbindelse med
miljggodkendelse af VRU 2-anlaegget pa jetty 2, konkluderes det, at luftforureningen
(herunder ogsa lugt) vil vaere pa et acceptabelt niveau i lokalplanomradet.

Virksomheden har tidligere eftervist, at de overholder de vilkar der er stillet til dem omkring
lugtemissioner, og virksomhedens aktiviteter vurderes derfor ikke, at kunne medfare
pavirkninger af lokalplanomradet.
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Det vurderes, at der lejlighedsvist kan vaere lugt- og stavemissioner fra Fredericia Havn, i
forbindelse med handtering af lgsvarer og oplag pa havnen. Pavirkningen ventes at vaere
minimal i lokalplanomradet

Materielle goder

| forbindelse med ramning af spuns og peele til fundament kan det ikke udelukkes, at der en
risiko for, at der kan ske saetningsskader pa omgivende bygninger. Der vil derfor veere behov
for at der i forbindelse med anlaegsprojekterne foretages en naermere vurdering af dette og at
der traeffes de nedvendige foranstaltninger for at reducere eller undga skader.

Landskab

Bebyggelsen, som kan realiseres med lokalplanen, vil ikke medfere en vaesentlig pavirkning af
kystlandskabet. Lokalplanomradet er i dag synligt fra Esplanaden og GI. Havn og ligger i
forlaengelse af eksisterende bebyggelse ved Frederikshuset der er opfert i op til 5 etager pa et
hgjt terreen, samt Oldenborggadekvarteret der bebygges med op til 7 etager, langs Frederiks
Kanal. Hertil vil omradet set fra kystsiden vaere indplaceret i den bymidte der visuelt er
placeret mellem Shell Havneterminal og den eksisterende erhvervshavn.

Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen ikke vil medfere nogen vaesentlig pavirkning af
byens kystprofil. Der er i forbindelse med VWM redeggrelsen for omradet lavet visualiseringer
af Kanalbyens pavirkning af kystlandskabet.

0-Alternativet
Hvis lokalplanen ikke vedtages vil omradet fortsat blive anvendt til midlertidige aktiviteter og
der vil sdledes ikke blive opfert bebyggelse til bolig og erhverv eller anlagt ny infrastruktur.

Andre undersggte alternativer
Da planlaegningen omhandler udnyttelsen af det konkrete lokalomrade, er der ikke undersggt
alternativer.

Overvagning
Det vurderes, at det ikke er nadvendigt at lave et decideret overvagningsprogram for

lokalplanen. Overvagningen af planens indvirkning vi ske gennem den almindelige
kommunale kontrol med overholdelse af gaeeldende lov.

2. Indledning

Udviklingsselskabet Kanalbyen i Fredericia P/S @nsker at lokalplanlaegge for et omrade,
indenfor Kanalbyen i Fredericia, i Fredericia Kommune. Omradet er en del af en samlet
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udviklingsplan fra 2012. Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Kanalbyen, og
afgraenses af Frederiks Kanal, Sophie Amalies Kanal og fremtidige Pinnebergsgade samt
Sender Vold, som er indeholdt i lokalplanomradet. Omradet ligger i naturlig forleengelse af
lokalplan 364, hvor Promenaden og Oldenborghus opferes, samt lokalplan 333.

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 696t Fredericia Bygrunde, og alle matrikler der
fremtidigt udstykkes inden for lokalplanomradet.

Lokalplanafgraensningen fremgar af kortet herunder, se figur 1.

Figur 1: Afgraensning af omrade for lokalplan 372 (hvid). (Luftfoto fra april 2019).

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM)'. Fredericia Kommune har truffet afgerelsen om at planen skal miljgvurderes.

' Miljevurderingsloven jf. lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
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Miljgvurderingen skal tage udgangspunkt i lovens brede miljgbegreb, der bl.a. omfatter
biologisk mangfoldighed, herunder fauna og flora, befolkningens og menneskers sundhed,
vand og grundvand, jordbund, luft, klima, materielle goder, landskab, kulturarv samt
arkitektonisk og arkaeologisk arv. Formalet med vurderingen er at vurdere den sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljget, som en gennemfarelse af denne lokalplan kan medfare, i
forhold til den aktuelle miljgtilstand.

Ifelge Lov om miljgvurdering skal miljgrapporten indeholde fglgende elementer:

e En skitsering af planens indhold, hovedformal og forbindelser med andre relevante
planer.

e De relevante aspekter af den nuvaerende miljgstatus og dens sandsynlige udvikling,
hvis planen ikke gennemfares.

e Miljgforholdene i omrader, der kan blive vaesentligt berart

e Ethvert eksisterende miljgproblem, som er relevant for planen, herunder navnlig
problemer pa omrader af sarlig betydning for miljget som f.eks. de omrader, der er
udpeget efter direktiv 79/409/EQF og 92/43/EQF

e De miljgbeskyttelsesmal, der er fastlagt pa internationalt plan, faellesskabsplan eller
medlemsstatsplan, og som er relevante for planen, og hvordan der under
udarbejdelsen af den/det er taget hensyn til disse mal og andre miljghensyn

e Den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljeet, herunder pa spergsmal som den
biologiske mangfoldighed, herunder fauna og flora, befolkningen, menneskers
sundhed, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, kulturarv,
herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og arkaeologisk arv, landskab
og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer

e Planlagte foranstaltninger for at undga, begraense og sa vidt muligt opveje enhver
eventuel vaesentlig negativ indvirkning pa miljget som felge af planens gennemfgrelse

e En kort skitsering af grunden til at veelge de alternativer, der har vaeret behandlet, og
en beskrivelse af, hvorledes vurderingen er gennemfgrt, herunder eventuelle
vanskeligheder (som f.eks. tekniske mangler eller mangel pa knowhow), der er opstdet
under indsamlingen af de kraevede oplysninger

e En beskrivelse af de patenkte foranstaltninger vedrgrende overvagning.

e Etikke-teknisk resumé af de oplysninger, der blev givet under ovennavnte punkter.

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten er der foretaget an afgraensning af
miljgvurderingens omfang. | afgraensningen er miljgrapportens indhold og detaljegrad

fastlagt. Afgraensningen har veeret sendt i hgring hos de bergrte myndigheder. Haringen har
saledes ikke givet anledning til, at det foresldede indhold i miljgrapporten blev sendret.
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Indholdet i miljgrapporten er saledes fastlagt og gennemfert pa felgende parametre:

e Befolkning
e Menneskers sundhed
¢ Biologisk mangfoldighed

e Jordbund

e Vand

e Luft

e Klima

e Materielle goder
e Landskab

e Detindbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgrapporten skal pa den baggrund redeggre for planens pavirkninger af miljget og
omgivelsernes pavirkning af planomradet. | henhold til miljgvurderingslovens § 7 stk. 2 skal
redeggrelsen baseres pa eksisterende, tilgeengeligt materiale.

Denne miljgrapport er primaert baseret pa oplysninger fra VVM-redeggrelsen og
miljgvurdering for udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia, som blev udarbejdet i august
2012 og opdateret i 2018 samt pa nye stgjberegninger for VRU2-anlaegget ved Shell
Havneterminal udfert i 2017 samt i 2018. Materialet kan fas ved henvendelse til Fredericia
Kommune. Herudover er der udarbejdet en stgjredeggrelse for det konkrete projekt der som
bilag er vedhaftet denne miljgrapport

3. Forslag til Lokalplan 372 i Kanalbyen

Baggrund

| efteraret 2012 offentliggjorde arealudviklingsselskabet FredericiaC P/S (nu: Kanalbyen i
Fredericia P/S) en samlet udviklingsplan for hele FredericiaC omradet (nu: Kanalbyen i
Fredericia). Kanalbyens omrade er pa ca. 20 ha, og placerer sig mellem den eksisterende
bymidte i Fredericia og Lillebaelt. | dag afgraenses Kanalbyens omrade sdledes af
udskibningsterminalen mod sydast, kastellet mod @st, den eksisterende by mod nord og den
aktive erhvervshavn mod vest.

Den fysiske plan for Kanalbyen tegner en moderne, urban og varieret bydel, som bliver en
naturlig udvidelse af den eksisterende by, og som respekterer Fredericias historie som

klassisk renaessanceby. Hovedstrukturen i udviklingsplanen udggres af i alt 3 nye kanaler og
en viderefgrelse af de nord-sydgaende gader i den eksisterende bymidte.
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Kanalerne er med til at tilfgre bydelen kvalitet ved naerheden til vandet overalt, hvilket ogsa
kan udnyttes til en raekke forskellige aktiviteter. Derudover skabes et grgnt areal og byrum,
der overvejende skal fremsta beplantet, i den centrale del af Kanalbyen, hvilket bidrager til en
rekreativ oplevelse i den nye bydel.

Indenfor hele udviklingsplanens omrade er der plads til ca. 1.200 boliger og ca. 2.800
arbejdspladser samt kulturinstitutioner, butikker, cafeer, restauranter, m.m. fordelt med ca.
50% til boliger, ca. 40% til erhverv og ca. 10% til kultur/offentlige formal.

Lokalplansforslaget

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ny bebyggelse i overensstemmelse med
udviklingsplanen for Kanalbyen, saledes at omradet kan anvendes til blandede byfunktioner i
form af boligformal og erhverv i miljgklasse 1-2, samt kultur, offentlig og privat service. Der
kan hertil etableres mindre butikker, med et sammenlagt areal indenfor lokalplanomradet, pa
op til 200 m? bruttoetageareal.

Lokalplanen omfatter to af udviklingsplanens byggefelter, byggefelt 13 og 14 (indenfor
delomrade 1), samt et stgrre areal der udlaegges til grant areal og byrum der overvejende skal
fremsta beplantet. (delomrade 2). (Se figur 2). Det grenne areal tilsigtes at forbinde
voldanlaegget fra Kastellet til Gammel Havn, hvorfra en stiforbindelse i det gamle
jernbanetracé fortseetter til voldanlaegget nordvest for Kanalbyens omrade.
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Figur 2: Fremtidige forhold for lokalplan 372.
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Lokalplanen inddeles i byggefelter indenfor delomrade 1, der giver mulighed for at opfere
bebyggelse i 2 - 6 etager, sdledes at der skabes variation i bebyggelseshajder.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af maksimalt 6.100 m2 bruttoetageareal indenfor
byggefelt 1 og 3, fordelt pa maksimalt 5.800 m2 bruttoetageareal til boligformal, 200 m2
bruttoetageareal til erhverv og 100 m?2 bruttoetageareal til offentlig og privat service samt
butiksformal.

Indenfor byggefelt 2 og 4, gives der mulighed for maksimalt at opfere 6.500 m?2
bruttoetageareal, fordelt pa maksimalt 6.100 m2 bruttoetageareal til boligformal, 300 m2
bruttoetageareal til erhverv og 100 m2 bruttoetageareal til kultur samt butiksformal.

Lokalplanen tilsigter endvidere at der skabes et omrade med byrum og veje, der giver
mulighed for ophold samt at omradet internt mellem bebyggelse far en gran karakter.
Bygninger kan opfares med flade tage, der kan geres aktive med tagterrasser. Lokalplanen
tilsigter desuden til at skabe et sammenhangende forlgb langs Frederiks Kanal og Sophie
Amalies Kanal.

Vejadgang til lokalplanomradet vil primaert ske ved en forleengelse af adgangsvejen Ved
Frederiks Kanal, der fgres parallelt med den eksisterende Oldenborggade, i
lokalplanomradets nordlige del. Ved Frederiks Kanal viderefgres som kanalvej i nordsyd
gaende retning ad Ved Sophie Amalies Kanal. Fra Ved Frederiks kanal anlaegges fra nord mod
syd, nye interne gader i lokalplanomradet. Ved den videre udbygning af Kanalbyen vil de
anlagte vej blive viderefgrt til kommende etaper, som angivet i helhedsplanen.

| lokalplanomradet anlaegges hertil interne stier, der til dels skal fungerer som adgangsstier til
bebyggelsen, og til dels som interne passager indenfor lokalplanomradet, der videreferes til

den omkringliggende by.

Parkering for omradets beboere og gvrige funktioner tilvejebringes indenfor Kanalbyens
omrade.

Omradet er beliggende i eksisterende byzone.
Lokalplanen er placeret indenfor eksisterende kommuneplanrammer som angivet pa figur 3,
hvilket medferer at omradet er omfattet af folgende retningslinjer: 2.3 - Byudvikling,

byomdannelse og byforteetning, F6.4.1 - Erhverv, miljg og risikovirksomheder, F7.2.1. -
Klimatilpasset lokalplanlagning og F7.2.2. - Klimatilpasset planleegning.
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Figur 3: Lokalplanens placering indenfor kommuneplanrammerne jf. Kommuneplan 2017-2029.

Retningslinjerne fremgar af nedenstdende.

2.3 - Retningslinje for byudvikling, byomdannelse og byforteetning

Lokalplanomradet er placeret indenfor et stgrre byudviklings- og byomdannelsesomrade i
kommuneplanen. Der er i dette tilfaelde ikke tale om saerligt byomdannelsesomrade udpeget
med Planlovens § 113, stk. 2.

Byudviklingsomrade defineres som et omrade hvor der efter en neermere planlaegning kan
ske en byudvikling og omdannelse i form af ny bebyggelse, og hvor karréstrukturen kan
opstrammes ved ny bebyggelse, beplantning eller pd anden made arkitektonisk bearbejdning
af gaderummet.

Byomdannelsesomrader er defineret som omrader, hvor anvendelsen af bebyggede og
ubebyggede arealer til erhvervsformal, havneformal eller lignende aktiviteter skal a&ndres, sa
omraderne kan anvendes til boligformal, institutionsformal, centerformal, rekreative formal,
samt erhvervsformal der er forenelige med anvendelse til boligformal.

Med lokalplanen realiseres del af udviklingsplanen for Kanalbyen.

F6.4.1 - Retningslinje for erhverv, miljg og risikovirksomheder

Lokalplanomradet er omfattet af planlaeegningszonen omkring risikovirksomheden Shell
Havneterminal. Omradet er endvidere omfattet af en 500 m zone omkring Shell

13 April 2020

LP372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden



97

Miljgrapport til lokalplan 372 Fredericia Kommune

Havneterminal. Retningslinjer for planleegningszonerne fremgar af retningslinje F6.4.1. i
kommuneplanens lokale hovedstruktur.

Det er i VWM-redegerelsen fra 2012 dokumenteret, at sikkerhedsforholdene i omradet er
acceptabel med den planlagte bebyggelse.

Planleegningszone:

Inden for planlaegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv mv., safremt det ved en
vurdering af risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen
for individer ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium. Inden for
planlaegningszonen ma der ikke planlaegges for institutioner, som er vaesentlige i en
beredskabssituation. Nye anlaeg ma ikke medfere gget risiko for dominoeffekt.

500 meter zone:
Ved udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 meter fra en risikovirksomhed
skal hensynet til risikoen for stgrre uheld inddrages i planlaegningen.

F7.2.1. - Retningslinje for klimatilpasset lokalplanleegning
Nye lokalplaner skal redeggre for, hvordan lokalplanomradet tilpasses klimasendringer
(klimalokalplaner)

F7.2.2. - Retningslinje for klimatilpasset planlcegning

Hvor kortleegningen viser risiko for, at der kan ske skader pd ejendomme, mennesker eller miljo
som fglge af klimaforandringerne, skal klimatilpasning indarbejdes i nye arealudlaeg,
byggerier, infrastrukturprojekter m.v. Tekniske lgsninger til klimatilpasning skal, sa vidt muligt,
sammentaenkes med natur- og rekreative omrader samt byrum, s vandet udnyttes
rekreativt. Klimatilpasning skal ske under hensyntagen til risikoen for oversvemmelse pa bade
eget og tilstedende arealer.

Med lokalplanen realiseres en terraenhaevning i Kanalbyen, som er tilpasset til fremtidige
klimaforhold i henhold til Fredericia Kommunes klimastrategi. Lokalplanen vil indeholde
bestemmelser for minimum terraenkote.

3.1 Alternativer

Som udgangspunkt bliver det eneste alternativ der skal undersgges, 0-alternativet, se afsnit
3.2. Der er ikke lavet alternative placeringer til lokalplanens indhold og anvendelse, da
omradet er placeret indenfor den samlede udviklingsplan og i overensstemmelse hermed.
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3.2 O-Alternativet

0-alternativet er det scenarie, hvor lokalplan 372 for boligomrade i Kanalbyen, ikke vedtages,
og den nuvaerende anvendelse og planlaegning bevares. Dette scenarie er grundlag for at
sammenligne planens pavirkning af omgivelserne ved en realisering af projektet, som er
muliggjort i henhold til lokalplansforslaget.

4. Eksisterende miljgforhold

Lokalplanomradet indgar i Kanalbyens omrade, der i dag delvist anvendes til midlertidige
aktiviteter, og hvortil der er offentlig adgang. Lokalplanens omrade er afgraenset indenfor et
areal der henligger som uudnyttet uden bebyggelse. (Se figur 4). Arealet er hertil tilgroet i lav
graes med en midlertidig stipassage igennem.

Figur 4: Lokalplanomrédet set fra Frederiks Kanal / Sophie Amalies Kanal mod ast / sydast. Den eksisterende
bebyggelse i baggrunden orienterer sig imod Kongensgade.

4.1 Befolkning

Risikoforhold
Der er i dag ingen beboelse i lokalplanomradet, der graenser op til den anlagte Frederiks Kanal
og del af anlagte Sophie Amalies Kanal mod nord og vest. Mod gst vil omradet blive afgraenset
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af fremtidige Pinnebergsgade og mod syd af det fremtidige grenne offentlige omrade/byrum
der udlaegges i overensstemmelse med udviklingsplanen for Kanalbyen.

Hele lokalplanomradet er omfattet af en 500 meter zone omkring Shell Havneterminal, der
efterfolgende er konkretiseret med tilhgrende retningslinje for anvendelsen indenfor zonen.
Risikoforhold for hele udviklingsplanens omrade er beskrevet i den tilhgrende VVM-
redeggrelse.

4.2 Menneskers sundhed

Trafikstoj
Lokalplanomradet er beliggende centralt indenfor den samlede helhedsplan, og er placeret i

god afstand fra den nordliggende hovedfeerdselsare Oldenborggade. Der er i omradet ikke
eksisterende vejnet.

Virksomhedsstg;j
Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Shell Havneterminal. Stejpdvirkningen er beskrevet i
VVM-redeggrelsen udarbejdet for helhedsplanen.

Sundhed
Omradet henligger til midlertidig offentlig benyttelse. Der er i omradet en midlertidig
stipassage, uden supplerende tiltag til fremme af aktivitet og bevaegelighed for byens borgere.

Skygge
Der er ikke eksisterende bebyggelse eller lignende i omradet der kan bidrage til veesentlige

skyggeforhold.

4.3 Biologisk mangfoldighed

Kanalbyen i Fredericia er et tidligere industriomrade og har et meget lavt naturindhold, og der
findes ingen naevnevaerdig flora eller fauna i lokalplanomradet. Naermeste registrerede § 3-
omrade er voldgravene, der ligger ca. 750 m fra lokalplanomradet.

De naermeste marine Natura 2000 omrader (internationale naturbeskyttelsesomrader) er
N112 Lillebaelt og N108 Abelg, havet syd for og Naera. Til disse omrader er der fra Fredericia
ca. 17 km. Det naermeste terrestrisk natura 2000 omrade er N 111 Rgjle Klint og Kasmose
Skov pa Fyn. Beliggenheden af omraderne er vist pa figur 5. Pavirkningen af de naermest
liggende Natura2000 omrader er beskrevet i VWM-redeggrelsen for helhedsplanen.

Omradet er del af den marine naturpark Lillebaelt der straekker fra Trelde Naes til Hejlsminde,
og er forankret hos kommunen. Lillebaelt har en vaesentlig bestand af marsvin, og
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naturparken betragtes som vaesentligt yngleomrade for flere fuglearter. Der er ikke registreret
ynglesteder indenfor Kanalbyens omrade.

168
Planomrade

e

111

112

Figur 5: Kort over Natura2000 omrader omkring Fredericia. N112 Lillebzelt er udpeget bl.a. pga. marsvin.

4.4 Jordbund

lordforurening

Lokalplanomradet ligger pa en tidligere industrigrund hvor der har vaeret industriel aktivitet i
over 100 ar med produktion af bl.a. gadning og syrer. Omradet er forurenet og kortlagt pa V1
og V2. Omradets jordforurening er beskrevet i VWM-redegarelsen.

4.5 Vand

Overfladevand
Der er ingen baekke eller vandlgb i lokalplanomradet eller i neerheden heraf. Overfladevand
fra arealerne nedsiver passivt eller lgber af pa overfladen til Lillebzelt.

Klima - oversvgmmelser

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte
risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand og 16 risikoomrader i
forhold til oversvemmelser fra havet. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 19. i forhold til
oversvgmmelser med regnvand. | forhold til oversvemmelser fra havet, er omradet prioriteret
som nr. 2. Lokalplanomradet er ikke praeget af oversvemmelse i dag.
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4.6 Luft

Der er ingen aktiviteter i lokalplanomradet i dag, der giver anledning til luftforurening. Luft og
lugt fra naerliggende virksomheder til lokalplanomradet er beskrevet i VVM-redeggrelsen fra
2012.

4.7 Materielle goder

Der er ingen eksisterende bygninger eller vejanlaeg i lokalplanens omrade.

4.8 Landskab

Lokalplanomradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Den vestligste del af omradet ligger
ca. 130 meter fra Gl. Havns havnebassin. Den sydligste del af omradet er ca. 250 meter fra
kystlinjen. Arealet mellem lokalplanomradet og kystlinjen er et gammelt havne- og
industriomrade, der nu er ryddet.

Lokalplanomradet udgeres fortrinsvis af en jeevn flade der ligger i kote ca. 1 - 2, med en
haevning indenfor den sydlige del af omradet til kote ca. 4-5, hvor der midlertidigt opbevares
jord fra byggeriet i omradet. Se figur 6.

Lokalplanomradet er i dag synligt fra Esplanaden og Gl. Havn og ligger i forleengelse af
eksisterende bebyggelse ved Frederikshuset der er opfert i 5 etager pa et hgjt terraen, samt
Oldenborggadekvarteret der bebygges med op til 7 etager, langs Frederiks Kanal.

3 IR - T I i R

Figur 6: Hajdekurvekort for eksisterende forhold. Lokalplanens omrade er fremhaevet (hvid).
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5. Miljgvurdering

5.1 Befolkning

Risikoforhold

Lokalplanen er omfattet af en planlaegningszone pa 500 meter omkring Shell Havneterminal,
se figur 7.

&l ! Y ) A\
| iy : -
Planomrade ¥ = onkretiseret = |
: planlazgningszo
L \
7

Sikkerhedszone

Figur 7: Planleegningszone 500 meter (lilla), konkretiseret planlaegningszone (gran) og sikkerhedszone for risiko (r@d) i
forhold til Shell Havneterminal. Planleegningszonen omfatter hele lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter fra Shell Havneterminal, hvorfor der jf.
risikobekendtggrelsen skal foretages en hgring af risikomyndighederne forud for
offentliggarelsen af lokalplanen.

Der er foretaget hering af Miljgstyrelsen, Trekantomradets Brandvaesen, Beredskabsstyrelsen,
Sydestjyllands Politi og Arbejdstilsynet. Risikomyndighederne har pa det foreliggende
grundlag meddelt, at det pateenkte planforslag ikke giver anledning til bemaerkninger.
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Vurdering af risikoforhold

Da Miljgstyrelsen i 2011 udarbejdede et kommuneplantilleeg, konkretiserede man
planleegningszonen omkring Shell Havneterminal, og fastsatte retningslinje for anvendelsen
inden for planlaegningszonen. Retningslinjen medferer, at der kan planlagges for boliger,
erhverv mv., safremt det ved en vurdering af risikoforholdene i forhold til Shells
Havneterminal kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko ligger inden for
risikomyndighedernes acceptkriterium. Der ma dog ikke inden for planlaegningszonen
planlegges for anleeg, som er vaesentlige i en beredskabssituation, eksempelvis sygehuse og
bygninger til redningsberedskabet.

Lokalplanen omfatter ikke bestemmelser der muligger etablering af sygehus, bygninger til
beredskabet eller lignende.

Da Fredericia Kommune i 2012 udarbejdede VVM-redeggrelsen for udviklingsplanen for
Kanalbyen, indgik der ogsa beregninger af den samfundsmaessige risiko baseret pa
udviklingsplanen og de patankte anvendelser til bolig, erhveryv, kultur mv. For hver
anvendelse er det beregnet, hvor mange mennesker der ma forventes at opholde sig i
omradet, fordelt pd hvor mange personer der opholder sig ude og inde i lebet af dggnet. Med
udgangspunkt i kendskabet til persontaetheden i omradet, vaegtet i forhold til antal personer
ude og inde, er det beregnet, om den samfundsmaessige risiko ved at bo, arbejde og opholde
sig i omradet kan overholde de af Miljgstyrelsen fastsatte acceptkriterier.

Beregningerne viser, at den samfundsmaessige risiko ved en fuldt udbygget Kanalby, baseret
pa udviklingsplanen, er acceptabel i forhold til de aktiviteter der foregar pa Shell
Havneterminal.

Det fremgar af VWM-redeggrelsen, at hvis der aendres i arealanvendelsen i forhold til
udviklingsplanen, sa personbelastningen bliver sterre, skal der foretages en ny risikovurdering
til eftervisning af, at den samfundsmaessige risiko er acceptabel. De specifikke anvendelser
kan dog reguleres indbyrdes, safremt det ikke giver anledning til et eget bidrag til den
samfundsmaessige risiko for omradet.

VVM-redeggrelsens beregningsforudsaetninger blev indarbejdet i Kommuneplan 2013 - 2025
og er viderefert i Kommuneplan 2017 - 2029. Af kommuneplanens rammer fremgar det, at de
specifikke anvendelser kan reguleres indbyrdes, safremt omradets samlede persontaethed

ikke gges.

Den angivne fordeling af byggeriet i byggefelt 13 er i kommuneplanen fastsat til maksimalt
6.100 m2 bruttoetageareal, fordelt pa 5.800 m? bolig, 200 m2 til erhverv og 100 m2 til kultur,
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offentlig og privat service samt butiksformal. | byggefelt 14 er den maksimale ramme for
byggeri fastsat til 6.500 m’ bruttoetageareal, fordelt pa 6.100 m?til bolig 300 m2 til erhverv og
100 m?2 til kultur, offentlig og privat service samt butiksformal.

Lokalplansforslag 372 sendrer ikke pa kommuneplanens anvendelsesbestemmelser og den
samlede personbelastning er ikke forgget. Bebyggelsens mulige omfang ligger sdledes
indenfor rammerne af risikoberegningerne foretaget for den samlede udviklingsplan. Der er
pa den baggrund ikke foretaget nye beregninger af den samfundsmaessige risiko for omradet.

5.2 Menneskers sundhed

Trafikstgj
Lokalplanomradet graenser op til kanalerne Frederiks Kanal og Sophie Amalies Kanal. |

forbindelse med realiseringen af lokalplanens muligheder anlaegges en forlaengelse af
adgangsvejen Ved Frederiks Kanal, i lokalplanomrdadets nordlige del. Ved Frederiks Kanal
videreferes som kanalvej i nordsyd gaende retning ad Ved Sophie Amalies Kanal. Fra Ved
Frederiks kanal, anlaegges fra nord mod syd, Pinnebergsgade og Delmenhorstgade som nye
interne lokalgader.

Det skal sikres, at stejfglsom anvendelse, herunder boligformal, der tillades indenfor
lokalplanomradet, ikke belastes med et stgjniveau fra de omgivende veje, som er over
graensevaerdierne, der er fastsat i Miljgstyrelsens geeldende vejledning om stgj fra vejtrafik. De
vejledende graenseveerdier for trafikstej ved boliger, herunder udendgrs opholdsarealer er
Lden 58 dB. Det skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen sikres, at graensevardierne
indenders kan overholdes i byggeri til bolig og anden stgjfalsom anvendelse.

| forbindelse med realisering af lokalplanen og den infrastruktur lokalplanen angiver,
etableres gaderne Ved Frederiks Kanal og Ved Sophie Amalies Kanal som primaere veje.
Trafikbelastningen i de pageeldende gader forventes at na op pa 1000 keretgjer ved en fuldt
udbygget Kanalby. Pa baggrund af en ADT pa 1000 keretgjer og en hastighed pa 30 km/t viser
overslagsmaessige stojberegninger i N2kR?, at trafikstgjen vil belaste facaden i en afstand af 6
meter malt fra vejmidte med ca. Lden 57 dB. Det vurderes pa baggrund af beregningen, at
planomradet ikke belastes med stejgener fra trafikken og det vil ikke vaere nedvendigt, at der
foretages seerlige stgjdaempende foranstaltninger.

Trafikudviklingen i forhold til den samlede udviklingsplan er neermere beskrevet i VVM
redeggrelsen for "Kanalbyen ved Lillebeelt - udviklingsplan for FredericiaC”.

2 Et overslagsprogram af norske SINTEF baseret pa Nord2000. Beregningerne for vejstgj er udfert jf.
retningslinjerne i henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2006 "Stgjkortleegning og handlingsplaner”
og rapport 434-2013, Beregning af vejstaj i Danmark, [1,2,3].
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Virksomhedsstgj

Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv. For omradet er de vejledende
stejgraenser for stgj fra virksomheder 55-45-40 dB(A) for hhv. dag, aften og nat.
Graensevardierne er fastsat for at sikre acceptable stgjforhold for boliger. For anvendelsen til
erhverv accepteres et stgjniveau pa 55 dB hele degnet.

Lokalplanomradet ligger taet ved Shell Havneterminal samt ADP's erhvervshavn. Placeringen
af disse ses pa kortet herunder, se figur 8.

De enkelte virksomheder/aktiviteter ligger i falgende afstande fra byggefelt:

Shell Havneterminal: ca. 350 meter
Containerhandtering:  ca. 500 - 800 meter

Figur 8: Angivelse af de neermest placerede virksomheder (r@d) i forhold til lokalplanomradet (hvid).

Erhvervshavn - containerhandtering

Aktiviteterne forbundet med containerhandtering og RO-RO fra ADP’s erhvervshavn vurderes
ikke at bidrage vaesentligt til stgjbilledet for lokalplanomradet og er ikke undersggt naermere.
Vurderingen er pa baggrund af at stejgraenserne for blandet bolig og erhverv pa 55-45-40 kan
overholdes for boligerne i Sdr. Voldgadekvarteret, kun 200 m fra containerhandteringen.
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Shell Havneterminal

Shells Havneterminal pa Skanse Odde er en terminal, hvor der foregar oplagring af olie og
benzin samt distribution af olieprodukter - herunder gas og rdolie, der distribueres direkte fra
lagre pa Raffinaderiet og DONG Raolieterminalen via rerledning. Der forekommer ikke
raffineringsprocesser og egentlige produktionsanlaeg findes derfor ikke. Havneterminalen er i
drift hele degnet og pa alle arets dage. Aktivitetsniveauet kan dog variere betydeligt.

Nedenunder beskrives stgjforholdene for Shell Havneterminal i forhold til:
- Shells miljggodkendelse
- Kanalbyens VVM-redeggrelsen fra 2012
- Stgjredeggrelsen for lokalplan 372

Shells miljggodkendelse

Jf. miljggodkendelsen fra 2012, er det angivet, at de almindelige stgjgraensevaerdier er
gaeldende for stgjen fra de landbaserede kilder, mens der er fastsat sarskilte vilkar for
stgjbidraget fra skibe alle dage mellem kl. 22.00 og 7.00. Aktiviteterne omfatter bade
landbaseret stgj fra pumper, VRU-anlaeg o.l. samt stgj fra skibe i havn.

Den mest stgjbelastede situation for det samlede stgjbillede fra Shell opstar, nar der ligger
skibe ved kaj. | dette tilfeelde, vil der kunne forekomme overskridelse af de vejledende
graenseveardier for stgj i natperioden.

Siden 2012 er der foretaget fysiske sendringer af Shell havneterminal, da der er fjernet nogle
tanke pa havneterminalen og en tank er blevet flyttet (se figur 9), hvilket har pavirket
lydudbredelsen i omradet.

Figur 9: Til venstre luftfoto over anleegget fra 2012. Til hgjre viser situationen i 2018 efter flere tankanleeg er
fiernet, og VRU 2 anlaegget er etableret.
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Miljggodkendelsen for Shell Havneterminal blev i 2018 suppleret med en godkendelse
vedrgrende etablering af en dampgenvindingsenhed (VRU2) til fjernelse af oliedampe inklusiv
et aktivt kulfilter til fjernelse af lugt pa Shell Havneterminal, lastested 2 (Jetty 2). VRU2 bidrager
til stgjen fra Shell Havneterminal.

Miljegodkendelsen til VRU2 blev imidlertid paklaget, og afventer fortsat afgerelse ved
Klagenavnet.

Kanalbyens VVM-redeggrelse fra 2012

Stej fra aktiviteterne pa havneterminalen i udviklingsplanens omrade, er beskrevet i VVM-
rapporten fra 2012. Beregningerne viser, at den landbaserede stgjpdvirkning pa den samlede
udviklingsplan kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for ekstern stgj fra
virksomheder.

VVM-redeggrelsen forholder sig primaert til de landbaserede stgjkilder, da det i 2012 ikke var
et krav at skibsstaj medregnes i Shells Havneterminals stgjbidrag pa Kanalbyens omrade. Der
gores dog opmaerksom pa, at der ma accepteres et hgjere stgjniveau pa op til 50 dB fra Shells
Havneterminal nar der anlgber skibe.

| forbindelse med udarbejdelsen af Kanalbyens VVM-redeggrelsen fra 2012 blev det forudsat,
at der skulle etableres en stgjafskarmning med top i kote 10, placeret i skellet mellem
Kanalbyen og Shell Havneterminal. Stgjskeermen blev vurderet ngdvendig i forhold til
overholdelse af stgjgraenser i dele af Kanalbyens omrade, for sa vidt angar landbaserede
stgjkilder pa Shell Havneterminal.

Stgjredeggrelse til lokalplan 372
| forhold til Kanalbyens VVM-redeggrelse fra 2012 er der sket fglgende andringer i forhold til
stgjbilledet samt hvordan der regnes pa dette.

e Der er fjernet og rykket tanke pa Shell Havneterminal hvilket ma formodes at give en
sterre stgjudbredelse pa Kanalbyens omrade. Dette medregnes.

e Deti2017 etablerede VRU2-anlaeg er medtaget i beregningerne for lokalplan 372.

e Der eriefterdret 2017 aendret praksis og fremover skal skibsstej medregnes som en
del af Shell Havneterminals stejpavirkning af Kanalbyen. Der er i denne forbindelse
stillet krav om at der kan tillades en stgjpavirkning af omradet pa maksimalt 48 dB for
aften, nat og weekend skibsstgj inklusiv. Dette vurderes at kunne tillades, da "worst
case” situationen der regnes p3, ikke er en hyppigt forekommende driftssituation og
estimeres til at ske omkring 10 gange arligt.
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Dette medferer at der kun bliver regnet stgj for nedenstdende "worst case”, benaevnt scenarie
2.

"Worst case” situation (Scenarie 2)

Dette er en opdatering af "worst case” scenariet fra Shells miljggodkendelse i 2012 med de
a&ndringer der er sket pa Shell siden 2012. Scenariet omfatter den situation, hvor der sker
losning af skib ved kaj 41 ved brug af skibspumpe samtidig med, at der sker lastning af skib
ved kaj 42 med brug af VRU2 pa land, samt skibsstgj fra begge skibe, se figur 10.

Stgjforholdene i dette scenarie er ifglge oplysninger i Miljgstyrelsens miljggodkendelse af
Shell i 2012 sjaeldent forekommende, dels fordi der ofte kun vil veere et skib ved kaj, og dels
fordi pumperne pa land normalt ikke anvendes ved lastning af skibe ved kaj 42. Der er regnet
med kildestyrken fra en skibspumpe placeret pa skibets daek, selvom de fleste skibspumper i
dag er placeret under daek.

Kanalbyen Kanalbyen

Shell Havneterminal

Shell Havneterminal

Scenarie 1 Scenarie 2

Omfatter stoj fra samtidig brug af VRU 1 og VRU 2 Omfatter stoj fra losning af skib ved kaj 41med skibsstaj,

samt skibsstj fra to skibe der lastes ved kaj 41 og stgj fra skibspumpe pa daek samtidig med lastning af skib
kaj 42 ved kaj 42 med skibsstaj og stej fra brug af VRU 2

Figur 10: Skitse over driftssituationerne for scenarie 1 og 2 — retningen pa de rade pile angiver henholdsvis losning og
lastning.

Lokalplanen muligger

Lokalplan 372 fastlaegger, at omradet ma anvendes til blandet bolig og erhverv og der ma
opfares bebyggelse i op til 6 etager for byggefelt 1, op til 5 etager for byggefelt 2 og 3 etager
for byggefelt 3 og 4.
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Stajgraenser for lokalplanomrddet
Omradet er udlagt til blandet bolig og erhverv hvorfor de vejledende graensevaerdier for stgj
pa facade er 55-45-40.

Anlzeggene pa Shell Havneterminal kan veere i drift kontinuert pa alle tidspunkter, derfor skal
der tages hgjde for stgjgreenserne for hele degnet og alle ugens dage.

De vejledende graenseveerdier for erhverv i lokalplanomradet er pa 55 dB pa alle tidspunkter.
Det er jf. ovenstdende afsnit, "Stgjredegarelse til lokalplan 372" tilladt at stejgraensen for de
udsatte aften, nat og weekendperioder er pa 48 dB pa facade for boliger og anden stgjfglsom
anvendelse. De vejledende graensevaerdier for bolig er normalt 40 dB for natteperioden.
Udendars opholdsarealer til boliger skal overholde de vejledende graenseveerdier, hvilket er
de samme som boligens facade. Dvs. at den mest kritiske tidspunkt igen er natteperioden
med et krav pa 40 dB.

Stejbelastninger pa facader forudsaettes handteret ved hjaelp af hensigtsmaessig indretning af
boliger og facadeisolation.

For at sikre mulighed for at lejligheder kan have ordentlige indendgrs stajforhold stiller
lokalplanen krav om at boliger eller bygninger til anden stgjfalsom anvendelse, skal have
mindst én ikke stgjplaget facade. Hvis graeenseveerdier for virksomhedsstgj ikke overholdes
ved boliger og bygninger til anden stgjfalsom med kun én facade, skal boligernes facader
udformes, sa stejniveauet i sove- og opholdsrum indenders sikres et godt lydmilje efter
principperne i Miljgstyrelsens "Tillaeg til vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder,
juli 2007"

Stgjrapport - konklusion pa stgjberegning uden mur mod Shell Havneterminal
Der er lavet beregninger pa det konkrete skitseprojekt med byggeri i op til 5 etager med
saddeltag.

e Stgjkravet pa 55 dB for erhverv overskrides ikke for nogle byggefelter.

e Stgjkravet pa 48 dB for boliger om natten overskrides ikke for nogle boliger.

e 2 gennemgaende boliger (raekkehuse) har et stajniveau pa over 40 dB pa alle facader
e 13 ensidige boliger har et stgjniveau pa over 40 dB pa facaden.

Det kan konkluderes, at stgjbelastninger inklusive stgj fra skibe ikke afviger vaesentligt fra
stgjbelastninger i VVM-redegorelsen fra 2012. Beregningerne viser, at det vil veere muligt at
anvise ikke stejbelastede opholdsarealer pa terraen i karréernes gardrum.
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Stgjrapport - konklusion pa stajberegning med mur mod Shell Havneterminal i kote 10
Der er lavet beregninger pa det konkrete skitseprojekt med byggeri i op til 5 etager med
saddeltag.

e Stgjkravet pa 55 dB for erhverv overskrides ikke for nogle byggefelter.

e Stgjkravet pa 48 dB for boliger om natten overskrides ikke for nogle boliger.

e 2 gennemgaende boliger (raekkehuse) har et stgjniveau pa over 40 dB pa alle facader.
Pa nordvendte facade er der nu ikke leengere en overskridelse pa 1 etage og kun en
lille overskridelse pa henholdsvis 1 og 2 dB pa 2 etage.

e Fa ensidige boliger har et stgjniveau pa over 40 dB pa facaden.

Det kan konkluderes, at stgjbelastninger inklusive stgj fra skibe ikke afviger vaesentligt fra
stgjbelastninger i VWM-redeggrelsen fra 2012. Beregningerne viser, at det vil vaere muligt at
anvise ikke stgjbelastede opholdsarealer pa terraen i karréernes gardrum.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser om at:

o Det er dokumenteret at ingen facader pa boliger og bygninger til anden stgjfalsom
anvendelse har et stgjniveau fra virksomheder pa mere end 48 dB.

o Det er dokumenteret at de vejledende graensevardier for virksomhedsstgj pa boliger
orienteret til flere sider og bygninger til anden stgjfelsom anvendelse, er overholdt pa
mindst én facade.

o At der foreligger dokumentation for at safremt de vejledende granseveerdier for
virksomhedsstgj pa facade ikke overholdes ved boliger og bygninger til anden
stejfelsom med kun én facade, skal boligernes facader udformes, sa gaeldende
graenseveardier for indenders stej overholdes, ogsa med abne vinduer.

o Det er dokumenteret at de vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj kan
overholdes for lokalplanens feelles opholdsarealer.

Sundhed

Den generelle sundhedstilstand i Fredericia by ventes at blive forbedret ved realisering af
udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia, da der gives gode muligheder for kunne bevaege
sig trygt i omradet som fodgaenger, cyklist eller motionist. Ved etablering af grent areal og
byrum, benaevnt Sender Vold, forbindes Kastellet og voldanlaegget, sa der etableres en
sammenhang med de eksisterende grenne omrader.

Ved realisering af de muligheder som lokalplanen fastlaegger, fastholdes den nuvaerende
offentlige adgang til omradet, sdledes at der fortsat gives mulighed for at faerdes langs

Frederiks Kanal. Lokalplanen vurderes samlet at bidrage til menneskers sundhed med en
positiv effekt.
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Skygge
Bygninger der opfegres i lokalplanens omrdde vurderes ikke at ville give anledning til veesentlig

skygge pa de eksisterende bygninger. De eksisterende bygninger vil ikke kunne kaste skygge
pa det nye byggeri i lokalplanomradet.

Skyggevirkningerne vurderes at veere af acceptabelt omfang og endvidere af et forventeligt
omfang i en teet bydel.

Der er udarbejdet skyggediagrammer for et konkret projekt i lokalplanomradet.
Diagrammerne er vedlagt som bilag.

5.3 Biologisk mangfoldighed

Flora
Det vurderes at tiltag med begranning vil fremme det biologiske miljg og bidrage til en gget
biodiversitet i byomradet.

Fauna
| forbindelse med ramning af spuns og paele vil der vaere stgjpavirkninger, der saerligt vil
kunne pavirke havdyr som marsvin.

| VWM-redeggrelsen for udviklingsplanen for FredericiaC konkluderes det, at nar der rammes
umiddelbart ud til Lillebeelt, skal der installeres akustiske undervandslydgivere, der kan
skreemme marsvinene vaek, sdledes at det undgas at de far hgreskader. Endvidere skal
perioden, hvori ramning foregar, geres sa kort som overhovedet muligt. Ramning af spuns og
paele i lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke marsvinene vaesentligt, da det sker tert og
samtidig ikke sker lige ud til Lillebaelt.

5.4 Jordbund

lordforurening

Det 20 hektar store omrade, som Kanalbyen omfatter er kortlagt pa vidensniveau 1 og 2.
Kortleegningen er udfert i forbindelse med VVM-redeggrelsen i 2012.

Fredericia Kommune har, i samarbejde med Region Syddanmark og Kanalbyen, opstillet en
grundvandsmodel for hele Kanalbyens omrade. Modellen bruges til vurdering af risikoen for
forurening af overfladevand (Lillebaelt) og understgtter dermed processen omkring
indhentning af tilladelser efter jordforureningslovens § 8. Anvendelse af modellen indgar
endvidere i det paradigme der er udviklet til ansggning om 88 tilladelse. Modelberegninger
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udfert pa den nuvaerende viden om jord- og grundvandsforureningen i Kanalbyen peger p3,
at der ikke er nogen risiko for en pavirkning af Lillebaelt der overstiger de fastsatte
graensevaerdier. Datagrundlaget verificeres i forbindelse med udvikling af omradet.

Terraenet i hele Kanalbyens omrade haves. Dette, i kombination med, at sterstedelen af
byggeriet forventes udfert pa rammede paele, gor, at der kun i begraenset omfang vil veere
behov for at foretage gravearbejder og jordflytning fra forurenede omrader.

Bade risikoen for kontakt med forurenet jord, risikoen for udeluft/indeklima og risikoen for
udsivning af forurenende stoffer til Lillebaelt vurderes naermere og handteres i forbindelse
med indhentning af tilladelse efter jordforureningslovens & 8 til de kommende
byggeprojekter. Disse tilladelser gives til det konkrete projekt, hvorfor det typisk sker
sidelgbende med byggesagsbehandlingen.

Opferelse af byggeri til beboelse og erhverv kan kun ske pa baggrund af en tilladelse efter
jordforureningsloven. Afhaengig af forureningsniveauet i jord og grundvand, kan der stilles
krav til sikring af indeklimaet i nye bygninger, sikring mod kontakt med forurenet jord og
fastseette retningslinjer for genanvendelse og bortskaffelse af jord.

5.5 Vand

Overfladevand

Hvis der foretages grundvandssaenkninger i forbindelse med byggeri vil der blive moniteret pa
det vand der bortpumpes, sa det ikke giver anledning til forurening af recipienten over
graensevardierne.

Bortledning af overfladevand skal handteres i henhold til Fredericia Kommunes
Spildevandsplan og skal ske efter pakraevede forudgaende tilladelse.

Det bemaerkes at regnvand pa kereveje skal ledes gennem en form for olieudskiller, sa der
sikres en acceptabel vandkvalitet af vand, der udledes til recipienter

Klima - oversvgmmelser

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39 sakaldte
risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er
prioriteret som nr. 19. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 2 ud af 16 for risiko for
stormflod.

Formalet med at udfere en risiko- og prioriteringskortleegning er at udfere en egentlig
risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel skadesvaerdi som folge af
oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere
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omraderne i kommunen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt
af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

| forbindelse med udarbejdelse af udviklingsplanen for Kanalbyen i Fredericia blev det
besluttet, at hele Kanalbyens omrade terraenreguleres, sa den fremtidige terraen- og
sokkelkote ligger i minimum kote 2.50 DVR90. Samtidigt blev det besluttet af klimasikre
omradet omkring Gl. Havn saledes at der er en sammenhangende klimasikring af hele
Kanalbyens omrade og den eksisterende bymidte.

For de omrader der ligger op langs Oldenborggade vil der ske en tilpasning fra de
eksisterende niveauer langs Oldenborggade og op til kote 2.50 DVR 90 som svarer til den kote
som Frederiks Promenade er anlagt i.

Hermed vurderes den fremtidige bebyggelse bade i lokalplanomradet og bymidten at veere
sikret mod oversvemmelser fra Lillebaelt mange ar frem.

5.6 Luft

Emissioner fra erhvervshavnen

Fredericia Havn, er en erhvervshavn med faciliteter og kapacitet til oplagring, lastning og
losning af en bred vifte af varer og produkter, f.eks. flydende bulk, containere, stykgods og
ro/ro gods. Den primaere virksomhed for havnen er udlejning af kaj- og landarealer samt
pakhuse i forbindelse med losning og lastning af skibe.

Aktiviteterne naermest Kanalbyen, pa Vesthavn-omradet, omfatter handtering af gods i form
af containere mens lgsvarehandteringen primeaert forekommer ved Mgllebugthavnen og
centerhavnen. Der forventes ingen betydende emissioner fra lukkede godsbeholdere under
normale forhold, mens dbne oplag kan medfare bade stev- og lugtgener. De dbne oplag er
imidlertid etableret i afstande pa mere end 1000 meter og forventes ikke at give anledning til
vaesentlig stev- eller lugtgener i lokalplanomradet.

Det vurderes samlet for ADP, at der kan vaere en minimal risiko for, at der lejlighedsvis kan
vaere pavirkninger i form af lugtemissioner fra virksomhedens oplag samt stevgener fra
lpsvare handtering. Lugtemissionerne kan, hvis vinden baerer dem mod @st, opleves
generende for mennesker, der opholder sig i Kanalbyens omrade.

Emissioner fra Shell - luft- og lugtforurening

P4 Shells havneterminal foregar der oplagring af olie og benzin samt distribution af
olieprodukter, herunder gas og raolie, der distribueres direkte fra lagre pa raffinaderiet ved
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Egeskovvej til havneterminalen pa Skanseodde via en rerledning. Der forekommer ikke
raffineringsprocesser og egentlige produktionsanlaeg findes derfor ikke.

Kilder til lugtemissioner fra Shell Havneterminal kommer fra tanke, lastning af fuel- og raolie
til skibenes produkttanke og fra olieudskiller.

En vaesentlig kilde til luftforurening fra havneterminalen er emissioner af flygtige kulbrinter,
VOC (Volatile Organic Carbons). VOC'er findes i rdolie og i raffinerede olieprodukter som
benzin og gasolie. Udledning til atmosfaeren sker isaer, nar der lastes raolie til skib, og nar der
er aktiviteter med brug af tankene pa havneterminalen. Ifalge Shells beregninger er
lastningen af raolie til skib dog ansvarlig for langt sterstedelen af VOC-emissionen fra
terminalen.

Af Miljgstyrelsen miljggodkendelse af Shell Havneterminal (2011) fremgar, at VOC'er generelt
er usunde ved indanding. Miljgstyrelsen har dog vurderet, at den direkte sundhedsmaessige
effekt fra Shells Havneterminal i relation til omgivelserne er begraenset, idet der sker en hurtig
fortynding i omgivelserne. Miljgstyrelsen har i miljggodkendelsen undersggt anvendelsen af
teknologier, der kan nedbringe VOC-emissionerne med omkring 85 %. P4 denne baggrund har
myndigheden stillet en raekke vilkar, der har til formal at reducere emissionen af VOC,
herunder en redeggrelse om mulige teknikker for nedbringelse af VOC-emission fra
udskibning af rdolie med minimum 85 % samt en tilherende plan, der skal sikre en
implementering af reduktionsmalet senest i 2015.

Miljastyrelsens vilkar om nedbringelse af VOC-emissionerne er implementering i en
miljggodkendelse af en ny dampgenindvindingsenhed VRU 2 til jetty 2. Anlaegget tilbageholder
85% af VOC-emissionerne. Det skennes pa den baggrund af lugt og luftforurening fra
havneterminalen er nedbragt til en acceptabelt niveau.

Embedslaegeinstitutionen i Vejle Amt har tilbage i 2006 foretaget en vurdering af
luftforureningen fra Shells udledninger og konkluderet, at de ikke udgar nogen betydende
sundhedsmaessig risiko for befolkningen i lokalomradet, men man vurderede dog, at der
fortsat er vaesentlige grunde til at reducere udledningerne mest muligt. Det er sdledes en
vaesentlig forbedring af luftforholdene, at VRU2 er etableret.

5.7 Materielle goder

| forbindelse med ramning af paele og spuns i forbindelse med fremtidigt byggeri inden for
lokalplanomradet, kan der vaere en risiko for, at der kan opsta saetningsskader pa omgivende
bygninger. | forbindelse med anlaegsarbejdet vil de ngdvendige afvaergeforanstaltninger blive
undersggt og ivaerksat.
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Projektet tilpasses i hoj grad den eksisterende bystruktur i Fredericia midtby, og bebyggelsen
er i skala genkendelig i forhold til den @vrige bebyggelse i Fredericia. Generelt er der i
Kanalbyen fokus pa at viderefere og nyfortolke den karakteristiske by- og bebyggelsesstruktur
for Fredericias historiske midtby. Visuelt vil den nye bydel fremsta som en moderne bydel, der
viderefgrer de mest karakteristiske elementer fra byens klassiske grundplan med gader, der
danner sigtelinjer fra voldkronen og ud over den historiske bymidte.

5.8 Landskab

Lokalplanomradet er placeret i forleengelse af eksisterende bymidte, se figur 11.

: s i pote = = ol LN

Figur 11: Udsigt over Kanalbyens omrade fra Kongensgade i retning mod Frederiks Kanal og Oldenborggade.
Lokalplanomradet er placeret centralt i billedet (se pil). Lokalplanen viderefgrer den historiske bystruktur med
retlinede nord-sydgaende gader. Derved bibeholdes sigtelinjer der er kendetegnende for den historiske bydel.
Bag ved det udpegede omrade ses Gl. Havn der munder ud i havnebassinet/Lillebeelt. (Luftfoto fra september
2015).

Planen viderefgrer den historiske bystruktur med retlinede nord-sydgaende gader. Derved
bibeholdes sigtelinjerne der er kendetegnende for den historiske bydel.

Nar man ser ind pa kysten fra Lillebaelt gst for lokalplanomradet, er den eksisterende
bebyggelse skjult bag Kastellet.

Ser man ind pa lokalplanomradet fra syd dominerer havneterminalen med tankanlaeg og
afkast byggeriet i kystlinjen. De hgjeste tanke er ca. 18 - 19 meter hgije.
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Syd for Skanseodde vil der pa et tidspunkt bliver opfart en stgjafskaermning i skellet ind mod
havneterminalen. Afskaermningen forventes at blive etableret i mindst kote 10.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i lokalplanomradet i to karréer, den vestlige i op til
6 etager og den gstlige i op til 5 etager, hvilket i kotehgjde og struktur svarer til den
eksisterende bebyggelse i Kanalbyen. Da omradet ligger bag ved Kastellet og Shell
Havneterminal og ikke afviger vaesentligt i hgjden, vil det efter en fuld udbygning af
lokalplanomradet i op til henholdsvis 5 og 6 etager fortsat veere Kastellet og havneterminalen,
der vil veere mest synlig fra kysten. Den bebyggelse lokalplanen giver mulighed for, vil ligge i
baggrunden i forhold til Kastellet og veere synlig i samme omfang, som den eksisterende
bebyggelse, der nu ligger nord for lokalplanomradet. Arealet mellem lokalplanomradet og
kysten er kommuneplanlagt til bolig, erhverv og offentlige formal og ma pa sigt forventes at
blive bebygget i 5-6 etager. Derfor ma det ydermere forventes at lokalplanomradet fremtidigt
ikke vil kunne synes fra kysten. For princip af facadeforlgb og bygningshgjde, se figur 12.

...... et

Figur 12: Opstalt med koter set fra Frederiks Kanal med kig mod syd.

Bebyggelsen vil ikke medfere en vaesentlig pavirkning af kysten, da lokalplanomradet ligger i
forlengelse af bymidten. Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen, ikke vil medfere
nogen vaesentlig pavirkning af byens kystprofil, og der er derfor ikke udfert visualiseringer af
indpasningen i kystprofilen. Lokalplanen sikrer en maksimal hgjde for byggeriet.

5.9 Kumulative effekter

Risiko

Ved lokalplanens vedtagelse forandres der ikke vaesentligt i grundlaget for risikovurderingen i
omradet, og det vurderes ikke at der er tale om kumulative effekter i henhold til
kommuneplanen.
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Stgj

Stejpavirkningen fra Shell Havneterminal er vurderet pa baggrund af foreliggende
miljggodkendelse. Beregninger viser at gransevardierne for stgj i mindre perioder ikke kan
overholdes, men det vurderes at bebyggelsen kan indrettes saledes at hensigten om ikke
stejbelastede boliger og opholdsareal kan opnas tilfredsstillende for omradet. Ved etablering
af stgjafskaermning mod Shell Havneterminal og fortsat udvikling af Kanalbyens omrade
forventes det endvidere at stgjbilledet generelt vil udvikle sig positivt for det samlede omrade.

Skygger
Skyggevirkninger fra nye bygninger, som lokalplanen muligger vil sammen med de

eksisterende bygninger medfere yderligere skyggekast i omradet. Dog vil skygger fra nyt
byggeri kun i begraenset omfang kaste skygger over boliger. Den kumulative virkning vurderes
derfor ikke at vaere vaesentlig.

6. Afhjeelpende foranstaltninger

Klima
Hajvandssikring ud over terreenhavningen til kote 2.50 DVR90 kan etableres ved permanente
eller midlertidige barrierer mod Lillebaelt og GI. Havn.

Foranstaltninger vedrgrende oversvgmmelser af de lavtliggende arealer i den eksisterende
by, som terraenhaevningen i Kanalbyen ikke beskytter imod, er igangsat i samarbejde med
Fredericia Kommune.

Seetningsskader

For at hindre ulemper for ejerne af de bergrte eiendomme og ekstra udgifter til bygherren
som folge af saetningsskader pa de omkringliggende ejendomme i forbindelse f.eks. ramning
af spuns til udgravning af kanalerne skal effekten og mulige afveergeforanstaltninger vurderes
i forbindelse med de konkrete anlaegsprojekter.

Stajafskeermning

For at sikre et acceptabelt stgjniveau pa facade indeholder lokalplanen bestemmelser om at
ingen facader pa boliger og bygninger til anden stgjfelsom anvendelse har et stgjniveau fra
virksomheder pa mere end 48 dB.

For at sikre et acceptabelt stajniveau med dbne vinduer i boliger eller bygninger til anden
stgjfelsom anvendelse indeholder lokalplanen bestemmelser om at de vejledende
graensevaerdier for virksomhedsstgj, er overholdt pa mindst én facade.
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Miljgrapport til lokalplan 372 Fredericia Kommune

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om, at stgjafskarmning kan indbygges i eller pa
facader og vinduer sdledes at hvis de vejledende graenseveerdier for virksomhedsstgj pa
facade ikke overholdes ved boliger og bygninger til anden stgjfelsom med kun én facade, skal
boligernes facader udformes, s geeldende graensevaerdier for indenders stgj overholdes,
ogsa med abne vinduer.

Stej fra Shell Havneterminal pavirker ogsa lokalplanomradets opholdsarealer til byggeriet og
derfor indeholder lokalplanen bestemmelser om, at de udendgrs feelles opholdsarealer i
gardrummene, skal overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier. Der tillades
etablering af altaner/terrasser pa karréernes stgjbelastede facader, safremt der etableres ikke
stgjplagede fzelles opholdsarealer i karréernes gardrum.

Jordforurening

Handtering af forurenet jord skal ske i henhold til gaeldende regler pa det tidspunkt, hvor
aktiviteterne foregar. Det er Fredericia Kommune, som er myndighed pa omradet. Der er ikke
pa nuvaerende tidspunkt udarbejdet en detaljeret plan for, hvorledes udbygningen af
omradet vil blive foretaget. Inden disse aktiviteter igangsaettes, udarbejdes der en
jordhdndteringsplan, der skal godkendes af miljgmyndighederne, sdledes at det sikres, at
jordhandteringen sker i overensstemmelse med lovgivningen pa omradet.

| omrader med risiko for afdampning fra jorden skal bygningernes indeklima sikres med
eksempelvis ventilation under gulv.

Udearealer, som ikke skal befaestes, kan eksempelvis sikres med minimum %2 meter ren jord,
sa der ikke er risiko for kontakt med forurenet jord. Alle lgsninger godkendes i en tilladelse
efter jordforureningsloven.

Overfladevand

Overfladevand bar i anlaegsfasen ledes gennem et klaringsbassin inden udlgb til recipient.
Regnvand pa kereveje skal ledes gennem en form for olieudskiller, sa der sikres en acceptabel
vandkvalitet af vand, der udledes til recipienter. Dette sker gennem myndighedskrav til
udformning af anlegget.

Anlzegges permeable flader pa forurenede arealer, skal der etableres opsamling og
bortledning i draen til spildevandssystemet, hvis der er fare for forurening af grundvandet.
Afhaengigt af jordforureningens art kan det blive ngdvendigt at udfere en lokal forrensning af
draenvand fra forurenede omrader, inden vandet afledes til recipient (renseanlaeg eller udlgb
til havet).
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Miljgrapport til lokalplan 372 Fredericia Kommune

Grundvand der skal afledes i forbindelse med gravning af kanaler, skal handteres i
anlaegsprojektet, hvor der skal tages stilling til hvordan dette afledes. Der skal meddeles en
tilladelse fra miljgmyndigheden til en direkte udledning eller en udledning til
spildevandssystemet.

7. Overvagning

Formalet med overvagningen er at sammenholde de reelle, aktuelle miljgpavirkninger med de
pavirkninger, der blev identificeret i miljgvurderingen. Det er endvidere formalet, at
identificere og handtere vaesentlige negative virkninger og evt. uventede indvirkninger, at
indsamle data om miljgstatus, samt at sikre at foresldede afvaergeforanstaltninger feres ud i
livet.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgivningen og planlaegningen
bliver overholdt ved etablering af ny bebyggelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov,
miljgbeskyttelseslov, jordforureningslov og planlov.

Det er vurderet, at der ikke er behov for at etablere et overvagningsprogram for denne
lokalplan.

8. Bilag

e Miljgscreening og afgraensning

e Stgjrapport - Kanalbyen i Fredericia, stajredeggrelse for byggefelterne 13-14, Rambagl|
10. marts 2020.

e Skyggediagrammer
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Indhold i miljerapport - afgraensning for Lokalplan 372 .
jf. LBK 1225 af 25. oktober 2018 - Lov om miljevurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM), § 11 og Bilag 4

Lokalplanomradet er umiddelbart belkiggende op til Frederiks Kanal, som en del af matrikel nr. 696t,
Fredericia Bygrunde.

Det er ved screeningen fundet, at ovennaevnte planlaegning vil have en vaesentlig pavirkning af miljget. Der
skal derfor udarbejdes en miljgrapport. Screeningsskemaet er vedlagt afgraensningen som bilag.

A Indhold og formal Lokalplanen har til formal at muliggere bebyggelse i
form af boliger og erhverv i miljgklasse 1-2, samt kultur,
offentlig og privat service pa byggefelterne 13 og 14 i
byudviklingsomradet Kanalbyen i Fredericia.

B Status, O-alternativ Beskrives og O-alternativ udarbejdes.

Det bemaerkes at omradet i kommuneplanramme
B.BE.2 i Kommuneplan 2017-2029, er udlagt med
felgende anvendelsesbestemmelser for byggefelt 13 og
14:

Anvendelse

Blandede byfunktioner i form af boligformal, erhverv i
miljgklasse 1-2, som lettere fremstillings- og
handvaerkserhverv med tilhgrende administration og
andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet, offentlig og privat service, som café,
restaurant, institutions-, undervisnings- og
administrationsfunktioner, fritidsfaciliteter, kulturelle
og rekreative faciliteter samt liberale eller
administrative erhverv, herunder pengeinstitutter,
forsikringsselskaber og radgivningsvirksomhed og
lignende. Der kan desuden etableres mindre butikker
pa op til 200 m2 bruttoetageareal. Omradet md i
udviklingsperioden anvendes til midlertidige aktiviteter,
lege- og opholdsomrade, kultur og idraetsaktiviteter mv.

Bruttoetageareal for byggefelt:
13) 6.100 m?
14) 6.500 m?

Max. etageantal:
13) 6 etager
14) 5 etager

Det bemaerkes at den del af lokalplanomradet der er
omfattet af kommuneplanramme B.E.4 i Kommuneplan
2017-2029, udelukkende er en del af et grent omrade.
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C Status i omrader, der kan blive
berart

Beskrives i miljgrapport. Miljgrapporten vil blive
udarbejdet med udgangspunkt i VVM-redeggrelsen for
FredericiaC (2012)

D Eksisterende relevante
miljgproblemer

Jordforurening, samt stgj, lugt og luft fra Shell
Havneterminal som er en risikovirksomhed (B.E.1).
Lokalplanomradet er omfattet af planlaegningszonen
omkring risikovirksomheden. Hele omradet er
endvidere omfattet af en 500 m zone om
risikovirksomheden Shell Havneterminal.

E Evt. overordnede miljg-mal

Beskrives

F Indvirken pa:
1 Biologisk
mangfoldighed
2 Befolkning

3 Menneskers sundhed

4 Fauna

()]

Flora
Jordbund

»

7 Vand

8 Luft

9 Klima

10 Materielle goder

11 Landskab

12 Kulturarv

13 Det indbyrdes forhold
mellem ovenstaende
faktorer

Beskrives ikke yderligere (ikke relevant)

Beskrives for
e Risiko

Beskrives for
e Stgj fra neerliggende virksomheder
e Stgj fra naerliggende vej
e Lugt fra nzerliggende virksomheder
e Sundhed
+ Skygger

Beskrives for
e Pdvirkning af marsvin i fom. anleegsarbejdet

Beskrives ikke yderligere

Beskrives for
e Handtering af eksisterende jordforurening

Beskrives for
e Udledning af overfladevand til Lillebaelt

Beskrives for:
e |uft- og lugtforurening fra omkringliggende
virksomheder (Shell Havneterminal)

Beskrives overordnet for
e klimasikring

Beskrives for
e Pavirkning af omgivende bebyggelser og anlaeg i
fbm. anlaegsarbejdet

Beskrives for:
e Kystlandskabet

Beskrives ikke yderligere

Beskrives

G Afveergeforanstaltninger

Beskrives for
e Stgj og trafik i anleegs- og driftsfase
e Risiko

H Behandling af undersggte
alternativer

Beskrives ikke yderligere, idet hvis lokalplanen ikke
gennemfares, vil omradet fortsat blive anvendt til
midlertidige aktiviteter og der vil ikke blive opfart
boliger eller erhvervsbyggeri.

| Overvagning

Beskrives
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J Ikke teknisk resumé Udarbejdes.
Afgraensnnig udfart Dato Camilla Emilie Freundt,
20-01-2020 Plan & Arkitektur

Kort over omradet:

Figur 1: Lokalplanomradet i forhold til kommuneplanrammer
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senest revideret 07-01-2019 (caffr)

Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.: 372 Lokalplan 372 — Boligomrade i Kanalbyen

Planens formal
Lokalplanen har til formal at muligggre ny bebyggelse i overensstemmelse med
udviklingsplanen for Kanalbyen. Lokalplanen vil blive udarbejdet, sa der gives
mulighed for at omradet kan anvendes til blandede byfunktioner i form af
boligformal og erhverv i miljgklasse 1-2, samt kultur, offentlig og privat service.
Der planlaegges for 12.600 etagemeter.

Lokalplanen udlaegger et omrade pa ca. 22.700 m? i den nordlige del af Kanalbyen
til ny bebyggelse. Lokalplanomradet omfatter byggefelterne 13 og 14, og
afgraenses af Ved Frederiks kanal, Kongensstraede og Sgnder Vold, som delvis
omfattes af lokalplanen. Omradet er en del af matrikel 696t Fredericia Bygrunde
og anvendes i dag til midlertidige formal. Omradet har tidligere veeret
industrigrund.

Eksisterende plangrundlag:

Omradet er omfattet af kommuneplanramme B.BE.2 der udlaegger omradet il
12.600 etagemeter blandet bolig, erhverv og kultur med offentlig og privat service.
Heraf vil lokalplanen give mulighed for op til 11.900 m2 bolig. Der kan opfgres
bebyggelse i op til 6 etager for byggefelt 13, og op til 5 etager for byggefelt 14.

Ramme B.E.4 udleegger omradet til erhvervsformal og offentlige formal o.l. Der ma vaere virksomheder i miljgklasse 1-3. Der kan ikke
opfares boliger i omradet. Den del af lokalplanomradet der er omfattet af kommuneplanramme B.E.4, bliver grgnt areal.

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af henvendelse fra Kanalbyen i Fredericia P/S.

Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre A

Team Plan B Cf236

Miljgvurderingsgruppen C | 20.01.20 Mn661 Rettelser fra gruppe
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[D |

Rev. af projekt

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o)
=
£
€ S = -5
B g oo = 02| = . :
Miljoparameter 2 £ £ o =£ | S Vurdering/bemarkninger
° S o g =
o C x s o =< ]
- = T » =
g 22> c gz S
x §0 = T X
= Z o = > 0o | =
Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning Lokalplanen vurderes ikke at medfgre vaesentligt
@get stgjpavirkning af naboer.
Vil planen medfare, at der sker aendringer i den eksisterende 9 1P 9
indenders stajpavirkning? Hvis de til enhver tid gaeldende Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra eksisterende
stajgreenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav Shell Havneterminal
om stajbegreensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens ’
gennerelle rammer for lokalplanieegning. Det kan paleegges Der vil blive udarbejdet en stejredegerelse for
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stgjmalinger virksomhedsstgj for | okalplanens omrade.
X
Menneskers sundhedstilstand Lokalplanen skaber mulighed for at der etableres
feelles udendars opholdsarealer.
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom stgj, stresspavirkning, Er X P
der grundlag for et godt naermilje med klare tilhgrsforhold?
Svage grupper (f.eks. handicappede) Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer
X tilgeengelighed til feellesarealer
Friluftsliv/rekreative interesser Lokalplanomradet er placeret mellem Frederiks
kanal og Sgnder Vold. Udformning af
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til grenne X 5 T
omréder, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for karrebebxggelse unde'rs'tztter adgang t il bade
kanalomrade og fremtidig grenne omrade, Sgnder
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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nye, udendgars ophold? Vold.
Begraensninger og gener overfor befolkningen Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i op til 6
_ etager for byggefelt 13, og 5 etager for byggefelt 14.
Selv om alle greenseveaerdier og regler overholdes, kan der veere
gener overfor naboer eller den gvrige befolknin, fx i form af X Sigtelinjerne fra voldanlaegget bibeholdes gennem
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i Iokalplanomrédet
omrédet, stgjende aktiviteter. )
Planens konsekvenser for naeromrédets beboere.
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv X Intet kendskab til seerligt dyreliv
Planteliv, - Intet kendskab til seerlig natur
Biotoper (seerlige arter, eller stgrre bestande)
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter | Fredericia Kommune er hele kommunens areal
el. naturtyper udpeget som muligt levested for Bilag 4-arter. Det
betyder, at der forinden der meddeles tilladelse til et
anleegsarbejde, skal laves en
vurdering/forundersggelse af, om et givet omrade er
X levested for en eller flere af disse arter. Pa baggrund
af forundersggelsen laves der en vurdering af hvilket
omfang arten bliver pavirket (ingen, ringe, betydeligt,
m.m.).
Fredericia Kommune har ikke kendskab til at der er
registreret eller observeret sjeldne,
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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udryddelsestruede eller fredede dyr, planter eller
naturtyper i det angivne lokalplanomrade.
Omradet henligger uudnyttet.
Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X Lokalplanomradet, der er del af tidligere
industriomrade, har et meget lavt naturindhold.
Naermeste registrerede §3-omrade er voldgravene i
Fredericia Vold, placeret ca. 1 km fra
lokalplanomradet.
Neermeste terrestiske Natura 2000 omrade er N111,
Ragijle klint og Kasmose Skov, med en afstand pa ca
2 km til lokalplanomradet i Fredericia.
Neermeste marine Natura 2000 omrade er N112,
Lillebaelt, og N108, Abelg, havet syd for og Neera.
Afstand hertil er henholdsvis ca. 8,5 km og ca. 13
km fra lokalplanomradet i Fredericia.
Jkologiske forbindelseslinjer X
Beskyttede naturtyper
Beskyttede vandlgb
Gregnne omrader X Der gives mulighed for etablering af et grant omrade
for hele Kanalbyen.
Bygge- og beskyttelseslinjer X Lokalplanomradet er ikke placeret indenfor bygge-
og beskyttelseslinier.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

2

pavir

kning

Mindre pavirkning

Vaesentlig

o

pavir

kning

Ikke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST
er myndighed ang. forhold vedr. § 15.

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Pavirker planen muligheden for fremtidig skovrejsning/nedlaeggelse
positivt eller negativt?

Fredninger

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstreek og
sammenheenge. Jf. kommuneplanen

Der er ifglge kommuneplanen ikke udpeget
veerdifulde landskabstraek i omradet.

Der redegeres for lokalplanens pavirkning af
kystlandskabet.

Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i
det abne land
Vurder om planen pévirker seerligt vaerdifulde landskabstraek,

National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen

Rastofomrader

Jordforurening

Er omrédet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens
oplysninger. S@g en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se
under jordforurening.

Lokalplanomradet er beliggende pa tidligere
industrigrund, hvor der har vaeret over 100 ars
industriel aktivitet.

Hele lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1
eller 2.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
o
1=
£
c g = ©
e Y oo o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemaerkninger
) © _E [ c _E &=
- 5 ’_5 O = ©
o 35 c as | @
= D @ — 8 .© =
== Za = >0 X
Risiko for forurening Omradet udleegges til bolig, erhverv samt kultur,
_ o ) = offentlig og privat service. Dette er aktiviteter der
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening X ikke medfarer risiko for yderligere jordforurening.
Jordhandtering/flytning Overskudsjord fra byggemodning og byggeri
indbygges i omradet eller bortkgres i medfer af
o . .
Hvad sker der med eventuel overskudsjord? x Jordflytnlngsbekendtg@relsen.
Er projektomradet omradeklassificeret? . . . .
Der forventes udarbejdet en jordhandteringsplan.
Er omradt udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandigb og Overfladevand handteres i overensstemmelse med
vadomrader kommunens spildevandsplan.
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen =
vandlabene ( genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex.
gronne tage, mindre flisearealer, nedsivning)?
Udledning af spildevand Lokalplanen vil fastlaegge bestemmelser for
omradets spildevandshandtering o
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det abne land? befastel P rad 909
Medfarer planen at der produceres store maengder spildevand og X elaesielsesgrad.
er der tilstreekkelig kapacitet? Omréadet indgar i Fredericia Kommunes
Tager planen hajde for at spildevand handteres forsvarligt og spildevandsplan.
korrekt?
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Grundvandsforhold og risiko for forurening af Det kan bilve ngdvendigt at foretage midlertidig
grundvandsressourcen saenkning af grundvandsspejlet i anlaegsfasen.
Hvordan pavirker planen omréadets grundvandsforhold? X Der er ingen drikkevandsinteresser i
lokalplanomradet.
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et P
indvindingsopland til et alment vandvaerk? Er omradet udpeget Bortledning af vand vil ske efter forudgaende
som OSD? tilladelse.
Klimatilpasning Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en
o ) klimatilpasningsplan med kortlaegning af
Er der risiko for at omradet oversvgmmes ved oversvemmelsesrisiko. Her udpeges
ekstremregnshaendelser, skybrud? . . .
lokalplanomradet som nr. 19 ud af 39 byomrader i
Ligger omradet Kystnaert? Er der risiko for oversvemmelse fra forhold til skybrud (ekstrem nedbgr) og som nr. 2 ud
havet? Jf klimatilpasningsplanen. af 16 i forhold til risiko for stormflod fra Lillebzelt (hoj
Hvilke klimatilpasningstiltag ga@res der i projektomradet? vandstand).
| forbindelse med udarbejdelse af udviklingsplanen
for Kanalbyen blev det besluttet, at hele Kanalbyens
X omrade terreenreguleres, sa den fremtidige terraen-
og sokkelkote ligger i minimum kote 2,50 DVR90.
Samtidigt blev det besluttet af klimasikre omradet
omkring Gl. Havn saledes at der er en
sammenhangende klimasikring af hele Kanalbyens
omrade og den eksisterende bymidte. Hermed
vurderes den fremtidige bebyggelse bade i
lokalplanomradet og bymidten at veere sikret mod
oversvgmmelser fra Lillebeelt.
Lokalplanen vil indeholde bestemmelser for sikring
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Miljgparameter Vurdering/bemarkninger

kning
Mindre pavirkning

Ikke relevant
Neutrallingen
Ikke afklaret

pavir

af fremtidige terraen- og sokkelkote til min. kote 2,50
DVR90.

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra gaderne
Delmenhorstgade og Pinnebergsgade, samt Ved
Frederiks Kanal og Ved Sophie Amalies Kanal, hvor
trafikken ledes fra det samlede omréade.

| il

Trafikafvikling/belastning

Fx tilgeengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for
cylkende og gaende. @get trafikmaengde?

== 1
e (=
X S
oo. = ‘\ . w‘zl
i 1 AL —
LTI {.

|

Billede: Principiel oversigt over gadenavne.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan péalaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage

stajmalinger

o
1=
£
c g = ©
e Y oo o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemaerkninger
) © _E [ c _E &=
- - = O ©
P "5 — © I P
> c >
= D @ — 8 .© =
== Za = >0 X
De naevnte veje etableres i forbindelse med
byggemodning af omradet. Overordnet vil
trafikbetjeningen til omradet ske ad det eksisterende
vejanlaeg i Kongensgade / Oldenborggade.
Etablering af ny bebyggelse i lokalplanomradet vil
generere en stigning i trafikken. Stigningen i
trafikken vurderes at kunne indeholdes i det
eksisterende vejudleeg i Kongensgade /
Oldenborggade.
Tilgeengeligheden vurderes at veere god for de fleste
typer trafikanter. Der er busbetjening pa den
naerliggende Oldenborggade.
Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen Trafikmzengder pa Delmenhorstgade,
Pinnebergsgade, Ved Frederiks Kanal og Sophie A.
Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre Kanal kgl r? rmere vurder 9 P
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger anal skal naermere vurderes.
kommuneplanens vejledende stajgreenser:
Rekreative omrader i det 4bne land, sommerhusomrader,
campingpladser o.l.: Lden 53 dB
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendars opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
X
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
o
1=
£
c g = ©
- S 2o o¢>c o9 | = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemaerkninger
E SE| 2 88| %
s E o o=
o S S c 25| 9
= D o — & o0 =
== Za = >0 X
Energiforbrug
X
Fx xxx.
Sikkerhed Lokalplanomradet indrettes sa der opnas
] ] ] tilstraekkelig sikkerhed.
Feerdselsarealer: fx sikres der velafgeernsede vej- og stiforlob med
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? X
Belysning: fx sikres der tilstreekkelig belysning, seerligt pa stier,
tilpasset omradets karakter?
Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker Der vurderes ikke at veere vaesentlig risiko for
X ulykker.
Luft
Luftforurening Etablering af boliger i omradet vurderes ikke at
medfgre en vaesentlig risiko for luftforurening i
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO, kvaelstofoxider (NOx), svovi, mradet 9 9
lette kulbrinter (VOC mm). X omradet.
- lugt Der redegares for luft- og lugtforurening fra bl.a.
- partikler (stov) Shell Havneterminal.
- breendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Der forventes ikke en veesentlig pavirkning af
o ] ) ) X emissioner fra trafik til og fra omradet.
@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil
det veere positivt? Bliver det hdndteret i planen, hvis det er
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
o
=
c
- c < -
. s 90| 5 | oo & . .
Miljgparameter > £ £ S =£ | = Vurdering/bemaerkninger
° T £ o g &
- = L= O = ©
0 S| B | 23 ¢
X . = o =
x 28| £ | =8 =
negativt?
Stoj (ekskl. trafik)
Stgj (stejforurening ud over vejledende Etablering af boliger i omradet vurderes ikke at
graenseveerdier) medfere vaesentlige stgjbelastning i omradet.
Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, vindmaller Der vil i forbindelse med byggemodning og
) . ) ) . byggeaktivitet kunne opleves en mindre forggelse af
Ligger omréadet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade? X st@jende aktivitet. der handteres i forbindelse med
bygherres anmeldelse af midlertidig aktiviteter.
Der skal redeggres for virksomhedsstgj fra bl.a.
Shell Havneterminal.
Vibrationer Der vil i forbindelse med byggemodning og
byggeaktivitet kunne opleves en mindre forggelse af
X vibrationer.
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og Lokalplanen tager hgjde for helhedsplanen for
jorddiger Kanalbyen. Lokalplanomradet indrettes derfor med
Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det X henblik pé at bevare sigtelinjerne fra det retvinklede
kreever en dispensation, hvis de skal nedleegges). g_adeforl(ab '.den. e_kS|Sterende by'.olg de_rved
viderefgre sigtelinierne fra Fredericia midtby.
Hvordan pévirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljoer
hvis sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.
Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
o
1=
£
c g = ©
e Y oo o¢>c o D = . .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemaerkninger
E SE| 2 88| %
s E o o=
o S S c 25| 9
= D @ — 8 .© =
== Za = >0 X
Kirker Lokalplanomradet er ikke beliggende kirkenzert.
Isaer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenser og — X
fiernomgivelser?
Fredede eller bevaringsveerdige bygninger Der er ikke fredede eller bevaeringsveerdige
) ] ) ) ) bygninger i lokalplanomradet.
Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives X
Ressourcer og affald
Arealforbrug Der sker en a&endring af nuvaerende anvendelse af
Udnyttes omradet effektivt? Hensigtsmaessigt? Inddrages areal som ubebygget til etablering af boliger.
i vt i igt? .
landbrugsjord til byudvikling? . Anvendelsen er i overensstemmelse med
plangrundlaget.
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortaetning
Der arbejdes med en meget hgj teethed og dermed
et meget lille arealforbrug.
Energiforbrug (ekskl. trafik) Omradet kan varmeforsynes med fjernvarme.
Vil planens gennemfarsel betyde et aget energiforbrug til f.eks. X Der gives mulighed for placering af solceller pa
opvarmning, belysning el.lign? taget.
Vandforbrug Vandforbruget vil alene forgges som konsekvens af
vandforbrug til boliger og erhverv sasom kontorer o
Vil planens gennemfarsel betyde et @get vandforbrug til f.eks. lignend 9 9 9 9
vanding eller procesvand fra industri? Er det vaesentligt negativt? X gnende.
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal ages (nye
boringer, udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer X Lokalplanens realisering forudsaetter ikke
anvendelse af produkter, materialer eller rastoffer
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
£
c
c o = ©
. S Do| 3 22| = . .
Miljgparameter > = £ o =Cc U Vurdering/bemarkninger
° ® S o €& | =
i 9 =< = o =< ©
= A— © n =
Q 35 c > 2
= D @ = 8 o =
== Za = >0 X

Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i som er til stede i begreensede ressourcer.

en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,

materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af

planen?

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer X

som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbaekvaerket).

Affald, genanvendelse Affaldsmaengden vil gges med udnyttelse af
lokalplanen, men det vurederes ikke at veere en
vaesentlig pavirkning i forhold til den samlede

X maegde affald for Fredericia.
Fredericia Kommunes anvisninger om affald skal
falges.

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk Bygningshgjden er fastsat til maksimalt 6 etager i
byggefelt 13 og 5 etager i byggefelt 14.

X Bebyggelsen opfgres som karrébebyggelse i en
nutidig arkitektur.

Lys og/eller refleksioner Lokalplanen vurderes ikke at medfere veesentlige
skyggegener for omkringliggende bebyggelse.

Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald X yggeg glag ygg
Der vil i lokalplanen veere bestemmelser for at
forhindre refleksioner.

Sikkerhed
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Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
c
- s =
c = -
© o o °> fe)) e
Miljgparameter 2 < g 3 gg 3 Vurdering/bemaerkninger
g g £ § | ®
Q 35S c R
X . = o =
x 28| 5| 88| =2
Kriminalitet Det vurderes ikke at lokalplanens udnyttelse giver
X vaesentligt aendrede forhold vedrgrende sikkerhed
og tryghed i omradet.
Brand, eksplosion, giftpavirkning Lokalplanen giver ikke mulighed for at der etableres
risikobetonede aktiviteter.
X Lokalplanomradet er beliggende indenfor
planleegningszonen (risiko) for Shell Havneterminal,
som er en risikovirksomhed.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter

lkke relevant

Neutral/ingen

kning

2

pavir

Vurdering/bemarkninger

Mindre pavirkning
kning

Vasentlig
pavir
lkke afklaret

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx

- udeophold

- legepladser

- infrastruktur

- sol- og skyggeforhold

- udsigt

- boligtyper/

- beboersammensaetning
- beliggenhed

- funktion

- typer af arbejdspladser?

Lokalplanen forventes at bidrage neutralt til positivt.

Pavirkning af erhvervsliv

Fx flere/feerre arbejdspladser? Flere/faerre skoler, institutioner?
Turisme?

Lokalplanen vil bidrage til flere arbejdspladser og
X @ge bosaetning.

Omradeklassificering af jord

Ja

Nej

Bemaerkninger

Overfgres areal fra landzone til byzone?

Areal er nuveerende beliggende i byzone
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr.
1225 af 25. oktober 2018

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? — NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemfgres, se skema herunder.

Der er gennemfort en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktgj til at vurdere vasentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver bergrt.

16
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr.

1225 af 25. oktober 2018.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3

[®)]
£
£ 2 o
p 8 S Bemarkninger
o) > o0
o [0) o
£ | gg o
5] £ 3 8
zZ = Q >
Planens karakteristika
Danner planen grundlag for projekter i et sadant X Planen er udarbejdet med udgangspunkt i Udvikliningsplanen for
omfang, at dette bgr miljgvurderes? Kanalbyen i Fredericia.
Har planen indflydelse pa andre planer, herunder X
0gsa planer der indgar i et hierarki?
Vil en realisering af planen medfere en forbedring af X
miljget?
Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X
miljget?
Har en realisering af planen relevans for X
gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx
miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven , m.m.).
Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X
indvirkninger pa miljget?
Giver planen samlet set anledning til en veesentlig X

indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller
en stor befolkningsgruppe?
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Medfarer en realisering af planen fare for X
menneskers sundhed og miljget?

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller X
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til X
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller
graenseveerdier?

intensiv arealudnyttelse X Omradet vil fa en hgj bebyggelsesprocent

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, X
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Bemaerkning

§ 8 stk. 1 nr. 1
§8stk. 1 nr. 2
§8stk.1nr. 3
§ 8 stk. 2, nr 1
§ 8 stk. 2 nr2

Ja
Nej

x

Planen skal miljgvurderes X

Samlet konklusion:
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfart en screening for, om Lokalplan 372 har en pavirkning af miljget har en karakter og et

omfang, der kraever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplan 372 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen, er det vurderet at der er flere forhold der skal afklares naermere, hvorfor der udarbejdes en miljgvurdering. Det vurderes at planforslaget kan medfgre en mindre
eller vaesentlig indvirkning pa miljeet hvad angar;

e  Jordforurening

e  Visuel indvirkning pa kystlandskabet og skyggepavirkning af nabobebyggelse

. Miljgpavirkninger i form af stgj og emmisioner

e Risiko
Realisering af planen kraever tilladelse fra andre myndigheder. Der foretages derfor hgring af bergrte myndighede, samt emnemaessig afgreensning inden miljgrapport udarbejdes. Indholdet i
miljgrapporten fastlaegges med udgangspunkt i ovenstéende.
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RAMBOLL BYGGERI

NOTAT

Projekt Kanalbyen i Fredericia, stgjredeggrelse for byggefelterne 13-14
Kunde Kanalbyen i Fredericia

Notat nr.

Dato 2020-03-10

Til Henning Bggh, Kanalbyen i Fredericia

Fra Ole Funk Knudsen, Rambgll

Kopi til Orla overgaard Nielsen, Rambgll

1. Indledning

Der er i forleengelse af tidligere udfgrte stgjberegninger for bygge- Pato 2020-03-10

felterne 13 og 14 udfgrt beregninger af stgjbelastninger med ud-
gangspunkt i en aktuel bebyggelsesplan. Stgjbelastningerne hidrg-

rer fra Shell Havneterminal. Ramball
Englandsgade 25

DK-5100 Odense C
2. Bebyggelsesplanen

Den aktuelle bebyggelsesplan med angivelse af antal etager er vist T +45 5161 1000
- F +45 5161 1001
i Figur 1.

www.ramboll.dk

Ref.
Dokument ID
Version

Rambgll Danmark A/S
CVR NR. 35128417

1/23 Medlem af FRI
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ETAGEPLAN / 1.5ALSPLAN / 1300

3 etager

I —

A

.........

Arkitema Architects 20200122 - Skitseforslag

Figur 1: Bebyggelsesplan med angivelse af antal etager

Bebyggelsen, som den indgar i stgjmodellen (SoundPLAN modellen), er vist i 3D i Figur 2.

Figur 2: Bebyggelsen vist i 3D fra stgjmodellen. Bebyggelsen er set fra sydvest.

2/23
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3. Beregningsscenario for stgj
Der er beregnet stgjbelastninger for et beregningsscenario, som ved tidligere beregninger
har vist sig at veere vaesentlig mere stgjende end gvrige scenarier. Beregningscenariet har
tidligere veeret benaevnt Scenario 2. Scenario 2 omfatter drift af VRU2, egenstgj fra skib ved
kaj 42 (som betjenes af VRU2) samt egenstgj og pumper pa skibsdeek ved kaj 41.

4. Stgjgreenser
Stgjen fra Shell Havneterminal kan forekomme alle dage og pa alle tidspunkter af dggnet,
dvs. ogsd i natperioden, som i forhold til stgjgraenser er mest kritisk. Det er derfor relevant
at sammenholde stgjbelastninger fra Shell Havneterminal med de lave stgjgraenser for nat-
perioden. Miljgstyrelsens vejledende stgjgreense for et byomrade som Kanalbyen er 40 dB
om natten. Denne stgjgreense gaelder som udgangspunkt pa alle bygningsfacader samt pa
opholdsarealer omkring bygningerne.

Ved udarbejdelsen af VVM redeggrelsen i 2012 var forudseetningen, at 40 dB skulle overhol-
des for sa vidt angar de landbaserede stgjkilder. Dette indebar, at det var ngdvendigt at for-
udszette en stgjbarriere mod Havneterminalen med overkant i kote 10. For sa vidt angar
stgjen inklusive stgj fra skibe ved kaj matte det konstateres, at det ikke ville veere muligt at
overholde 40 dB. Af VVM redeggrelsen fremgar, at der kan forventes op til 50 dB, nar stgjen
fra skibene medtages.

| forbindelse med udarbejdelsen af tidligere lokalplaber for Kanalbyen har Fredericia Kom-
mune sammen med Erhvervsstyrelsen lagt op til falgende krav til stgjbelastninger for situa-
tioner med stgj fra savel landbaserede stgjkilder som stgj fra skibe:

e Der kan accepteres stgjbelastninger pa facader over 40 dB, men ikke over 48 dB.

e Alle boliger skal have adgang til mindst én facade, som ikke er stgjbelastet dvs.
med stgjbelastning pa 40 dB eller derunder.

e Der skal veere udendgrs opholdsarealer med stgjbelastning under 40 dB i tilstreek-
keligt omfang.

5. Beregningsforudseetninger
Der er benyttet samme beregningsforudsaetninger som tidligere, hvor ikke andet er oplyst.

Bebyggelsesplanen er modelleret i SoundPLAN, idet der er er forudsat en etagehgjde pa 3
m. Bygningshgjderne er fastsat som antallet af etager gange 3 m plus 2 m for tagkonstruk-
tionen.

Der er beregnet stgjbelastninger pa facader pa hver etage, idet der er beregnet stgjbelast-
ninger i punkter tilknyttet facaderne. Nederste beregningspunkt repraesenterende underste
etage er placeret i hgjde 2 m. Beregningspunkter repreesenterende gvre etager er placeret
pr. 3 m op ad facaden. Stgjbelastningerne er beregnet som fritfeltsveerdier, idet SoundPLAN
automatisk returnerer med fritfeltsveerdi, nar beregningspunkterne er tilknyttet en facade.
Kun refleksionen fra egen facade undertrykkes i beregningen. Refeleksioner fra andre faca-
der indgar i beregningen.
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Der er ogsa beregnet stgjbelastninger 1,5 m over terraen i hele lokalplanomradet (ogsd om-
fattende det grenne omrade Sender Vold). Sddanne sakaldte Grid Noise Maps kan ikke uden
videre udarbejdes i SoundPLAN som fritfeltsveerdier. Der er imidlertid tilneermet udarbejdet
stgjudbredelseskort som fritfeltsvaerdier, idet bygningerne er tildelt et refleksionstab pa 20
dB.

Der er "worst case” ikke medregnet skeermning fra kommende bygninger i Kanalbyens byg-
gefelter 15 og 16 eller i andre byggefelter placeret mellem byggefelterne 13/14 og Havne-
terminalen. De ubebyggede omrader er regnet overvejende akustisk porgse (terraenfaktor
0,75, hvor 0 er akustisk hardt terreen og 1 er akustisk porgst terraen).

Med hensyn til stgjbarrieren mod Shell Havneterminal er der regnet dels med ingen barriere,
dels med barriere med overkant i kote 10 og kote 16,5.

Beregningssituationen er vist i Figur 3.

0F ' md et ]
o
0=, ®

=m

300 m zone
Mur mod Shell overkant kote 10 eller 16,5

y Transformer
A RU2) O

O
VRUpO @ OOO
\ F“‘Q ‘\ ° Symboler

Skib kaj 41 * VRU2'

[ Byaninger
m— Stojskeerm
R ®  Punkistojkilde
“ Bl Areaistoiilde
Linjestojkilde
|:| Lokalplanomrade
Skib kaj 42 » 0 25 50 100 150 20% 300 m zone

Figur 3: Beregningssituationen
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Stgjkildedata
Der er ved de udfgrte beregninger forudsat kildestyrker for VRU2 jf. miljggodkendelsen fra
april 2017 med tilhgrende stgjberegningsrapport (bilag til miljggodkendelsen).

For stgj fra skibe er der anvendt samme datagrundlag som ved beregningerne udfgrt til VVM
i 2012. For skibes egenstgj er der saledes anvendt kildestyrke pa Lwa = 106 dB. Denne Kil-
destyrke svarer i gvrigt til den energetiske middelveerdi af kildestyrker malt for 6 skibe ef-
terfglgende. For pumper pa skibsdeek er der anvendt kildestyrke pa Lwa = 108 dB. Denne
kildestyrke svarer ogsa til den energetiske middelvaerdi af kildestyrker malt efterfalgende for
6 skibe.

I det benyttede beregningsscenario (scenario 2) indgar saledes fglgende stgjkilder:

Egenstgj skib kaj 41 (Lwa = 106 dB)

Pumper pa skibsdeek kaj 41 (Lwa = 108 dB)

VRU2 (koblet til skib ved kaj 42)

Egenstgj skib kaj 42 (Lwa = 106 dB)

VRU2 omfatter stgjkilder jf. nedenstdende skema. Stgjkilderne er identiske med stgjkilder,
som indgar i miljggodkendelse af VRU2 i 2017.

TORKJLER 1 95 6,5 Arealkilde
TORKJLER 2 95 6,5 Arealkilde
BOOSTER 1 100 5,5 Punktkilde
BOOSTER 2 100 5,5 Punktkilde
VAC. PUMP 1 100 1,5 Punktkilde
VAC. PUMP 2 100 1,5 Punktkilde
PUMP 95 1 Punktkilde

FAN 95 1 Punktkilde

ABS. PUMP 95 1 Punktkilde
TRANSFORMER 1 55 2 Punktkilde
TRANSFORMER 2 55 2 Punktkilde
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7. Beregnede stgjbelastninger pa facader
Felgende figurer nr. 4, 5 og 6 viser stgjbelastninger pa facader henholdsvis uden stgjmur,
med stgjmur i kote 10 og med stgjmur i kote 16,5. Figurerne viser hgjeste stgjbelastning op

ad facaden.
000 @ @ 90 @@
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8 ®
@ @® @
@
3 ® @
@ 0,® @
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® 0@ @ )
..
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i dB(A)
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Figur 4: Maksimale stgjbelastning p& facader uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 5: Maksimale stgjbelastninger pa facader med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.

7/23

148 LP372 - Blandet bolig og erhverv ved Sophie Amalies Kanal, en del af Carolinelunden



RAMBGOLL

LAeq, Y2h (Nat)
i dB(A)

b
40< <=45
45< <=50
50 < <=55

55< <=60
0 3 6 12 18 24
60 <. N e e

Stgjbelastning .

Figur 6: Maksimale stgjbelastninger pa facader med stgjmur i kote 16,5 mod Shell Havneterminal.
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For beregningsscenariet uden stgjmur mod Shell Havneterminal er der i felgende figurer
nr. 7, 8,9, 10 og 11 vist stgjbelastninger for hver etage (etage 1-5).
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Figur 7: Stgjbelastninger pa facader, etage 1 uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 8: Stgjbelastninger pa facader, etage 2 uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 9: Stgjbelastninger pa facader, etage 3 uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 10: Stgjbelastninger pa facader, etage 4 uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 11: Stgjbelastninger pa facader, etage 5 uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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For beregningsscenariet med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal er der i fol-
gende figurer nr. 12, 13, 14, 15 og 16 vist stgjbelastninger for hver etage (etage 1-5).
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Figur 12: Stgjbelastninger pa facader, etage 1 med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.
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Figur 13: Stgjbelastninger pa facader, etage 2 med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.
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Figur 14: Stgjbelastninger pa facader, etage 3 med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.
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Figur 15: Stgjbelastninger pa facader, etage 4 med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.
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Figur 16: Stgjbelastninger pa facader, etage 5 med stgjmur i kote 10 mod Shell Havneterminal.
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8. Beregnede stgjbelastninger udendgrs i lokalplanomradet
Falgende figurer nr. 17, 18 og 19 viser stgjbelastninger i lokalplanomradet henholdsvis uden

stgjmur, med stgjmur i kote 10 og med stgjmur i kote 16,5. Stgjbelastninger er beregnet
1,5

Stgjbelastning

LAeq, Y2h (Nat)
i dB(A)

e
40< <=45

45< <=50

50 < <=55
55< <=60
60 <

Figur 17: Stgjbelastninger udendgrs i lokalplanomradet uden stgjmur mod Shell Havneterminal.
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Figur 18: Stgjbelastninger udendgrs i lokalplanomradet med stgjmur kote 10 mod Shell Havneterminal.
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Figur 19: Stgjbelastninger udendgrs i lokalplanomradet med stgjmur kote 16,5 mod Shell Havneterminal.
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Konklusion

Stgjbelastninger pa facader overstiger ikke 48 dB hverken uden stgjmur mod Shell Havne-
terminal eller med stgjmur i kote 10 eller 16,5 mod Shell Havneterminal, se figurerne 4, 5
og 6.

Der er i alle tilfeelde boliger, som ikke har mindst én facade med stgjbelastning pa 40 dB el-
ler derunder. For tilfeeldet med stgjmur i kote 10, er dette dog i begraenset omfang, se figu-
rerne 12-16:

Etage 1 (Figur 12):

To etageboliger, som ikke er gennemlyste, ser ud til at have stgjbelastning pa den stgjbela-
stede facade pa henholdsvis 41 og 43 dB.

Etage 2 (Figur 13):

To raeekkehuse har stgjbelastning pa forside/bagside pa 44/42 og 45/41 dB.

Tre etageboliger, som ikke er gennemlyste, ser ud til at have stgjbelastning pa den stgjbela-
stede facade pa henholdsvis 41, 43 og 44 dB.

Etage 3 (Figur 14):

Tre etageboliger, som ikke er gennemlyste, ser ud til at have stgjbelastning pa den stgjbela-
stede facade pa henholdsvis 42, 44 og 45 dB.

Etage 4 (Figur 15):

Tre etageboliger, som ikke er gennemlyste, ser ud til at have stgjbelastning pa den stgjbela-
stede facade pa henholdsvis 43, 44 og 45 dB.

Etage 5 (Figur 16):

To etageboliger, som ikke er gennemlyste, ser ud til at have stgjbelastning pa den stagjbela-
stede facade pa henholdsvis 43 og 44 dB.

De problematiske ikke gennemlyste etageboliger er placeret ved trappeopgange.

Placeringen af boliger med et stgjproblem i situationen med stgjmur i kote 10 er vist i Figur
20.
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Figur 20: Boliger med stgjproblem er markeret med rgd oval figur.

For tilfeeldet uden stgjmur mod Shell Havneterminal er der i forhold til tilfeelde med stgjmur
flere boliger, hvor der er problemer i forhold til kravet om mindst én ikke stgjbelastet fa-
cade, se figurerne 7-11.

Der er i alle tilfaelde omrader i gardrummet med stgjbelastning under 40 dB, se figurerne
17-19.

Mulige afhjeelpende foranstaltninger

Det anbefales under alle omsteendigheder at etablere stgjbarriere mod Shell Havneterminal,
saledes som det ogsa blev forudsat ved udfgrelsen af VVM i 2012. Barrieren har en positiv
effekt specielt i forhold til stgj udendgrs omkring bygningerne.

Alle bygninger med meget f& undtagelser har en ikke stgjbelastet facade (stgjbelastning pa
40 dB eller derunder). Det kan derfor tilrddes at indrette boligerne saledes, at disse er gen-
nemlyste. Herved vil neesten alle boliger have mindst én ikke stgjbelastet facade. | tilfeelde
af ikke gennemlyste boliger f.eks. op til trappeopgangene, kan det anbefales at vende ind-
retningen saledes, at trappeopgangen placeres mod den stgjbelastede facade og boligen
mod den ikke eller mindre stgjbelastede facade.

Alternativt kan der etableres lydisolerende dbne vinduer i de boliger, som ikke har mindst én
ikke stgjbelastet facade.
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