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1. KOLDING LANDEVEJ 96

Sagsbeskrivelse

Stender (3. part) har forespurgt pa muligheden for at opfgre
boliger pa Kolding Landevej 96, matr. 10a, Skaerbask by,
Taulov.

Arealet ligger i Taulov pa den nordlige side af Kolding
Landevej. Omradet ligger umiddelbart vest for
boligbebyggelsen ved Finsensvej og graenser mod nord op til
Elbo Hallen med tilhgrende boldbaner.

Arealet, der udggr 4,6 ha, benyttes til landbrugsformal og
rummer en landejendom.

En realisering af gnsket om opfgrelse af boliger pa arealet
forudsaetter, at kommunerammen andres fra offentlige

formal til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029
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* KP-ramme TD.0O.2 - Offentlige formal, Steevnhgj og
Elbohallen

* Llandzone

*  Kystneaerhedszone

*  Drikkevand

* Seerlige drikkevandsinteresser, OSD (hele ﬂm‘
omrddet) d i
\ [
* Nitratfglsomme indsatsomrader, NFI (hele g L [ St - N
omrddet) ‘ M ‘“M ¢ ‘ '
* Forsyning | '

* Hovedgasledning (gul linje gennem omrdadet)
+ buffer (stiplet gul linje @st og vest for

omrddet)
*  Varmetransmissionsledning TVIS (blé linjer j
gennem omrddet) ‘ » MQ““" .
* Stgjbelastede arealer kommunevej (sorte linjer i sydlig - *""m%@ |
del) . o
*  Husdyrbrug lugtbuffer (sort cirkelslag i vestlig del) 1 _ f
*  Bluespots (blg arealer) .

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til offentlige formal (TD.0.2). Rammeomradet er i dag udnyttet til plejecenter,
Elbo Hallen, bgrnehave og idraetsanlaeg. Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at omradet skal fastholde
sin karakter af omrade til offentlige formal og lignende funktioner, der kan indpasses i omradet, uden at det endrer
karakter.

Kolding Landevej 96 ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder seaerlige regler for kommunernes
planlaegning i kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne dbne og fri for bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal sédledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar
der planlaegges i omrader, der ligger taet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er saerdeles restriktiv.




Hele omradet ligger inden for statsligt udpegede omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme
indsatsomrader (NFI).

Arealet gennemskeeres af en hovedgasledning samt en varmetransmissionsledning i nord-sydgdende retning.
Omkring en hovedgasledning er der pa hver side en 20 m zone, som ikke ma bebygges. Omradet naeermere end 200 m
fra hovedgasledningen er en class-location zone (buffer). Ved a&ndret anvendelse og opfgrelse af ny bebyggelse skal
Energinet foretage fornyede sikkerhedsvurderinger- og beregninger. Ved planlaegning og opfgrelse af nye bebyggelse
skal Energinet fastlaegge placering og vilkar for ny bebyggelse herunder etageantal m.m.

Den sydlige del af arealet er stgjbelastet pa grund af naerhed til Kolding Landevej. Et mindre areal i den vestlige del af
ejendommen er omfattet af en lugtbuffer til et husdyrbrug.

Dele af arealet er bergrt af bluespots. Bluespots er baseret pa en kortlaegning af lavninger over 30 cm, hvilket kan give
en indikation pa, hvor eventuelle oversvgmmelser kan forekomme ved voldsomme regnhaendelser.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Der er stort set ikke flere ledige arealer til byudvikling i Taulov, og mulighederne for nye arealudlaeg til boligformal er
begraensede. Arealet ved Kolding Landevej 96 ligger pa linje med eksisterende bebyggelse langs den nordlige side af
Kolding Landevej og er mod @st, nord og delvist mod vest omkranset af byzone. En udbygning af omradet med boliger
vil derfor kunne fungere som en fin arrondering af bebyggelsen langs Kolding Landeve;j.

Arealet er beliggende bag eksisterende bebyggelse syd for Kolding Landevej, og en boligudbygning vil derfor ikke
pavirke kystlandskabet vaesentligt, safremt der ikke bygges for hgjt.

Udviklingen af omradet til boligformal vurderes ikke umiddelbart at veere i strid med drikkevandsinteresserne eller
indsatsplanerne for omradet, dog kan der stilles skaerpede krav til handtering af overfladevand og eventuelle
jordvarmeboringer.

Pa baggrund af trafikbelastningen af Kolding Landevej vurderes det uhensigtsmaessigt at give mulighed for ind- og
udkegrsel fra Kolding Landevej. En forudsaetning for udbygning af omradet til boligformal vil derfor vaere, at der kan
findes en hensigtsmaessig Igsning til vejbetjening af omradet. Ligeledes vil det kraeve en naermere undersggelse af, i
hvilket omfang stgj fra hhv. Kolding Landevej og boldbanerne pavirker omradet, og hvilke stgjdeempende
foranstaltninger det vil kraeve i forhold til en realisering af boligomradet.

Grundet tilstedevaerelsen af forsyningsledninger i form af gas- og
varmetransmissionsledninger, vil den vestligste og sydligste del
af grunden ikke kunne bebygges.

En umiddelbar vurdering fra Energinet lyder, at der vil kunne
opfgres boliger inden for omradet markeret med rgdt pa
luftfotoet, men at det vil kraeve en naermere vurdering af et
konkret projekt.

Ved den konkrete planlaegning skal det sikres, at bebyggelsen
ikke bergres af eventuelle lugtgener fra husdyrbrug eller af
overfladevand som fglge af bluespotomrader.

Udlaegges omradet som boligramme i kommuneplanen, bortfalder muligheden for at Elbo Hallen kan udvide deres
aktiviteter i dette omrade.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e at ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge at fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.




2. MARKEN, SKARBAK

Sagsbeskrivelse

Ejerne af matr. 2v, Skeerbaek by, Taulov, Inger og Flemming
Juul, har forespurgt pa muligheden for at opfgre boliger pa
arealet.

Matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov omkranser ejendommen pa
Skeerbaek Ringvej 44, matr. 8a, Skeerbaek by, Taulov og denne
ejendom indgar ogsa i forespgrgslen. Ejendommen er ikke ejet
af ansgger.

Arealet ligger i Skeerbaek nord for Loddet mellem
Kraftveerksvej og Skaerbaekvej.

Det samlede areal for de to matrikler udger ca. 40 ha. Arealet
benyttes til landbrugsformal og rummer en landejendom.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa arealet
forudseetter, at kommuneplanrammen andres fra

landomrade til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Matr. 2v, Skarbaek by, Taulov

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme S.L.2 - Jordbrugsomrade nord for Skaerbaek
* Landzone
* Kystnzerhedszone
* Llandskab:
*  Stgrre uforstyrrede landskaber (hele arealet)
* Bevaringsveerdige landskaber (rgdligt areal i
nordlig del) + buffer (prikket areal i resten af
omrddet)
* Potentiel gkologisk forbindelse (lysegult areal, naesten
hele arealet)
*  Drikkevand:
* Indvindingsbeskyttelseszone 300m (bld cirkler
i vestlig og nordlig del)
* Indvindingsopland (bldt areal med bld
afgraensning, vestlig halvdel)
*  Omrader med szrlige drikkevandsinteresser,
OSD (samme areal som indvindingsopland)

* Nitratfelsomme indsatsomrader, NFI (samme
areal som indvindingsopland)
* Hovedgasledning, buffer (stiplet gul linje i vestlig del
af omrddet)
*  Husdyr lugtbuffer (sorte cirkelslag mod vest og syd)
*  Bluespots (blg arealer)
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Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (S.L.2). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade med naturvaerdier og landskabsveerdier, og at omradet skal forblive et
abent landskab, der adskiller Skaerbaek by fra bolig - og erhvervsomraderne nord for Kolding Landevej. Byggeri og

anlaeg, beplantning m.v., som kan slgre landskabstraekkene eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal
undgas. Omradet drikkevandsinteresser skal beskyttes.




Arealet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder sarlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne dbne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal saledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planlaegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er seerdeles restriktiv.

Hele omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som stgrre uforstyrrede landskaber. De
stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggeri og stgrre tekniske anlaeg, sa
omradernes karakter af uforstyrrethed ikke pavirkes.

Den nordligste del af arealet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsveerdigt
landskab. Den resterende del af arealet ligger indenfor bufferzonen omkring bevaringsvaerdige landskaber.
Bevaringsveerdige landskaber udggr i sin helhed en geologisk, kulturhistorisk samt natur- og landskabsmaessig veerdi og
skal ifglge kommuneplanen friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. | bufferzonen skal der ved etablering af stgrre
byggeri og stgrre anlaeg tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige veerdier i omraderne
udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Naaste hele arealet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse.
Ved potentielle gkologiske forbindelser ma andringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Den vestlige halvdel af omradet ligger inden for statsligt udpegede omrader med sezerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og nitratfglsomme indsatsomrader (INF). Arealets vestlige, sydlige og nordlige kant er omfattet af
indvindingsbeskyttelseszoner. Planlaegges der for boliger indenfor disse zoner, vil det, jf. grundvandsredeggrelsen,
kraeve en risikovurdering ift. faren for forurening af grundvandet.

Vest for arealet ligger en hovedgasledning. Omradet neermere end 200 meter fra hovedgasledningen er en class-
location zone (buffer). Den vestligste del af arealet er omfattet af denne buffer. Ved &endret anvendelse og opfgrelse af
ny bebyggelse skal Energinet foretage fornyede sikkerhedsvurderinger- og beregninger. Ved planlaegning og opfgrelse
af nye bebyggelse skal Energinet fastlaegge placering og vilkar for ny bebyggelse herunder etageantal m.m.

Den vestlige del af arealet er omfattet af en lugtbuffer til et husdyrbrug.

Dele af arealet er bergrt af bluespots. Bluespots er baseret pa en kortlaegning af lavninger over 30 cm, hvilket kan give
en indikation pa, hvor eventuelle oversvgmmelser kan forekomme ved voldsomme regnhzendelser.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Skeerbaek har gennem de seneste ar oplevet en byudvikling, hvor en stor del af byens rummelighed til boliger er blevet
realiseret. Der er derfor basis for nye arealudlaeg til boligformal i Skaerbaek. Det forespurgte areal er dog af en sadan
stgrrelse, at det vil veere sveert af pavise et behov for sa stort et areal til boligformal i den kommende planperiode pa
12 ar.

Det vil vaere en naturlig udvikling af Skaerbaek, hvis byen udvides nord for Loddet. Det er dog vigtigt, at et nyt
byudviklingsomrade ikke kommer for langt mod nord, da det er vigtigt at fastholde en klar adskillelse mellem
byomraderne Taulov og Skaerbaek. Det forespurgte areal er desuden bergrt af en raekke bindinger i den vestlige del, der
kan ggre vanskeligggre gnsket om byudvikling pa arealet.

Teknik og Miljg anbefaler derfor, at der arbejdes videre med et nye arealudlaeg til boligformal nord for Loddet, men
med en anden afgraensning og et reduceret areal end det forespurgte.




Det anbefalede areal er vist med den bla markering. Arealet inddrager matr. 6c¢i, Skaerbaek by, Taulov (behandles
saerskilt i naeste afsnit). Det gvrige areal bestar af en mindre del af matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov. Arealet udggr samlet
set ca. 13 ha.

Mod vest er arealet reduceret saledes, at omradet ikke er i bergring med bufferzonen langs gastransmissionsledningen.

Mod nord afgraenses arealet sdledes, at det med et cirkelslag
flugter med indkgrslen til Langelandsvej pa Skaerbaekvej.
Dermed skabes en naturlig arrondering af den aktuelle
byudvikling, der pagar i omradet syd for Langelandsvej.

Med denne afgraensning er arealudlzegget ikke bergrt af
udpegningen bevaringsveaerdigt landskab. Omradet er dog
fortsat omfattet af udpegningerne stgrre uforstyrrede
landskaber og bufferzonen omkring bevaringsveerdigt landskab.
Disse udpegninger skal bortfalde, fgr omradet kan udlaegges til
boligformal.

Det anbefalede areal ligger pa graensen mellem by og land. Landskabskarakteranalysen beskriver landskabet som et
intensivt dyrket landbrugslandskab pa hegjtliggende flade til let bglgede jorde. Ved byudvikling bgr der tages hensyn til
oplevelsen af landskabskarakteromradets markante skovbryn og levende hegn. Levende hegn kan indga til at tilpasse
den nye bebyggelse til landskabets karakter. Der bgr sikres landskabelig sammenhang gennem de udlagte bebyggelser
fx gennem grgnne kiler, og de nye bykanter bgr indpasses i landskabet, sa der skabes en harmonisk overgang mellem
landskab og bebyggelse.

Ved at fjerne landskabsudpegningerne for dette areal, flyttes graensen mellem by og landskab lidt mod nord. Det
vurderes ikke i veesentlig grad af forringe de visuelle og oplevelsesmaessige vaerdier i omraderne udpeget som
bevaringsveerdigt landskab og stgrre uforstyrrede landskaber. Anbefalingerne fra landskabskarakteranalysen bgr dog
indgd i den konkrete planlaegning.

Arealet er beliggende i yderkanten af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er udlagt som
forholdsvis brede band i kommuneplanen, med den hensigt at sikre forbindelse mellem naturomraderne, der sgges
bevaret eller etableret. En udlaegning af arealet til boligformal vurderes derfor ikke i vaesentlig grad at forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

Udviklingen af omradet til boligformal vurderes ikke umiddelbart at veaere i strid med drikkevandsinteresserne eller
indsatsplanerne for omradet, dog kan der stilles skaerpede krav til handtering af overfladevand og eventuelle
jordvarmeboringer. For arealer omfattet af indvindingsbeskyttelseszoner kraeves en risikovurdering ift. faren for
forurening af grundvandet. Reduktionen af arealet mod vest bevirker, at det nu kun er et mindre areal, der er omfattet
af indvindingsbeskyttelseszonen.

Det vurderes, at en udbygning af dette omrade ikke vil pavirke kystlandskabet i vaesentlig grad, da det ligger bagved
eksisterende bebyggelse. Afhaengigt af terraen kan det dog blive en forudsaetning, at bygningshgjden fastsaettes af
hensyn til synligheden fra kysten.

Ved den konkrete planlaegning skal det sikres, at bebyggelsen ikke bergres af eventuelle lugtgener fra husdyrbrug eller
af overfladevand som fglge af bluespotomrader.

Teknik og Miljg anbefaler ligeledes, at der udpeges et perspektivomrade (markeret med orange) nord for det
anbefalede areal til boligformal (bla markering).

Et perspektivomrade rammelaegges ikke i kommuneplanen, men vil, via udpegningen som perspektivomrade, signalere,
i hvilken retning og hvilket omfang Skaerbaek taenkes udbygget, nar arealet markeret med blat, begynder at blive
realiseret. Skal perspektivomradet kunne benyttes til boligformal, vil det kraeve en efterfglgende rammelaegning i
kommuneplanen.




Den nordlige afgraensning af perspektivomradet vil flugte afgraensningen af den naeste bglge af boligbyggeri nord for
Langelandsvej og udggr dermed naeste cirkelslag for byudviklingen af Skaerbaek.

Perspektivomradet ligger ogsa uden for udpegningen af bevaringsvaerdigt landskab. Med den nordlige afgraensning af
perspektivomradet vil landskabsvurderingen for det bld omrade ogsa ggre sig geeldende for perspektivomradet. Der vil
dog veere graenser for, hvor langt byudviklingen kan flytte mod nord, uden at det vil fa landskabelige koneskvenser.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge at fa udlagt en mindre del af det forespurgte
omrade til boligformal i Kommuneplan 2021-2033 (svarende til den blad markering).




3. @ST FOR MARKEN, SKZRBAK

Sagsbeskrivelse

Kommunen har modtaget en forespgrgsel pa muligheden for
at opfgre boliger pa matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov. |
sammenhang hermed stiller Teknik & Miljg forslag om, at
medtage matr. 6¢i, Skaerbaek by, Taulov beliggende sydvest for
omradet, sadfremt det vedtages at udlaegge (dele af) matr. 2v,
Skeerbaek by, Taulov som boligomrade. Matr. 6ci, Skaerbaek by,
Taulov ejes af en 3. part.

Arealet ligger i Skeerbaek nord for Overmarken, hvor der i
gjeblikket etableres taet-lav bebyggelse samt et mindre
erhvervsomrade (S.E.1C — erhverv, Nord for Skaerbaek Ringvej).
Mod gst afgraenses arealet af Skaerbaekvej. P4 modsatte side af
Skeerbaekvej ligger et mindre erhvervsomrade (S.E.1B —
Erhverv, Nord for Skaerbaek Ringvej) og en endnu ikke udnyttet
boligramme (S.B.12 - Boliger pa gstsiden af Skeerbaekvej). Mod
vest og nord ligger matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov som gnskes
udlagt til boligformal.

Arealet udggr 4,6 ha og benyttes til landbrugsformal.
En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa arealet
forudsaetter, at kommuneplanrammen andres fra landomrade

til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme S.L.2 - Jordbrugsomrade nord for Skeerbaek
* Landzone
* Kystnzerhedszone
* Landskab:
* Stgrre uforstyrrede landskaber (hele arealet)
* Bevaringsvaerdige landskaber, buffer (hele
arealet)
* Natur:
* Beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven
(2 sma sger) (skraveret blat areal, lille areal
mod nord)
* Naturomrade (grgnt areal, samme omréde
som beskyttet natur)
*  (@kologisk forbindelse (grgnt areal, samme
omrdde som beskyttet natur)
* Potentiel gkologisk forbindelse (lysegult areal,
mindre areal mod nord)
*  Drikkevand:
* Indvindingsopland (bldt areal med bld
afgraensning, vestlig halvdel)
*  Omrader med seerlige drikkevandsinteresser,
OSD (samme areal som indvindingsopland)

e Nitratfglsomme indsatsomrader, NFI (samme

areal som indvindingsopland)
* Bluespots (blg arealer, store dele af omradet)




Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (S.L.2). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade med naturvaerdier og landskabsvaerdier, og at omradet skal forblive et
abent landskab, der adskiller Skaerbaek by fra bolig - og erhvervsomraderne nord for Kolding Landevej. Byggeri og
anlaeg, beplantning m.v., som kan slgre landskabstraekkene eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal
undgads. Omradet drikkevandsinteresser skal beskyttes.

Arealet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder sarlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne abne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal saledes tage seerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planleegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er saerdeles restriktiv.

Hele omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som stgrre uforstyrrede landskaber. De
stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for st@rre byggeri og stgrre tekniske anlaeg, sa
omradernes karakter af uforstyrrethed ikke pavirkes.

Hele omradet ligger indenfor et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som bufferzone omkring et
bevaringsveaerdigt landskab beliggende lidt l&engere mod nord. | bufferzonen skal der ved etablering af stgrre byggeri og
stgrre anlaeg tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige veerdier i omraderne udpeget
som bevaringsveaerdigt landskab.

En mindre del af arealet mod nord er bergrt at naturinteresser. Omradet rummer natur beskyttet efter
naturbeskyttelsesloven (to sma sger). Naturbeskyttelseslovens § 3 beskytter de udpegede omrader imod
tilstandsaendringer, og lovens sigte er at hindre indgreb i arealer omfattet af naturbeskyttelse. Det er i visse tilfaelde
mulig at dispensere fra loven, ofte mod kompensation i form af udlaeg af erstatningsnatur.

Den ene af de to sger er i ligeledes udpeget som hhv. naturomrade og gkologisk forbindelse i kommuneplanen. Disse
udpegninger er omkranset af en lidt stgrre udpegning som potentiel gkologisk forbindelse. Ved potentielle gkologiske
forbindelser ma andringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

Den vestlige halvdel af omradet ligger inden for statsligt udpegede omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD)
og nitratfglsomme indsatsomrader (NFI).

Store dele af arealet er bergrt af bluespots. Bluespots er baseret pa en kortlaegning af lavninger over 30 cm, hvilket kan
give en indikation pa, hvor eventuelle oversvgmmelser kan forekomme ved voldsomme regnhaendelser.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Teknik og Miljg vurderer, at safremt (dele af) matr. 2v, Skaerbaek
by, Taulov udlaegges til boligformal, vil det give god mening at
medtage matr. 6¢i, Skeerbaek by, Taulov, idet det vil give en god
sammenhang med og bedre arrondering ift. de eksisterende og
kommende boligomrader langs Overmarken og Skaerbaekve;j.

Teknik og Miljg anbefaler derfor, at der arbejdes videre med et
nyt og samlet arealudlzeg til boligformal nord for Loddet og
Overmarken. Det samlede areal er vist med den bla markering
og udggr ca. 13 ha.
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Matr. 6¢i, Skaerbaek by, Taulov er omfattet af udpegningerne stgrre uforstyrrede landskaber og bufferzonen omkring
bevaringsvaerdigt landskab. Disse udpegninger skal bortfalde, fgr omradet kan udlaegges til boligformal.

Det anbefalede areal ligger pa greensen mellem by og land. Landskabskarakteranalysen beskriver landskabet som et
intensivt dyrket landbrugslandskab pa hgjtliggende flade til let bglgede jorde. Ved byudvikling bgr der tages hensyn til
oplevelsen af landskabskarakteromradets markante skovbryn og levende hegn. Levende hegn kan indga til at tilpasse
den nye bebyggelse til landskabets karakter. Der bgr sikres landskabelig sammenhang gennem de udlagte bebyggelser
fx gennem grgnne kiler, og de nye bykanter bgr indpasses i landskabet, sa der skabes en harmonisk overgang mellem
landskab og bebyggelse.

Ved at fjerne landskabsudpegningerne for dette areal, flyttes graensen mellem by og landskab lidt mod nord. Det
vurderes ikke i veesentlig grad af forringe de visuelle og oplevelsesmaessige veerdier i omraderne udpeget som
bevaringsveaerdigt landskab og stgrre uforstyrrede landskaber. Anbefalingerne fra landskabskarakteranalysen bgr dog
indga i den konkrete planlaegning.

Arealet er beliggende i yderkanten af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er udlagt som
forholdsvis brede band i kommuneplanen, med den hensigt at sikre forbindelse mellem naturomraderne, der sgges
bevaret eller etableret. Udpegningen potentiel gkologisk forbindelse omkranser en lille udpegning bestaende af to sger
beskyttet efter § 3 samt en lille udpegning som naturomrade og gkologisk forbindelse i kommuneplanen.

Ved den konkrete planlaegning skal det vurderes, om arealerne omfattet af naturudpegninger skal friholdes for
bebyggelse, eller om de kan nedlaegges mod, at der som kompensation udlaegges erstatningsnatur. En udlaegning af
arealet til boligformal vurderes ikke i vaesentlig grad at forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Udviklingen af omradet til boligformal vurderes ikke umiddelbart at veere i strid med drikkevandsinteresserne eller
indsatsplanerne for omradet, dog kan der stilles skaerpede krav til handtering af overfladevand og eventuelle
jordvarmeboringer.

Det vurderes, at en udbygning af dette omrade ikke vil pavirke kystlandskabet i vaesentlig grad, da det ligger bagved
eksisterende bebyggelse. Afhaengigt af terraen kan det dog blive en forudsaetning, at bygningshgjden fastseettes af
hensyn til synligheden fra kysten.

Ved den konkrete planlaegning skal det sikres, at bebyggelsen ikke bergres af overfladevand som fglge af
bluespotomrader.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e at ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.
e at arealforespgrgslen ggres betinget af, at (dele af) arealet pa matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov bliver udlagt i
Kommuneplan 2021-2033. Safremt (dele af) arealet pa matr. 2v, Skaerbaek by, Taulov ikke medtages i
Kommuneplan 2021-2033, bortfalder arealforespgrgslen automatisk.
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4. VESTRE KOBBELVEJ 9-11

Sagsbeskrivelse

Ejeren af Veste Kobbelvej 9-11 (matr. 18a, Egum, Fredericia
Jorder og del af matr. 18b, Egum, Fredericia Jorder), Henrik
Jensen, har forespurgt pa muligheden for at opfgre boliger i
form af taet-lav bebyggelse pa arealet.

Arealet ligger i den nordlige del af Ullerup mellem Ydre Ringvej
og Vestre Kobbelvej. Arealet greenser mod vest op til det
kommende boligomrade Ullerup Nord og mod @st op til
golfbanen og marker.

Arealet udger ca. 2,8 ha. Omrdadet rummer to ejendomme og
anvendes i dag dels til landbrugsformal og dels til
erhvervsformal.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa ejendommen

forudseetter, at kommuneplanrammen andres fra rekreativt
omrade til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme V.R.3 - Rekreativt omrade, Ullerupbask-
omradet og Ydre Ringvej

* Landzone

e Potentiel gkologisk forbindelse (lysegult areal, naesten
hele omradet)

* Stgjbelastede arealer Kommunevej (sort linje, nordlig
del)

* Planleegningszone for risikovirksomhed -
rangerbanegarden (gragn linje, hele omrddet)

* Beskyttet dige (langs matrikelskel mod syd)

*  Fremtidig golfbane (hele omradet)

* Bluespots (blg arealer, meget sma udpegninger)
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Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til rekreativt omrade (V.R.3). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er
at bevare dette grenne omrade og styrke omradet som rekreativt omrade. For at sikre golfbanen udvidelsesmuligheder
er der i kommuneplanen udlagt et omrade til fremtidig golfbane. Udpegningen til fremtidig golfbane daekker omradet
nord og vest for golfbanen samt et areal nord for Ydre Ringvej. Vestre Kobbelvej 9-11 ligger i den vestlige del af

udpegningen.

Naesten hele arealet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse.
Ved potentielle gkologiske forbindelser ma andringer i arealanvendelsen, ikke i veesentlig grad forringe dyre- og

plantelivets spredningsmuligheder.

| omradets sydlige del er der i skel registreret et beskyttet sten- og jorddige. | kommuneplanen er der i udpegningen af
kulturhistoriske veerdier lagt vaegt pa bl.a. kulturhistoriske traek eller spor, herunder sten- og jorddiger. Aktiviteter som
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byggeri og anlaeg ma kun udfgres, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtggres,
at de beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Arealet ligger inden for planlaegningszonen for risikovirksomheden Fredericia Rangerbanegard. Ved anvendelse til
boliger skal der redeggres for, at den samfundsmaessige risiko er overholdt, og der skal sandsynligvis foretages en
risikoberegning.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Teknik og Miljg vurderer, at omradet med fordel kan udlaegges til boliger, da det vil vaere i fin harmoni med planerne
om at udbygge omradet ved Ullerup Nord. Pa ejendommen er der i dag erhverv i form af hundepension og
autoveaerksted med ophug. Begge erhverv vil forudsaettes nedlagt, hvis omradet eendrer anvendelse til boligformal,
hvilket ogsa vil have en gavnlig effekt for stgjpavirkningen af boligerne i Ullerup Nord.

Grundet arealets beliggenhed indenfor planlaegningszonen for risikovirksomheden Fredericia Rangerbanegard vil det
kreeve en redeggrelse for, at den samfundsmaessige risiko er overholdt, inden et arealudlaeg til boliger kan foretages.

En mindre del af arealet er udpeget som stgjbelastet omrade fra vejstgj. Det vil kraeve en naermere undersggelse af, i
hvilket omfang stgj fra Ydre Ringvej pavirker omradet og hvilke stgjdeempende foranstaltninger det vil kraeve i forhold
til en realisering af boligomradet.

Arealet er beliggende i yderkanten af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er udlagt som
forholdsvis brede band i kommuneplanen, med den hensigt at sikre forbindelse mellem naturomraderne, der sgges
bevaret eller etableret. En udlaegning af arealet til boligformal pa denne lokalitet vurderes derfor ikke i vaesentlig grad
at forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ved den konkrete planlaegning skal det sikres, at det beskyttede jord- og stendige bevares og indpasses i den
kommende bebyggelse.

Udlaegges omradet som boligramme i kommuneplanen, reduceres golfbanens muligheder for at kunne udvide deres
aktiviteter i omradet.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.
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5. NORD OG SYD FOR VESTRE KOBBELVEJ 9-11

Sagsbeskrivelse

Kommunen har modtaget en forespgrgsel pa muligheden for
at opfgre boliger pa ejendommen Vestre Kobbelvej 9-11. |
sammenhang hermed stiller Teknik og Miljg forslag om, at
medtage arealerne nord og syd for omradet, safremt det
vedtages at udleegge Vestre Kobbelvej 9-11 som
boligomrade.

Arealerne er kommunalt ejet og omfatter mod nord en del af
matr. 18f, Egum, Fredericia Jorder og mod syd matr. 116c,
Fredericia Stadsjorder og 43a Fredericia Kobbeljorde.
Ejendommen ved Nordre Kobbelvej 21 matr. 256b, Fredericia
Kobbeljorder indgar ikke i udpegningen.

Arealet ligger i den nordlige del af Ullerup. Det sydligste areal
graenser mod syd op til det eksisterende boligomrade ved
Martine Christoffersens vej, mod @gst graenser det om mod
golfbanen og mod vest graenser det op til det kommende
boligomrade Ullerup Nord. Det nordligste areal ligger som
buffer ud mod Ydre Ringvej, og teenkes anvendt til etablering
af stgjvold.

Arealerne udggr til sammen ca. 3,4 ha og benyttes til
landbrugsdrift.

En realisering af forslaget forudsaetter, at
kommuneplanrammerne andres fra rekreativt omrade til
boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme V.R.3 - Rekreativt omrade, Ullerupbask-

omradet og Ydre Ringvej og V.R.2 Rekreativt omrade,
Fredericia Golf Club
* Landzone

* Potentiel gkologisk forbindelse (lyseqult areal, gstlig
del)

e Stgjbelastede arealer Kommunevej (sort linje)

* Planleegningszone for risikovirksomhed -
rangerbanegarden (grgn linje, hele omrddet)

* Beskyttet dige (violet streg, langs matrikelskel i
sydligt omrade)

*  Fremtidig golfbane (hele omradet)

e Bluespots (bld arealer, meget sma udpegninger)
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Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til rekreativt omrade (V.R.2 og V.R.3). Det fremgar af kommuneplanrammen, at
malet er at bevare dette grenne omrade/den grgnne kile og styrke omradet som rekreativt omrade. For at sikre
golfbanen udvidelsesmuligheder er der i kommuneplanen udlagt et omrade til fremtidig golfbane. Udpegningen til
fremtidig golfbane daekker omradet nord og vest for golfbanen samt et areal nord for Ydre Ringvej. Omraderne nord og
syd for Vestre Kobbelvej 9-11 ligger i den vestlige del af udpegningen.

Dele af omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Ved
potentielle gkologiske forbindelser ma andringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

| det sydlige omrade er der i skel mod nord registreret et beskyttet sten- og jorddige. | kommuneplanen er der i
udpegningen af kulturhistoriske veerdier lagt veegt pa bl.a. kulturhistoriske traek eller spor, herunder sten- og jorddiger.
Aktiviteter som byggeri og anlaeg ma kun udfgres, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det
kan godtggres, at de beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Arealet ligger inden for planlaegningszonen for risikovirksomheden Fredericia Rangerbanegard. Ved anvendelse til
boliger skal der redeggres for, at den samfundsmaessige risiko er overholdt, og der skal sandsynligvis foretages en
risikoberegning.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Teknik og Miljg vurderer, at safremt Vestre Kobbelvej 9-11 udlaeegges som boligomrade, vil det give god mening at
medtage de foresldede arealer, idet vil give en god sammenhang med og bedre arrondering ift. de eksisterende
boligomrader ved Martine Christoffersens vej og det fremtidige boligomrade Ullerup Nord.

Grundet arealets beliggenhed indenfor planlaegningszonen for risikovirksomheden Fredericia Rangerbanegard vil det
kreeve en redeggrelse for, at den samfundsmaessige risiko er overholdt, inden et arealudlaeg til boliger kan foretages.

Det nordlige areal er udpeget som stgjbelastet omrdde fra vejstgj. Arealet teenkes anvendt til etablering af en stgjvold,
med henblik pa at reducere stgjpavirkningen af det gvrige areal mod syd.

Arealet er beliggende i yderkanten af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er udlagt som
forholdsvis brede band i kommuneplanen, med den hensigt at sikre forbindelse mellem naturomraderne, der sgges
bevaret eller etableret. En udlaegning af arealet til boligformal pa denne lokalitet vurderes derfor ikke i vaesentlig grad at
forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Ved den konkrete planlaegning skal det sikres, at det beskyttede jord- og stendige bevares og indpasses i den kommende
bebyggelse.

Udlaegges omradet som boligramme i kommuneplanen, reduceres golfbanens muligheder for at kunne udvide deres
aktiviteter i omradet.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e at ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.
e at arealforespgrgslen pa omradet nord og syd for Vestre Kobbelvej ggres betinget af, at arealet ved Vestre
Kobbelvej 9-11 bliver udlagt i Kommuneplan 2021-2033. Safremt Vestre Kobbelvej ikke medtages i
Kommuneplan 2021-2033, bortfalder arealforespgrgslen automatisk.
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6. TRELDE NASVE] 26-32

Sagsbeskrivelse

Teknik og Miljg stiller forslag om, at landejendommen ved
Trelde Naesvej 26-32, (dele af) matr.7a, Trelde, Fredericia
Jorder, andrer anvendelse til boligformal i form af taet-lav
bebyggelse.

Arealet ligger i Trelde og graenser mod nord op til bebyggelsen
ved Trelde Naesvej, mens det i gvrigt er omgivet af marker. Ca.
150 m gst og vest for arealet ligger eksisterende
boligbebyggelse og et lokalplanlagt boligomrade, som kun er
delvist udbygget.

Arealet er ca. 1,9 ha stort, og ejendommen drives i dag som
landbrug med husdyrhold.

En realisering af forslaget forudsaetter, at
kommuneplanrammen andres fra landomrade til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme T.L.2 - Jordbrugsomrade ved Egeskov,
Bogeskov, Trelde og @sterby

* Landzone

e Kystnaerhedszone

*  Beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven (sg) (blat
areal, mod nord)

* Potentiel gkologisk forbindelse (lysegult areal, nordlig
halvdel af areal)

*  Seerlig veerdifuldt landbrugsomrade (r@dligt areal, hele
arealet)

e Veerdifuldt kulturmiljg (orange linje)

* Bluespots (blg arealer)
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Ejendommen ligger i et omrade, der er udlagt som landomrade (T.L.2). Det fremgar at kommuneplanrammen, at malet
er at omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade med naturvaerdier og landskabsvaerdier. Byggeri og anlaeg,
beplantning m.v., som kan slgre de veerdifulde landskabstraek eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal
undgas.

Arealet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder serlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne abne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhangige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal saledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planleegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er saerdeles restriktiv.

Langs Trelde Naesvej ligger en lille s@, der er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven. Naturbeskyttelseslovens § 3
beskytter de udpegede omrader imod tilstandsaendringer, og lovens sigte er at hindre indgreb i arealer omfattet af
naturbeskyttelse. Det er i visse tilfaelde mulig at dispensere fra loven, ofte mod kompensation i form af udleeg af
erstatningsnatur.

Den nordlige halvdel af arealet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som potentiel gkologisk
forbindelse. Ved potentielle gkologiske forbindelser ma aendringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe
dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

Omradet er udpeget som seerlig vaerdifuldt landbrugsomrade. Inden for disse omrader skal landbrugets
udviklingsplaner og investeringsinteresser vaegtes hgjt.

Stgrstedelen af omradet er desuden udpeget som veaerdifuldt kulturmiljg. Inden for de udpegede kulturmiljger ma der
kun planlaegges for byggeri, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtggres, at de

beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Et omrade omkring sgen er udpeget som bluespotomrade.

@Pkonomiske konsekvenser
En realisering af en kommende lokalplan for omradet vil sandsynligvis kraeve, at kommunen opkgber ejendommen.

Vurdering

Teknik og miljg vurderer, at ved at nedlaegge landbrugsejendommen og erstatte den med boliger, fijernes hovedparten
af de lugtgener, der i dag pafgres parcelhusudstykningerne i Trelde-@sterby. Grundet den nuvaerende
boligsammenszetning i omradet, vurderes der at vaere basis for og efterspgrgsel pa teet-lav byggeri.

Til trods for ejendommens beliggenhed naer kysten, vurderes det, at en ny boligbebyggelse kun i begraenset omfang vil
kunne pavirke kystlandskabet. Kyststraekningen bestar af en skraentkyst. Det vil derfor kraeve en vis afstand fra kysten
for at kunne kigge ind over land. Her ligger ejendommen i store traek gemt bag eksisterende bebyggelse langs den
nordlige side af Trelde Naesvej, da bebyggelsen ligger hgjt i terraen.

Selve ejendommen er beliggende pa et skranende terraen, der ligger lavt langs Trelde Naesvej pa omkring kote 11 og
stiger op til kote 17 mod syd. Den hgjeste del af omradet er saledes beliggende knap en meter hgjere end den
foranliggende bebyggelse.

Ejendommen er i dag taet bebygget med store landbrugsbygninger og gylletanke. Derfor vurderes det, at en udbygning
med boliger til erstatning af landbrugsbygningerne ikke vil medfgre en gget pavirkning af kystlandskabet i forhold til
det nuveerende. Afhaengigt af terraen kan det dog blive en forudsaetning, at bygningshgjden fastsaettes af hensyn til
synligheden fra kysten.

Ved den konkrete planlaegning skal den § 3 beskyttede s@ friholdes for bebyggelse. Det skal samtidig sikres, at
bebyggelsen ikke bergres af overfladevand som fglge af bluespotomradet.
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Ejendommen er beliggende i yderkanten af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er udlagt som
forholdsvis brede band i kommuneplanen, med den hensigt at sikre forbindelse mellem naturomraderne, der sgges
bevaret eller etableret. En omdannelse af arealet til boligformal vurderes derfor ikke i vaesentlig grad at forringe dyre-
og plantelivets spredningsmuligheder.

Da der er tale om et omrade med kulturhistoriske bevaringsveerdier, kan der med fordel planleegges for eventuel
bevarelse af hovedbygning og en bebyggelsesstruktur, der understgtter landsbypraeget i omradet.

Udlaegges ejendommen til boligformal, vil udpegningen som seerlig veerdifuldt landbrugsomrade bortfalde pa arealet.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e at ansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.

18




7. SONDERSKOV, UDVIKLINGSOMRADE

Sagsbeskrivelse

| 2017 forsggte Fredericia Kommune at fa et omrade ved
Senderskov udlagt som ny boligramme i Kommuneplan 2017.
Det nedlagde Erhvervsstyrelsen veto imod. | samme periode
blev planloven a&ndret, og dermed opstod en mulighed for at
fa udpeget omradet som et sdkaldt udviklingsomrade.

| efterdret 2017 ansggte Fredericia Kommune om, at fa
Sgnderskovomradet udpeget som udviklingsomrade i et nyt
landsplandirektiv.

| 2019 blev Sgnderskovomradet udpeget som
udviklingsomrade i det fgrste landsplandirektiv for
udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen (BEK nr 968 af
18/09/2019). Udpegningen i landsplandirektivet er betinget af,
e At udpegningerne i Grgnt Danmarkskort samt
bevaringsvaerdigt landskab og stgrre
sammenhangende landskab bliver ophaevet.
e Atden verserende klagesag om Tillaeg til Planstrategi
2015 falder ud til kommunens fordel
e Atderiden videre planlaegning bliver sikret
overensstemmelse med arealreservation til
hovedtransmissionsnet for naturgas i Danmark

| oktober 2019 vedtog byradet tilleeg nr. 10 til Kommuneplan
2017- 2029, som ophaevede udpegningerne af
bevaringsvaerdigt landskab og st@rre sammenhangende
landskab samt af udpegningerne potentiel gkologisk
forbindelse, gkologisk forbindelse og naturomrader (Grgnt
Danmarkskort) i Sgnderskovomradet. | marts 2020 blev
klagesagen afgjort til Fredericia Kommunes fordel.

Vejen er hermed banet for, at omradet ved Sgnderskov kan
spges udlagt i kommuneplanen som et kommende
boligomrade. Erhvervsstyrelsen kan pa ny nedlaegge veto, hvis
der er andre forhold af national interesse (end de
ovenstaende), som ikke vurderes overholdt.

Omradet omfatter et areal pa ca. 25 ha, som i dag anvendes til
jordbrugsformal. Inden for omradet ligger endvidere enkelte
boliger.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa ejendommen
forudsaetter, at kommuneplanrammen andres fra
landomrade til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.
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Kommuneplan 2017-2029

e  KP-ramme S.L.1 - Naturomrade mellem Bgrup og
Sgnderskov

* Landzone

* Kystnaerhedszone

*  Bluespots (bld arealer)

*  Stgj (sorte linjer)
* Stpjbelastede arealer Statsveje
* Stgjbelastede arealer Kommunevej

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade. Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at omradet
skal fastholdes som naturomrade og rekreativt omrade. Omradet rummer i sin helhed en stor veerdi som fglge af de
betydelige landskabsvariationer, de forskellige kulturmiljger og naturen. Byggeri og anlaeg, beplantning m.v., som kan
slgre de vaerdifulde landskabstraek og de geologiske formationer eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal
undgas. Desuden skal offentlighedens adgang forbedres, og de rekreative anvendelsesmuligheder fastholdes og
udbygges under ngje hensyntagen til de naturmaessige, landskabsmeessige, geologiske og kulturhistoriske interesser.

Da Sgnderskovomradet indgar i landsplandirektivet for udviklingsomrader indenfor kystnaerhedszonen, skal der ikke
redeggres for den planlaegningsmaessige eller funktionelle begrundelse for at lokalisere et ny byudviklingsomrade
indenfor kystnaerhedszonen.

Store dele af arealet er belastet af vejstgj fra motorvejen og fra Kolding Landevej. For at kunne udlaegge omradet til
boligformal vil det, jf. indkomne bemaarkninger fra Vejdirektoratet, kraeve en redeggres for, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for boliger kan overholdes inden for omradet, og uden at det gkonomisk belaster
Vejdirektoratet.

Vejdirektoratet udtaler, at i forhold til mulighederne for at udlaegge Senderskovomradet til boliger i kommuneplanen
vil de nationale interesser veere tilgodeset,
e hvis omradet til boliger alene omfatter de arealer, der ikke vil veere belastet med st@j over 58 dB Lden og,
e hvis det af rammebestemmelserne kommer til at fremga, at en lokalplan for omradet fgrst kan endeligt
vedtages, nar Vejdirektoratet har fuld sikkerhed for, at den ngdvendige stgjafskeermning kan og vil blive
opfert/etableret, sdledes at der er sikkerhed for, at omradet ikke bliver pavirket af stgj over 58 dB Lden.

@konomiske konsekvenser
| relation til arealudlzeg i kommuneplanen er der udgifter til stgjberegninger, da disse er forudsaetningen for, at den
eksakte afgraensning af kommuneplanrammen kan fastsaettes.

| relation til udarbejdelsen af en efterfglgende lokalplan, skal der afsaettes midler til forundersggelse og udarbejdelse af
et forprojekt for etablering af stgjskaerm.
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| relation til realisering af lokalplanen, skal der afsaettes midler til udarbejdelse af projekt og etablering af
stgjafskeermning, senest i forbindelse med byggemodning.

@nskes omradet realiseret som en kommunal udstykning, vil der endvidere veaere udgifter til opkgb af jord.

Vurdering

| 2015 formulerede byradet en vision om, at Fredericia skal vokse (Vision 2020). Her blev bosaetning udpeget
som et vigtigt indsatsomrdde, og visionen blev efterfglgende udmegntet i en bosatningsstrategi med
malszaetning om en arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer.

Et varieret og attraktivt udbud af bosaetningsmuligheder er en vaesentlig forudsaetning for at gge
befolkningstallet. Fredericias muligheder for byudvikling er imidlertid begraenset af kommunens struktur og
geografi med bindinger ift. udpeget natur, landskab, kystnaerhedszone, hvor omraderne skal beskyttes mod
e@ndret anvendelse og bindinger i forhold til infrastruktur og virksomheder, hvor der skal holdes afstand pa
grund af stgj.

Omradet ved Snoghgj indgar i en af kommunens tre byudviklingsretninger. Det er et af de mest eftertragtede
steder at bo og bosaette sig, da omradet ligget godt ift. trafikbetjening fra motorvejene, naerhed til natur og
vand og adgang til servicefunktioner og detailhandel. Den eneste reelle mulighed for byudvikling af Snoghgj er
at udvide mod vest i Sgnderskovomradet.

Fredericia Byrdd har ad flere omgange besluttet, at man gnsker at byudvikle Sgnderskovomradet (godkendelse
af Forslag til Kommuneplan 2017-2029 (2017), godkendelse af Tilleeg til Planstrategi 2015 med tilhgrende
ansggning om optagelse i landsplandirektiv nr. 1 (2017) og godkendelse af Tillaeg til Planstrategi 2019 med
tilhgrende ansggning om optagelse i landsplandirektiv nr. 2 (2019)).

Teknik og Miljg vurderer, at omradet som boligomrade, med den rette bearbejdning af de indbyrdes relationer
mellem landskab og bebyggelse, vil vaere meget attraktivt, iseer i kraft af de rekreative muligheder og
beliggenheden taet pa skoven og kysten samt god trafikbetjening. Det vil dog forudseette, at der etableres de
forngdne stgjdeempende foranstaltninger, saledes at de vejledende stgjgraenser kan overholdes.

Forelgbige stgjberegninger viser, at omradet sandsynligvis kan stgjdeempes tilstraekkeligt safremt der:
e QOpseettes en 6-7 m hgj st@jskaeerm pad en straekning 4 ca. 1800 m langs motorvejen og 450 m langs
motorvejsrampen ved afkgrsel 60
e FEtableres en ca. 3 m hgj stgjvold langs Kolding Landevej (vil indbefatte nabomatriklen mod @st)
e Udlzegges en stgjdeempende asfalt i form af SMA8 pa motorvejen.

Udpegning af et udviklingsomrade bortfalder 5 ar efter bekendtggrelsens ikrafttraeden, hvis udpegningen ikke forinden

er tradt i kraft (dvs. september 2024). Arealet bgr derfor udpeges i forbindelse med Kommuneplan 2021-2033, s3
kommunen ikke mister retten til at udpege omradet pa de gunstige praemisser, som et udviklingsomrade giver.

Safremt vi ikke udnytter udpegningen som udviklingsomrade, er det Teknik og Miljgs vurdering, at det formentlig ikke
er muligt at fa arealet udlagt efterfglgende, da vi sandsynligvis ikke kan give en tilstraekkelig planlaegningsmaessig eller

funktionel begrundelse for sa stort et arealudlaeg indenfor kystnaerhedszonen.
Det handler derfor i fgrste omgang om at fa rammelagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-2033.

De gkonomiske drgftelser omkring etablering af stgjdeempende foranstaltninger kan komme efterfglgende, nar
byradet gnsker byudviklingsomradet realiseret.
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Stgjudbredelse, eksisterende forhold.
De grgnne omrader viser hvor stgjniveauet ligger
pa det accepterede niveau for boliger.

Under de nuvaerende stgjforhold, er det kun et
mindre areal i det sydvestlige omrade, der kan
udlaegges til boliger.
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Stgjudbredelse ved deempning med 7m hgj
stgjskaerm ved motorvej, 3m hgj stgjvold ved
Kolding Landevej og SMAS asfalt.

Med denne stgjdeempning vil hovedparten af
omradet kunne udlaegges til boliger.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,

e atansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i

Kommuneplan 2021-2033.
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8. HIMMERIGSHUSE NORD

Sagsbeskrivelse

Himmerigshuse, der er rammelagt i kommuneplanen (V.B.12
— Boligomrade, Himmerigshuse), er beliggende vest for Ydre
Ringvej og nord for Skeerbaekvej. Omradet gennemskaeres af
Vejlevej. Arealet udggr et samlet areal pa godt og vel 100 ha.

Himmerigshuse er oprindelig taenkt som en ny bydel, hvor
den overordnede strategi er at forme et landskab med
seerlige naturveerdier, hvor vadomrader, skov eller grgnne
feelleder etableres i sammenhang med bebyggelsen for at
opna naerrekreative naturomrader og et spaendende
boligomrade. Omradet nord for Himmerigshuse er udpeget
som perspektivomrade, saledes at bydelen kan videreudvikle
sig nord pa.

Der har imidlertid ikke vaeret den store interesse for at
byudvikle omradet.

Hovedparten af arealet i Himmerigshuse er lokaliseret i
trekanten mellem Vejlevej, Vejle Landevej og Skaerbaekvej,
der udggr ca. 60 ha. Dette omrade vurderes ikke videre
attraktiv. Af samme arsag blev rammeomradet reduceret
med ca. 18 ha i Kommuneplan 2017, da der skulle
omfordeles nogle arealer til boligformal.

Skal Himmerigshuse som byudviklingsomrade ggres attraktiv,
ber trekanten syd for Vejlevej udga. | stedet bgr omradet
udvides mod nord. Trekantens store rummelighed i antal ha,
kan dermed indga i en omfordeling af arealer, som ogsa
forventes at skulle foretages i denne kommuneplanrevision.

Teknik og Miljg stiller forslag om, at en del af
perspektivomradet nord for Himmerigshuse udlaegges til

boligformal.

Arealet vedrgrer hele eller dele af matriklerne 15a, 2g, 29, 3a
samt 9b, Stovstrup, Fredericia Jorder

Arealet udggr ca. 38 ha, og benyttes til landbrugsdrift.
En realisering af forslaget forudsaetter, at
kommuneplanrammen andres fra jordbrugsomrade til

boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

[ Torpasrd
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Kommuneplan 2017-2029

e  KP-ramme - H.L.4A - Jordbrugsomrade ved Bredstrup
og Kongsted

*  Perspektivomrade

* landzone
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Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (H.L.4A). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradets anvendelse som jordbrugsomrade skal fastholdes. Byggeri og anlaeg, beplantning m.v., som kan slgre de
veerdifulde landskabstraek eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal undgas.

Arealet er beliggende i et perspektivomrade, der straekker sig i et band fra Vejle Landevej til Ydre Ringvej. Et
perspektivomrade er ikke rammelagt i kommuneplanen, men signalerer via udpegningen at omradet pa sigt gnskes
udbygget. Perspektivomradet gennemskaeres af hgjspaendingsledninger i nord-sydgdende retning. Arealet er afgraenset
sdledes, at det er beliggende i den gstlige del af perspektivomradet.

| omradet er registreret beskyttede sten- og jorddiger. | kommuneplanen er der i udpegningen af kulturhistoriske
veerdier lagt veegt pa bl.a. kulturhistoriske traek eller spor, herunder sten- og jorddiger. Aktiviteter som byggeri og

anlaeg ma kun udfgres, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtggres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres.

Omradet er belastet af trafikstgj fra Ydre Ringvej. Behov for stgjdeempende foranstaltninger skal undersgges naermere.
Den vestligste del af omradet ligger inden for husdyr lugtbuffer fra en minkfarm. Det vil kraeve en naermere beregning
af lugtpavirkningen for at kunne vurdere, hvorvidt arealet jf. planlovens § 15b kan anvendes til boligformal.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Ved at udlaegge en del af perspektivomradet til boligformal, kan der skabes et stort sammenhangende areal til
boligformal nord for Vejlevej pa omkring 80 ha.

Det nye Himmerigshuse vil vaere aldeles attraktivt beliggende. Med den rette planlaegning kan der skabes en saerdeles

spaendende nye bydel, der med det rette miks mellem natur, landskab og boliger, kan imgdekomme fremtidens gnsker
og krav til boliger og bomiljger.

Teknik og Miljg vurderer, at det nye Himmerigshuse grundet sin attraktivitet vil kunne bidrage vaesentligt til opfyldelse
af kommunens gnske om gget bosaetning. Safremt at en evt. lugtpavirkning fra et nzertliggende husdyrbrug overskrider

det tilladte i dele af det nye byudviklingsomrade, skal der optages dialog med husdyrbruget og findes en Igsning, sa
greenseveerdierne overholdes.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,

e atansgger meddeles tilsagn om, at Fredericia Kommune vil sgge af fa udlagt omradet til boligformal i
Kommuneplan 2021-2033.
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9. KOLDING LANDEVEJ, VEST FOR KRAFTVARKSVEJ

Sagsbeskrivelse
Stender (3. part) har forespurgt pa muligheden for at opfgre
boliger pa matr. 9a, Skaerbaek By, Taulov.

Arealet ligger ved Taulov syd for Kolding Landeve] og vest for
Kraftvaerksvej. Nord for Kolding Landevej ligger et plejecenter,
mens omradet mod @st, syd og vest omgives af marker,
enkelte garde og mindre husmandssteder.

Arealet udggr ca. 18 ha, benyttes til landbrugsformal og
rummer en enkelt ejendom.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa ejendommen
forudsaetter, at kommuneplanrammen andres fra landomrade

til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-rammeS.L.3 - Jordbrugsomrade ved Oddersted Z///////

|

og Kidholmene
e landzone

A

e Kystneerhedszone

e Landskab:
*  Stgrre uforstyrrede landskaber (hele omrddet)

*  Bevaringsvaerdigt landskab, buffer (hele

omrddet)
» Skovrejsning, ugnsket (hele omrddet)
* Stgjbelastede arealer kommunevej (sorte linjer, nordlig
del)
* Hovedgasledning, buffer (lille hjgrne)
*  Drikkevand:
e Omrader med szrlige drikkevandsinteresser,
OSD (hele omrdadet)
* Nitratfglsomme indsatsomrader, NFI (hele

S

-

)

|
.

3

omrddet)
e Indvindingsopland (hele omradet)
*  Husdyr lugtbuffer (sorte cirkelslag, hele omrdadet)
*  Bluespot (blG arealer)

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (S.L.3). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade under hensyntagen til de betydelige natur- og landskabsmaessige og
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kulturhistoriske interesser. Byggeri og anlaeg, beplantning m.v., som kan slgre de veerdifulde landskabstraek og de
geologiske formationer eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal undgas.

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder sarlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne abne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhangige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal saledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planleegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er szerdeles restriktiv.

Hele omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som stgrre uforstyrrede landskaber. De
stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for st@rre byggeri og stgrre tekniske anlaeg, sa
omradernes karakter af uforstyrrethed ikke pavirkes.

Omradet er beliggende inden for bufferzonen omkring bevaringsvaerdige landskaber, men graenser helt op til et
bevaringsvaerdigt landskab, der straekker sig fra Kraftvaerksvej i gst til kommunegraensen i vest. Bevaringsveerdige
landskaber udggr i sin helhed en geologisk, kulturhistorisk samt natur- og landskabsmaessig vaerdi og skal ifglge
kommuneplanen friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. | bufferzonen skal der ved etablering af st@grre byggeri og stgrre
anlaeg tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige vaerdier i omraderne udpeget som
bevaringsvaerdigt landskab.

Ligeledes er skovrejsning ugnsket pa dette sted (savel som den gvrige del af rammeomrade S.L.3) for at friholde
landskabet og sikre muligheden for at se og oplevelse det vaerdifulde og varierede landskab og kulturmiljgerne.

Hele omradet ligger inden for statsligt udpegede omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme
indsatsomrader (NFI).

Omradet ligger i neerheden af to husdyrbrug, som bevirker, at omradet er omfattet af to forskellige lugtbuffere fra
husdyrbrug.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

| kraft af det forespurgte omrades beliggenhed som en del af et st@rre sammenhangende landskab, er arealet
omfattet af en raekke udpegninger, som har til formal at beskytte mod en &ndret anvendelse. Omradets
landskabsudpegninger understgttes af kommunens landskabskarakteranalyse.

Landskabskarakteranalysen beskriver hele omradet fra Kraftvaerksvej i gst til kommunegraensen i vest som et samlet
kystlandskab (hele rammeomrade S.L.3). Hele omradet er saerlig karakteristisk og oplevelsesrigt pa grund af omradets
seerlige topografi og geologiske fortaellinger samt de kulturhistoriske treek omkring Oddersted landsby med det
stjerneudskiftede kulturlandskab. Analysen anbefaler, at eendringer i kystlandskabet kun bgr ske, hvis det medvirker til
at bevare eller styrke landskabskarakteren.

Ydermere rummer omradet udsigter over Kolding Fjord og Gudsg Vig. Der bgr tages sarlige hensyn til at bevare
omradets udsigtsmuligheder, som er sarbare overfor anlaeg og andringer i landskabet. Karakteromradet bgr derfor
overvejende friholdes for ny bebyggelse, som vil begraense eller forringe oplevelsen af omradets bakkede
randmoranepraegede terraen og omradets mosaikkarakter. Ny bebyggelse bgr sa vidt mulig ske i eller i tilknytning til
Skaerbaek.

| landskabskarakteranalysen defineres den del af landskabet, der orientere sig mod kysten, som kystforland. Det er der,
hvor landskabet “knaekker” og terraenet falder i retning af kysten. Kystforlandet udggr et saerligt landskab, som skal
beskyttes mod andringer. Hele rammeomradet S.L.3 er udpeget som kystforland.
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Arealet er ligeledes omfattet af kystnaerhedszonen. Da det forespurgte omrade er beliggende indenfor kystforlandet,
vil et nyt boligomrade vaere synligt fra kysten og dermed pavirke kystlandskabet i vaesentlig grad. Det vil ggre det yderst
vanskeligt at redeggre for, at der foreligger en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for at
planlaegge for nyt byggeri pa netop dette sted.

Arealforespgrgslen ma grundet beliggenheden betragtes som en udvidelse af Taulov. Kolding Landevej udggr dog en
fysisk barriere, der vil forhindre en naturlig sammenbinding af omradet med den eksisterende bymaessige bebyggelse. |
relation til byveekst er det vaesentligt, at byudviklingen sker efter princippet om indefra og ud. Et nyt areal i byzone skal
placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse. Det er imidlertid Erhvervsstyrelsens vurdering, at
foretages en udbygning pa den anden side af en stgrre vej, kan udbygningen ikke betragtes som vaerende i direkte
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Teknik og Miljg vurderer, at planlaegning for byudvikling pa dette areal vil vaere i konflikt med de landskabelige og
kulturmaessige veerdier i omradet samt med de nationale interesser omkring kystnaerhedszonen og principper for
byvaekst, hvorfor det ma forventes, at Erhvervsstyrelsen vil ggre indsigelse mod et sddant arealudlaeg til boligformal.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
* atansgger meddeles afslag pa anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan
2021-2033.
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10. KOLDING LANDEVEJ, @ST FOR KRAFTVARKSVEJ

Sagsbeskrivelse

Stender (3. part) har forespurgt pa muligheden for at opfgre
boliger pa matr. 12a, 25 og 26, Skaerbaek By, Taulov og matr.
11f, Brgrup By, Taulov.

Arealet ligger ved Taulov syd for Kolding Landevej mellem
Kraftveerksvej og Skaerbaekvej. Nord for Kolding Landevej ligger
et omradet ligger et boligomrade, mens omradet mod gst, syd
og vest omgives af marker og enkelte garde og mindre
husmandssteder.

Arealet udggr ca. 28 ha, benyttes til landbrugsformal og
rummer enkelte mindre ejendomme.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa ejendommen
forudsaetter, at kommuneplanrammen andres fra landomrade

til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

*  KP-ramme S.L.2 - Jordbrugsomrade nord for Skaerbaek
* Landzone
* Kystneerhedszone
* Landskab:
*  Stgrre uforstyrrede landskaber (hele omradet)
* Bevaringsveerdige landskaber (r@gdlige arealer,
store dele af omrddet) + buffer (resten af
arealet)
* Potentielle gkologiske forbindelser (lysegult areal,
mindre omrdde i sydgstlig del)
* lavbundsarealer (2 mindre omrdder i sydgstlig del)
*  Drikkevand:
* Boringsnaere beskyttelsesomrader, BNBO
(mindre arealer indenfor de bl cirkler)
* Indvindingsbeskyttelseszone 300m, Bgrup
Vandveerk (bla cirkler, store dele af omrddet)
* Indvindingsopland (bldt areal med bla
afgraensning, store dele af omradet)
* Omrader med szrlige drikkevandsinteresser,
OSD (samme areal som indvindingsopland)
* Nitratfglsomme indsatsomrader, NFI (samme
areal som indvindingsopland)
* Forsyning:
*  Hgjspandingsledning/kabel (50kV + 150kV)
(sort stiplet (kabel) og fuldt optrukket (ledning)
linje gennem omrédet)
* Hovedgasledning (gul linje gennem omréadet
helt mod vest) + buffer (stiplet gul linje,
vestlige omrdde)

g

s
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* Husdyrbrug, lugtbuffer (sort cirkelslag, vestlige
omrade)

* Stgjbelastede arealer kommunevej (sorte linje langs
Kolding Landevej)

* Bluespots (bld arealer)

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (S.L.2). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade med naturveerdier og landskabsvaerdier. Omradet skal forblive et dbent
landskab, der adskiller Skeerbaek by fra bolig - og erhvervsomraderne nord for Kolding Landevej. Byggeri og anlaeg,
beplantning m.v., som kan slgre landskabstrakkene eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal undgas.

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder szerlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne dbne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal saledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planlaegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er seerdeles restriktiv.

Hele omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som stgrre uforstyrrede landskaber. De
stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggeri og stgrre tekniske anlaeg, sa
omradernes karakter af uforstyrrethed ikke pavirkes.

Stgrstedelen af omradet ligger inden for et omrade, der i kommuneplanen er udpeget som bevaringsveerdigt landskab,
og det gvrige omrade ligger inden for bufferzonen omkring bevaringsvaerdige landskaber. Bevaringsveerdige landskaber
udggr i sin helhed en geologisk, kulturhistorisk samt natur- og landskabsmaessig veerdi og skal ifglge kommuneplanen
friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. | bufferzonen skal der ved etablering af stgrre byggeri og st@rre anlaeg tages
hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmaessige vaerdier i omraderne udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab.

Et mindre areal i det sydgstlige omrade er i kommuneplanen udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Ved
potentielle gkologiske forbindelser ma aendringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder. | det sydgstlige omrade, er der i kommuneplanen ogsa udpeget to mindre
lavbundsarealer, der som udgangspunkt skal friholdes for byggeri og anlaeg, der kan forhindre, at det naturlige
vandstandsniveau genskabes eller som kan hindre muligheden for at det vilde dyre- og planteliv styrkes.

Stgrstedelen af omradet ligger inden for statsligt udpegede omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
nitratfglsomme indsatsomrader (INF). Udviklingen af omradet til boligformal vurderes ikke umiddelbart at veere i strid
med drikkevandsinteresserne eller indsatsplanerne for omradet, dog kan der stilles skaerpede krav til handtering af
overfladevand og eventuelle jordvarmeboringer. Planlaegges for boliger inden for arealer omfattet af
indvindingsbeskyttelseszoner vil det, jf. grundvandsredeggrelsen, kraeve en risikovurdering ift. faren for forurening af
grundvandet. Omrader inden for de boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) pa ikke bebygges.

Den vestlige og nordvestlige del af omradet er bergrt af forsyningsledninger i form af hgjspaendingskabler, en
hovedgasledning og bufferzone for en hovedgasledning. Der vil skulle foretages en risikovurdering fra Energinet fgr det
kan afggres om arealet kan anvendes til boliger.

Arealet gennemskeeres i den vestlige del af en hovedgasledning samt et hgjspaendingskabel i nord-sydgaende retning.
Omkring en hovedgasledning er der pa hver side en 20 m zone, som ikke ma bebygges. Omradet naermere end 200 m
fra hovedgasledningen er en class-location zone (buffer). Ved ndret anvendelse og opfgrelse af ny bebyggelse skal
Energinet foretage fornyede sikkerhedsvurderinger- og beregninger. Ved planlaegning og opfgrelse af nye bebyggelse
skal Energinet fastlaegge placering og vilkar for ny bebyggelse herunder etageantal m.m. Langs hgjspaendingsledningen
vil der skulle etableres en byggelinje pa maksimalt 50 meter.

En del af omradet er bergrt af bluespots. Bluespots er baseret pa en kortlaegning af lavninger over 30 cm, hvilket kan
give en indikation af, hvor eventuelle oversvgmmelser kan forekomme ved voldsomme regnhaendelser.
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@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Omradet er omfattet af en raekke udpegninger af landskabsmaessig karakter, der bl.a. har til formal at beskytte mod en
endret anvendelse. Et arealudlaeg til boliger i dette omrade vil forudsaette, at Fredericia Kommune kan redeggre for, at
forudsaetningerne for landskabsudpegningerne ikke lzengere er til stede, sdledes at udpegningerne kan bortfalde. Det
vurderer Teknik og Miljg som vaerende vanskeligt.

Omradet er ogsa ligeledes beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Grundet omradets placering vil det vaere vanskeligt
at redeggre for, at der foreligger en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for at planlaegge for ny
bebyggelse pa netop dette sted.

Arealforespgrgslen ma grundet beliggenheden betragtes som en udvidelse af Taulov. Kolding Landevej udggr dog en
fysisk barriere, der vil forhindre en naturlig sammenbinding af omradet med den eksisterende bymaessige bebyggelse. |
relation til byvaekst er det vaesentligt, at byudviklingen sker efter princippet om indefra og ud. Et nyt areal i byzone skal
placeres i direkte tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse. Det er imidlertid Erhvervsstyrelsens vurdering, at
foretages en udbygning pa den anden side af en stgrre vej, kan udbygningen ikke betragtes som veerende i direkte
tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Grundet tilstedevaerelsen af forsyningsledninger i form af hovedgasledning og hgjspaendingsledninger/kabler vil dele af
det vestlige omrade ikke kunne bebygges. Samme omrade er bergrt at en lugtbuffer omkring et husdyrbrug, hvilket kan
vanskeligggre muligheden for at kunne opfgre boliger pd omradet ud fra et lugtperspektiv.

En mindre del af arealet i den nordgstlige del vil skulle friholdes for bebyggelse pa baggrund af grundvandsinteresser,
naermere bestemt tre boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Planleegges for boliger inden for arealer omfattet af
indvindingsbeskyttelseszoner vil det, jf. grundvandsredeggrelsen, kraeve en risikovurdering ift. faren for forurening af
grundvandet. Afhaengig af risikovurderingen, kan det areal, der ikke kan benyttes til boliger, blive udvidet.

Teknik og Miljg vurderer, at planlaegning for byudvikling pa dette areal vil veere i konflikt med de landskabelige veerdier
i omradet samt med de nationale interesser omkring kystnaerhedszonen og principper for byvaekst. Omradet syd for
Kolding Landevej bgr vedblive at vaere et abent landskab, saledes at Taulov og Skeerbaek ikke vokser sammen.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles afslag pa anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-
2033.
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11. KRYBILY, TAULOV

Sagsbeskrivelse
LIFA A/S har pa vegne af ejeren forespurgt pa muligheden for
at opfgre boliger pa matr. 1bk, Krybily, Taulov.

Arealet ligger i den vestlige del af Taulov. Arealet ligger pa
kanten af Elbodalen i forlaengelse af Krybily Allé og et
eksisterende boligomrade. Mod nord afgraenses omradet af
jernbanen og Elbodalen.

Arealet udggr ca. 7,8 ha, benyttes til landbrugsformal og
rumme en enkelt ejendom.

Nedenstaende skitse viser forslag til udstykning af 30-35
parceller.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa

ejendommen forudseetter, at kommuneplanrammen a&ndres
fra landomrade til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

e KP-ramme TD.L.2 - Naturomrade i Elbodalen
e landzone
* Kystneerhedszone

* landskab:
* Stgrre uforstyrrede landskaber (hele
omrddet)

* Bevaringsvaerdige landskaber (rgdlige
arealer) + buffer (resten af arealet)
* Landskabspark (hele omrddet)
*  Geologi:
* Specifik geologiske bevaringsvaerdier (grgnne
arealer, sydvestlig del)
* Seerlige veerdifulde geologiske
bevaringsvaerdier (gr@gnne arealer, vestlig del)
*  Natur:
* Beskyttet natur efter naturbeskyttelsesloven
(s@, overdrev)
»  (Pkologiske forbindelser (mindre areal i
nordgstligt hjgrne)
* Potentielle gkologiske
forbindelser (stgrstedelen af omrddet)
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*  Skovbyggelinje (nordgstligt hjgrne)

*  Seerlig veerdifuldt landbrugsomrade (hele omrddet)

* Stgjbelastede arealer Jernbane (bld linje, hele
omrddet)

*  Husdyrbrug lugtbuffer (sort cirkelslag, hele omrddet)

Arealet ligger i Elbodalen, der er udlagt til andomrade, naturomrade, jordbrugsomrade og rekreativt omrade (TD.L.2).
Elbodalens vaesentligste anvendelse er som naturomrade med rekreative formal. Det fremgar af
kommuneplanrammen, at det primaere mal er, at sikre og forbedre naturomraderne og de rekreative muligheder, idet
Elbodalen har en central rolle som kommunens stgrste rekreative adal. Bygninger og anlaeg mv., som kan slgre de
veerdifulde landskabstraek, skal undgas.

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder szerlige regler for kommunernes planlagning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne abne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal sdledes tage seerlige hensyn til natur og landskab, nar der
planleegges i omrader, der ligger teet pa kysten.

Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en seaerlig planleegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en vaegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er seerdeles restriktiv.

Arealet rummer betydelige landskabsinteresser. Hele omradet er i kommuneplanen udpeget som stgrre uforstyrrede
landskaber og landskabspark. De stgrre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for stgrre byggeri og
stgrre tekniske anlaeg, sd omrddernes karakter af uforstyrrethed ikke pavirke. En stor del af omradet er ligeledes
udpeget som bevaringsveaerdigt landskab, mens den resterende del af arealet ligger indenfor bufferzonen omkring
bevaringsveerdige landskaber. Bevaringsvaerdige landskaber udggr i sin helhed en geologisk, kulturhistorisk samt natur-
og landskabsmaessig vaerdi og skal ifglge kommuneplanen friholdes for ny bebyggelse og anlaeg. | bufferzonen skal der
ved etablering af stgrre byggeri og st@rre anlaeg tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i omraderne udpeget som bevaringsvaerdigt landskab.

Arealet rummer ligeledes omrader, der i kommuneplanen er udpeget som specifikke og saerligt vaerdifulde geologiske
bevaringsvaerdier. | de seerligt vaerdifulde geologiske beskyttelsesomrader ma landskabstraekkene og deres indbyrdes
overgange og sammenhang ikke slgres eller gdelaegges af gravning, terraenopfyldning, bebyggelse, tekniske anlaeg og
skovbeplantning.

Store dele af arealet er i kommuneplanen udpeget som potentiel gkologisk forbindelse. Ved potentielle gkologiske
forbindelser ma endringer i arealanvendelsen, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder. Der er ligeledes to mindre naturbeskyttede omrader i form af en s@ og et engomrade. Et
mindre areal i omrddets nordgstlige ende er palagt skovbyggelinje.

Hele omradet er belastet af stgj fra jernbanen. Miljgstyrelsens stgjkort viser, at selv arealerne laengst vaek fra
jernbanen vil veere stgjpavirkede med op til 60 dB.

Syd for arealet ligger et husdyrbrug, og stort set hele omradet er omfattet af husdyrbrugets lugtbuffer.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Vurdering

Elbodalen er en karakteristisk del af et stgrre dalstrgg, en sakaldt tunneldal, der kan fglges fra Odder syd for Arhus til
Kolding Fjord. | Fredericia Kommune gennemskaerer dalen landskabet fra Rands Fjord til Gudsg Vig. Elbodalen er et
stort sammenhangende, markant og forholdsvis utilgaengeligt naturomrade, der rummer store geologiske,
landskabsmaessige, naturmaessige og rekreative interesser.

| kraft af det forespurgte omrades beliggenhed pa kanten af Elbodalen, er arealet omfattet af en lang raekke
udpegninger af landskabsmaessig og geologisk karakter, der bl.a. har til formal at beskytte mod aendret anvendelse.
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Et arealudlaeg til boliger i dette omrade vil forudsaette, at Fredericia Kommune kan redeggre for, at de pageldende
landskaber og geologiske forhold ikke leengere er til stede, saledes at udpegningerne kan bortfalde. Det er Teknik og
Miljgs vurdering, at omradets landskab og geologi er af en sadan karakter, at det er af national interesse. Vi ma derfor
forvente, at Erhvervsstyrelsen pa vegne af Miljgstyrelsen vil ggre indsigelse mod et sadant arealudlaeg til boligformal.

Dertil kommer beliggenheden indenfor kystnaerhedszonen, hvor det vil vaere vanskeligt at redeggre for, at der
foreligger en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for at planlaegge for ny bebyggelse pa netop
dette sted.

For at leve op til Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for boliger, vil der skulle skaermes for stgj fra jernbanen. Da
jernbanen ligger lavt i forhold til eventuel ny bebyggelse, ma det forventes at en stgjskaerm eller stgjvold skal veere af
en anselig hgjde for at opnd den ngdvendige effekt. Et st@rre anlaeg i form af stgjskaerm eller stgjvold vil ligeledes vaere
i konflikt med de landskabelige, rekreative og geologiske veerdier i omradet.

Omradets naturinteresser og lugtgenerne fra det naertliggende husdyrbrug vil ligeledes vanskeligggre muligheden for
at kunne opfgre boliger pa arealet.

Omradet vil skulle vejbetjenes igennem det eksisterende boligomrade via Krybily Allé. Den ggede trafik og udsigten til
ny bebyggelse langs kanten af det eksisterende boligomrade vurderes at vaekke utilfredshed blandt grundejerne i
omradet.

Teknik og Miljg vurderer, at planlaegning for byudvikling pa dette areal vil vaere i konflikt med de landskabelige,
geologiske, naturmaessige, miljgmaessige og rekreative vaerdier og interesser i omradet.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
* atansgger meddeles afslag pd anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-
2033.
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12. KOLDING LANDEVEJ 23

Sagsbeskrivelse

Ejerne af Kolding Landevej 23, matr. 18h, Erritsg by, Erritsg,
Else Marie og Peter Thorning, har forespurgt pa muligheden
for at opfgre boliger pa arealet.

Arealet ligger i Snoghgj umiddelbart vest for Argentinervej og
i sammenhang med udviklingsomradet Sgnderskov. Syd for
arealet ligger et lille skovomrade.

Arealet udger ca. 3 ha, benyttes til landbrugsdrift og rummer
en enkelt ejendom.

En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa
ejendommen forudseetter, at kommuneplanrammen andres

fra rekreative formal til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

*  KP-ramme E.R.3 - Rekreativt omrade ved Sgnderskov
* Landzone
* Kystneerhedszone
* Hovedgasledning, buffer (gul stiplet linje, nordvestligt
omrade)
* Stgj:
* Stgjbelastede arealer Kommunevej (sort
linje, stor del af omrddet)
* Stgjbelastede arealer Statsvej (sort linje, hele
omrddet)
* Stgjkonsekvenszone Erhverv (gul og sort
stiplet linje, nordligt omrdde)
*  Bluespots (bld arealer)

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landbrugsformal, skovbrug, rekreative formal og lignende (E.R.3). Det
fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at omradets nuvaerende anvendelse skal fortsaette som hidtil og at der
ikke kan opfg@res nye boliger eller ske udstykning til boligformal i omradet.

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Planloven indeholder szerlige regler for kommunernes planlaegning i
kystnaerhedszonen. Planlovens formal er bl.a. at bevare kysterne dbne og fri for bebyggelse og anlaeg, som ikke er
afhaengige af at ligge ved kysten. Kommunerne skal sdledes tage saerlige hensyn til natur og landskab, nar der

planlaegges i omrader, der ligger taet pa kysten.
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Efter reglerne ma der kun inddrages nye arealer i byzone, nar der er en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for det. Der skal derfor foreligge en veegtig grund for, at boligerne skal placeres netop her. Praksis for at
inddrage landzone i kystnaerhedszonen til byzone med henblik pa opfgrelse af boliger er seerdeles restriktiv.

Den nordlige del af omradet er bergrt af en bufferzone omkring en hovedgasledning.

Arealet er belastet af vejstgj fra motorvejen og Kolding Landevej. For at kunne udlaegge omradet til boligformal vil det,
jf. indkomne bemeerkninger fra Vejdirektoratet i relation til naboomradet, Sgnderskov, kraeve en redeggrelse for, at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for boliger overholdes inden for omradet, og uden at det gkonomisk belaster
Vejdirektoratet.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering

Teknik og Miljg vurderer, at det vil vaere vanskeligt at redeggre for, at der foreligger en seerlig planlaegningsmaessig
eller funktionel begrundelse for at planlaegge for ny bebyggelse pa dette sted i kystnaerhedszonen, isaer set i lyset af, at
naboomradet Sgnderskov er medtaget i landsplandirektivet som udviklingsomrade, med henblik pd en kommende
byudvikling. Safremt omradet ved Sgnderskov bliver realiseret, vil den nuvaerende anvendelse til landbrugsdrift dog
vanskeligggres, ndr arealet pa sigt bliver omkranset af bebyggelse.

Omradet syd for Kolding Landevej er belastet af vejstgj fra bade motorvej og Kolding Landeve;j.

De stgjberegninger, der er udarbejdet med henblik pa at
belyse muligheden for etablering af et boligomrade i
udviklingsomradet Senderskov viser, at selv hvis den
pataenkte stgjskaerm langs motorvejen og stgjvolden langs
Kolding Landevej bliver opfgrt, vil arealet pa Kolding Landevej
23 stadig veere sa stgjbelastet, at det ikke vil vaere muligt at
opfere boliger pa arealet.

Det illustreres pa kortet, hvor den grgnne afgraensning udgegr
det areal, hvor stgjniveauet ligger pa det accepterede niveau
for boliger i Senderskovomradet. Safremt stgjkortlaegningen
havde omfattet Kolding Landevej 23 ville hele arealet
formentlig ligge i det omrade, hvor det ikke er muligt at
overholde de vejledende stgjgraenser for boliger (gul
markering).

En yderligere udvidelse af stgjafskaermningen vil sandsynligvis Vel £
veere for omkostningstung, arealets stgrrelse taget i betragtning.

Arealet indgar forelgbigt i forudsaetningerne for udnyttelsen af udviklingsomradet Sgnderskov, bade som areal til
etablering af stgjvold og til vejforsyning.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles afslag pa anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-
2033.
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13. VED ERRITS® KIRKE

Sagsbeskrivelse

Menighedsradet ved Erritsg Kirke har forespurgt om
muligheden for at opf@re boliger pa et areal beliggende
umiddelbart nord for praestegarden pa em del af matr. 6¢ch,
Erritsg By, Erritsg.

Arealet henligger tilsdet med graes, og var oprindelig taenkt til
udvidelse af kirkegarden. Mod @st afgraenses arealet af den
eksisterende kirkegard, mod nord af Rgde Banke og mod vest
af en ejendom med rideskole.

Arealet udggr ca. 400 m?.
En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa
ejendommen forudsaetter, at kommuneplanrammen andres

fra offentlige formal til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

*  KP-ramme E.O.1 - Omrade til offentlige formal,
Erritsg Kirke og Erritsg Feellesskole, Afdeling Erritsg
Bygade mv.

* Byzone

*  Kulturhistorie:

*  Kirkens naeromgivelser (gran linje)

»  Seerligt kirkeomrade (grgn skravering)
Kirkeomgivelser, bestaende af kirkens
naeromgivelser og szerligt kirkeomrade
(samlet grgnne markering)

* Stgjbelastede arealer Kommunevej (sort linje)

*  Husdyrbrug Lugtbuffer (hele omrddet)

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til offentlige formal (E.0.1). Det fremgar af kdmuneplanrammen, at malet er,
at fastholde omradets blandede karakter som offentligt omrade med skole, kirke og lignende funktioner.

| Fredericia Kommune findes seks landsbykirker, heriblandt Erritsg Kirke, som har szerlige beskyttelseszoner, de
sakaldte kirkeomgivelser, hvor der skal tages saerlige landskabelige hensyn til kirken ved byggeri og andre tekniske
anlaeg. Inden for kirkeomgivelserne ma der kun planlaegges for og udfgres aktiviteter inden for byggeri, anlaeg,
rastofgravning m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det naere
bebyggelsesmiljg eller udsigten til og fra kirken, og det kan godtggres, at de beskyttelsesmaessige og
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bevaringsmaessige interesser ikke tilsidesaettes. Stiftsgvrigheden over Haderslev Stift er myndighed i forbindelse med
udpegning af kirkeomgivelserne.

Den nordligste del af arealet er belastet af st@gj fra Rede banke. Omfanget af stgjpavirkning og behovet for
stgjdeempende foranstaltninger vil skulle belyses ved stgjberegninger.

Naermeste nabo mod vest er en rideskole, og omradet er derfor pavirket af lugt fra hesteholdet.

@konomiske konsekvenser
Ingen.

Vurdering
Teknik og miljg vurderer, at planlovens §15b, som bl.a. omhandler forbud mod opfgrelse af boliger, hvor disse vil veere
belastet af lugt fra husdyrhold, vil bevirke, at anmodningen ikke vil kunne efterkommes.

Arealet er omfattet af udpegninger af kirkeomgivelser, kirkens naeromgivelser og szerligt kirkeomrade. Det vides ikke
om menighedsradet forinden har forhgrt sig hos Haderslev Stift vedrgrende forespgrgslen om planlaegning for boliger
pa arealet. Det er derfor uvist, hvorvidt Haderslev Stift vil modsaette sig planlaegningen.

Haderslev Stift har dog i forbindelse med foroffentlighedsfasen vedr. indkaldelse af idéer og forslag til Kommuneplan
2021-2033 afgivet et hgringssvar, hvori stiftet beder Fredericia Kommune om at tage hensyn til kirkernes omgivelser i
det videre arbejde med forslag til Kommuneplan 2021-2033.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles afslag pa anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-
2033.
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14. RYESH@J NORD

Sagsbeskrivelse
Kenny Bruun Olsen (3. part), har forespurgt pa muligheden for
at opfgre boliger pa matr. 2b, Kirstinebjerg, Fredericia Jorder.

Arealet ligger i Nordbyen umiddelbart nord for boligomradet
Ryeshgj. Mod vest afgraenses arealet af Treldevej, mod nord af
Egehavevej og mod gst af Forsvarets gvelsesterran, Hyby
Feelled.

Arealet udggr ca. 11 ha og benyttes til landbrugsformal.
En realisering af gnsket om at opfgrer boliger pa ejendommen
forudsaetter, at kommuneplanrammen andres fra landomrade

til boligformal.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af luftfotoet.

Kommuneplan 2017-2029

*  KP-ramme T.L.2 - Jordbrugsomrade ved Egeskov,
Bpgeskov, Trelde og @sterby
* Llandzone
*  Husdyrbrug lugtbuffer (sorte cirkelslag)
* Stgj:
* Stgjbelastede arealer, Forsvarets skydebane +
gvelsesterran (violet stiplet og gule linjer)
* Stgjkonsekvenszone Erhverv (gul og sort
stiplet)
*  Virksomheder med serlige beliggenhedskrav
(forsvaret), planlaegningszone (hele omrddet)
* Skovbyggelinje (grant areal)
* Potentiel gkologisk forbindelse (meget lille omréde i
@st)
*  Bluespots (bld arealer) ¥

Carl Blochs vej

TRELDEVE] F

Arealet ligger i et omrade, der er udlagt til landomrade (T.L.2). Det fremgar af kommuneplanrammen, at malet er, at
omradet skal fastholdes som jordbrugsomrade med naturveaerdier og landskabsvaerdier. Byggeri og anlaeg, beplantning
m.v., som kan slgre de veerdifulde landskabstraek eller pavirke disse i en vaesentlig negativ retning, skal undgas.

Arealet har tidligere vaeret rammelagt til boligformal i kommuneplanen, men blev udtaget i forbindelse med
Kommuneplan 2017-2029. Da kommunen i forbindelse med kommuneplanrevisionen skulle afsta udlagte arealer til
gengeeld for nye arealudlaeg andre steder i kommunen, blev arealet dengang vurderet som uattraktivt, dels fordi der i
mange ar ikke har vist sig interesse for at udbygge omradet, dels pga. stgj fra Shell og Forsvarets arealer.
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Samtidigt havde Forsvaret lavet en beregning af de faktiske stgjkonsekvenszoner omkring Forsvarets skyde- og
gvelsesterraen pa baggrund af aktiviteternes miljggodkendelser. Det resulterede i en betydelig udvidelse af det areal,
som reelt var omfattet af stgjkonsekvenszonerne. Med den nye stgjkortlaegning, var det ikke lzengere realistisk at
planlaegge for et nyt boligomrade pa arealet.

Ud over stgjkonsekvenszonerne fra Forsvarets skyde- og gvelsesterraen er arealet ogsa omfattet af en
planlaegningszone, idet Forsvaret er en virksomhed med szerlige beliggenhedskrav.

Den vestlige af arealet er bergrt af en stgjkonsekvenszone omkring Shell.

Arealet ligger inden for lugtbuffer af flere forskellige husdyrbrug. Naermere beregninger skal foretages for at vurdere,
hvorvidt arealet reelt pavirkes i et omfang, der forhindrer opfgrelse af boliger.

Et meget lille omrdde mod @st er omfattet af udpegningen potentiel gkologisk forbindelse.
Den nordgstlige del af arealet er desuden omfattet af en skovbyggelinje.

| arealet mod syd ligger et bluespotomrade, der straekker langt ind i boligomradet ved Ryeshgi.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Vurdering

Teknik og Miljg vurderer, at arealet fortsat er uattraktivt ift. planlaegning for boliger primaert pga. stgj. Det ma desuden
forventes, at Erhvervsstyrelsen vil modsaette sig planlaegningen for nye boliger af hensyn til beskyttelse af aktiviteterne
pa naboarealerne, da de er af national interesse.

Der kan ogsa ligge en udfordring i, at stort set hele arealet er omfattet af lugtbuffere fra forskellige husdyrbrug. Selv
om det vil kraeve en naermere beregning af lugtpavirkningen for at kunne vurdere, hvorvidt arealet jf. planlovens § 15b
kan anvendes til boligformal, er der en vis risiko for, at dele af arealet ikke vil kunne anvendes til boligformal.

Anbefaling
Teknik og Miljg anbefaler,
e atansgger meddeles afslag pa anmodningen om at fa udlagt omradet til boligformal i Kommuneplan 2021-
2033.
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