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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zendringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er, fortsat at sikre boligomradet i Nordbyen som
et attraktivt boligomrade med at fastholde bade eksisterende aben-lav
parcelhusbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse, med tilhgrende kollektive
anlaeg som f.eks bgrneinstitution og lign. samt mulighed for mindre butikker
der kan indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til

omgivelserne.

Baggrunden for lokalplanen er at imgdekomme behovet for at forny og
fremtidssikre det eksisterende boligomrade som et attraktivt og nutidigt
boligomrade, bade for nuvaerende beboere og for at kunne tiltreekke
fremtidige beboere til omradet.

Med den nye lokalplan er der foretaget aendringer af de

bebyggelsesregulerende bestemmelser, i form af hgjere
bebyggelsesprocent, nye retningslinjer for sma bygninger og lign., fiernelse

af byggelinjer og nye bestemmelser for materialevalg, farver og lign.

Det sikres, at de nuveerende boligbebyggelsestyper fastholdes for de
udstykkede parceller beliggende inden for lokalplanomradet.

Endvidere skal lokalplanen sikre, at der ikke kan opfares flere boligenheder
inden for de udstykkede parceller beliggende inden for
stojkonsekvensomradet for Hyby Faelled Dvelsesplads og Skydebane.

| den nye lokalplan er det sikret at der ikke kan opfares flere boligenheder
end de allerede eksisterende. Dette geres for fortsat at sikre at Hyby Feelled
Qvelsesplads og Skydebaner som er et meget vigtigt omrade for Forsvaret,
idet omradet anvendelse til uddannelse af soldater samt til soldater, der skal
udsendes til internationale missioner, kan fortsaette som hidtil. Det er derfor
vigtigt, at de fremtidige begraensninger for omradet for Forsvaret minimeres
mest muligt.
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Lokalplanen vil ogsa vaere med til fastholde et varieret boligudbud i
Fredericia og i Trekantomradet. Det regionale faellesskab Trekantomradet
har i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2017-2029 faet
udarbejdet en bolig- og bosaetningsanalyse ved Statens
Byggeforskningsinstitut. Analysen belyste udviklingen i boligpreeferencer og
boligefterspgrgsel, herunder flyttearsager, og den demografiske

udvikling. Analysen har bidraget til at skabe et fokus pa, at der forventes
efterspgrgsel pa mindre, fleksible og bynaere boliger, hvilket der findes en
stor andel af i Nordbyen.

Lokalplanen understatter og fastholder boligomradet i Nordbyen som et
attraktivt sted at bo.
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Lokalplanomr-det og dets omgivelser

Omradet

Lokalplanomr-det er et allerede eksisterende boligomr-de nord for
Heerupsvej og Rst for Treldevej i den nordlige del af Fredericia by. Mod st
ligger et stlrre industriomr-de, mod nord er der -bent land i form af
landbrugsareal og mod vest ligger Hyby FPlled som er en del af Naturpark
Lillebblt og som forbinder Fredericia by med Trelde NPs.

Denne lokalplan er gbldende for et omr-de p- ca. 500.000 m?2 og anvendes

i dag primprt til -ben-lav bebyggelse og tbt-lav bebyggelse. Lokalplanen
omfatter de matrikler, der er benbvnt i A2.
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Billede: Collage af billeder fra Nordbyen

Nordbyen best-r i dag af parcelhusbyggeri, rbkkehuse samt mindre
erhverv og enkelte butikker. Bebyggelsen i omr-det er primbrt fra 1960
ferne og 1980terne med en dengang meget ensartet karakter, der med

tiden har f-et
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en stl3rre grad af variation i form af materialevalg, farver og lignende. Selve
bebyggelsesstrukturen er bevaret.

Fra Nordbyens kvarter er der adgang til Hyby fblled. Hyby FPlled er mere
end 200 hektar stort og henligger i dag for stl3rstedelens vedkommende
som skov og —bne naturarealer. Omr-det er i dag fredet og der kan ikke
bygges yderligere boliger. Derudover benyttes fblleden stadig som
Rvelsesomr-de for Telegrafregimentet p~ Ryes Kaserne. En sbrlig
landskabelig karakter ved kanten af fPlleden er skrbnterne ned til
T'sterstrand. Her er der en sbrdeles smuk udsigt over LillebbPlt.

Et sbrligt historisk kendetegn i lokalplanomr-det er et mindesmprke i form
af en hf3j, hvor der p- toppen er opstillet en stendysse. Det er rejst til minde
om general Olaf Rye, der faldt under udfaldet fra Fredericia den 6. juli 1849.
Til h3jre for hi3jen fRBrer en sti cirka 200 meter ned til selve stedet, hvor Rye
er faldet. Her finder man en mindre mindesten med et indhugget kors og

generalens navn.

LP375 - Boliger ved Ryeshgj, Nordbyen



Nordbyen er en velfungerende boligkvarter hvor der er stor variation i b-de
byggestile og befolkningssammenspbtning. Der er et sbrligt sammenhold og
sammenhbngskraft i omr-det og sPrligt Nordbo huset, omr-dets fPlleshus,
samler folk omkring forskellige aktiviteter og trbkker derudover ogs- folk fra
den yderligere del af Fredericia by ved deres arrangementer f.eks Sankt
Hans, spejderevents og lignende.

Zoneforhold
Lokalplanomr-det ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtrbk

Anvendelse
Lokalplanomr-det anvendes til bolighebyggelse samt visse offentlige form-l

og erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omr-dets daglige
forsyning.

Intentionen med lokalplanen er at forny og fremtidssikre boligomr-det som
et attraktivt og nutidigt boligomr-de.

Igennem forunders3gelser og dialogmfRder har det vret muligt at f- et
indblik i, hvilke mangler og behov beboere der bor i Nordbyen har. Igennem
dette arbejde er lokalplanen blevet udarbejdet p- en m-de s-ledes at de
behov der er blevet beskrevet igennem disse tiltag imRdekommes i videst
muligt omfang.

Det er intentionen med lokalplanen at ligestille Nordbyen med de nye
boligomr-der i Fredericia Kommune.

Disponering af omradet
Lokalplanomr-det er disponeret s-ledes at der er -ben-lav bebyggelse i
delomr-de 1 og tbt-lav bebyggelse i delomr-de 2.

Det er ogs— muligt at indpasse bygninger til visse offentlige form-l og
erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omr-dets daglige
forsyning. Men kun hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det ikke
bryder omr-dets karakter af boligomr-de.

Bevaringsvaerdig/fredet bebyggelse

Mindesmiprket i form af en hR3j, hvor der p- toppen er opstillet en
stendysse, skal bevares. Til h3jre for h3jen fRrer en sti cirka 200 meter ned
til selve stedet, hvor general Olaf Rye er faldet. Her finder man en mindre
mindesten med et indhugget kors og generalens navn, dette skal ogs-
bevares.

Butikker
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Der mé veere mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den enkelte
dagligvarebutik ma max. vaere pa 1.000 m? bruttoetagemeter, og den
enkelte udvalgsvarebutik m& max. vaere 500 m? bruttuetagemeter. Men kun
hvis det ikke er til gene for omgivelserne og det ikke bryder omradets
karakter af boligomrade.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Vejarealer inden for lokalplanomradet er udlagt som fordelingsveje og
stamveje.

Ankomsten til lokalplanomradet sker fra Treldevej og ind i omradet via de tre
fordelingsveje, Heerupsvej, Thorvaldsensvej og Nordre Kobbelvej. Fra de
tre fordelingsveje udgéar der et vejsystem bestaende af stamveje og der er et
eksisternede stisystem til blgde trafikanter.

Eksisterende veje og stier aendres ikke med lokalplanen.
Udstykning
Lokalplanomradet er et eksisterende boligomrade, der er fuldt udstykket.

Der mé ikke udstykkes yderligere.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende

Lokalplanen har med sine bestemmelser til hensigt at sikre mulighed for at
beboere i Nordbyen kan fremtidssikre deres boliger. F.eks. ved at give
mulighed for energirenovering udvendigt og ved at kunne anvende nutidige
byggematerialer til renovering af eksisterende byggeri i omradet.

Der er igennem de bebyggelsesregulerende bestemmelser sikret, at
Nordbyens beboere har de samme muligheder som i de nye boligomrader,
rundt om i Fredericia Kommune. Dette opnaes i form af f.eks. hgjere
bebyggelsesprocent, nye retningslinjer for sma bygninger og lign., fiernelse

af byggelinjer og nye bestemmelser for materialevalg, farver og lignende.
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Vejledning i parcelhusets arkitektur:

| lokalplanen er der vejledende kommentarer til to bestemmelser der
regulerer den ydre fremtraeden af eksisterende parcelhuse. Det er
hensigten at skabe en bedre forstaelse for bestemmelserne og at give
rad om fornyelse af parcelhuse. Som supplement til den meget korte
vejledning kan der f.eks. s@ges vejledning hos foreninger som
Bygningskultur Danmark, Historiske Huse, Bolius (RealDania) og
Danske BoligArkitekter, som alle har udgivet materiale med rad om
byggeteknik, materialer m.v. Bogen "Parcelhuset - Guide til bevaring og
fornyelse" fra Bygningskultur Danmark kan naevnes. Bogen giver en
gode rad til hvordan et parcelhus kan fornys og renoveres.

Det er afggrende af teenke over husets oprindelige ide og stil, nar huset
skal fornys eller energirenoveres. Endeligt er det vigtigt at teenke over
om man kan bygge om og til med husets stil.

Fornyelse eller energirenovering af parcelhuset:
Eksempler pa spargsmal man kan fokusere pa

'-._ Er parcelhuset fleksibelt og kan det udvides? Parcelhusets
*. muligheder ber kunne spa@nde over en generation.

Er der tjek pd bygningsdetaljerne? Parcelhuset har typisk f3
detaljer, og derfor er de vigtige. Detaljerne bor forbedres
eller fornyes under hensyntagen til enkelhed. F.eks. er
fugernes udformning en vigtig detajle at bevare.

Er forhaven en kvalitet? En dben forhaven kan vaere
semisocial del af haven og en stor kvalitet for kvarteret.

Kan de oprindelige materialer viderefores? Eksempler pa
oprindelige tagmaterialer er f.eks. eternitplader, teglsten,
cementtagsten og tagpap. Et muligt alternativ kan vaere
levende grenne tag.

Kan energirenoveringer styrke husets arkitektur? Energire-
noveringer kan gares til en del af husets arkitektur. Tank
over hvordan dine lasninger spiller sammen med kvarteret
som en helhed.

Diagram: Fornyelse eller energirenovering af parcelhuset: Eksempler
pa sporgsmél man kan fokusere pa (klik pa diagrammet for abne det)

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

I lokalplanomradet findes der flere friarealer. Disse arealer skal bruges til at
give beboerne i Nordbyen mulighed for at udfolde aktiviteter der passer ind i
et nutidigt boligkvarter.
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Der opfordres ogsa til at disse friarealer anvendes pa en made, saledes at
der skabes mulighed for biodiversitet, saledes at naturen i form at planter og
dyreliv kan opleves helt inde i Nordbyen.

Derved skabes der mulighed for at alle har tilgaengelighed til rekreative
natur arealer samt at der gives mulighed for at anvende arealerne til at
kunne opsamle/forsinke regnvand ved store regnvands haendelser.

Da starstedelen af boligomradet pa nuveerende tidspunkt er befaestet i hgj
grad, er der behov for at have fokus pa hvilke konsekvenser det har for
regnvandshandtering bade pa fri- og opholdsarealerne samt inde pa folks
egne private grund.

Indenfor de ubebyggede arealer findes der ogsa stajbegraensende volde.
Disse er pa nuvaerende tidspunkt beplantet. Med denne lokalplan gives der
mulighed for at bestemme, hvilket udtryk voldene ma have, f.eks. i form at
grees eller lignende.

Terraenregulering

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen i videst mulig omfang.
Der ma derfor ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjaevning
mod omgivende terraen skal veere blgdt afrundet og med en meget lav
haeldning.
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Anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune. Trekantomradets feelles
kommuneplan.

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 2.1.1. Retningslinje for
lokalplanleegning for baeredygtigt bymilje.

Planlzegning af eksisterende og nye byomrader skal ske pa en bzeredygtig
made. Det betyder, at kvaliteten af planlaegning skal ske helhedsorienteret

og med udgangspunkt i temaerne proces (borger- og
interessentinvolvering), teknik (infrastruktur og miljghandtering),

sociokulturel og funktionel kvalitet (rumlighed og integration), gkonomi
(balance mellem omkostninger og indtaegter), miljg (naturmiljger og
ressourcehandtering).

Udvikling af baeredygtige bymiljger i Trekantomradet skal vaere med til at
fremme attraktive og varierede boseetningsmuligheder for alle
befolkningsgrupper og samtidig medvirke til en styrkelse af det gode liv for
det enkelte menneske.

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade N.B.5 - Boligomrade ved Ryeshgj, som
udleegger omradet til boligomrade med &ben-lav boligbebyggelse
(parcelhuse) og teet-lav boligbebyggelse. Det vil veere muligt at indpasse
bygninger til visse offentlige formal og erhverv, f.eks. liberale erhverv og
serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Erhvervsforméalet er betinget
af, at den erhvervsdrivende har bopzael pa ejendommen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa vidt
angar bebyggelsesprocent og grundstarrelse for taet-lav boligbebyggelse.
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Der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, som muligger en
bebyggelsesprocent pa 60% for teet-lav boligbebyggelse samt en minimums
grundstgrrelse pa 250m? Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-2029 er
offentliggjort sammen med lokalplanen. Dette er for at imgdekomme de
eksisterende forhold i Nordbyen i dag og ikke for at give mulighed for
yderligere boligbebyggelse.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa
vidt angar bebyggelsesprocent og grundstarrelse for taet-lav

boligbebyggelse.
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Der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, som muligger en
bebyggelsesprocent pa 60% for teet-lav boligbebyggelse samt en minimums

grundstgrrelse pa 250 m2- Tilleeg nr. 16 til Kommuneplan 2017-2029 er
offentliggjort sammen med lokalplanen.

Dette er for at imgdekomme de eksisterende forhold i Nordbyen i dag og
ikke for at give mulighed for yderligere boligbebyggelse.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 47, vedtaget 2. juni 1981 af
Fredericia Byrad samt lokalplan 206 vedtaget 14 januar 2002 af Fredericia
Byrad. Med vedtagelsen af neervaerende lokalplan opheeves lokalplan 47 og
lokalplan 206 i sin helhed.

Andre kommunale planer og strategier

Bosaetningsstrategi. Fredericia Kommunes Vision 2020 er blandt andet
udmgntet i Bosaetningsstrategi 2016-2020. Lokalplanen understgtter
bosaetningsstrategien ved at sikre diversitet af boligtyper i et attraktivt
omrade.

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen
Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen.

Lokalplanomradet sendrer ikke karakter, hgjde eller lignende og vurderes
derfor ikke at have betydning for kystlandskabet.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil veere nogen vaesentlig
pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualiseringer af
indpasningen i kystprofilen.

Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.
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| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er stor vandsalamander, markfirben, vandflagermus,
sydflagermus, dveergflagermus og troldflagermus.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til levesteder for
disse arter inden for lokalplanomradet, og det vurderes, at der ikke er
oplagte levesteder for markfirben, stor vandsalamander eller flagermus
inden for eller i naerheden af lokalplanomradet. Der er igvrigt ingen
registreringer af arter i lokalplanomradet, der er omfattet af bilag IV i
Habitatdirketivet.

Klima og baeredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 22.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesvaerdi som folge af oversvgmmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

Lokalplanen muligger, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage
daekket med bevoksning af grees eller sedume-arter, der optager og
fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed
spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kale
bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokalplanen
muligger, at regnvand fra tage mé opsamles og genanvendes til f.eks.
toiletskyl. Desuden indeholder lokalplanen mulighed for at etableres anlaeg
til handtering af regnvand, sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres lgsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Stoj
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Lokalplanomradet ligger op til Treldevej og et st@rre erhvervsomrade og kan
derfor blive pavirket af stgj fra disse veje. Der er opfert stgjvolde ud mod
Treldevej og industriomradet.

Ved renovering af eksisterende boligbebyggelse skal det sikres, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for maksimal stgjbelastning pa
facaden og pa opholdsarealer overholdes.

De mindre virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma
ikke pafare omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende greensevaerdier for virksomhedsstgj.

Graenseveerdierne fastseettes savel i forhold til lokalplanomradet som i
forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte

anvendelse.

Se i gvrigt regler for etablering af erhverv i lokalplanomradet i bestemmelse

3.1. om anvendelse.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der i Fredericia Kommunes
varmeplan er fastlagt til fiernvarme. Omradet forsynes af Fredericia
Fjernvarme.

Omradet vil efter lokalplanens vedtagelse fortsat veere udlagt til kollektiv

varmeforsyning — i praksis fijernvarme ved Fredericia Fjernvarme.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
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Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem
og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for
lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befeestelsesgraden.

Befeestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
foreger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af belsegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse fra
kommunen. Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand
fra lokalplanomradet inden for omrader, som er kortlagt som forurenet

pa vidensniveau 1 og 2.

Renovation/affald
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Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.

| bymeessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan veelges nedgravede
affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia Kommune.

19 LP375 - Boliger ved Ryeshgj, Nordbyen



20

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afheenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Faerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkeeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og Vejle
Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt

som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal
foretages en arkeeologisk undersggelse.

Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til
Museumslovens §§ 26 og 27.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjaelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil blive
segt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle pataleberettigede

Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.
Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opfgrelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan eller mindre sendringer i gaeldende planer, og hvis de ikke
vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

Miljgvurdering af lokalplaner for mindre omrader

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport
fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag, og afgerelsen om ikke
at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer i geeldende planer, skal der kun udarbejdes en
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For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 375, Boliger ved Ryeshgj Nordbyen.

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018 fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

« at fastleegge omradets anvendelse til boligformal.
o at sikre at omradet er et attraktivt bosaetningsomrade.
« at give bedre mulighed for varierende og anvendelige feelles friarealer.
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Omrade og zonestatus

Afgraensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens
afgreensning, og omfatter jordstykkerne/matrikelnumrene:

24ab, 24ai, 24af, 24r, 267ci, 7000ba, 24ad, 24ae, 24s, 267ca, 24bc, 24bi,
24bg, 24m, 24bb, 24ak, 267bz, 24br, 267ai, 267bv, 24bu, 24bv, 24cg,
267am, 267bx, 24bp, 24h, 267bs, 267by, 24bt, 24bg, 267bi, 267cd, 267ce,
24ah, 267dm, 267bg, 267dl, 24ag, 267co, 267ch, 24e, 24bq, 267bm, 24d,
24bx, 24f, 267bk, 267br, 267db, 267bq, 24bf, 24bh, 24bk, 24ci, 24bz, 24bee,
24c, 267bp, 24cb, 24cd, 24bn, 24b, 24ca, 267a0, 267k, 2671, 267n, 267da,
267d, 267ah, 267b, 267dd, 267m, 267ak, 24bs, 24cf, 267bl, 267dc, 2671,
267h, 2670, 267i, 2679, 267an, 24by, 249, 267e, 267al, 24ce, 24cc, 24bo,
267ab, 24q, 267z, 7000aze, 267cs, 24au, 267az, 24at, 267as, 267cr, 267cp,
2672, 267ct, 267ay, 267cq, 267bc, 267cx, 267ad, 267x, 267y, 2679, 24ba,
24ag, 24az, 24az, 267ag, 267av, 267bo, 267dk, 267bt, 267bu, 267ag,
267r, 267aa, 267df, 267ck, 267cg, 267cf, 267cc, 267cb, 267de, 24al, 24as,
24ax,24a0, 24an, 24am, 24ar, 240, 267cz, 267ar, 24x, 24t, 24v, 24ac, 24y,
24@, 267cl, 267cm, 24u, 24z, 24z, 267bb, 267ba, 7000ag, 267di, 267aze,
267ax, 267cn, 7000ap, 267c, 267bh, 273b, 267dg, 267bae, 267q, 267p,
267aq, 267af, 267t, 267s, 267u, 267ae, 24be, 24k, 267bg, 24aa, 24a,
267bf, 267be, 241, 24ap, 267at, 267au, 267ap, 267dh, 24bm, 24i, 267bn,
267cu, 24av, 24ch,267cy, 267ca, 267cv, 267cae, 267bd, 24n, 24p, 24aq,
24ay, 24bd, 24bl, 267ac, 267valle, 75bv, 75bu, 75bt,75bz,75,by, 75bx, 75ca,
75bg, 75cee, 75cd, 75cc,75c¢b, 75bi, 75bk, 75bl, 75bm, 75be, 75bf, 75bg,
75bh, 75bq, 75br,75bs, 75bn, 75bo, 75bp, 75aq, 75ap, 75a0, 75an, 75ar,
75as, 75at, 75au, 75av, 75ax, 75ay, 75az, 75ase, 75a@, 75ba, 75bb, 75bc,
75bd, 75ac, 75ad, 75ae, 75af, 75ab, 75aa, 75@, 75h, 75g, 75f, 75i, 75k, 75I,
75m, 75n, 750, 75p, 75a, 75z, 75y, 75x, 75ce, 75cf, 75cq, 75ch, 75ci, 75¢ck,
75a, 75q, 75r, 75s, 75v, 75u, 75t, 39ci, 39bz, 39ck, 39bae, 39cl, 39bee,
39cm, 39ca, 39cn, 39ca, 39co, 39cc, 39cp, 39cd, 39cq, 39ce, 39cr, 39cf,
39cs, 39 cg, 39ct, 39ch, 16a0, 16as, 16ap, 16at, 16aq, 16au, 16ar, 16av,
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16bf, a6 ax, 16ay, 16an, 39aq, 39ap, 39ao0, 39an, 39am, 39al, 39ak, 39ai,
39az, 39ay, 39ax, 39av, 39au, 39at, 39as, 39ar, 39bf, 39be, 39bd, 39bc,
39bb, 39ba, 39ae, 39ase, 39bo, 39bn, 39bm, 39bl, 39bk, 39bi, 39bh, 39bg,
39bx, 39bv, 39bu, 39bt, 39bs, 39br, 39bq, 39bp, 16az, 16az, 16ag, 16ba,
16bb, 16bc, 16bd, 39ah, 16be, 39, 39k, 39i, 39h, 39ag, 39g, 39f, 39,
39b,39s, 39r, 39q, 39p, 390, 39n, 39m, 39a, 39z, 39y, 39x, 39v, 39u, 39,
39af, 39ar, 39ad, 39ac, 39ab, 39aa, 39¢g, 16k, 16i, 16h, 16g, 16f, 16e, 16d,
16r, 16q, 16p, 160, 16n, 16m, 161, 16z, 16y, 16X, 16v, 16u, 16t, 16s, 16ae,
16ad, 16ac, 16ab, 16aa, 16, 162, 39b, 39cv, 39cx, 39cy, 39cz, 39cee,
39cg, 39da, 39db, 39dc, 39dd, 39de, 16al, 16ak 16ai, 16ah, 16ag, 16af,
288c, 288d, 288e, 288f, 2889, 288h, 288i, 288k, 288l, 288m, 288n, 2880,
288b, 74h, 74qg, 74i, 74c, 288cf, 288cg, 288ch, 288ci, 288cl, 288cm, 288cn,
288co, 288cp, 288cq, 288bv, 288bx, 288by, 288bz, 288bee, 288bg, 288ca,
288cb, 288cc, 288cd, 288ce, 288bk, 288bl, 288bm, 288bn, 288bo, 288bp,
288bq, 288br, 288bs, 288bt, 288bu, 288ase, 288ag, 288ba, 288bb, 288bc,
288bd, 288be, 288bf, 288bg, 288bh, 288bi, 288a0, 288ap, 288aq, 288ar,
288as, 288at, 288au,288av, 288ax, 288ay, 288az, 288ac, 288ad, 288ae,
288af, 288ag, 288ah, 288ai, 288ak, 288al, 288am, 288an, 288s, 288t, 288u,
288v, 288x, 288y, 288z, 288z, 288¢, 288aa, 288ab, 36dq, 36dp, 36do,
36dn, 36dm, 36dl, 36dk, 36di, 36dh, 36dg, 36df, 36bc, 36de, 36dd, 36dc,
36db, 36dh, 36dg, 36df, 36bc, 36de, 36dd, 36dc, 36db, 36dh, 36dg, 36df,
36da, 36¢ce, 36¢cee, 36¢z, 36ap, 36¢y, 36bb, 36ba, 36ag, 36azk, 36 36az,
36ay, 36ax, 36av, 36ac, 36ad, 36ab, 36ae, 36af, 36ag, 36ah, 36aa, 364,
36ee, 36ai, 36ak, 36al, 36am, 36an, 36ao, 36z, 36y, 36dr, 36z, 36y, 36X,
36v, 36u, 36¢l, 36¢cn, 36¢o0, 36¢q, 36¢r, 36cm, 36¢p, 36¢s, 36¢f, 36¢g, 36¢h,
36c¢i, 36¢k, 36bg, 36¢a, 36¢b, 36¢c, 36¢d, 36¢e, 36bv, 36bx, 36by, 36bz,
36bee, 36a, 36bp, 36bq, 36br, 36bs, 36bt, 36bu, 36s, 36r, 369, 36p, 36i, 36k,
361, 36m, 36n, 360, 36h, 369, 36f, 36e, 36d, 36¢, 32ah, 32ai, 32ag, 32af,
32ae, 32ad, 32ac, 32ab, 32aa, 329, 32z, 32z, 32y, 32x, 32v, 32u, 32ak,
32al, 32am, 32an, 32ao0, 32ap, 32aq, 32ar, 32as, 32at, 32au, 32av, 32ax,
32ay, 32az, 32a=, 32ag, 32ba, 32bb, 32bc, 32bd, 32be, 32bf, 32bg, 32bh,
32bi, 32bk, 32bl. Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller,
der efter 06.10.2020 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.
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Anvendelse

§3.1
Delomrade 1

Delomadet ma anvendes til aben-lav boliger i form af fritliggende
énfamiliehuse.

Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske
forsyning, energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.

§3.2
Delomrade 2

Delomadet ma anvendes til teet-lav boliger i form af raekke-, kaede-, klynge-,
dobbelthuse og lignende.

Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske
forsyning, energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.

§3.3

Delomrade 3

Delomradet ma anvendes til friarealer, samt til bebyggelse til feelles
nzerrekreavtive formal. Bebyggelse til felles formal ma ikke benyttes til
stejfglsom anvendelse, herunder overnatningsmuligheder indenfor

stajkonsekvensomradet for Hyby Faelled Qvelsesplads og Skydebaner.

§3.5

Erhverv

Lokalplanomradet kan anvendes til erhverv i miljgklasse 1-3 i form af
eksempelvis dagligvarebutikker, mindre virksomheder og lign. der kan
indpasses i omradet uden gene pavirkninger i forhold til omgivelserne.
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Kommentar

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet
udgves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og
kvarterets praeg af boligomréade i @vrigt fastholdes, herunder at parkering
skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa séddanne erhverv kan
naevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv
kan kreeve byggetilladelse.



Udstykning

§4.1
Ingen grund til taet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 250 m2.

Ingen grund til aben-lav boligbebyggelse ma udstykkes mindre end 700 m2.

Feelles friareal ma ikke medregnes i grundens stgrrelse ved udstykning.

§4.2.

Der ma kun etableres én boligenhed pa hver udstykket

parcel inden for lokalplanomradet, safremt denne er beliggende
inden for stejkonsekvensomradet for Hyby Feelled @velsesplads

og Skydebaner.

-§4.3.
Der ma ikke foretages matrikulaere aendringer, der kan

medfgre en forggelse af antallet af boligenheder inden for

stojkonsekvensomradet for Hyby Faelled Dvelsesplads og Skydebaner.
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§5 Vej sti og parkering

§5.1

Lokalplanomradet vejbetjenes via tilslutning fra Treldevej til falgende
fordelingsveje: Heerupsvej, Thorvaldsensvej og Nordre Kobbelvej, i
princippet som vist pa kortbilag 3 - Eksisterende og fremtidige forhold.

§5.2 Kommentar

Inden for lokalplanomradet/delomradet skal der reserveres areal til Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m

bilparkering svarende til minimum: for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.

2 p-pladser pr. aben-lav bolig.
1% p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr 20 m2 etageareal til dagligvarebutik.

§5.3 Kommentar
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for lastbiler, Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
renovationsvogne, flyttevogne m.v. oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som
jordkabler.

§6.2
Udendgars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og

udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af boliger og
naboarealer.

§6.3
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal

integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.4
Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de ikke er synlige fra
offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.

§6.5
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

§6.6 Kommentar

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides, Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet i Fredericia
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet. Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
Omfang

§ 7.

| delomrade 1 geelder, at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke
overstige 30% ved aben-lav boliger. Grundens andel i feelles friarealer ma ikke
medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten. Der ma ikke bygges pa

friarealer i delomrade 1.

§ 7.2

| delomrade 2 geelder, at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma
ikke overstige 60% ved anvendelse til teet-lav boliger. Grundens andel i feelles
friarealer ma ikke medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten. Der
ma ikke bygges pa friarealer i delomrade 2

§7.3

Byggeri indenfor delomrade 3 til naerrekreative formal (specifik
anvendelseskode 5115), i form af f.eks. faelleshus, spejderhus, skure hertil,
legeplads og lign. ma maksimalt have et samlet areal pa 1.000 m2.

Intet byggeri i delomrade 3 ma anvendes til bolig.

Hojde

§7.4

| delomrade 1 geelder, at aben-lav boliger ma opfares med maksimalt 1,5
etager og maksimalt 8,5 meter hgij.

Undtaget herfra er smabygninger sdsom eksempelvis carporte, garager,
cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul, overdaekninger, teknikbygninger,
mure, legepladser og lign. som ma opferes med en hgjde p4d maksimalt 3,5

meter.

Dog ikke hgjere end 2,5 meter neermere skel end 2,5 meter.
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§7.5
| delomrade 2 geelder, at teet-lav boliger mé opferes med maksimalt 1 etage.

Teet-lav boliger ma opfares i skel.

Undtaget herfra er smabygninger sasom eksempelvis carporte, garager,
cykelskure, affaldsskure, kundevognskjul, overdeekninger, teknikbygninger,
mure, legepladser og lign. som ma opferes med en hgjde pa maksimalt 3,5
meter.

Dog ikke hgjere end 2,5 meter naermere skel end 2,5 meter.

§7.6

Delomrade 3 méa anvendes til neerrekreative formal

Der ma opfgres byggeri med maksimalt 1,5 etager og maksimalt 8,5 meter
hg;j.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1
Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murveerk,

metalbeklaedning, traebekleedning, beton eller skifer.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom eks.: metal, tree, stenkompositmateriale
og glas.

§8.2
Smabygninger, sasom: carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,

kundevognskjul, overdaekninger, teknikbygninger og lign. ma udferes i
andre materialer og farver end hovedbebyggelsen.

§8.3
For treehuse geelder, at de ikke ma fremsta som bjeelkehuse, og ma ikke

opferes med krydsende udvendige hjgrnesamlinger, sakaldte laftehjgrner.
Treehuse ma desuden ikke opferes med rundtemmerbekleedning eller
beklaedning med blokhusbraedder.

Smabygninger er undtaget herfra.

§8.4
Til tagbeklzedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer

med et glanstal/reflektionsveerdi pa over 10.

Tage méa desuden etableres som levende, granne tage, tilplantet med
sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys eller lignende ma
udferes i andre materialer sdsom metal, trae, stenkompositmateriale og
glas.
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§8.5
Tekniske anleeg som ventilationsanleeg og lignende skal indga som en

integreret del af bebyggelsens arkitektur.

§8.6
Energiproducerende anleeg pa facader skal fremsta som en integreret del af

bygningernes arkitektur.

§8.7
Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi skal det falge tagets
haeldning og ma ikke haeves mere end 20 cm over tagfladen.

§8.8
Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes

reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anleeg skal veere antirefleksbehandlede.

§8.9
Der ma inden for lokalplanomradet opseettes mindre henvisningsskilte i

forbindelse med eksempelvis varelevering, henvisningsskilte og lign.

§8.10

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader, og ikke
over skeering mellem tag og facade. Skiltningen skal begreenses til
firmanavn og/eller logo, og skiltets udformning og sterrelse skal tilpasses
bygningens starrelse og proportioner.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier, skal tilsas og

beplantes sa de fremstar som grgnne omrader.

De ubebyggede arealer skal anvendes til varierende og anvendelige feelles
formal f.eks. i form af parkanleeg, idreets/foreningsformal, legepladser og
lignende.

§9.2
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartajer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarealer.

§9.3 Kommentar
Der ma, pa feellesarealer og stgrre sammenhaengende arealer, ikke plantes Der henvises til Miljg- og Fadevareministeriets liste over invasive arter.

arter, der er ugnskede i den danske natur.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1

Der er ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m. Undtaget herfra er
dog regulering af eventuel terraenforskel i forhold til tilstedende veje.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:4.

Ved terreenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke eendrer pa

overfladevandets naturlige afstremning.

Terreenregulering ma ligeledes ikke give anledning til opstuvning af vand pa

naboarealer.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1 Kommentar
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden
tages i brug for: ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering vaere mulighed

for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun

« Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted. mod sikkerhedsstillelse.
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§ 12 Servitutter

Der er ingen bestemmelser i dette afsnit



§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1

Lokalplan 375 vedtaget 27.04.2020 af Byradet ophaeves helt for det
omrade, lokalplan 47 og lokalplan 206, omfatter ved den endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplan 375.
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§ 14 Grundejerforening

Der er ingen bestemmelser i dette afsnit
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§5.1
Endelig vedtagelse og bekendtgerelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf.
Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen, eksempelvis lokalplanens formal og anvendelse. Jf. Planlovens § 19

Efter Planlovens § 19, stk. 3 kan kommunen kun meddelelse dispensation fra bestemmelserne
omhandlende stgjkonsekvensomradet for Hyby Faelled Dvelsesplads og Skydebaner med accept
fra Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Naboorientering
Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pateenkte
dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, for dispensation

eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan

kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens bestemmelser,

I-fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).



Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet, inden for
5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at ekspropriere
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens § 47).

Midlertidige retsvirkninger

§15.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Fredericia
Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet veesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et sterre byggearbejde.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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§ 16 Vedtagelsespategning

§16.1
Lokalplanen er endelig vedtaget af Fredericia Byrad

xx.xx.2020 (dato indskrives ved endelig vedtagelse)

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Kommunaldirektar
Borgmester

Lokalplanforslaget har veeret i offentlig haring i
af to runder:
| perioden 3. december 2019 til og med 6. januar 2020

og igen i perioden 12.05.2020 - 09.06.2020
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Kortbilag
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KORTBILAG 2 - Luftfoto
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KORTBILAG 3 - Eksisterende forhold
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