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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et om-
rades anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
veje og stier, parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokal-
plan. Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre udstykninger eller starre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger
og andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokal-
plan, inden planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal
annonceres og fremleegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra
hgringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men
det er alene Fredericia Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal
medfere aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort
rede for lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden
planleegning og lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstaelse af lo-
kalplanen og dens bestemmelser og ggr rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende be-
stemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisteren-
de og ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt
bestemmelser for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning
og evrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for etablering
af et attraktivt boligomrade med overvejende aben-lav
parcelhusbebyggelse og en mindre andel teet-lav boliger.

Lokalplanomradet ligger sa det er teet forbundet med naturarealerne
omkring Erritsg Baek, og det er derfor ogsa lokalplanens formal at
sikre adgangen til, og muligheden for, at opleve de landskabelige
sammenhaenge og veerdier i omradet, dels ved en bevidst ,
landskabelig bearbejdning af grundenes placering og vejarealernes i s % s D T Ta
udformning, dels ved abning af et rgrlagt vandlgb, etablering RS
af erstatningsnatur i form af mose og naturpraegede arealer til
handtering af overfladevand.

Delomrade)

Lokalplanen skal desuden sikre, at ny bebyggelse ikke opfares
teettere pa skovbrynene mod syd end 100 m. Bade bebyggelsen og
bearbejdningen af overgangene mellem bebyggelse og landskab skal
udformes sa der dannes en vel tilpasset overgang til skovbrynene og
hgjskoven. Bebyggelsen skal udformes sa den naere beliggenhed til
skoven giver veerdi for de kommende beboere foruden at oplevelsen
af et smukt og urart skovbryn ikke gdelaegges, men respekteres.
Delomrade’ b Bl
Baggrunden for lokalplanen er et politisk gnske om at kunne tilbyde ‘
flere attraktive byggegrunde. Der er opsat et mal i Bosaetningsstrategi
2016-2020 om at @ge befolkningsvaeksten sa den i 2020 er pa 350
borgere arligt. For at understatte malet i boseetningsstrategien, er der
saledes behov for at udlaegge nye attraktive boligomrader, gerne i
grgnne omgivelser og med nem adgang til gode indkgbsmuligheder
og @vrige bymaessige funktioner, samt det overordnede vejnet og
motorvejen.

\ O\
Lokalplanomradet
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Lokalplanomradet ligger i det &bne land gst for Skeerbeekvej. Mod
nord og vest mgdes omradet af mere abent land og erhvervsomradet
i Prinsessens Kvarter, som er under udbygning. Mod @st og syd omgi-
ves omradet af hhv. bolig- og erhvervsomrade og stgrre skovomrader.
Lokalplanomradet afgraenses mod @st af det eksisterende boligomra-
de langs Fuglsang Allé, mod nord af centeromradet ved Vejlevej, mod
vest af arealer udlagt til erhvervsomrade ved Skaerbaekvej og mod
syd af Fuglsang og Stoustrup skov.

Lokalplanomradet er ca. 30 ha stort og anvendes i dag overvejende
til landbrugsdrift. Inden for omradet ligger desuden to beboelsesejen-
domme.

Omréadet vejbetjenes i dag fra Stoustrup Skovvej, som har udkarsel il
Vejlevej. Ved udbygning af boligomradet umiddelbart gst for lokalplan-
omradet, er Fuglsang Allé forberedt til at kunne forleenges og fremti-
digt vejforsyne lokalplanomradet. Fra omradet er der gode cykel- og Lokalplanomréadet set fra syd@st mod rundkarslen ved Skeerbaekvej og Vejlevej i nord.
stiforbindelser dels til skovene, dels igennem de eksisterende bolig-
omrader og videre til golfomradet, Madsby parken og bydelens skoler.

Omradet ligger pa nordsiden af Erritsgdalen, der gennemlgbes af
Erritsg Beek. Erritsgdalen er et markant dalstrag der straekker sig fra
rundkarslen ved Vejle Landevej/Skeerbaekvej til Strandvejen ved Lil-
lebaelt. Omradet er teet forbundet med naturarealerne omkring Erritsg
Baek og indgér i en landskabelig helhed. Erritsgdalen kan tolkes som
en erosionsdal, der er dannet af strammende vand i den sene del

af sidste istid. Erritsgdalen er grundet landskabskarakteren udlagt
som bevaringsveerdigt landskab og indgar tillige i et starre uforstyrret
landskabsstrag.

Lokaplanomradet set fra det eksisterende boligomrade ved Skovkrogen mod
Stoustrup skov.
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Den sydligste del af lokalplanomradet er en del af et bevaringsvaer-
dige landskab og en del af et starre uforstyrrede landskab. Omradet
er udlagt til naturomrade, herunder til ekstensiv landbrugsdrift og
rekreative formal. Der er inden for lokalplanomradet, og flere steder
langs skovbryn, beskyttede diger. Desuden er der i den sydlige del en
gravhgj, som dog ikke laengere er synlig idet den er nedplgjet.

Terraenet inden for lokalplanomradet er forholdsvist jeevnt med en let
balget topografi og beliggende primaert i kote intervallet 25 — 28, dog
med med laveste punkt i kote 22 i den nordlige del og hgjeste punkt

i kote 30 i den sydlige del. Centralt i omradet ses en svag saenkning
med N@-SV-lig udbredelse. Saenkningen kan vaere en del af et starre
sammenhaengende begravet dalsystem som muligvis kan saettes i
forbindelse med erosionsdalen nord for omradet.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. | forbindelse med den endelige
vedtagelse af denne lokalplan overfgres det pa kortbilag 4 — Fremti-
dige forhold viste omrade til byzone.

>

Skovsa i skovbrynet for enden af Stoustrup Skovvej.

Ty

Dige i omradet med bevoksning.

6
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Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen er at planlzegge for en ny, attraktiv bo-
ligbebyggelse i pagt med, og respekt for, det omkringliggende land-
skabs veerdier. Omradets beliggenhed teet pa skove og i tilknytning

til Erritsgdalen fordrer en bevidst bearbejdning af sammenhaengene
og overgangene mellem bebyggede omrader og de landskabelige
omgivelser. | den foreliggende bebyggelsesplan arbejdes der derfor
bevidst med at treekke landskabet med ind i bebyggelsen pa en made
sa de urbane elementer og det urbane praeg nedtones, og saledes at
landskabet opleves som integreret i bebyggelsen.

Vejudlaeggene i bebyggelsesplanen far en seerlig rolle, da de, ud

over at skulle lede beboerne frem til deres bolig, skal fungere som de
grgnne landskabelige kiler, der binder bebyggelsen sammen med det
omgivende landskab. Ideen er, at man oplever koblingen til landska-
bet fra de arealer, hvor man naturligt feerdes mest, i stedet for i mere
traditionelle udstykninger, hvor de grgnne strag ofte henligger ubenyt-
tede pa bagsiden af bebyggelserne. Helt konkret sikrer lokalplanen en
overveegt af granne elementer, i form af graesarealer og traeplantnin-
ger, i forhold til de belagte arealer bade langs stamveje og i boligvaen-
gerne. Boligvejene i den vestlige og sydlige del af bebyggelsen vil
opleves som abne forbindelser ud i landskabet, set fra boligomradet,
og set fra det omgivende landskab vil de opleves som grgnne kiler
ind i bebyggelsen. Denne abenhed ud mod landskabet er desuden
medvirkende til, at flere grunde i udstykningen far gode muligheder
for udsigt til landskabet.

Anvendelse og disponering

Den gstlige og centrale del af lokalplanomradet anvendes til boligbe-
byggelse. Starstedelen af boligomradet udstykkes til aben-lav parcel-
husbebyggelse mens et mindre omrade i den syd-vestligste del ogsa
kan anvendes til teet-lav reekkehusbebyggelse. Arealet til boligbebyg-
gelse udger ca. halvdelen af det samlede lokalplanomrade.

Vejudleeggene i boligveengerne inddrettes med en overvaegt af granne ele-
menter og fungerer som landskabelige kiler, der binder bebyggelsen sammen
med det omgivende landskab.

uu-m;vl\\\-m
®

/@@ »/\>

Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest




Det rgrlagte vandlgb, som Igber i dalbunden langs lokalplanomradets
vestlige del, vil indga i et sterre vandlgbsprojekt, med det sigte at
fritleegge streekningen, og et ca. 100 m bredt baelte udlaegges dels

til handtering af overfladevand fra bebyggelsen, dels til etablering af
erstatningsnatur. Lasningerne til handteringen af overfladevand og
afveergeforanstaltninger i forhold til oversvemmelse vil blive i form af
regnvandsbassiner udformet som naturlige sger med permanente
vandspejl, suppleret med stgrre arealer, som ved starre regn haendel-
ser, vil blive oversvgmmet. | lokalplanomradets syd-vestligste del vil
der blive etableret et min. 17.000 m2 stort vddomrade/ mose. Vadom-
radet etableres som erstatning for en beskyttet mose, som nedlaeg-
ges i Barup, og skal efter etablering tinglyses som beskyttet natur.

| den nordligste del af lokalplanomradet etableres et laehegn, der dels
skal fungere som en visuel afskaermning mod Vejlevej og Skaerbaek-
vej og dels som rumlig afgraensning af boligomradet.

Sydligst i lokalplanomradet udlaegges et areal til naturomrade med re-
kreative formal. Arealet skal fremsta som naturgraes eller engomrade,
og kan evt. vedligeholdes ved afgreesning.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Ankomsten til lokalplanomradet vil ske fra en forlaengelse af Fugl-
sang Allé i lokalplanomréadets nordgstlige del. Fra Fuglsang Allé vil
en stamvej slynge sig fra nord mod sydvest gennem lokalplanomra-
det. Fra Stamvejen forgrenes boligveje i gst, vest og sydlig retning.
Vejene i omradet vil komme til at fremstd med et udpreeget grant
preeg, hvor de belagte arealer nedtones ift. greesbelagte arealer, og
hvor treeplantninger ager kvaliteten af den rumlige oplevelse i bebyg-
gelsen og samtidig sikrer og understreger sammenhangen med det
omgivende landskab. Vejudlaeggene indrettes og forarbejdes sa der
fysisk og visuelt sikres lav hastighed og hgj sikkerhed for alle aldre og
trafikarter.

Delomréade 1a
Delomréade 2 Boliger aben-lav
Areal til handtering
af overfladevand
g

Delomréde 1b Delomrade 4

Boliger
&ben-lav
teet-lav

Areal til rekreative formal

Omradets anvendelse og disponering.
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Boligveengerne indrettes dels med dobbeltrettet, dels med ensrettet
trafik, og skal udformes som multifunktionelle rum med mulighed for
ophold, leg og evt. regnvandshandtering mm. og etableres sa det har
karakter af samlet opholdsareal. Parkering skal, i parcelhusbebyggel-
sen, fortrinsvis anleegges pa egen grund, mens der i reekkehusbebyg-
gelsen kan etableres feelles parkeringsarealer.

Udstykning

Delomrade 1a udstykkes til parcelhuse med grundstarrelser pa min.
700 m2. Delomrade 1b kan udstykkes til enten parcelhuse som i
delomrade 1a, eller det kan udstykkes til teet-lav bebyggelse i form af
eksempelvis raekke-, klynge- eller dobbelthuse med grundsterrelser
pa min. 400 m2.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende

Lokalplanen har med sine bestemmelser til hensigt at sikre en til-
pasning af bebyggelsen til det omgivende landskab, og eksisterende
nabobebyggelse, hvorfor de gstligste, vestligste og sydligste grunde,
som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold, kun ma bebygges i ét
plan. De gvrige dele af udstykningen ma bebygges i op til 2 plan. In-
den for delomraderne 1a og 1b ma der opfares aben-lav bebyggelse
i form af fritiggende parcelhuse, og inden for delomrade 1b ma der
desuden opfares taet-lav bebyggelse i form af eksempelvis reekke-
huse. Det er samtidig hensigten, at bebyggelsen skal besidde en vis
kvalitet, bade i udformning, arkitektur og materialevalg. Derfor er der
i lokalplanen indskrevet bestemmelser omkring materialer. @nsket er
at opna en harmonisk og imgdekommende bebyggelse, der i videst
muligt omfang er tilpasset landskabet.

Terranregulering

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen med henblik
pa at undga terreenregulering, saledes at den landskabelige
helhed og det naturlige terraen bevares. Der ma derfor ikke
terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjsevning mod
omgivende terreen skal veere blgdt afrundet og med en meget
lav heeldning.

Grundejerforening

Udstykkes omradet skal der stiftes en grundejerforening nar
Byradet forlanger det, eller senest nar halvdelen af grundene
er solgt. Grundejerforeningen skal bl.a. foresta drift og vedli-
geholdelse af feelles veje, stier og granne omrader. Hvis der
inden for delomrade 1b opferes taet-lav bebyggelse, stiftes en
grundejerforening for teet-lav bebyggelsen seerskilt.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 3.4.3 Retningslinje
for gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og
potentielle naturomrader, 3.5.1 Retningslinje for Bevaringsveerdige
landskaber, 3.5.2 Retningslinje for stgrre uforstyrrede landskaber og
F7.2.2. Klimatilpasset planleegning.

3.4.3 Retningslinje for gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske
forbindelser og potentielle naturomrader

I de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser
skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aen-
dringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anleeg, ikke
i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Ved byggeri, anlaeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende,
der vil afskeere en gkologisk forbindelse, skal der stilles krav om
tiltag, der sikrer hensynet til en mere sammenhaengende natur, eller
der skal etableres faunapassager, hvor der er behov for det. @ko-
logiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for
byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger og indga
og friholdes som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende
abne land.

3.5.1 Retningslinje for Bevaringsveerdige landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for
byggeri og anleeg. Hvor byggeri tillades, ma det ikke forringe de vi-
suelle, kulturhistoriske, geologiske eller oplevelsesmaessige veerdier.
Hvor byggeri eller anlaeg tillades, skal byggeriet besidde en hgj arki-
tektonisk kvalitet, og samspillet med landskabet prioriteres hajt. For
bevaringsveaerdige landskaber skal der ved etablering af starre byg-

geri og starre anlaeg uden for de udpegede omrader tages hensyn til,
at dette ikke forringer de visuelle og oplevelsesmeessige vaerdier i de
udpegede omrader.

3.5.2 Retningslinje for starre uforstyrrede landskaber

De starre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes
for starre byggeri og starre tekniske anlaeg, s& omradernes karakter
af uforstyrrethed ikke pavirkes.

F7.2.2. Klimatilpasset planleegning

Hvor kortlaegningen viser risiko for, at der kan ske skader pa ejen-
domme, mennesker eller miljg som falge af klimaforandringerne,
skal klimatilpasning indarbejdes i nye arealudleeg, byggerier, infra-
strukturprojekter m.v. Tekniske lgsninger til klimatilpasning skal, sa
vidt muligt, sammenteenkes med natur- og rekreative omrader samt
byrum, sa vandet udnyttes rekreativt. Klimatilpasning skal ske under
hensyntagen til risikoen for oversvammelse pé bade eget og tilstg-
dende arealer.

Med lokalplanen realiseres en gkologisk forbindelse gennem omradet
i form af et ca. 100 m rekreativt beelte, som dels anvendes til handte-

ring af overfladevand og dels til etablering af et vddomrade.

| lokalplanen friholdes de arealer, som er udpeget som bevaringsveer-
dige landskaber og starre uforstyrrede landskaber, for bebyggelse og
anleeg.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger ifelge Kommuneplan 2017-2029 for Frederi-
cia Kommune inden for falgende rammeomrader:

V.B.5 — Boligomrade, Skovkrogen og Stoustrup Skovvej som udlaeg-
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ger omradet til boligomrade, bestdende af aben-lav og teet-lav boliger.
Rammeomradet giver mulighed for boligbebyggelse i form af aben-lav
og teet- lav boliger og hvor malet er at understatte mangfoldighed i
omradets boligbebyggelse, herunder gennem variation i facadeudtryk,
tagkonstruktioner, materiale- og farvevalg, men med respekt for god
arkitektur.

V.L.1 — Landomrade ved Hannerup Enge og Erritsg Mose som
udlaegger omradet til landomrade. Landomradet skal ifalge kommu-
neplanen anvendes som naturomrade med rekreative formal. Dette
rammeomrade anvendelse skal fastholdes i overensstemmelse med
naturplanen, dvs. anvendes som naturomrade med rekreative formal.

V.C.1 - Aflastningscenter Vejlevej, Vestcentret som udlaegger omradet
til centeromrade, aflastningscenter. Indenfor omradet kan der etab-
leres butikker, offentlig og privat service og omradet kan anvendes til
virksomheder, som kun giver ringe eller middel pavirkning af omgivel-
serne, dvs. virksomhedsklasse 1-3, f.eks. stgrre og mindre industri,
lager- og veerkstedsvirksomhed samt kontorerhverv, restauranter og
lignende funktioner.

Lokalplanforslaget er udarbejdet i overensstemmelse med kommune-
planens rammer, herunder ogsa Trekantomradets faelles kommune-
plan.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller
byplanvedteegter.

Andre kommunale planer og strategier
Byradets Vision for Fredericia 2020

| visionen peger byradet pa eget bosaetning som et vigtigt indsatsom-
rade for Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i

kommunen, der bidrager til feellesskabet og den feelles velfeerd.

Boseetningsstrateqi

Fredericia Kommunes Vision 2020 er udmegntet i Bosaetningsstra-
tegi 2016-2020. Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme den
stigende efterspgrgsel pa boliggrunde i Fredericia Kommune, der har
en attraktiv placering i forhold til teethed til natur, infrastruktur, indkgb

og lign.

Kystnarhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen.

| den kystnaere zone skal hensynet til de landskabelige interesser
prioriteres hgjt ved planlaegning og administration. Derfor skal funk-
tionelt begrundet byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilknytning

til byerne og eksisterende bygninger - fgrst og fremmest bag ved
eksisterende bebyggelse. De anlaeg, som har behov for naerhed til
kysten, skal placeres, sé de pavirker kystlandskabet mindst muligt.
De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsvaerdige landskaber,
der ligger inden for den kystnaere zone, skal som hovedregel friholdes
for nye anleeg. Bygninger og anleeg herunder landbrugsbygninger, der
tillades opfaert uden tilknytning til eksisterende bygninger, skal indpas-
ses i landskabet eller afskaermes af beplantning i nedvendigt omfang
under hensyn til veerdierne i det omgivende landskab.

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantnin-
ger ca. 2,6 km fra kysten og vurderes derfor ikke at have betydning
for kystlandskabet.

Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil veere nogen vaesentlig
pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualiseringer
af indpasningen i kystprofilen.
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Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i
daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller
drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse

af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje,
overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er stor vandsalamander, markfirben, sydflagermus,
vandflagermus og dveergflagermus.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke levevilkarene for de
nzaevnte arter i negativ retning, da levestederne i forvejen ma forven-
tes at vaere begraensede som fglge af at starstedelen af arealet i dag
fremstar som dyrkede marker. Arealerne, som i planen er reserverede
til erstatningsnatur og vandhandtering, kan potentielt give mulighed
for at flere af arterne fremover vil kunne finde egnede levesteder.

Klima og bzeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan,
der udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser
forarsaget af regnvand. Lokalplanomradet er ikke prioriteret haijt ift.
en indsats pa klimaomradet.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlaegning er at
udfgre en egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og
potentiel skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne
af risiko for tab af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kom-
munen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor der opnas starst
effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af oversvem-
melser.

Klimatilpasning
| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser der friholdes de lavest

liggende omrader for bebyggelse, og der udleegges et starre sam-
menhangende areal til opsamling af overfladevand fra bebyggelsen.
Arsagen hertil er, at der indenfor lokalplanomradet er udpeget et
stagrre bluespot, som indikerer lavtliggende arealer, hvor der kan op-
sta vand pa terraen ved kraftige nedbgrsheendelser. Desuden er der
indenfor lokalplanomradet zoner, hvor der er hgjtstaende grundvand
10-40 cm under terraen i omraderne langs vandlgbet. Lavningskortet
viser, at der kan opsta oversvemmelser langs vandlgbet, specielt i
den nordvestlige del af lokalplanomradet. Der er desuden kendskab
til oversvemmelser op mod det tilstedende boligomrade ved Skovkro-
gen.

Lokalplanomradet er ikke kortlagt for regn haendelser, der indebaerer
vand pa terraen, men tilstedende omrader i Fuglsang Ost er pavirket
og kan pavirkes yderligere i fremtiden med potentiel oversvgmmelse
ved en 5 ars haendelse eller derover, fremskrevet til klimaforhold i
2050.

Der er forud for udarbejdelsen af lokalplanen foretaget undersggelser
og beregninger til indikation for, hvor store arealer der er behov for at
reservere til opsamling af overfladevand.

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbas-
sin. Regnvandsbassinet skal etableres som beskrevet i retningslinjer-
ne i Fredericia Kommunes Spildevandsplan og Vejledning til etable-
ring og renovering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der
skal sikres vejadgang til servicering af anlaegget.

Beeredygtighed
De planlagte tiltag i form af klimatilpasning, etablering af vadom-

rade/ mose og et sterre anleeg til handtering af overfladevand, giver
mulighed for at skabe merveaerdi til bade lokalplanomradet og de
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omkringliggende omrader. Disse arealer, sammen med de tilgreen-
sende skove, vil indga i starre sammenhaengende granne omrader og
bidrage til en starre biologisk mangfoldighed med stor rekreativ vaerdi
og gode muligheder for friluftsliv.

Landskab

| den sydligste del af lokalplanomradet er et omrade registreret som
bevaringsveerdigt landskab. Desuden greenser lokalplanomradet op til
skovomrader mod syd, der er registreret som seerlig veerdifuld natur.
Bevaringsveerdige landskaber er omrader, der er udpeget for at
beskytte f.eks. synlige geologiske formationer, seerlige udsigtsforhold,
kulturhistoriske spor eller saerlige karakteristiske landskabstraek.

Omradet praeges af tilstedevaerelsen af Fuglsang Skov og har et
markant og ubrudt skovbryn mod syd. Omradet har en forholdsvis
aben landskabskarakter med fa karaktergivende elementer. Centralt i
omradet ses et gst-vest gdende hegn der markerer et jorddige. Lokal-
planen afgreenses af markante diger/levende hegn mod vest og syd.
Hegnene definerer en stram afgraensning af omradet. Der er ingen
tekniske anleeg i omradet eller i tilknytning dertil.

Omradet fremstar i dag som et intensivt dyrket landbrugsomrade i
middel til stor skala, karakteriseret af to soliteert beliggende ejendom-
me mod syd. Der er ingen visuel kontakt til kysten.

Omradet far landskabelig veerdi fra skovbrynet ind mod Fuglsang
Skov samt de levende hegn centralt i omradet og mod vest. For at ud-
nytte denne veerdi positivt i en kommende bebyggelsesplan, indleeg-
ges en respektafstand til hhv. levende hegn og skovbryn.
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Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige drik-
kevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsin-
teresser i omradet.

Stoj

Trafikstgj
Lokalplanomradet ligger i umiddelbar neerhed af Vejlevej og Skeer-

baekvej og kan derfor blive pavirket af stgj fra disse veje.

Ved opfgrelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og
pa udendgrs opholdsarealer overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget stgj-
vurderinger og eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Vejlevej

og Skeerbzekvej med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalpla-
nomradet pavirkes af stgj fra trafikken. Der er foretaget beregninger
af stgj fra trafikken pa den kommende Fuglsang Allé, Skeerbaekvej og
Vejlevej. Stgjberegningerne viser, at med en ADT pa 2500 for Fugl-
sang Allé og ADT pa ca. 9000 for Skaerbaekvej, vil Miljgstyrelsens
vejledende graeenseveerdi pa 58 dB for opholdsarealer i boligomrader,
veere overholdt i lokalplanomradet.

Vurderingen viser saledes, at stgjniveauet ikke overskrider Miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier for trafikstaj, og der er derfor ikke
behov for at etablere seerlige foranstaltninger til at beskytte lokalplan-
omradet mod stgj fra vejtrafik.

Stgj fra centeromrade
Lokalplanomradet afgraenses mod nord af et omrade, der i kommu-
neplan 2017-2025 er udlagt til centeromrade med mulighed for bl.a.

butikker, erhvervsvirksomheder, stgrre og mindre industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed mm. Ved en fremtidig planlaegning for center-
omradet skal det sikres, at boligomradet ikke bliver pavirket af stgj i

et omfang, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier.

Tekniske anlaeg og forsyning

Vand

Lokalplanomréadet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som
fastlagt i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-

2021.

Varme

Lokalplanomradet udleegges til kollektiv varmeforsyning. Omradet
ligger udenfor men lige op til eksisterende fjernvarmeomrade. Der vil
saledes veere tale om udvidelse af forsyningsomradet for fiernvarme.
Etablering af kollektiv varmeforsyning af lokalplanomradet forudsaet-
ter, at kommunen godkender projektforslag i henhold til varmeforsy-
ningsloven.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevands-

plan. Omradet er i Fredericia Kommunes Spildevandsplan udlagt som
planomrade. Den praktiske handtering af spildevand og regnvand
skal fastlaegges (i samarbejde med Fredericia Spildevand og Energi
A/S)

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloak-
system og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloak-
system normalt ikke kan modtage spildevand fra kaelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.
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Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden
for lokalplanomradet svarende til den befaestelsesgrad, der er angivet
i Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg
til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det
areal som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaeg-
ning eller overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsiv-
ning og dermed forgger den overfladiske afstrgamning, dvs. hvor van-
det stremmer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksy-
stem normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan
uden installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa
bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse
af tag- og overfladevand. Lagsninger kan eksempelvis veere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),
anleeggelse af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af
beleegninger, der tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller
permeable belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og op-
bevaring. Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia
Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensa-
tioner fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil
fremga af dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanlaeg inkl. afmeerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens §
100).

Arkaologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkeeologisk betydning.

| lokalplanomradets sydvestlige del har VejleMuseerne i januar 2017
foretaget en forundersagelse i en mindre del af omradet til handtering
af overfladevand. Der blev ikke ved den lejlighed gjort fund af vee-
sentlige fortidsminder.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast ar-
kaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres, og
Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da
sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn
til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens § 26
og § 27.

Det er VejleMuseernes vurdering, at der flere steder i lokalplanomra-
det, specielt i omradet til boligformal, er en sadan landskabsform, at
det kan forudses, at der kan veere forhistorisk bebyggelse.

Det er VejleMuseernes anbefaling, at der forud for byggemodning

af lokalplanomradet foretages en arkeeologisk forundersagelse efter
reglerne i museumslovens § 26 for at afklare, om der i omradet findes
hidtil ukendte fortidsminder.

Der er pa forhand kendskab til et enkelt fortidsminde i form af en
overplgjet gravhgj registreret ved Nationalmuseets berejsning i 1916.
Hgjen, som er steerkt nedplgjet og sveer at erkende, er vist pa kortbi-
lag 3.1 — Eksisterende forhold. Hgjen bgr friholdes for anlaegsarbej-
der og bevares for eftertiden.

Beskyttet dige
Inden for den del af lokalplanomradet, der overfares til byzone, er

registreret et dige, som er beskyttet jf. Museumslovens § 29 a.

Der ma ikke ske brud pa diget. Sten, jord og redder ma ikke fjernes
fra diget, ligesom der ikke ma ske terreenreguleringer naermere end
15 meter mod diget. Der ma ske nedskaering af eksisterende beplant-
ning, der ikke er udpeget som bevaringsveerdig. Der ma ikke nyplan-
tes pa diget.

Brud pa diget kan muligvis blive ngdvendigt ifm. handtering af over-
fladevand, hvilket vil kreeve tilladelse fra Fredericia Kommune. Nar
arealet overfgres til byzone er diget ikke lzengere beskyttet jf. Muse-
umsloven men alene af lokalplanens bestemmelser.

Natur
Skovbyggelinje

Lokalplanomradet er iht. Naturbeskyttelseslovens § 17 delvist omfat-
tet af en 300 m skovbyggelinje langs med skoven syd for lokalplan-
omradet. Skovbyggelinjen har bl.a. til formal "at sikre skovens veerdi
som landskabselementer samt opretholde skovbrynene som veerdiful-
de levesteder for plante- og dyrelivet”. Skovbyggelinjen er delvist op-
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haevet uden for lokalplanomradet. Miljgstyrelsen vil blive anmodet om
at ophaeve/ reducere skovbyggelinjen i forbindelse med lokalplanleeg-
ningen. Hvis Miljgstyrelsen ikke ophaever/ reducerer skovbyggelinjen
i forbindelse med lokalplanleegningen, vil opferelse af bebyggelse
inden for skovbyggelinjen i stedet forudseette, at Fredericia Kommune
meddeler dispensation iht. Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Beskyttet natur
Inden for lokalplanomradet er der registreret to sger, der er beskyttet

jf. Naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskyttelsen medfarer, at der ikke ma etableres anleeg eller bebyg-
gelse, der kan medfgre en eendring i tilstanden i de beskyttede sger.
Andringer i sgernes tilstand kreever tilladelse fra Fredericia Kom-
mune.

Vandlgb

Gennem lokalplanomradets gstlige del laber et kommunalt rerlagt
vandlgb, som ikke er § 3 beskyttet. Nar vandlgbet som planlagt gen-
abnes pa hele streekningen kan beskyttelse blive aktuel.

Der m3, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske regulering af
vandlgb, etableres broer, ske rarleegning, aendres beplantninger,
feeldes treeer mv. ved vandlgb i omradet, fer Fredericia kommune har
meddelt tilladelse hertil, jf. vandligbsloven.

Landbrug

Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 1cz, 1dg, 2c, 3d, 3e, 3g, 4c og
4s alle Stoustrup, Fredericia jorde. Ejendommene skal drives land-
brugsmeessigt efter Landbrugslovens regler, indtil den tages i brug
til de formal lokalplanen bestemmer. Ophaevelse af landbrugspligten
sker ved erkleering fra landinspektgr i forbindelse med ejendommens
udstykning og/eller aendret anvendelse jf. lokalplanens bestemmel-

ser. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af land-
brugspligten stille betingelser i medfar af Landbrugsloven vedrgrende
jordens drift og/eller afheendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet ligger i landzone og dermed ikke omfattet af om-
radeklassificering. Det forventes at omradet kan fritages for analyser,
muligvis pa nzer de eksisterende ejendomme.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kom-
munen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for
omradets kortlaegning og det aktuelle projekt.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven
kan ses pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks
Miljgportal.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse
med Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af
byggeaffald skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
geeldende Regulativ for erhvervsaffald.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegs-
arbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gas-
ledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjaelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageel-
dende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil
blive s@gt aflyst under forudseaetning af samtykke fra eventuelle pata-
leberettigede.

Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
eksempelvis lejekontrakter, hvis der foreligger en vedtaget og offent-
ligt bekendtgjort lokalplan og hvis der er afsat gkonomi til projektet.

Formalet med en ekspropriation skal vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end
ngdvendigt. Hvis virkeliggerelse af lokalplanen kan opnas med en
frivillig aftale med den bergrte lodsejer, eller hvis lodsejeren eller no-
gen, lodsejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkelig-
gerelsen, kan der ikke eksproprieres.

Derudover er det en betingelse for ekspropriation, at der skal veere et
aktuelt behov for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal
der foretages en afvejning mellem de almene samfundsinteresser og
tyngden af disse, i forhold til indgrebets betydning for ejeren af den
ejendom, der skal eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis ekspropriati-
onsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter at planen er offentligt
bekendtgjort.
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Miljgvurdering

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VWM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udar-
bejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau
af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at
fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og mil-
jebelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades
for planer, som kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa

lokalt plan eller mindre aendringer i geeldende planer og hvis de ikke

vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgere om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er
der foretaget en miljgscreening. Pa baggrund af denne har Fredericia
Kommune afgjort, at der skal udarbejdes en miljgrapport fordi pla-
nen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt. | forbindelse med
screeningen og scopingen er bergrte myndigheder blevet hart. Vejle-
museerne har i den forbindelse gjort opmaerksom p4a, at der inden for
lokalplanomradet befinder sig en overplgjet gravhgj, som skal frihol-
des for bebyggelse og anleeg.

| miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes
at pavirke miljget i relation til nedenstaende parametre, og hvordan
planens miljgpavirkninger skal overvages.

Der er gennemfart en miljgvurdering af felgende parametre:

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna
. Befolkning og menneskers sundhed

. Jordbund

. Vand

. Luft

. Klima

. Materielle goder

. Landskab

. Kulturarv
. Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er frem-
lagt offentligt i samme periode som forslag til lokalplanen.

Ikke-teknisk resumé

Som et led i udviklingen af boligomrader i den vestlige del af Frede-
ricia Kommune, har kommunen udarbejdet et forslag til lokalplan nr.
343 boligomrade Fuglsang Vest.

Lokalplanens bestemmelser skal skabe rammerne for et attraktivt
boligomrade med god, funktionel vejbetjening og sikre muligheden
for at opleve de landskabelige sammenhaenge og vaerdier i omradet
bl.a. ved en bevidst bearbejdning af sammenhasngen mellem bebyg-
gelsen og det abne land. Planen tilstreeber at integrere realisering af
gkologiske spredningsveje, etablering af natur- og gr@gnne friarealer
samt tiltag til klimatilpasning mhp. at reducere risiko for oversvgmmel-
ser forarsaget af kraftig nedbgr. Desuden skal planen give sikkerhed
for virksomheders/servicefunktioners fremtidige vilkar pa tilstedende
arealer, som er udlagt til centerfunktion i kommuneplanen.

Lokalplanen skal skabe rammer for udvikling af kommuneplanram-
merne V.B.5 og dele af V.C.1 og V.L.1. Lokalplanforslaget udleegger
fem delomrader:

. Delomrade 1a udlaegges til aben-lav boligomrade.

. Delomrade 1b udleegges til aben-lav og teet-lav boligomrade.

. Delomrade 2 udlaegges til natur og areal til handtering af
regnvand og overfladevand.

. Delomrade 3 udlaegges til grant areal hvor der kan etableres

stejvold. (Delomréde 3 er revideret til kun at omfatte vejudiaeg
og leehegnsbeplantning)
. Delomrade 4 udleegges til rekreativ anvendelse.
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Forslaget til lokalplan er miljgvurderet i henhold til Lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer for udvalgte miljgpavirkninger. Der har
ikke veeret behandlet alternative planforslag i lokalplanprocessen og
der vurderes ikke at vaere behov for etablering af saerskilt overvag-
ning i forhold til vedtagelse af lokalplanen.

Falgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

. Landskab

. Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

. Befolkning og menneskers sundhed (luft og stgj) samt materi
elle goder

. Kulturarv og arkaeologi

. Jordbund og grundvand

. Overfladevand og klima

. Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Landskab

Den sydligste del af lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaer-
digt landskab og er desuden en del af et stgrre uforstyrret landskab.
Omradet er udlagt til landbrugsformal. Omradet preeges af tilstede-
veerelsen af Fuglsang Skov og har mod syd et markant og ubrudt
skovbryn. Omradet har en forholdsvis aben landskabskarakter med fa
karaktergivende elementer. Centralt i omradet ses et gst-vest ga-
ende hegn der markerer et jorddige. Lokalplanomradet afgraenses af
markante diger/levende hegn mod vest og syd. Hegnene definerer en
stram afgraensning af omradet. For at udnytte denne vaerdi positivt er
der indlagt i disponeringen af lokalplanomradet en respektafstand til
hhv. levende hegn og skovbryn.

| planen medtages bestemmelser om, at ny bebyggelse, af hensyn

til bevaring af det karakterskabende skovbryn, ikke bebygges neer-
mere end 100 meter, mens ny bebyggelse ikke bgr opferes naermere
de levende hegn end 10 — 20 meter. Planen indebaerer desuden, at
bebyggelse kan ske i maksimalt en a to etager.

Det vurderes, at disponeringen af lokalplanomradet i fem delomrader
tilgodeser hensyn til et veerdifuldt landskab, og samtidig udnytter de
landskabelige elementer til at tilgodese bade hensyn til befolkning i
form af et attraktivt boligomrade, de landskabelige hensyn i forhold

til afstand til skov og hegn, de naturmaessige hensyn og hensyn til
klimatilpasning.

Lokalplanen vurderes at have en neutral pavirkning af landskabet.

Biologisk mangfoldighed. flora og fauna

Lokalplanomradet ligger i dag som hovedsageligt landbrugsareal.
Omradet er uden kendte forekomster af beskyttede, radlistede eller
sjeeldne arter. Omradet kan veere levested for bilag IV arterne stor
vandsalamander, vandflagermus, sydflagermus, dveergflagermus og
markfirben.

Vedtagelse af lokalplanforslaget vil medfgre at arealer udlagt til po-
tentiel gkologisk forbindelse skal justeres i kommuneplanen. | planen
udlaegges en bred gren kile i nord-syd gaende retning, som kan
fungere som gkologisk forbindelse idet den forbinder omraderne nord
for Vejlevej med skovomraderne syd for lokalplanomradet.

Delomrade 2 og 4 i lokalplanomradet udlaegges til granne friarealer
og naturarealer med mulighed for arealer til handtering af overfla-
devand. Dette giver mulighed for at udvikle denne del af lokalpla-
nomradet med en strukturel variation, der kan danne grundlag for
levesteder og sikre spredningsveje for omradets biodiversitet i form af
insekter, padder, smafugle, mindre pattedyr knyttet til det abne land
samt radyrbestanden i Stovstrup Skov.

Det vurderes, at den biologiske mangfoldighed ikke vil blive pavirket
negativt af lokalplanen. Etablering af erstatningsnatur og grgnne
arealer til handtering af overfladevand kan derimod medvirke til at der
pa sigt kan opsta stgrre biologisk mangfoldighed pa arealerne end i
dag. Der er i lokalplanen fastsat bestemmelser, der sikrer, at der ikke
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sker aendringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper. Dog vil den
ggede brug af omradet i sig selv kunne indebzere en mindre negativ
pavirkning af naturtyperne.

Planens pavirkning pa eventuelt forekommende bilag IV-arter vurde-
res at vaere neutral til positiv for stor vandsalamander og markfirben,
mens der vurderes at veere behov for seerlig opmaerksomhed pa
forekomster af arter af flagermus ved nedrivning af bygninger og evt.
feeldning af gamle treeer ved de eksisterende ejendomme.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke levevilkarene for de
nzaevnte arter i negativ retning, da levestederne i forvejen ma forven-
tes at vaere begraensede. Arealerne, som i planen er reserverede til
erstatningsnatur og vandhandtering, kan potentielt give mulighed for
at flere af arterne fremover vil kunne finde egnede levesteder.

Samlet vurderes planens pavirkning af biologisk mangfoldighed
(biodiversitet), potentiel gkologisk forbindelse (spredningsveje) samt
levesteder for dyr og planter at veere neutral — positiv.

Befolkning. menneskers sundhed og materielle goder

Lokalplanen vurderes overordnet at have en neutral til positiv pavirk-
ning pa befolkningen, befolkningens sundhed mht. trafik, stgj og luft
samt materielle goder. Planen medfgrer, at der etableres et attraktivt
boligomrade i Fredericia Kommune, med adgang til granne omrader
og naturarealer for lokalomradets indbyggere.

Realisering af lokalplanen vil medfgre en begraenset gget trafik pa
vejnettet omkring lokalplanomradet, men det eksisterende vejnet
vurderes at veere tilstraekkeligt til at betiene omradet. Der vil veere
naerhed til offentlig transport og der vil veere stiforbindelser til det
gvrige stisystem ind mod Fredericia. Planmaessigt vil der pa sigt veere
naerhed til centerfunktioner umiddelbart nordvest for lokalplanomra-
det.

Det vurderes, at opfyldelse af vejledende krav til luftkvalitet og stg;j
ikke vil vaere problematisk i forbindelse med udleegning af arealet
til boliger. Det vurderes, at der ikke skal etableres eller udbygges
seerlige tekniske anleeg, for at kunne betjene omradet og realisere
planen.

Kulturarv og arkeeologiske interesser

Lokalplanomradets kulturhistoriske og arkaeologiske veerdier omfatter
bevaringsveerdige diger og en overplgjet gravhgj. Gravhgjen ligger i
et delomrade, hvor der ikke etableres bebyggelse. Diger langs lokal-
planomradets afgraensning pavirkes heller ikke. Et centralt gst-vest
orienteret dige kan blive gennembrudt i forbindelse med etablering af
afvandingslgsninger og frileegning af vandlgbet Himmerigshuse. De
ubergrte dele af dette dige sikres ved etablering af en respektafstand
pa 10 — 20 meter for bebyggelse. Desuden er der i delomradet for
bebyggelse sandsynlighed for forekomst af arkaeologiske fund, og
derfor anbefaler museet, at der foretages en arkeeologisk forundersga-
gelse i dette omrade.

Det vurderes, at realisering af lokalplan 343 ikke vil medfgre vaesent-
lige negative pavirkninger pa bevaringsvaerdige kulturhistoriske eller
arkeaeologiske veerdier i omradet.

Jordbund og grundvand

Lokalplanen vil indebzere, at de nuvaerende landbrugsarealer omdan-
nes til boligomrade samt grent friareal til rekreativ anvendelse og
naturomrade. Jordbunden i omradet udggres af lerjord. Der er ikke
konstateret jordforurening i omradet.

| tilknytning til byggemodning og bebyggelse af arealerne vil der ske
terreenregulering og udgravning til fundamenter, ledninger, veje, regn-
vandsbassiner mv. Det vurderes, at lokalplanen ikke indebeerer risiko
for en vaesentlig negativ pavirkning af jordbunden.
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Lokalplanen ligger i et omrade hvor der ikke er seerlige grundvandsin-
teresser og vandindvindingsinteresser. Lokalplanen vil ikke udleegge
arealer til anvendelser der kan indebzere en veesentlig risiko for jord
og grundvandsforurening. Det vurderes at lokalplanen ikke indebaerer
en negativ pavirkning af grundvands-forekomster og vandindvindings-
interesser.

Overfladevand og klima

| omradet findes et rgrlagt vandlgb, fra Himmerigshuse til Senderby-
gard, som afvander mod nord til Ullerup Baek. Ullerup Baek er malsat
til God gkologisk tilstand, men har en Ringe gkologisk tilstand baseret
pa forekomst af smadyr (DVFI). Miljgmalet for Ullerup Baek nord for
lokalplanomradet er saledes ikke opfyldt. Ullerup Baek er i dag hy-
draulisk belastet og det vil derfor vaere ngdvendigt at etablere hand-
tering af overfladevand lokalt i lokalplanomradet i overensstemmelse
med kommuneplanens, spildevandsplanens og vandomradeplanens
retningslinjer.

Ved realisering af lokalplan 343 vil det rgrlagte vandlgb frilaegges og
vil indga i afvanding af omradet. Grundet jordbundsforholdene og an-
leeg af veje og bebyggelse i omradet vil meengden af overfladevand,
der skal bortledes, blive gget med planens realisering. Ligeledes
forventes en agget hyppighed af kraftige og lazengerevarende nedbgrs-
haendelser som fglge af klimatiske forhold. I tilknytning til den forven-
tede sgede maengde overfladevand skal det sikres, at der ikke sker
en uacceptabel hydraulisk belastning af vandlgbet. Der skal séledes
etableres vade regnvandsbassiner, som dels vil reducere den hydrau-
liske belastning, dels @ge stofomsaetningen og fijernelse af kveelstof
og fosfor inden regnvandet udledes til baekken. Desuden vil det veere
ngdvendigt at etablere arealer, der kan oversvemmes i nedbgrsrige
perioder, sadan at den ggede maengde afledt overfladevand ikke
medvirker til aget hydraulisk belastning af Ullerup Beek.

Det vurderes, at realisering af lokalplanen kan gennemfgres uden at
hindre opfyldelsen af de fastlagte miljgmal for vandlgb og overflade-
vand. Afledning af overfladevand skal ske i henhold til kommunepla-
nens og spildevandsplanens retningslinjer samt etablering af vade
regnvandsbassiner, sddan at der ikke forekommer en uacceptabel
hydraulisk og neeringsstof pavirkning af vandligbet.

Ved regulering af vandlgbet fra Himmerigshuse til Sgnderbygard skal
der indhentes tilladelse ved kommunalbestyrelsen iht. vandigbsloven.

| forbindelse med Fredericia Kommunes klimatilpasningsplan vil Fre-
dericia Kommune ggre en sezerlig indsats i oplandet til Ullerup Baek.
Det skyldes, at der i forbindelse med ekstreme regnskyl har vaeret
problemer med oversvemmelser ved Vejlevej og af Strandvejen. Det
pataenkes, at etablere en eller flere permanente sger eller vadomra-
der i omradet langs Ullerup Bzek. Indsatserne i oplandet til Ullerup
Baek vil blive gennemfgrt under hensyntagen til de seerlige naturinte-
resser i omradet og Ullerup Beeks hgje malsaetning pa den gverste
straekning.

Vedtagelse af lokalplan 343, med de tiltag og muligheder dette inde-
beerer for at etablere regnvandsbassiner og arealer til opstuvning af
vand i lokalplanomradet, er saledes i trad med kommunens spilde-
vandsplan og klimatilpasningsplan.

Det vurderes samlet, at lokalplanen, pa trods af udfordringen med at
planen vil indebaere en gget maengde overfladevand der skal afledes,
vil have en positiv pavirkning af overfladevand, idet planen udleegger
et delomrade til naturarealer og arealer til handtering af regnvand.
Derved etableres mulighed for at imgdega fortsat hydraulisk belast-
ning af Ullerup Baek og at reducere pavirkningen af baekken med
neeringsstoffer.
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Samspillet mellem pavirkningerne. afvaergeforanstaltninger og over-
vagning

Med lokalplanen etableres mulighed for et meget steerkt positivt sam-
spil mellem tiltag for etablering og genopretning af natur, realisering af
biologiske spredningsveje, klimatilpasning i form af reguleret afled-
ning af overfladevand, og dermed bidrag til reduktion af heendelser
med vand pa veje og i keeldre, samt bevarelse og positiv udnyttelse
af beskyttede naturtyper og kulturarv. Samtidig udnyttes terraenets
naturlige fald og landskabets veerdier aktivt til at skabe et attraktivt bo-
ligomrade med muligheder for styrkelse af befolkningens (beboernes)
sundhed og trivsel. Lokalplanen er desuden i god overensstemmelse
med den gvrige og overordnede planleegning for Fredericia Kommu-
ne, herunder varetagelse af hensyn til etablering af centerfunktioner

i omradet nord for lokalplanomradet samt sammenhaeng med det ek-
sisterende boligomrade Fuglsang st og udnyttelsen af eksisterende
infrastruktur i tilknytning til vejnet, stiforbindelser og forsyning.

Samlet vurderes lokalplan 343 med arealdisponeringen af omradet og
rammerne for arealanvendelsen indenfor delomraderne at veere en
bemeerkelsesveerdig helstabt og fremsynet planleegning.

En realisering af lokalplan 343 vil ikke i sig selv have vaesentlig ne-
gativ indvirkning pa miljg og natur og ved miljgvurdering af planen er
der ikke identificeret behov for at ivaerksaette saerskilt overvagning i
tilknytning til vedtagelse og realisering af planen.

Sammenfattende redegeorelse

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM), skal planmyndigheden foretage en mil-
jevurdering, hvis planforslaget antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Derfor er der udarbejdet en miljgrapport af
lokalplanforslag 343 Boliger, Fuglsang Vest.

| forbindelse med byradets endelige vedtagelse af Lokalplan 343 skal
der saledes foreligge en sammenfattende redeggrelse for hvordan
miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragt-
ning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der ogsa har vaeret behandlet, samt hvorledes myndig-
heden vil overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller
programmet.

Lokalplan 343 fastlaegger de fysiske rammer for omradets udformning
og anvendelse til bolig og rekreative formal og muligger hermed den
videre udvikling af boligomrader i den vestlige del af Fredericia ved
Skovkrogen. Ud over boligomrader udlaegger planen et stgrre grant
areal, som giver muligheder for ophold og friluftsaktiviteter og sikrer
naturinteresser og afvandingsinteresser i omradet.

Miljgrapporten har medvirket til, at relevante problemstillinger er un-
dersagt. | planforslaget er der indarbejdet bestemmelser blandt andet
om handtering af overfladevand og anleaeg til afveergeforanstaltninger
til sikring mod oversvgmmelser. De vaesentligste problemstillinger i
tilknytning til projektets hovedforslag og alternativer fremgar af milja-
rapportens afsnit om miljgpavirkninger.

Den sammenfattende redegarelse skal indga i grundlaget for den
endelige politiske vedtagelse af planerne og miljgrapporten.
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Integrering af miljghensyn
Lokalplanen fastlaegger de fysiske rammer for udformning og anven-
delse af omradet til boligforméal og rekreative formal.

Folgende miljgparametre er medtaget i miljgvurderingen:

- Landskab

- Biologisk mangfoldighed samt flora og fauna

- Befolkning og menneskers sundhed (luft og staj) samt materi-
elle goder

- Kulturarv og arkaeologi

- Jordbund og grundvand

- Overfladevand og klima

- Det indbyrdes forhold mellem ovenstaende faktorer

Miljgrapportens og offentlighedsfasens betydning for planforslaget
Der er ikke foretaget aendringer i lokalplanen som fglge af, at der er
udarbejdet miljgrapport. Der er heller ikke modtaget henvendelser,
som Fredericia Kommune vurderer, giver anledning til yderligere un-
dersagelser eller til 2endringer i lokalplanen.

Bemeaerkninger fra offentlighedsfasen

Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med lokalplanforsla-
get i perioden 5. september til 1. november 2018. | hgringsperioden er
der indkommet henvendelser fra naboer, lodsejere og Banedanmark.
De indkomne hgringssvar er samlet og behandlet i et selvstaendigt
hgringsnotat med forvaltningens vurdering. Hgringsnotatet er vedlagt
byradets sagsbehandling som bilag. Der er indkommet bemaerkninger
hovedsagelig i forhold til lokalplanomradets afgraensning, bevaring af
lzehegn og vejbetjening af lokalplanomradet.

Konklusion

Fredericia Kommune vurderer, at lovgivningen er overholdt og finder
ikke, at der i offentlighedsperioden er fremkommet bemaerkninger, der
medfgrer behov for at foretage yderligere vurderinger og undersg-

gelser. Hgringssvarene har givet anledning til en mindre aendring af
lokalplanens afgreensning og bestemmelser om bevaring af et eksi-
sterende laehegn.

Hvordan er den vedtagne plan valgt pa baggrund af de rimelige alter-
nativer, der har vaeret behandlet?

O-alternativet:
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 — 2029 udlagt til boligfor-
mal V.B.5 og landomrade med rekreative formal V.L.1.

Hvis Lokalplan 343 ikke vedtages vil omradet, der i dag fortrinsvis ud-
nyttes til landbrugsformal, kunne anvendes i overensstemmelse med
den gaeldende kommuneplan efter forudgaende lokalplanlaegning.
Der er ikke undersggt alternative lokaliteter til placering af aktivite-
terne beskrevet i lokalplanforslaget.

Overvégning

En realisering af lokalplan 343 vil ikke i sig selv have vaesentlig ne-
gativ indvirkning pa miljg og natur og ved miljgvurdering af planen er
der ikke identificeret behov for at ivaerksaette saerskilt overvagning i
tilknytning til vedtagelse og realisering af planen.

Ved byggesagsbehandlingen paser Fredericia Kommune, at lovgiv-
ningen og planlaegningen bliver overholdt ved etablering af ny bebyg-
gelse og anlaeg. Herunder bl.a. vejlov, miljgbeskyttelseslov, jordfor-
ureningslov og planlov. Det er vurderet, at der ikke er behov for at
etablere et overvagningsprogram for denne plan.

| forbindelse med byggemodning og etablering af boliger inden for
omradet vil stgjende og stavende aktiviteter i anleegsfasen blive
handteret i forbindelse med bygherres anmeldelse af midlertidige
aktiviteter.
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Bestemmelser

Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtga-
relse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende bestem-
melser for det i § 2 naevnte omrade:
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§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal, naturomrade
samt rekreative formal

at give mulighed for realiseringen af et nyt attraktivt bosaetnings-
omrade med direkte adgang til naturoplevelser

at sikre muligheden for at opleve de landskabelige sammen-
haenge og veerdier i omradet bl.a. ved en bevidst bearbejdning af
overgangene mellem bebyggelsen og det omgivende landskab

at sikre sammenhaengen til det omgivende landskab ved at traek-
ke landskabelige elementer ind i bebyggelsen bl.a. ved at area-
lerne inden for vejudlaeggene gives et overvejende grgnt praeg

at sikre abning af vandlgb og etablering af erstatningsnatur i form
af vadomrade/mose

at sikre en klimatilpasset afvanding af omradet under hensyn til
ejendomme, natur og kulturarv, herunder at udlaegge arealer til
handtering af overfladevand og afvaergeforanstaltninger til sikring
mod oversvgmmelse

at sikre at ny bebyggelse ikke opfgres naermere skovbrynet end
100 m.

Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest
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§ 2 Omrade- og zonestatus

Afgraensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanaf-
greensning, og omfatter jordstykkerne/ matrikelnumrene: 2c, 4c, 4h,
4s samt del af 1cz, 1dg, 3d, 3g, 3e og vejlitra 7000d alle Stoustrup,
Fredericia jorde.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/ parceller, der efter 1.
august 2018 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Delomrader

§22
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1a, 1b, 2, 3 og 4, som vist
pa kortbilag 1 — Lokalplanafgraensning.

Zoneforhold

§23

Lokalplanomradet ligger i landzone. Arealer beliggende inden for
delomrade 1a, 1b, 2, og 3 overfares til byzone med lokalplanens en-
delige vedtagelse. Arealer beliggende inden for delomrade 4 forbliver
i landzone.

28 Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest




§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade 1a

§ 3.1

Delomrade 1a ma kun anvendes til &ben-lav boligformal i form af
fritiggende énfamiliehuse. Der ma ikke etableres vandrette lejligheds-
skel. Boliger skal veere helarsboliger.

§3.2

Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske
forsyning, energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, miljgstationer
mv.

Delomrade 1b

§3.3

Delomrade 1b ma anvendes til aben-lav boligformal i form af fritlig-
gende énfamiliehuse og teet-lav boligformal i form af reekke-, keede-,
klynge-, dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesfaciliteter.
Boliger skal vaere helarsboliger.

Delomrade 2

§34

Delomrade 2 ma kun anvendes til rekreative formal, til etablering af
erstatningsnatur i form af vdadomrade/ mose og til anleeg til handte-
ring af overfladevand. Dette indebeerer bl.a. at der kan udfgres et
vandlgbsprojekt med fritlaegning af et rarlagt vandlgb og udlaegges
arealer, som kan oversvgmmes i perioder med kraftig regn.

Delomrade 3
§35

Delomrade 3 ma kun anvendes til vejformal med mulighed for etable-
ring af leehegnsbeplantning.

Note:

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nér
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendom-
mens og kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder
at parkering skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa
sédanne erhverv kan naevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue-

og laegevirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagpleje og
lignende.
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Delomrade 4

§ 3.6

Delomrade 4 mé kun anvendes til naturomréde med rekreative Note: o

formal. Herved sikres afstand til skovbrynet, som vil give et frirum til Delomradet forbliver i landzone og reguleres efter landzonereglerne.
rekreative oplevelser og som sikrer oplevelsen af landskabsrummet

mellem naturomradet i delomrade 2 og Stoustrup Skov syd for lokal-

planomradet.
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§ 4 Udstykning

Delomrade 1a

§4.1

Ingen grund til aben-lav ma udstykkes mindre end 700 m2.

Ved beregning af grundsterrelser ma feelles friarealer ikke medreg-
nes.

§4.2

Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, og grunde ma ikke placeres naermere det beskyttede dige
end 15 m.

Mtr. nr. 4c ma yderligere udstykkes i grunde @ min. 700 m2. Dette
geelder kun for den del af matriklen beliggende inden for delomrade
1a.

§4.3
Tekniske anlaeg ma udstykkes separat.

Delomrade 1b

§4.4

Ingen grund til aben-lav ma udstykkes mindre end 700 m2, og ingen
grund til teet-lav ma udstykkes mindre end 400 m2.

Ved udstykning til teet-lav ma ideelle andele af faelles parkerings- og
friarealer inden for delomradet medregnes ved beregning af grund-
stgrrelser.

§4.5
Der ma tillige ske udstykning af delomrade 1b som helhed.

§4.6
Tekniske anlaeg méa udstykkes separat.

Delomrade 2

§4.7
Delomrade 2 ma udstykkes til tekniske anleeg, naturomrade o.l.

Note:
Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted for et samlet vejprojekt for

lokalplanomradet er godkendt. Etablering, drift og vedligehold af feellesarealer

sikres ved tinglysning af en servitut herom i forbindelse med udstykningen.
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§ 5 Vej, sti og parkering

Veje

§5.1
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en forlaengelse af Fuglsang
Allé i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.2

Der udleegges, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige for-
hold, areal til falgende veje:

Stamvej min. 20 m bred.

Boligveje min. 10 m brede.

§5.3

Vejudlaeg skal fremsta beplantede og skal ved begr@nning, i form
af greesarealer, traeplantninger o.l., indrettes sa der sikres en sam-
menhaeng med det omkringliggende landskab. Omfanget af belagte
arealer skal begraenses af hensyn til omradets grenne karakter og
bebyggelsens fremtraeden i landskabet.

Inden for vejudleeg ma desuden etableres anlzeg til handtering af
regnvand, sdsom abne vandrender, regnbede, og lign.

Beplantning beskrives i § 9.

§54
Stamvejen skal anleegges med fortov i den ene side adskilt fra kare-
banen med en min. 2 m bred greesrabat.

§55
Der ma ikke etableres karende adgang til stamvejen fra de tilgraen-
sende grunde.

Note:
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de nadvendige over-
sigtsarealer, jf. geeldende vejregler.

Note:

Jf. Faerdselsloven §100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godken-
des af Fredericia Kommune, som er vejmyndighed, og Sydastjyllands Politi.
For vejprojektet er godkendt, kan der ikke udstedes bygge- og eller udstyk-
ningstilladelse.
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§ 5.6

Boligveje skal udformes til lav hastighed og som multifunktionelle rum
til ophold, leg og regnvandshandtering mm. og etableres med beleeg-
ningstyper sa det har karakter af opholdsareal.

Minimum 50% af arealet udlagt til boligvej skal anleegges sa det frem-
star tilsaet/ tilplantet.

§5.7

Til hver ejendom ma der anleegges maks. én overkgrsel i en bredde

af 3 m, evt. med mulighed for udvidelse til maks. 6 m. Der opfordres

til at anvende graesarmering som en del af beleegningen af hensyn til
omradets grgnne karakter.

§5.8
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for lastbiler,
renovationsvogne, m.v.

§59

Der skal etableres adgangsvej til betjening af regnvandsbassiner i en
bredde af min. 5 m. Vejen skal anlaegges i graesarmering eller lignen-
de gran belaegning.

Stier
§5.10
Der udlzegges i princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige for-

hold, areal til felgende stier:

Hovedsti: min. 4 m
Rekreative stier: min. 4 m

Herudover kan etableres trampede, slaede eller grusbelagte stier i de
rekreative omrader.

Parkering

§511
Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres areal til 2 biler pa den
enkelte grund.

§5.12

Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres mindst 1%z p-plads pr.
bolig. Min. 1 p-plads skal etableres i tilknytning til den enkelte bolig,
mens gvrige parkeringspladser kan etableres som faellesparkering.
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§ 6 Tekniske anleeg og forsyning

§6.1.
Nyt byggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

§6.2.

Kabler, rgr og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres

som jordkabler.

§6.3.

Udendars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres
og udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af
boliger og naboarealer. Lyskilder ma, af hensyn til den naturnzere
beliggenhed og oplevelsen af market og nattehimlen, ikke veere
synlige fra luften.

§6.4.
Anleeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men
skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

§ 6.5.

Opsaetning af antenner, paraboler og lign. skal ske, sa de ikke er
synlige fra veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1
m.

§ 6.6.

Der skal etableres regnvandsbassiner med en placering i
princippet som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold. |
tilknytning til bassinerne udlaegges oversvembare arealer som
afveergeforanstaltning til sikring mod oversvemmelser.

§6.7.
Regnvand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regn-
vandsanlaeg.

Note:

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at
Fredericia Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et
varmeforsyningsforslag efter varmeforsyningsloven, og at der kan
opnas forsyning fra forsyningsanleegget ved byggeriets ibrugtagning.

Note:

Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning til
etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin
skal have permanent vandspejl og kombineres med tgrre arealer, som over-
svgmmes ved stgrre regnhaendelser.
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§6.8

Overfladevand fra f.eks. tagflader, befaestede opholdsarealer og
lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad over-
skrides, forsinkes eller tilbageholdes pa den enkelte grund. Befaestel-
sesgraden for lokalplanomradet er 35 %, hvilket fremgar af Fredericia
kommunes spildevandsplan.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

§7.1.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 ved anvendelse til aben-
lav boliger.

§7.2

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 ved anvendelse til teet-
lav boliger. Grundens ideelle andel i feelles parkerings- og friarealer
inden for delomrade 1b ma medregnes ved beregning af bebyggel-
sesprocenten.

Hajde

§7.3.

Aben-lav bebyggelse mé opfares i hhv. 1 og op til 2 etager som vist
pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold. Teet-lav bebyggelse ma maksimalt
opfgres i 1 etage.

Mindre bygninger til udhusformal sdsom eksempelvis carporte, ga-
rager, cykelskure, affaldsskure, overdeekninger og lign. ma opfares i
maksimalt 1 etage.

§7.4.

Bebyggelse i 1 og 2 etager ma opfgres med en hgjde pa maksimalt
6,7 m malt i forhold til eksisterende terraen. Bebyggelse i 1% etage
ma opfares med en hgjde pa maksimalt 8,5 m.

Mindre bygninger til udhusformal sasom eksempelvis carporte, gara-
ger, cykelskure, affaldsskure, overdeekninger og lign. ma opferes med
en hgjde pa maksimalt 3 m malt i forhold til eksisterende terraen.

Note:
Jf. § 4.1 ma faellesarealer ikke medregnes i bebyggelsesprocenten
for aben-lav bebyggelse.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§ 8.1

Facader skal fremstad som pudset, vandskuret eller blankt murvaerk,
traebeklaedning, skifer eller beton. Gavle og facader skal fremsta som
samme materialer, og der ma ikke anvendes pladematerialer.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale
og glas. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end Y4
af den enkelte facades areal.

§8.2

Mindre bygninger til udhusformal, sdsom carporte, garager, cykelsku-
re, affaldsskure, overdaekninger og lign. samt udestuer ma udferes i
andre materialer end beboelsen.

§8.3

For treehuse geelder, at de ikke méa fremsta som bjeelkehuse, og ma
ikke opfares med krydsende udvendige hjgrnesamlinger, sakaldte
laftehjerner. Traehuse mé desuden ikke opferes med rundtemmerbe-
klzedning eller beklaedning med blokhusbraedder.

§8.4

Til facadebekleedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekte-
rende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaendingsge-
ner for omgivelserne.

§85

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa facader skal
indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaer-
mes, sa de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.
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Tage

§8.6

Til tagbekleedning ma kun anvendes tegl, cementtagsten, skifer el-
ler tagpap. Tage ma desuden etableres som levende, grgnne tage,
tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale
og glas. Ved mindre tagpartier forstas et areal, der er mindre end V4 af
den samlede tagflades areal.

Anleeg til indvinding af solenergi er undtaget fra ovenstaende.

§8.7
Til tagbekleedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende mate-
rialer med et glanstal/refleksionsveaerdi pa over 10.

§8.8

Mindre bygninger til udhusformal, sdsom carporte, garager, cykel-
skure, affaldsskure og lign. samt udestuer ma opfgres med en anden
tagbeklaedning end beboelsen.

§89

Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa tage skal indga
som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes, sa
de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.
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Anlaeg til indvinding af solenergi

§8.10
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret
del af bygningernes arkitektur.

§ 8.11

Ved etablering af anleeg til indvinding af solenergi pa tage med en
haeldning pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere haevet mere
end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§8.12

Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger
med tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 0,25 m
op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m
fra tagkant.

§8.13

Hvis anlaeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldnin-
ger under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anlaegget fares
ud til brystningen.

§8.14

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige blaen-
dingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

§9.1

Ubebyggede feellesarealer i delomrade 2 og 4 skal fremsta som abne
naturomrader i form af naturgraes/eng og kun med spredt traeveekst.

| delomrade 2 ma etableres anlaeg til handtering af overfladevand og
afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse.

§9.2

Der skal etableres et min. 17.000 m2 stort vadomrade/ mose, i prin-
cippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold. Omradet omkring
vadomradet ma ikke beplantes. Vadomradet skal tinglyses som
beskyttet natur.

§9.3

Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarea-
ler.

Opholdsarealer

§94

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der anleegges opholds-
arealer for bebyggelsens beboere. Opholdsarealet skal omfangsmaes-
sigt svare til minimum 100% af etagearealet. Opholdsarealer skal
placeres, sa Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafik-
stgj kan overholdes.

Note:

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
(ubebyggede areal) der anlaegges, eller planleegges anvendt til ophold, f.eks.
i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges
opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyggelsens benyttelse, omfang
og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for flere ejendomme.

40

Lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest




Beplantning

§9.5

Beplantning langs stamveje og boligveje skal besta af traesorter i
varierende stgrrelse og udtryk. Heraf skal minimum en tredjedel veere
traeer, der i udvokset stand bliver min. 10 m hgje. Stamvejen skal
veere tilplantet med et antal treeer svarende til antallet af grunde inden
for delomrade 1a. Boligveje skal veere tilplantet med et antal traeer
svarende til antallet af tilstedende grunde. Traeer kan plantes fritsta-
ende og i grupper.

Dige

§9.6

Der ma kun ske brud pa diget, i det omfang det er ngdvendigt for
handteringen af overfladevand. Sten, jord og redder ma ikke fjernes
fra diget. Der ma ske nedskeering af eksisterende beplantning, der
ikke er udpeget som bevaringsvaerdig og der ma ikke nyplantes pa
diget.
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Hegn

§9.7

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun
etableres som levende hegn. Der ma ikke opsaettes faste hegn som
stakit, plankevaerk og lignende, dog kan haekke indadtil pa4 grunden
suppleres med tradhegn.

Hvis der etableres levende hegn mod faerdselsarealer skal hegnet
plantes min. 0,5 m inde pa egen grund.

§9.8
I den nordligste del af lokalplanomradet etableres et 3-raekket lzehegn
som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Laehegnet etableres som angivet pa illustrationen 1.1 Beplantnings-
plan - princip for etablering af ls&ehegn pa denne side.

Reekkeafstand 1,5 m

§9.9

Det eksisterende laehegn langs Stoustrup Skovvej skal bevares, og
der ma plantes yderligere laehegnsbeplantning mellem bebyggelsen
og lokalplanomradets gstlige afgraensning i princippet som vist pa
kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Surbaer Skoveeble Hvidtjgrn Vintereg
Aronia Melanocarpa Malus sylvestris Crataegus laevigata Quercus petraea

Aks-baermispel Mirabel Seargents able Fuglekirsebaer Bla syren
Amelanchier spicata Prunus cerasifera Malus sargentii ' Prunus avium Syringa vulgaris

lllustration 1.1
Beplantningsplan - princip for etablering af lsehegn.
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§ 10 Terraenreqgulering

§10.1

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terraen med henblik pa at
undga terreenregulering, saledes at den landskabelige helhed og det
naturlige terraen bevares.

Derfor ma der ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m. Undtaget
herfra er dog terraenregulering i forbindelse med etablering af over-
karsler, tilslutning til veje, samt etablering af regnvandsbassiner. Ter-
reenregulering skal udformes som naturlige skraninger med en maks.
hzeldning pa 1:4.

Terreenreguleringer ma ikke aendre pa overfladevandets naturlige
afstramning og ma ikke give anledning til opstuvning af vand pa
naboarealer.

§10.2
Der ma ikke ske terreenreguleringer neermere diget end 15 meter.

Note:
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der terreenregu-
leres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1.
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

* Veje, stier og beplantning inden for omradet er anlagt. Hvis hele
omradet ikke udbygges pa én gang, skal der veere anlagt en for-
holdsmeessig andel af disse.

+ Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.

* Anlaeg til afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelser
er etableret. Hvis hele omradet ikke udbygges pa én gang, skal
der veere anlagt en forholdsmaessig andel af disse.

»  Tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Note:

Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for at der stilles vilkar til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun mod
Sikkerhedsstillelse.

Note:

Krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning er betinget af, at Fredericia
Kommune har godkendt eller efterfalgende godkender et varmeforsyningsfor-
slag efter varmeforsyningsloven, og at der kan opnas forsyning fra forsy-
ningsanleegget ved byggeriets ibrugtagning.
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§ 12 Grundejerforening

§12.1

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejendomme beliggende i den del af lo-
kalplanomradet, der overfgres til byzone. Grundejerforeningen skal
stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar halvdelen af grun-
dene er solgt.

Safremt delomrade 1b udstykkes til taet-lav bebyggelse skal der stif-
tes en grundejerforening seerskilt for dette omrade. Grundejerforenin-
gen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar halvdelen
af grundene er solgt.

§12.2
Grundejerforeningen skal, efter krav fra Fredericia Kommune, optage
medlemmer fra naboomrader.

§12.3

Safremt der etableres én feelles grundejerforening for delomrade 1a
og 1b skal denne grundejerforeningen vederlagsfrit tage sk@de pa og
vedligeholde lokalplanomradets faellesarealer.

Safremt der etableres mere end én grundejerforening, skal grund-
ejerforeningerne i feellesskab vederlagsfrit tage skade pa og vedlige-
holde lokalplanomréadets feellesarealer. Fordelingen af omkostninger
skal ske pa baggrund af en fordelingsnagle baseret pa antal boliger.
Dvs. at alle boliger, om taet-lav eller abent-lav betaler samme andel til
vedligehold.

Grundejerforeningerne skal vedligeholde lokalplanomradets veje og
stier, safremt disse udlaegges som private feellesveje og stier.
Grundejerforeningerne overtager saledes alle forpligtigelser der efter
privatvejsloven er palagt de tilgreensende lodsejere.

Udstykkes delomrade 1b ikke, pahviler skade- og vedligeholdelses-
forpligtelserne grundejer/udlejer.

§124

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen har den, der udvik-
ler arealet, pligt til at vedligeholde granne arealer samt veje, stier og
fortove mm.
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§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

§13.1
Lokalplanens retsvirkninger

Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomréa-
det kan fortseette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal
og anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse under-
rettes om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at
fremkomme med bemaerkninger herom, far dispensation eventuelt
gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid
med planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med

lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlo-
vens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil
veere i strid med lokalplanens formal, kan gares ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet
er i strid med lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Plan-
lovens § 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som paleegges
af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens §
44).

Ekspropriation

Hvis det er nadvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet
inden for 5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at
ekspropriere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme
(jf. Planlovens § 47).
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Fredericia Byrad

29. april 2019
Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe
Borgmester Kommunaldirektar

Forslaget til lokalplanen har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden

5. september 2018 - 31. oktober 2018
og igen i perioden 21. januar 2019 - 18. marts 2019

Den endelige lokalplan er offentliggjort
3. maj 2019
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KORTBILAG 3.1 - Eksisterende forhold
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KORTBILAG 3.2 - Eksisterende administrative graenser
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