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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med denne lokalplan er fastleegge omradets anvendelse til
havneformal og derved skabe rammerne for havnens videre udvikling.

Lokalplanen muligger, at omadet indrettes til en aben plads til handtering af
gods, trailerparkering og oplag af lgsvarer. Derudover giver lokalplanen
mulighed for at der kan opfgres en veerksteds- og garagebygning i
tilknytning til Fredericia Havn.

Lokalplanen giver med denne anvendelsesdisponering for omradet ved
Holstensvej mulighed for en optimal havnemaessig og funktionel udnyttelse
af omradet.

Lokalplanen fastlaeegger bestemmelser der sikrer, at arealerne op til
Strandvejen, Indre Ringvej og Holstensvej udformes sa de fremstar som en
gren og oplevelsesrig ankomst til havnen og Fredericia bymidte. Med
planlzegningen fastlaegges principper for udformning af beplantning ud
mod Strandvejen, Indre Ringvej og Holstensvej. Neervaerende lokalplan
fastlaegger ogsa bestemmelser for omfang og udseende af ngdvendig
stgjafskaermning i den sydlige del af lokalplanens omrade.

Med planleegningen etableres der ikke nye vejanlaeg, idet trafikken til/fra
omradet skal afvikles via Holstensvej, Centerhavnsvej og Vesthavnsvej.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Denne lokalplan er gaeldende for et omrade der ligger ud til Strandvejen,
Indre Ringvej og Holstensvej, der er en af de primeere indfaldsveje til
Fredericia bymidte. Lokalplanomradet ligger i et erhvervsomrade der er
preeget af aktiviteter der relaterer sig til en aktiv erhvervshavn og til
lystbadehavnen. Erhvervsomradet praeges af store tankanlaeg, siloer og
lagerhaller, hgje kraner og containere.

Lokalplanomradet omfattes af matrikel nr. 38b, 38al, 68a, 68b, 76n, 76p alle
Fredericia Private Ejendomsjorder, del af matr. 38ba Fredericia Private
Ejendomsjorder, del af matr.nr. 417 Fredericia Stadsjorder samt del af
matr.nr. 423, Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanomradet er ca.6,3 ha stort og anvendes i dag af havnen til mindre
oplag af lasvarer. Omradet er ubebygget.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Strandvejen/Indre Ringvej, mod
nord af et jernbanespor og mod sydgst af et befeestet areal der tilhgrer
havnen. Den sydgstlige afgreensning er omtrent sammenfaldende med det
tidligere forlgb af Holstensve;j.

Omradet gennemlgbes af Ullerup Baek som er fritlagt gennem starstedelen
af omradet. Baekken er kun rgrlagt under Holstensvej og i den sydligste del
af lokalplanomradet inden den mgder Lillebeelt.

Langs beekken i den nordlige del af omradet er der skraningsarealer med
spredt beplantning samt enkelte traeer. | den gstlige del af omradet er der
anlagt jernbanespor, som forbinder havneomradet med det gvrige
baneterraen i Fredericia.

Baekken ligger parallelt med Strandvejen og Indre Ringvej og udger det
matrikulzere skel mellem et kommunalt ejet areal og havnens omrade.
Holstensvej forlgber centralt gennem omradet, og opdeler det i et nordligt
og et sydligt omrade.
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Terreenmeessigt er lokalplanomradet forholdsvist fladt og ligger som det
gvrige havneomrade relativt lavt.

Pa den modsatte side af Strandvejen og Indre Ringvej er der i et lille
omrade opfart sma bebyggelser der bruges som kolonihaver. Umiddelbart
nord derfor ligger der et villakvater omkring Solbakken og Solvaenget.
Kolonihaverne ligger i samme niveau som lokalplanomradet og afgraeenses
af jernbanen mod vest og hgj beplantning ud mod Strandvejen/Indre
Ringvej mod gst. Villakvarteret omkring Solbakken ligger pa toppen af en
markant skraning, hvorfra der er udsigt over havnens omrade.

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Holstensvej og
Vesthavnsvej. Holstensvej, Vesthavnsvej og Centerhavnsvej er privat
feellesvej og ejes af ADP A/S.

Lokalplanomradets eksisterende forhold fremgar af Kortbilag 3.
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lllustration: Lokalplanomrédet. Klik pa illustrationen for at forstarre den.
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Billede: Eksisterende forhold.
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Billede: Eksisterende forhold.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at anvende omradet til
erhvervsformal i tilknytning til havnen. Lokalplanen muligger at omradet kan
udformes som en aben plads til godshandtering, trailerparkering, handtering
af lgsvarer og at der udleegges et byggefelt til opfarelse af en garage

med veerksted med mulighed for at der etableres et velfaerdsrum til
omradets ansatte.

Lokalplanen giver ved sin arealdisponering for omradet ved Holstensvej
mulighed for en optimal havnemaessig og funktionel udnyttelse i omradet. Af
hensyn til omkring liggende beboelse zoneres arealerne, sa de mest
miljgtunge aktiviteter placeres leengst vaek fra boligomraderne og at disse
afskeermes.

Mindst tilladte miljgklasse er 3.

Miljgklasse 3 omfatter virksomheder der giver anledning til en mindre
pavirkning af omgivelserne - herunder fra udenders aktiviteter.
Virksomhederne bgr placeres i erhvervsomrader, evt. i randzonen mod
felsomme naboomrader. Klassen omfatter mange handvaerkspreegede
virksomheder og visse servicevirksomheder.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 6.

Miljgklasse 6 rummer en reekke virksomheder, der kan belaste
omgivelserne i betydelig grad. Placering bgr finde sted i stagrre
erhvervsomrader, hvor der kan opnas tilstraekkelig afstand til naboer. Til
klassen harer f.eks. savvaerker, slagterier og starre maskin- og
betonfabrikker.

Disponering af omradet
Lokalplanomrade disponeres i tre delomrader, som vist pa Kortbilag 1 -
Lokalplanens afgraensning.
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Delomrade 1 udleegges til erhverv i miljgklasse 4-6. Omradet kan herved
anvendes som abent omrade og der kan handteres gods og

etableres trailerparkering. Der kan opseettes stgjafskaermning i ngdvendigt
omfang.

Delomrade 2 udleegges til erhverv i miljgklasse 3-5. Omradet kan herved
anvendes som abent omrade hvor der kan etableres oplag af stykgods og
lasvarer. | omradet gives tillige mulighed for at opfgre en garagebygning
med veerksted og velfaerdsfaciliteter til omradets ansatte.

Delomrade 3 udlaegges til greant omrade og regnvandshandtering.

Der kan ikke etableres boliger i omradet, ligesom lokalplanleegningen ikke
abner mulighed for detailhandel.
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lllustration: Illlustrationsplan - en mulig anvendelse og disponering af
omradet. Klik pa illustrationen for at forstarre den.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra Holstensvej og Vesthavnsvej, ad de

eksisterende vejadgange som ikke aendres med
lokalplanlaegningen. Ind-/udkersel til den nordlige del af omradet vil ske via
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krydset pa Holstensvej. Ind-/udkersel til den sydlige del, vil ske via
Vesthavnsvej, hvor den nuvaerende vejadgang er placeret. Indkgrslen
bliver ombygget, sa den tilpasses ind-/udkgrsel med lastbiler. Banesporet
som afgraenser omradet ned mod Vesthavnsvej renoveres, sa det bliver
muligt at kgre over det med lastbil/terminaltraktor. Der etableres ikke intern
vejbetjening, idet det af hensyn til omradets drift skal vaere muligt at kere
overalt i omradet.

Trafikmaengder

Trafikteellinger fra 2014 pa Strandvejen (300 meter syd for krydsningen med
Holstensvej) angiver en arsdggnstrafik pa ca. 8044 hvoraf 682 er

lastbiler. P4 Centerhavnsvej (60 meter fra krydsningen med Holstensvej) er
der i 2004 malt en arsdggnstrafik pa ca. 1109 hvoraf 372 er lastbiler. Pa
Holstensvej (150 meter fra rundkegrslen ved Norgesgade) er der i 2016 malt
en arsdagnstrafik pa 8447, hvoraf 559 er lastbiler.

Trafikmgnster

Trafikken til/fra lokalplanomradet vil principielt blive intensiveret i forhold til i
dag, hvor der praktisk taget ikke foregar trafik. Kgrsel i lokalplanomradet vil
ske med terminaltraktor, lastbil, gummihjulslaesser samt i meget begreenset
omfang ogsa personbiler.

Det er vaesentligt at understrege, at den samlede trafikbelastning for de
pageeldende aktiviteter ikke er ny, idet der er tale om trafik der allerede
foregar pa havnens omrade i dag. £ndringen bestar alene i, at trafikken nu
foregar i dette omrade fordi aktiviteterne flyttes hertil pga af pladsmangel
andre steder pa havnens omrade.

Trafik i den nordlige del af lokalplanomradet vil primaert forega pa hverdage i
tidsrummet mellem kl. 7-18, med spidsbelastninger nar der ligger et skib
ved kaj som skal tammes for lgsvarer. Der forventes skibsanlgb 1-2 gange
om ugen. En sadan temning skal ske sa hurtigt som muligt, og der vil derfor
forekomme perioder hvor lastbiler karer i pendulfart mellem skib og den
nordlige del af lokalplanomradet hvor lgsvarerne lzegges op. Nar lgsvarerne
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skal videre distribueres fra pladsen nord for Holstensvej, vil dette ske i et
langsommere tempo, som vil vaere afhaengig af hvilke produkter der er tale
om og hvordan de afseettes pa markedet.

Trafik i den sydlige del af lokalplanens omrade vil relatere sig til parkering af
trailere. Denne aktivitet er i dag en del af den samlede DFDS Ro/Ro
terminal som derved flyttes til dette omrade.

En udnyttelse af lokalplanens muligheder vil saledes samlet set ikke genere
mere trafik end der er pa havnens omrade i dag. Trafikken vil udelukkende
ske pa havnens omrade, med undtagelse af, nar bilerne skal krydse
Holstensvej via det signalregulerede kryds. Trafikken vil saledes kunne
afvikles pa et acceptabelt niveau indenfor de nuvaerende rammer.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende

Da lokalplanomradet ligger centralt i forhold til indfaldsvejen til bymidten
har lokalplanen fokus pa, at en realisering af lokalplanens muligheder
bidrager til en positiv, visuel oplevelse af havnens omrade inden ankomsten
til bymidten.

Stajberegninger af lokalplanens muligheder for trailerparkering i den sydlige
del af lokalplanomradet indikerer, at der skal opsaettes en stgjafskeermning
ud mod Strandvejen. Stgjafskeermningen vil visse steder skulle opfares i op
til ca. 12 meters hgjde, andre steder er en lavere vaeg tilstraekkelig.
Stajskeermen vil sdledes vaere markant og synlig nar man feerdes péa de
omgivende veje. Som stgtte for en vurdering af stgjskaermens
arkitektoniske udformning og indvirkning pa havnens omrade, er der derfor
udfart en raekke visualiseringer der viser hvordan afskaermningen vil kunne
udformes og hvordan den vil kunne blive oplevet fra omgivelserne. Der er
fastsat bestemmelser om facadens udtryk, valg af materialer, hgjde og
begrenning. Visualiseringer af stgjafskaermningens mulige udformning
fremgar af miljgrapporten der ledsager lokalplanforslaget.
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lllustration: Visualisering af stgjskeermen set fra Strandvejen - med eller
uden beplatning foran. Klik pa illustrationen for at forstarre den.
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pfbent.

lllustration: Facadetegning af stgjafskeermning. Kilk pa illustrationen for at
forstarre den. lllustrationen er udfart af Arstiderne Arkitekter.
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lllustration: Facadeudsnit af stgjafskaermning. Kilk pa illustrationen for at
forstgrre den. lllustrationen er udfgrt af Arstiderne Arkitekter.

Lokalplanen giver ligeledes mulighed for, at der i ngdvendigt omfang kan
opseettes stgjafskreemning i lokalplanens nordlige del. Her udlaegges der
ogsa et byggefelt hvor der kan opfgres garage/veerkstedsbygning med
tilhgrende velfaerdsfaciliteter. Lokalplanen fastleegger en maksimal
bygningshgjde pa 16 meter og har bestemmelser om bygningens ydre
fremtreeden. Bebyggelsen skal fremsta i samme farver og materialer.
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Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

| omradets nordlige del er der en raekke selvsaede traeer og kratbevoksning.
Bevoksningen far omradet til at fremsta med et grent udtryk i mgdet med
Indre Ringvej. Den selvsaede bevoksning kan bevares og suppleres med en
ny beplantning ud mod Indre Ringvej, som fastsat i bestemmelserne for
lokalplanomradets ubebyggede omrader.

Beplantningen langs Strandvejen hen imod projektomradet er i dag af en
noget varierende karakter. Strandvejen er omfattet af Lokalplan 220 —
Snoghgj Landevej / Strandvejen — "en smukkere indfaldsvej”. Lokalplanen
fastlaegger bestemmelser der skal veere med til at sikre, at arealerne op til
Strandvejen far en udformning der kan vaere med til at skabe en smukkere
og mere helstgbt og oplevelsesrig indfaldsvej. Lokalplan 220 omfatter
imidlertid ikke for den del af Strandvejen som steder op til neervaerende
lokalplanomrade, hvorfor denne lokalplan fastlaegger bestemmelser der
giver mulighed for at etablere ny beplantning i de omrader der stader op til
veje.

Ubebyggede arealer der ikke befeestes, skal tilsds med grees. | disse
omrader kan der desuden plantes buske og traeer. P4 ubebyggede arealer,
som ikke er forurenede pa vidensniveau 2 (V2), kan der etableres bede,
beplantede grafter, render og lignende anlaeg til handtering af regn- og
overfladevand. Pa ubebyggede arealer, som er forurenede pa vidensniveau
2 (V2) ma der alene etableres anleeg til opsamling og tilbageholdelse af
overfladevand. Opsamling og tilbageholdelse af regnvand kan ske i
tilknytning til det eksisterende regnvandsbassin, som er placeret i
delomréade 3.

Aftale om etablering, drift og vedligehold af granne arealer aftales mellem
ejerne af jordstykkerne som led i ibrugtagningen af omradet.

Terranregulering

Befeestelse af abne pladser til godshandtering skal sa vidt det er muligt
tilpasses det eksisterende terraen med henblik pa at undga

store terraenreguleringer. Der ma derfor ikke terreenreguleres med mere end
+/- 0,5 m og udjeevning mod omgivende terraen skal veere blgdt afrundet og
med en meget lav haeldning.
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| forbindelse med opferelse af ngdvendig stgjafskaermning kan der udfgres
terraenregulering i op til 1-2 meter i tilknytning til stgjskaermen, med henblik
pa at give terreennet lidt variation til gavn for den visuelle oplevelse af
stgjskeermen.

Inden for lokalplanomradet forekommer der fugtige og lavtliggende omrader.
Hvis det, af hensyn til klimasikring af omradet i forhold til byggeri vurderes
ngdvendigt at terreenregulere mere end +/- 0,5 m, kan der ansgges om
dette i forbindelse med ans@gning om byggetilladelse.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Fredericia Havn - en af Danmarks sterste havne - er centralt placeret i

forhold til de starre europaeiske havne og ligger desuden i det naturlige
knudepunkt for den danske motorvejs- og jernbanetrafik, den segaende
trafik og indenrigsflytrafikken via Billund. Fredericia Havn kan betjene
naesten enhver godsart med velegnet terminaludstyr.

| omradet findes et stort antal smé& og stgrre bygningsanlaeg, lagerhaller og
oplagspladser, tanke mv. Neervaerende lokalplan udger den nordvestlige del
af havnens omrade.

Malsaetningen for havnen frem mod 2040 er
- At skabe harmoni mellem havnen og dens omgivelser,

- At skabe en hgijeffektiv og fleksibel havn, hvor der teenkes i 3 dimensioner,
dvs. hvor udbygningen af havnen og dens faciliteter sker i bredde, dybde og
hgjde,

- At havnen ogsa i fremtiden vil veere en international konkurrencedygtig
havn,

- At havnen bade i dag og pa langt sigt kan leve op til kundernes krav
gennem en effektiv arealdisponering.

- Det er endvidere malet, at vejstrukturen og sporanlaeg i omradet til enhver
tid er funktionelt placeret i forhold til havnevirksomhedernes behov.

Trekantomradets feelles retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af 2.3.2 - Retningslinje for virksomheder med

seerlige beliggenhedskrav, 2.3.3 - Retningslinje for risikovirksomheder, 3.3.1
- Lavbundsarealer, 7.2.1 - Retningslinje for klimasendringer og
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arealanvendelse, 7.2.2 - Retningslinje for handtering af tag- og
overfladevand, samt Lokal retningslinje F2.6.1 - Omrader til viksomheder
med seerlige beliggenhedskrav.

Det vurderes, at lokalplanens formal og anvendelse er i overensstemmelse
med retningslinjerne. Dog skal det naevnes, at retningslinjen for
lavbundsarealer omfatter en lille del af lokalplanomradets vestlige del, som
greenser op til Strandvejen/Indre Ringvej. Lokalplanen giver ikke mulighed
for at der kan opferes bebyggelse i dette omrade, undtaget mindre
bygninger til omradets tekniske forsyning. Det vurderes saledes, at
lokalplanen ikke strider mod retningslinjen for lavbundsarealer.
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Retningslinjer fra Kommuneplan 2017 — 2029. Ud over de pa kortet viste
retningslinjer, omfattes omréadet af retningslinje for virksomheder med

seerlige beliggenhedskrav, lavbundsarealer, klimasendringer og
arealanvendelse, handtering af tag- og overfladevand og klimatilpasset
lokalplanleegning.

Fredericia Kommunes lokale retningslinjer
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Lokalplanomradet er omfattet af falgende lokale retningslinjer: Retningslinje
F3.4.1 for Naturpark Lillebeelt, retningslinje F6.4.1 - Omrader omkring
risikovirksomheder, samt retningslinje F7.2.2 - Klimatilpasset planlaegning.

Det vurderes at lokalplanens formal ikke er i strid med retningslinjerne.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifelge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade B.E.2B - Erhvervsomrade nord for
Holstensvej og B.E.3 - Erhvervsomrade, Havnen som udleegger omradet til
erhverv.

B.E.2B méa anvendes til forskellige former for fremstillingsvirksomhed, lager,
administration og servicevirksomhed samt godshandtering i miljgklasse 1-5.
Omradets maksimale bebyggelsesprocent er 100% og der ma bygges i en
hgjde pa op til 16 m. Omradet disponeres saledes, at evt. nye
virksomheders miljgbelastning tilpasses naboomréaders miljgfalsomme
anvendelse, herunder boliger. Det betyder, at omradet skal zoneres
miljgmaessigt, sa arealerne nsermest Prangervej, forbeholdes virksomheder
i en lav miljgklasse (1-3). Ny bebyggelse skal opfares i nutidig arkitektonisk
stil, hvor volumen, materialer og detaljering tilpasses/spiller sammen med
den eksisterende bebyggelse.

B.E.3 ma anvendes til primzert havnerelateret virksomhed i miljgklasse 4-6.
Uudnyttede arealer forbeholdes udvidelser af eksisterende virksomheder
eller nye havnerelaterede virksomheder. Omradet m& anvendes til
forskellige former for fremstillingsvirksomhed, lager, administration og
servicevirksomhed. Omradets maksimale bebyggelsesprocent er 100%, og
der ma bygges i en hgjde pa op til 35 m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Udsnit af Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune.
Lokalplanomradets afgraensning er vist med rgd streg. Lokalplanens
omrade omfattes af rammerne B.E.3 og B.E.2B.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller

byplanvedtaegter.

Andre kommunale planer og strategier
Forsyningsledninger
Inden for lokalplanomradet er der nedgravet en reekke ledninger til forsyning

af havnen. Oplysninger om ledningernes ngjagtige placering og om
afstandskrav til beplantning og byggearbejder skal indhentes hos
ledningsejer. Der er udarbejdet servitutredegarelse der er vedlagt som bilag.

Vandforsyningsplan 2010-2021
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2010 - 2021. Omradet

vandforsynes fra almen vandforsyning.

Erhvervspolitikken

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen
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Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen. Ifalge Lov
om planlaegning § 16, stk. 4 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse og
anleeg i de kystneere dele af byzonen redeggres for den visuelle pavirkning
af kysten. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra
den eksisterende bebyggelse i omrader, skal der gives en begrundelse
herfor.

Som anfert under gennemgangen af kommuneplanens rammer for omradet,
fremgar det, at der kan opfares byggeri i op til 35 meters hgjde i den sydlige
del af lokalplanomradet.

Den nye bebyggelse placeres i sammenhang med havnens eksisterende
bebyggelse ved Vesthavnsvej og bag ved denne. Med lokalplanen gives
ikke mulighed for etablering af veesentligt eller hgjt byggeri indenfor
lokalplanomradet. Til afvaerge af stgj vil der blive opfart en stgjafskeermning.
Denne vil ikke afvige i hgjde, i forhold til det eksisterende byggeri i
naboomraderne. Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke vil veere
nogen veesentlig pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfgrt
visualiseringer af indpasningen i kystprofilet.

Som felge af lokalplanomréadets placering omgivet af bymaessig bebyggelse
vurderes det ligeledes, at lokalplanen ikke vil have nogen pavirkning af
kystlandskabets karakter eller forringe offentlighedens adgang til kysten, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 22.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er
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* Vandflagermus

Lokalplanen leegger op til at den selvgroede kratbevoksning i omradets
nordlige del bevares. Ligesa bevares treeerne.

Forekomsten af bilag IV-arter forventes at vaere veere knyttet til dette
omrade. Anvendelsen og udformningen af lokalplanomradets gvrige arealer
vurderes ikke at forstyrre dyrene veesentligt. Lokalplanens formal er at
anlaegge en befeestet plads og at muliggare ny bebyggelse i et ubebygget
omrade, som i dag bruges til mindre oplag. Aktivitetsniveauet i dette omrade
vil stige, men vil ikke veere centreret omkring de arealer, der frekventeres af
eller som har relevans for de registrerede bilag IV-arter.

Fredericia Kommune har foretaget en besigtigelse af lokalplanomradet med
henblik pa at vurdere om der er arter i omradet og om omradet udger leve-
eller ynglested for bilag IV-arter. Kommunen har vurderet, at realiseringen af
planforslaget ikke udger en veesentlig pavirkning af levesteder, dvs. yngle-
og rasteomrader, for habitatdirektivets bilag IV-arter der matte veere inden
for lokalplanomradet.

Klima og baredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand (skybrud). Omradet er prioriteret som nr. 29.

Omradet er desuden omfattet af Kystdirektoratets udpegning som
risikoomrade ved stormflod. Omradet er prioriteret som nr. 8 ud af 16
risikoomrader i forhold til oversvemmelser fra havet. Risikoomraderne langs
Fredericias havnefront er seerlig udsat under stgrre stormflodshaendelser.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som falge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
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er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser. Kommunens
risikostyringsplan for stormflod skal revideres i 2020.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring opsamling og
tilbageholdelse af regnvand. Nedsivning kan alene ske indenfor omrader
der ikke er kortlagt som forurenede pa vidensniveau 2 (V2).

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres gvrige Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj
Trafikstoj
Lokalplanomradet greenser op til Strandvejen, Indre Ringvej og

Vesthavnsvej og gennemskaeres af Holstensve;j.

Sterstedelen af omradet er udlagt som stgjbelastet omrade. De
stgjbelastede arealer lgber langs Holstensvej, Indre Ringvej og
Strandvejen.

Da omréadet udlaegges til erhverv med vejledende stgjgraenseveerdier pa 70-
70-70 alle ugens dage, er der ikke foretaget stgjvurderinger og eventuelle
konsekvenser af trafikstgjen fra de omgivende veje ind i lokalplanomradet.

Virksomhedsstaj
Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafgre

omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstgj.
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Graenseveerdierne fastseettes savel i forhold til lokalplanomradet som i
forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte
anvendelse.

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervs- og industriformal. Her ligger
greenseveerdien pa 70-70-70 dB(A) for alle ugens dage pa alle tidspunkter
af dognet.

| naboomrader til boligformal er de vejledende graenseveerdier:
45 dB hverdage 7-18 og lgr. 7-14

40 dB hverdage 18-22, lgr. 14-22 og s@n. 7-22

35 dB alle dage 22-7.

| naboomrader til centerformal og til blandet bolig og erhverv er de
vejledende greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og lgr. 7-14
45 dB hverdage 18-22, lgr. 14-22 og s@n. 7-22
40 dB alle dage 22-7.

Greenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er geeldende i et hvilket som helst
punkt uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader.
Graenseveerdierne er gennemsnitsvaerdier (det sekvivalente korrigerede
stgjniveau) over visse tidsrum inden for de angivne degnperioder.

Der kan i seerlige tilfeelde fastsaettes hajere graenseveerdier for
virksomhedsstgj end de vejledende graenseveerdier, ligesom der kan tillades
afvigelser fra den tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

Der er i forbindelse med planlaegningen for de mulige aktiviteter i form af
trailerparkering, handtering af lesvarer og etablering af garage/veerksted
med velfeerdsfaciliteter, foretaget stajmeessige konsekvensberegninger med
henblik pa at estimere de planlagte aktiviteters forventede stgjbidrag i
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naboomraderne. Beregningsresultaterne indikerer, at stgjgraenserne kan
forventes overholdt i eksisterende naboomrader under forudseetning af, at
der etableres stgjafskeermning i lokalplanens delomrade 1 og under
forudsaetning af, at der ikke handteres lgsvarer, stykgods i aften- og
natperioden indenfor delomrade 2.

Jernbanestgj
Lokalplanomradet ligger udenfor stgjkonsekvenszonen

for jernebanen. Omradet pavirkes heller ikke af vibrationer fra jernbanen.

Luft og lugt

Omradet er omfattet af de generelle luftkvalitetskrav, som angivet i
Miljgstyrelsens Luftvejledning. Luftkvaliteten i omradet er under indflydelse
af emissioner fra diffuse kilder fra transport og fra aktiviteter pa havnen.

Punktkilder til veesentlig luftforurening omfatter eksempelvis biogasanlaeg,
forbraendingsanleeg, energianleeg, raffinaderier, m.v. og omfatter iszer svovl
og kveelstofforbindelser samt VOC.

Aktiviteter i lokalplanomradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledninger for
luft- og lugtforurening. Greensevaerdier og vilkar vedrgrende stgv- og
luftforurening for den enkelte virksomhed, fastlaegges af Fredericia
Kommune i virksomhedens miljggodkendelse.

Havneaktiviteterne, der muliggeres ved nzerveerende lokalplan, pavirker
hovedsagelig luftkvaliteten med stgv fra omlastning og oplagring af lgsvarer.
Den type st@v, der kommer fra havnens handtering af lgsvarer og udendars
oplag, er diffust stav, dvs. stav, der ikke kommer fra en skorsten.

Planlaegningen skal muliggere aktiviteter i miljgklasse 3-6 i form af bade
udenders oplag af Igsvarer, stykgods o.l., aktiviteter i tilknytning til garage
og veerksted og velfaerdsfaciliteter samt trailerhandtering. Lgsvarer der
handteres kan fx. veere sand, grus, salt, korn, flis. Lasvarerne handteres, sa
der ikke er risiko for stgv-, lugt- eller luftgener. Eventuelle gener ved
handtering af lgsvarer kan afveerges ved at Ilgsvarerne har korte
oplagringstider (relevant for flis og korn) og omtanke pa vejrforhold ifm.
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arbejde med Igsvarerne. Sprinkleranlaeg kan om ngdvendigt etableres.
Grus, salt og sand er Igsvarer, der under meget tarre forhold vil kunne
stave. Der vil ikke vaere lugt eller emissioner fra disse lgsvarer.

Planforslaget regulerer ikke oplagstider eller maengden af oplag. Det
vurderes, at de typer af oplag der gives mulighed for, i seerlige tilfaelde kan
medfere lugt og stevgener i naboomrader. Det vurderes, at pavirkning af
omgivelsen iseer er afhaengig af oplagstiden og vejrforhold.

Tekniske anlag og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger uden for omrade udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Henset til omradets anvendelse og forventede varmebehov er det ikke
hensigtsmaessigt at etablere fijernvarme i omradet.

Omradets bygninger varmeforsynes individuelt. Der kan etableres faelles
naervarmeanlag op til 250 kW.

Spildevand
Lokalplanomradet er for hovedparten omfattet af Fredericia Kommunes

Spildevandsplan 2013 - 2017.

Sterstedelen af lokalplanomradet indgar i spildevandsplanen som separat
kloakeret. De omrader, der inden for lokalplanomradet fremstar som
ubebyggede, er ikke separat kloakerede. Ny bebyggelse i omradet skal
tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i
overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Safremt der sker @get udledning af renset spildevand, som efterfalgende
ledes til recipient, reguleres dette i udledningstilladelse.

Fredericia Kommune er p.t. i gang med at revidere spildevandsplanen, hvori
hele omradet optages. Planen forventes vedtaget i 2020. | den forbindelse
optages de omrader der ikke er omfattet af den geeldende spildevandsplan.
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Tag- og overfladevand
Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for

lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad, der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. | den nuvaerende plan er denne
angivet til 10. Hvis befaestelsesgraden overskrides skal der, inden for den
enkelte matrikel, etableres anleeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag-
og overfladevand for det areal, som overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en beleegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
forgger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i kaelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering af
grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner m.m., samt anvendelse af belaegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anleeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan
etableres pa egen grund, hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse fra
kommunen. Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand
fra lokalplanomréadet inden for omrader, som er kortlagt som forurenede pa
vidensniveau 2 (V2).

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbassin i
delomrade 3, i princippet som vist pa kortbilag 4. Regnvandsbassinet skal
etableres som beskrevet i retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Spildevandsplan og Vejledning til etablering og renovering af
regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der skal sikres vejadganag til
servicering af anleegget.
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Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for erhvervsaffald og affaldsbekendtggrelsens regler.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Risiko

Lokalplanen ligger indenfor 500 m zonen for risikovirksomhed, den
konkretiserede planleegningszone samt en forelgbig sikkerhedszone for
risiko, der afkastes af viksomheden Samtank A/S. Derfor skal der jf.
risikobekendtgarelsens §3, stk. 1, foretages en hgring af
risikomyndighederne forud for offentligggrelsen af lokalplanen.

Fredericia Kommune er koordinerende risikomyndighed for virksomheden.

Folgende risikomyndigheder er hgrt: Beredskabsstyrelsen, TrekantBrand,
Sydgstjyllands Politi, Arbejdstilsynet og Frederiica Kommunes Natur &
Miljgafdeling.

Heringssvarene skal, jf. risikobekendtggrelsen inddrages i vedtagelsen af
den endelige plan.

Kommunen har modtaget svar fra:
Sydpestjyllands Politi der ikke har nogen bemeerkninger til hgringen.
Arbejdstilsynet der ikke har nogen bemaerkninger til hgringen.

Trekantomradets Brandvaesen der bemaerker, at planen udmiddelbart ikke
vil medfare saerlige operationelle udfordringer for Trekantomradets
Brandvaesen. Trekantomradets Brandvaesen henleder i gvrigt
opmeaerksomheden pa, at forskellige typer af oplag kan udggre en fare for
udvikling af gift gas ved brand. Desuden bemeerkes det, at der i
planlzegningen skal tage hensyn til planlsegningszonen omkring Samtank.
Dette forhold er indarbejdet i miljgrapporten. Endelig henleder
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Trekantomradets Brandvaesen opmaerksomheden pa, at der skal tages
hensyn til de i bygningsreglementet anfgrte regler om brand- og
redningsarealer.

Beredskabsstyrelsen har ingen bemeerkninger til de brandmeessige forhold.
Beredskabsstyrelsen henleder opmeerksomheden pa, at overvejelser om
den samfundsmaessige risiko i forhold til Samtank skal indga i
planlaegningen. Dette forhold indgar i miljgrapporten.

Den kommunale risikomyndighed, Fredericia Kommune, vurderer, at der
ingen konflikt er imellem den pataenkte sendrede anvendelse til erhverv og
en eventuel fremtidig konkretiseret sikkerhedszone, safremt denne matte
bergre lokalplanomradet. Nye beregninger gennemfart af Samtank peger i
gvrigt pa, at sikkerhedszonen ikke vil komme til at bergre lokalplanomradet.
Derfor vil det vaere en samfundsmaessige risiko, der har betydning for
vurderingen af, om Miljgstyrelsens acceptkriterier for risiko kan overholdes.
Fredericia Kommune vurderer, at den med lokalplanen planlagte
anvendelse giver anledning til en forholdsvis begraenset personbelastning.
Derfor vurderes det, at den planlagte anvendelse ikke vil give anledning til
konflikt med acceptkriterierne for den samfundsmeessige risiko. Desuden
henledes opmaerksomheden pa, at safremt der oplagres eller henstilles
(f.eks. i trailere) farlige stoffer, kan det medfgre risiko for dominoeffekt
mellem Samtank og den fremtidige anvendelse af lokalplanomradet. Derfor
ber eventuel oplag og henstilling af de farlige stoffer etableres, sa risiko for
dominoeffekt forebygges. Forhold omkring den samfundsmaessige risiko og
dominoeffekt er indarbejdet i miljgrapporten.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.
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Der er indhentet en vejledende udtalelse fra VejleMuseerne. Museet udtaler,
at man ikke har kendskab til fortidsminder pa de neevnte matrikler, der i
eeldre tid har veeret et lavtliggende engomrade. Det er museets vurdering at
der pa arealerne er foregaet betydeligt jordarbejde i forbindelse med
anleeggelse af vejanleeg, jernbane, div. bygninger og opfyldning. Museet
vurderer derfor at det er meget usandsynligt at der pa arealet findes
vaesentlige fortidsminder. Museet udtaler saledes, at de ikke vil anbefale
forundersggelser at de naevnte matrikler.

Skulle der mod forventning ved kommende jordarbejder fremkomme
fortidsminder skal arbejdet som altid indstilles og VejleMuseerne tilkaldes.
Da der nu foreligger en udtalelse efter museumslovens §25 vil en
kommende bygherre ikke kunne drages gkonomisk til ansvar for fund af
fortidsminder inden arealet. Skulle det i sa fald blive ngdvendigt med en
egentlig arkeeologisk udgravning vil en sadan blive bekostet af Slots- og
Kulturstyrelsen jf. museumslovens §27 stk. 5.2.

Natur
International naturbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger teet pa Lillebaelt, som er udlagt som vildtreservat,
iht. Bek. nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet.
Omkring 4 km gst for lokalplanomradet ligger naermeste Natura 2000-
omrade nr. 111, Rgjle Klint og Kasmose Skov. Omradet er udpeget som
habitatomrade. Omkring 9 km syd for planomradet ligger Natura 2000-
omrade nr. 112, Lillebzelt, som omfatter del af Lillebzelt syd for Feeng.
Omradet er udpeget som habitat-, ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og lokalplanomradets
karakter vurderes lokalplanen ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag.
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Natur- og vildtreservater
| Nauwr og viidiraservat
| Fuglebeskytteisesomrade.

Fuglebeskyttelsesomrade
| | RAMSAR omrade

Ramsaromrade
Habitatomrade

Lokalplanomradets beliggenhed i forhold til internationale
naturbeskyttelsesomrader. Lokalplanomrédets beliggenhed er vist med rgd
prik.

Vandigb

Inden for lokalplanomradet er der registreret et vandlgb, Ullerup Baek, der er
beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens §3. Der ma — uanset lokalplanens
bestemmelser — ikke ske regulering af vandlgb, etableres broer, ske
rerleegning, eendres beplantninger, faeldes traeer mv. ved vandlgb i omradet,
fgr Fredericia kommune har meddelt tilladelse hertil, jf. vandlgbsloven.

Ullerup Baek er blotlagt over det meste af den streekning, der gennemlgber
lokalplanomradet. Der planleegges ikke for mulige indgreb i det beskyttede
vandlgb. Lokalplanen indeholder bestemmelser der sikrer, at der ikke méa
opferes bebyggelse i en afstand pa 8 meter fra vandlgbets gverste kant i
overensstemmelse med udkast til Vandlgbsregulativ for Ullerup Beek.
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Ullerup Baek. Vandiabet er omfattet af naturbeskyttelsesloven. Der er ikke
gvrige naturbeskyttelsesinteresser i omrédet.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
bestemmelser om omradeklassificering, hvilket omfatter en stor del af
jorden i byzone. Omradeklassificeringen betyder, at omradet som
udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som
gennem leengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m.

Omradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 (V1) og 2 (V2). Region
Syddanmark har registreret jordforurening pa felgende matrikler: nr.: 38 al,
38b, 38ba, 76p og 76n, Fredericia Private Ejendomsjorder. Jordforurening
fremgar af kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

Omradet har i over 100 ar veeret anvendt til jernbaner og mellemdepot. Der
er, eller har veeret konstateret fglgende stoffer pa

lokaliteten: Bly, olieprodukter, tjeere og tungmetaller. Kortleegningen betyder
0gsa, at der ikke ma nedsives overfladevand pa grunden og at jord fra
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bygge- og anlaegsarbejder pa ejendommen, skal handteres og flyttes i
overensstemmelse med en jordhandteringsplan, der er godkendt af
kommunen.

Region Syddanmark har oplyst at der p& baggrund af nuveerende viden om
jord- og grundvandsforureningen i lokalplanomradet ikke vurderes at veere
risiko for overfladevand. Dermed vil der ikke vaere pligt til at indhente
tilladelse efter jordforureningslovens §8 i forbindelse med etablering af
erhvervsmaessige aktiviteter i lokalplanomradet.

Den til enhver tid geeldende kortleegning efter Jordforureningsloven kan ses
pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser jf. Planlovens § 18. Private tilstandsservitutter,
hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres
ugyldige, nar de angives i lokalplanen.

Radighedsservitutter kan ikke eendres/ophaeves med lokalplanen, men skal
endres/opheeves efter aftale mellem parterne eller ved ekspropriation.

Oversigt over geeldende servitutter er vedlagt som bilag. Der er alene
tinglyst radighedsservitutter indenfor omradet. Der opheeves ingen
tilstandsservitutter efter den offentlige bekendtggrelse af lokalplanens
endelige vedtagelse.

Tinglyste ledninger skal respekteres eller omlaegges efter aftale med
ledningsejere.
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Ekspropriation

Realisering af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opfarelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende planer og hvis de ikke
vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. Fredericia Kommune har pa baggrund af
screeningen vurderet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af
planforslaget. Miljgrapporten er vedlagt som en selvstaendig rapport.

Miljevurdering af lokalplaner for mindre omrader
Fredericia Kommune har afgjort, at der skal udarbejdes en miljgrapport fordi

planen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

I miljgrapporten beskrives, hvordan planens realisering forventes at pavirke
miljget i relation til nedenstaende parametre, og hvordan planens
miljgpavirkninger skal overvages.

Der er gennemfart en miljgvurdering af falgende parametre:

¢ Risikovirksomhed

e Erhvervsstgj

o Trafikstgj

e Stev- og lugtgener

¢ Overfladevand og grundvand
o Visuel pavirkning
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Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt
offentligt i samme periode som forslag til lokalplan.

Ikke-teknisk resumé

| det fglgende er der givet et kort resumé af miljgrapportens vurderinger af
de enkelte miljgtemaer. Vurderingerne knytter sig til lokalplanens
bestemmelser for etablering af en aben plads til godshandtering i form af
stykgods og lgsvarer samt trailerparkering. Derudover kan der opfgres en
garage med veerksted samt i tilknytning dertil ogsa et velfaerdsrum for
omradets ansatte. Der udlaegges ligeledes et grant omrade med mulighed
for at udvide det eksisterende regnvandsbassin.

Der er ikke fremsat alternativer udover at bevare status quo — det sakaldte
0-alternativ - hvor omradet opretholdes som et ubebygget erhvervsomrade
med mindre oplag af lgsvarer, i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser for rammeomrade B.E.2B - Erhvervsomrade nord for
Holstensvej og B.E.3 - Erhvervsomrade, Havnen som udlaegger omradet il
erhverv.

Risikovirksomhed

Risikovirksomheden Samtank A/S oplagrer og distribuerer olie- og er
omfattet af risikobekendtggrelsen . Ved kommune- og lokalplanlaegning for
arealer der ligger inden for 500 meter fra en risikovirksomhed geelder, at
hensynet til risikoen for sterre uheld skal inddrages i planlaegningen forud
for fastlaeggelsen af bestemmelser for arealanvendelsen i det givne omrade.

For der kan laves eendringer i arealanvendelse inden for zonen, skal der
foretages en konkret vurdering af, om risikoforholdene vil veere acceptable.

Lokalplanomradet anvendes i dag af havnen til mindre oplag af Igsvarer.
Omradet er ubebygget.

Samtank A/S har den 4. marts 2020 fremsendt en revideret
sikkerhedsrapport for virksomheden til Fredericia Kommune. Det er derved
blevet muligt at inddrage konkrete oplysninger fra sikkerhedsrapporten i
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miljgvurderingen af planforslaget og vurdere omfanget af mulig dominoeffekt
og den samfundsmeessige risiko ved plan laegningen. Det ma imidlertid
understreges, at beregningerne endnu ikke er godkendt af myndighederne.

Samtank har med den reviderede sikkerhedsrapport vurderet, at den
individuelle personrisiko er acceptabel i omradet i henhold til Miljgstyrelsens
acceptkriterier for risikovirksomheder.

Da planleegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for omradet, vurderes arealanvendelsen inden for
lokalplanomradet ikke at eendres vaesentligt. Det er vurderet, at
planlzegningen medfgrer en mindre stigning i antallet af mennesker, der
varigt opholder sig inden for konsekvenszonen omkring risikovirksomheden
Samtank A/S, i forbindelse med at der etableres veerksted, velfeerdsbygning
og aktiviteter med oplag. Det er oplyst, at denne stigning anslas at udgere i
stgrrelsesorden 10 personer.

Dette vil ikke medfgre en vaesentlig stigning i antallet af mennesker, der
varigt opholder sig inden for konsekvenszonen omkring risikovirksomheden
Samtank A/S, hvorfor risikoforholdene i lokalplanomradet vil vaere
acceptable. Det vurderes saledes, at den reviderede sikkerhedsrapport og
beregningerne af den samfundsmaessige risiko er tilstraekkeligt robust til, at
der med lokalplanens vedtagelse gives plads til at der kan arbejde op til 10
personer i omradet.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanlaegningen ikke giver anledning til
dominoeffekter i forhold til Samtank. Ligesa vurderes det, at de mulige
uheldsscenarier der er beskrevet for Samtank overordnet set, ikke vil kunne
reekke ind i lokalplanens omrade og give anledning til domino. | visse
tilfeelde vil en anteendelse af en gassky i naerheden af Samtank dog kunne
resultere i en gasskyeksplosion der reekker ind i lokalplanomradet. Dette er
den eneste haendelse af betydning for mulig dominoeffekt. | den reviderede
sikkerhedsrapport er det dokumenteret, at sandsynligheden for dette er
forsvindende lille.
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Erhvervsstgj

Der er i forbindelse med planlaegningen foretaget stgjmaessige
konsekvensberegninger med henblik pa at estimere de planlagte aktiviteters
forventede stgjbidrag i naboomraderne. De aktiviteter der forventes
igangsat ved en realisering af lokalplanens muligheder, er trailerhandtering,
handtering af lgsvarer og stykgods som indebaerer kgrsel med last- og
personbiler, gummihjulsleesser og terminaltraktorer.

Stajberegningerne viser, at de vejledende graenseveerdier for stgj ikke kan
overholdes for en aben plads til trailerparkering, medmindre der foretages
en stgjafskaermning.

En stgjafskaermning vil sikre, at gaeldende greenseveerdier kan overholdes,
hvis der opsaettes en skaerm parallelt med Strandvejen i delomrade 1 og nar
den suppleres med en afskeermning parallelt med jernbanesporet i
delomréade 1.

Beregningsresultaterne viser, at stgjgreenserne kan overholdes i
eksisterende naboomrader under forudseetning af, at der etableres
stejafskaermning i lokalplanens delomrade 1 og under forudsaetning af, at
der ikke handteres lgsvarer og stykgods i aften- og natperioden indenfor
delomrade 2. Stgjskeermen skal opfgres i varierende hgjde, med en
maksimal hgjde pa 11,6 m parallelt med jernbanesporet, mens
afskeermningen parallelt med Strandvejen kan opferes i en hgjde pa mellem
4 — 10 meter.

| forhold til en mulig overskridelse af stgjgreenseveerdierne for det byneere
stilleomrade konkluderes det, at aktiviteterne i savel delomrade 1 som 2
ikke vil medfgre stgj, der overstiger greenseveerdierne for det bynaere
stilleomrade.

Vejtrafikstaj (refleksionsstaj fra stajskaerm)

Refleksionen af vejtrafikstaj, som kan opsta nar der opsaettes stejskaerm i
lokalplanomradets delomrade 1, vil vaere afheengig af hvilken overflade
stgjskaermen gives. F.eks. vil en akustisk blgd overflade som f.eks. en
begrgnnet vaeg eller en veeg beklaedt med lameller af trae eller en skaerm
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med absorberende materiale bedre optage stgjen end i en ra stalskeerm.
Desuden vil refleksionsstgjen pavirkes af afstanden til modtageren og af
variationer i terreenet, herunder ogsa beplantning.

Det er en erfaring, at hvis der etableres en fuldsteendig reflekterende
stajskeerm (f.eks udelukkende transparent materiale), s vil der med de
forekommende afstande mellem vej/boliger og vej/stajskaerm kunne
forventes et reflekteret stgjbidrag som medfarer, at stgjen kan gges med ca.
1-1% dB ved boligerne pa Solbakken, dvs. en ikke tydeligt hgrbar sendring.

Etableres der en delvis reflekterende stgjskeerm (enkelte reflekterende
felter), vil det reflekterede stgjbidrag veere betydeligt mindre, og dermed vil
der veere en ubetydelig forggelse af stgjen ved boligerne. Med en
stgjskaerm af decideret ab-sorberende materiale vil der ikke forekomme
betydende reflekterede stgjbidrag ved boligerne.

Stav- og lugtgener

Planlaegningen skal muliggere havneaktiviteter i miljgklasse 3-6 i form af
bade udendgrs oplag af Igsvarer, stykgods o.l., garage med veerksted og
velfeerdsfacili- teter samt trailerhandtering og -parkering.

Den type stev, der kommer fra havnens handtering af lgsvarer og udenders
oplag, er diffust stav, dvs. stav, der ikke kommer fra en skorsten.

Havneaktiviteterne, der muliggeres ved naerveerende lokalplan, pavirker
hovedsagelig luftkvaliteten lokalt med diffust stev fra af- og palsesning og
oplagring af lgsvarer, primeert i og omkring lokalplanens delomrade 2.
Lgsvarer der forventes handteret kan p.t. veere korn, sand, grus, salt og
muligvis flis.

Handtering af fx. skovflis eller korn vil ikke medfgre stgvgener udover i
umiddelbar naerhed af handteringen f.eks. ved krangrab, omkast mellem
transportsystemer og lign., nar det er i tor tilstand. Pa det foreliggende
grundlag vurderes det, at der ikke umiddelbart er risiko for stgvgener i
forbindelse med flishandteringen udenfor selve losse- og lageromradet.
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Afhaengigt af, hvilke materialer, der handteres, kan der i seerlige tilfelde
forekomme lugt. Dette kunne f.eks. veere ved oplag af korn eller flis. Lugt fra
korn og flis opstar primeert under vade vejrforhold, nar produkterne har
ligget der lzenge. Det kan medfare at der opstar en gaeringsproces sa
materialet begynder at lugte. Oplag af korn, vil kun forekomme i kortere
perioder, i forbindelse med hastsaesonen. Et eventuelt oplag af flis,
forventes at forekomme i en kort periode. Skulle der opsta utilsigtet lugt fra
disse oplag, vil dette blive afvaerget.

Grus, salt og sand er Igsvarer, der under meget tarre forhold vil kunne
stove. Der vil ikke veere lugt eller emissioner fra disse Igsvarer.

Eventuelle lugtgener ved handtering af lesvarer kan afveerges ved at
lasvarerne har korte oplagringstider (relevant for flis og korn) og omtanke pa
vejrforhold i forbindelse med handtering af lgsvarer.

Planforslaget regulerer ikke oplagstider eller maengden af oplag. Det
vurderes at de typer af oplag der gives mulighed for, i seerlige tilfaelde kan
medfare lugt i nabo- omrader. Det vurderes at pavirkning af omgivelsen vil
kunne forekomme ved en lang oplagstid.

Hvis traeflis opbevares i en laengere periode, vil der som fglge af utilsigtet
kompo- stering kunne blive dannet ildelugtende forbindelser i flisstakken. |
forbindelse med flytning af flis vil der kunne ske en spredning af lugt. Korte
oplagstider vil derfor kunne reducere eventuelle lugtgener fra oplagring af
flis.

Grundvand og overfladevand

Det fremgar af kommunens klima- og risikostyringsplan at omradet ikke
bergres ved en 100 ars stormflodshaendelse fremskrevet til ar 2050, hvilket
svarer til en havstigning pa ca. 180 cm. Omradet vil dog blive bergrt ved en
havstigning pa over 200 cm.

Der er i dag lavninger i lokalplanomradet, som kan blive oversvemmet ved
starre regnhaendelser (haendelser ved 5 ar, 20 ar, 50 ar og 100 ar): Ved
starre regnhaendelser kan omradet blive pavirket af vand fra
omkringliggende omrader, nar Ullerup Baek oversvgmmer omradet.
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Omradet vil blive terreenreguleret og befeestet som led i ibrugtagningen af
lokalplanen, hvorved bluespotomradet mellem de to jernbanespor
forsvinder.

Som det fremgar af klimatilpasningsplanen, vil grundvandet i fremtiden sta
hejt pa arealerne omkring Ullerup Baek. Det har vaeret overvejet om
utilsigtede afstreamninger af overfladevand fra oplag af lgsvarer i
lokalplanens omrade vil kunne pavirke grundvandsstanden kvalitativt og
medfgre forurening af denne.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser eller i et indvindingsopland til en almen
vandforsyning. Der er ingen grundvandsinteresser i omradet.

Det vurderes at den planlagte anvendelse af omradet ikke medfgrer
vaesentlig risiko for forurening af grundvand.

Der kan ikke nedsives i lokalplanomradet, pga. af jordforurening.

Lokalplanen fastlaegger, i overensstemmelse med spildevandsplanen, krav
om at overfladevand skal forsinkes inden for omradet fgr afledning til
recipient eller kloak. Regnvandsbassin skal udfgres med fast og teet bund,
der hindrer nedsivning, samt filter og/eller sandfang der hindrer udledning af
ugnskede stoffer til recipient.

Idet der kun oplagres lgsvarer gst for Ullerup Beek i en afstand pa ca. 100
meter fra vandlgbet, vil der ikke kunne ske utilsigtet afstrgmning til
vandlgbet fra pladsens overflade, idet overfladevandet i sa fald ma
forventes at stramme mod Lillebzelt i ekstremsituationer. | en normal
nedbgrsheendelse, vil vandet blive afledt til Ullerup Baek via forsinkelse i
regnvandsbassinet.

Visuel pavirkning

Der er udarbejdet en raekke visualiseringer af stgjafskaermningen som kan
muliggeres indenfor lokalplanens bestemmelser. Det vurderes, at en
realisering af lokalplanens muligheder for opsaetning af stgjafskaermning
ikke har en vaesentlig negativ pavirkning af erhvervsomradet og dets
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omgivelser, idet det er muligt at indpasse en stgjafskeermning med et
omfang og et udseende, der kan indpasses i det eksisterende, tekniske
landskab, som karakteriseres ved erhvervshavnen.

Etableringen af stgjafskaermning vurderes ligeledes ikke at pavirke de
kulturhistoriske interesser i byen, herunder voldanlaegget som er beliggende
nordgst for lokalplanomradet, idet stgjafskeermningens synlighed vurderes
at veere minimal, og fremstar som en integreret del af den avrige
erhvervshavn.

Fra Indfaldsvejen, vurderes etableringen af afskeermende beplantning langs
Strandvejen og Indre Ringvej at slgre den ngdvendige stgjafskaermning og
af-skaerme lokalplanomradet. Herved indpasses stgjafskaermningen i
oplevelsen af ankomsten til byen fra indfaldsvejen.

Afvaergende foranstaltninger
Der vurderes, at der ikke er behov for afveergende foranstaltninger i forhold
til vicksomheden Samtank A/S.

For at muliggere aktiviteter i lokalplanomradets delomrade 1 i form af
trailerhandtering, vil det veere ngdvendigt at opsaette en stgjafskaermning.
Hvis stgjskeermen etableres som beskrevet, vil stgjgreensevaerdierne i
forhold til det nzerliggende boligomrade Solbakken kunne overholdes.

Det indferes i lokalplanen som forudsaetning for ibrugtagning, at aktiviteter i
lokalplanens omrade ikke ma pabegyndes, far der er etableret
stgjdeempende foranstaltninger i ngdvendigt omfang for at overholde de
vejledende graenseveerdier for stg;.

Etablering af stgjskaerm med absorberende materiale vil medfgre, at der
ikke forekommer betydende reflekterede stgjbidrag ved boligomradet ved
Solbakken. Det vurderes at der ikke er behov for yderligere afveergende
foranstaltninger.

For at undga og begreense stavgener, kan valg af maskiner, arbejdsmetoder
og indretning af lokalplanomradet ske med henblik pa, at omgivelserne
generes mindst muligt. | forbindelse med handtering af Igsvarer, der kan
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medfare stavgener, kan disse mindskes ved at lgsvarerne overdaekkes med
presenning eller plast, eller overspregjtes med vand. Sprinkleranlaeg kan
etableres om ngdvendigt.

En mulig stgvemission fra transport til og fra oplaget vil seges reduceret ved
at minimere den vejlaengde der skal kgres fra oplaget til offentlig vej.

Der kan etableres hgj beplantning i form af f.eks. et poppel- eller et pilehegn
i mindst samme hgjde som lgsvarestakken. Hgjden pa lgsvarestakken
sgges at holdes lav.

Eventuelle lugtgener ved handtering af lgsvarer kan afveerges ved at
lzsvarerne har korte oplagringstider (relevant for flis og korn) og omtanke pa
vejrforhold i forbindelse med handtering af lgsvarerne.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring opsamling og
tilbageholdelse af regnvand. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for
handtering af overfladevand og beskyttelse af grundvandet.

Der foreslas ikke afvaergeforanstaltninger i forhold til den visuelle pavirkning
af omgivelserne som folge af etablering af stgjskeerm og bebyggelse i
lokalplanomradet.

Overvagning
Det vurderes, at der ikke er seerskilt behov for overvagningstiltag i forhold til
virksomheden Samtank A/S.

Det vurderes, at der ikke er behov for saerskilte overvagningstiltag i forhold
til stajpavirkningen fra erhvervsaktiviteter for denne lokalplan. Stgj reguleres
i henhold til geeldende stgjvejledninger ved evt. pabud jf.
miljgbeskyttelseslovens § 42.

Det vurderes, at der ikke er behov for saerskilte overvagningstiltag i forhold
til trafikstgj for denne lokalplan.

Der vurderes ikke at veere et saerskilt behov for overvagningstiltag i forhold
til mulige stgv- og lugtgener.

LP348 - Erhverv ved Holstensvej



Der foreslas ingen saerskilte overvagningstiltag for sa vidt angar
overfladevand og grundvand.

Der vurderes ikke at veere et saerskilt behov for overvagningstiltag i forhold
til den visuelle pavirkning af omgivelserne som felge af etablering af
stajskeerm og bebyggelse i lokalplanomradet.

Sammenfattende redegorelse

[Indsaet sammenfattende redeggrelse] - Se vedheeftet bilag
"Sammenfattende redeggarelse".

Konkrete projekter

I Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) er der i bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anlaeg,
som skal vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Der
skal laves en miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som forventes at
kunne pavirke miljget veesentligt. Rapporten skal i hering og godkendes,
inden bygherren kan fa tilladelse til at ga i gang med projektet.

Lokalplanen muligger anvendelser som evt. kan medfgre seerlige krav i
forhold til etablering og ibrugtagning, herunder konkrete projekter og anleeg
som kan kreeve at der udarbejdes en miljgkonsekvensrapport.

Er anleegget/projektet omfattet af lovens bilag 2, skal der foretages en
screening for at vurdere, om anlaegget/projektet har en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Det er bygherres ansvar at fremsende en ansggning,
if §8.

Pa denne baggrund kan der traeffes beslutning om, hvorvidt der skal
udarbejdes en miljgkonsekvensrapport eller ej. Der er med denne
planlaegning ikke taget stilling til hvorvidt de kommende aktiviteter vil kreeve
udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 348 Erhverv ved Holstensvej

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

at fastlaegge omréadets anvendelse til erhverv i miljgklasse 3-6,

o at sikre, at havnen udvikles i overensstemmelse med kommuneplanens
malsaetning,

o at fastleegge principiel placering og overordnet sestetisk udtryk af
stgjafskeermning,

o at fastleegge bestemmelser om gr@gnne arealer og beplantning i
lokalplanomradets kant mod Holstensvej, Strandvejen og Indre Ringve;j.

46 LP348 - Erhverv ved Holstensvej



Omrade og zonestatus

Afgraensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens
afgreensning, og omfatter matr. nr.: 38b, 76n, 76p, 38al, 68a, 68b, alle
Fredericia Ejendomsjorder, del af matr. 38ba Fredericia Private
Ejendomsjorder, del af matr. nr. 417 Fredericia Stadsjorder samt del af matr.
nr. 423, Fredericia Stadsjorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 28.1.2020
udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for lokalplanomréadet.

Delomrader

§2.2
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 1

— Lokalplanomradets afgreensning.

Zone

§2.3
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med lokalplanens

endelige vedtagelse.
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Anvendelse

Delomrade 1

§3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 4-6. |
delomradet kan der etableres en aben plads til godshandtering og
trailerparkering. Der kan opseettes stgjafskeermning i nedvendigt omfang, i
princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Delomrade 2

§3.2

Delomrade 2 ma kun anvendes til erhverv i miljgklasse 3-5. | delomradet
kan der etableres en aben plads til oplag af lgsvarer og stykgods. Der kan
tillige opfares en garagebygning med tilhgrende veerksted og
velfaerdsfaciliteter til omradets personale, i det udlagte byggefelt, i princippet
som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold. Der kan opseettes
stgjafskeermning i ngdvendigt omfang.

Delomrade 3

§3.3
Delomrade 3 ma kun anvendes til grent omrade og regnvandshandtering.

Delomrade 1, 2 og 3

§3.4
Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til omradets tekniske

forsyning, energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.
Der ma tillige etableres anlaeg til handtering af tag- og overfladevand.

§3.5
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Der ma ikke etableres risikovirksomhed i lokalplanomradet, med mindre det Af Erhvervministeriets bekendtgarelse nr. 371 af 21. april 2016 om

dokumenteres, at den konkretiserede planlaegningszone ikke gar ud over planleegning omkring risikovirksomheder fremgar det, at ved udarbejdelse af

lokalplanens afgreensning. en kommune- eller lokalplan inden for 500 m fra en risikovirksomhed, skal
hensynet til risikoen for starre uheld inddrages i planlsegningen.

Den konkretiserede planleegningszone udger det areal omkring
virksomheden, der potentielt kan blive pavirket af et uheld.

Denne planleegningszone fastsaettes ud fra den maksimale
konsekvensafstand for det vaerst mulige uheld, hvor sandsynligheden for at
uheldet sker, er starre end 1 gang pr. 1 mia. ar.
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Udstykning

§4.1
Grunde ma ikke udstykkes mindre end 500 m2.
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§5 Vej sti og parkering

§5.1

Lokalplanomradets nordlige del skal vejbetjenes fra eksisterende tilslutning
til Holstensvej. Lokalplanomradets sydlige del skal vejbetjenes fra
eksisterende tilslutning til Vesthavnsvej, i princippet som vist pa kortbilag 4 -
Fremtidige forhold.

§5.2
Inden for delomrade 2 skal der reserveres areal til bilparkering svarende til

minimum:
1 p-plads pr. 50 m? etageareal til erhverv.

§5.3
Der skal sikres vejadgang til delomréde 3 fra delomrade 2.
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Kommentar

Ved vejadgange skal sikres oversigtsarealer, jf. vejreglerne. |
oversigtsarealerne ma der ikke etableres beplantning eller andet, der
overstiger en hgjde pé 0,5 m.

Kommentar
Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til erhvervsformal fastseettes i

hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til virksomhedens art, antal
beskeeftigede mv. og séledes, at der udleegges fornadne reservearealer il
opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som
jordkabler.

§6.2
Udendears belysning skal etableres og udformes, sa der ikke forekommer

bleending eller oplysning af veje og naboarealer.

§6.3
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

§6.4
Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og

lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.

§6.5
Der kan inden for lokalplanomradet opfares anleeg til lokalplanomradets
affaldshandtering.
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Kommentar
Befeestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet i Fredericia
Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.



§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang og placering

§7.1

Ny bebyggelse skal placeres inden for det, pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelt.

Undtaget herfra er mindre bygninger med udhusformal med et bebygget

areal op til 50 m2, som eksempelvis cykelskure, affaldsskure,
teknikbygninger og lign.

| delomrade 2 er fritstdende mure til afskaermning af oplag og konstruktioner
til overdeekning af oplag undtaget denne bestemmelse.

§7.2
Det skal i ngdvendigt omfang opsaettes stgjafskeermning i lokalplanomradet.

Stejafskeermning i delomrade 1 skal placeres i princippet som vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§7.3 Kommentar
Bygninger, bygveerker, faste hegn, beplantninger, udgravninger og lignende Jf. Vandlabsregulativ for Ullerup Beek.

anleeg af blivende art, ma ikke uden vandlgbsmyndighedens tilladelse
anbringes naermere gverste vandlgbskant end 8 m og ikke neermere end 8
m fra rgrledningers midte.

§7.4
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 100% ved

anvendelse til erhvervsformal.

Heijde
§7.5
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Bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa maksimalt 16 m malt i forhold til
eksisterende terreen. Dele af virksomheden méa opferes i en stgrre hgjde,
hvis saerlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift ngdvendig ger
det. Det geelder f.eks. skorstene, siloer, kraner og lignende.

| delomrade 1 ma stgjafskaermning 1 opferes med en maksimal hgjde pa 11
m og stgjafskeermning 2 med en maksimal hgjde pa 13 meter. | delomrade
2 ma stgjafskaermning opferes med en maksimal hgjde pa 12 m.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1

Bygninger og anlaeg inden for byggefeltet i delomrade 2 skal fremsta i tree,
stalplader, beton, kompositmaterialer eller blank mur i farverne sort, gra,
hvid eller blandinger af de naevnte farver eller i brune nuancer.

Materialerne méa ikke veere reflekterende. Mindre bygningsdele, herved
forstas et areal der er mindre end 1/10 af den enkelte bygnings facadeareal,
ma udfgres i andre materialer og farver.

§8.2
Stejafskaermning skal fremsta som stal beklaedt med traelameller.

Minimum 20% af de enkelte stgjafskeermningers samlede facade skal dog
fremsta i transparent materiale.

Mod Strandvejen, Indre Ringvej og Holstensvej skal stgjafskaermning
variere i udtryk og méa ikke fremsta med ubrudte og monotone facade.

Stajafskeermen skal udformes og beplantes efter principperne vist pa bilag
B.

Stgjafskeermning ud mod Centerhavnsvej, med principiel placering som vist
og benaevnt Stgjskaerm 2 pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold, kan dog ogsa
etableres i form af skibscontainere der stables oven pa hinanden.
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Kommentar

Principperne for udformning og begranning er vist pa illustrationen.
Principperne er vedlagt som bilag B, hvor de underbygges af en
facadetegning.

1) Stejafskaermning opdeles i felter inspireret af havnens stablede containere
og beklaedes med traelameller.

2) Felternes overflader varieres, sa traelamellerne har forskellig bredde, dybde
og afstand. Felternes variation tydeliggerer facadens underopdeling og far
facaden til at fremsta mindre massiv.
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3) Felterne forskydes horisontalt i forhold til hinanden, hvilket giver et mere
dynamisk facadeudtryk. P4 udvalgte steder begrennes stgjskaermen med sted-
segre@nne klatreplanter, der giver stgjskeermen et naturligt preeg.

DL A
(1l | \. MI\HW 1!

4) Felterne traekkes fra hinanden for at skabe yderligere dynamik og variation i
facaden. I mellemrummene fremkommer transparente felter med traelammel-
er foran en del af feltet. Minimum 20% af de enkelte stejafskeermningers sam-
lede facade skal dog fremsta i transparent materiale. Andre steder afdaekkes
den bagvedliggende stgjskaerm i mellemrummene. Samlet set skaber de for-
skellige treelameloverflader, begrenningen, mellemrummene og de transpar-
ente felter et varieret udtryk, hvis kvaliteter kan opleves bade med forskellig
fart og pa forskellig afstand.

lllustration: Principperne for udformning og begrenning af stgjafskeermning.
Kilk pé illustrationen for at forstarre den. lllustrationen er udfort af Arstiderne
Arkitekter.

Anlaeg til indvinding af solenergi

§8.3

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anleeg skal veere antirefleksbehandlede.

§8.4
Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret del af
bygningernes arkitektur.

§8.5
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Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa tage skal indga i
bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra
omgivende veje.

Skiltning

§8.6

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa bygningens lodrette facader.
Skiltningen skal begreenses til firmanavn og/eller logo. Facadeskiltning skal
udfgres som lgse bogstaver, symboler og firmalogo, og ma ikke fa karakter
af facadebeklaedning.

Facadeskiltning skal gives tilpasses bygningers/anlaegs starrelse.
Facadeskilte m& maksimalt have et samlet areal pa 10 m2 pa den enkelte
facade .

Skiltning méa ikke rage ud over bygningsfacaden, hverken til siden eller over
tag. Der ma ikke skiltes pa bygningers tage.

§8.7
Der ma ikke opsaettes lase skilte, flagsteenger, lysskilte og/eller
udhaengsskilte inden for lokalplanomradet.

§8.8
Der ma alene skiltes for virksomheder, der har adresse inden for
lokalplanomradet.

§8.9
Der ma inden for lokalplanomradet opseettes mindre henvisningsskilte i

forbindelse med eksempelvis levering af varer og gods.

§8.10

Der ma inden for lokalplanomradet placeres én skiltepylon, der skal
placeres i en afstand af min. 2,5 m fra skel mod vej. Skiltepyloner ma alene
bruges til skiltning med navn og logo. Pylonen mé& maksimalt veere 6 m hgj
og 1,5 m bred.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Der udlaegges et beplantningsbaelte med placering i princippet som vist pa

kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Ubebyggede og ubefeestede arealer, der ikke anvendes til veje og stier, skal
tilsés og beplantes med treeer sa de fremstar som grgnne omrader.

Beplantning skal ske efter falgende princip. Beplantning skal ske med treeer
der etableres i grupper med en indbyrdes afstand pa 5-7 meter. Der holdes
en afstand mellem de enkelte treegrupper pa 20-22 meter. Traeerne skal
have en sluthgjde pa 10-15 meter.

Der ma ikke plantes arter der er ugnskede i den danske natur.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1 Kommentar
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til | delomrade 1 ma der ske terraenregulering séledes, at terraenkoten kan
eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m. tilpasses koten pa det eksisterende banespor.

Terraenregulering ma udferes med en maksimal haeldning pa 1:2. Ved
terraenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke aendrer pa
overfladevandets naturlige afstremning.

Terreenregulering i forbindelse med udvidelse af regnvandsbassin eller
anlaeg af nyt regnvandsbassin er undtaget fra denne bestemmelse.

§10.2
Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der

terraenreguleres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos
Vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1 Kommentar

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslutning til kollektiv kloak- og Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden
vandforsyning har fundet sted. Anlaeg og arealer til trailerparkering og ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
lasvareoplag ma ikke tages i brug fer nadvendig stgjafskeermning er for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun
etableret. mod sikkerhedsstillelse.

60 LP348 - Erhverv ved Holstensvej



61

Lokalplanens retsvirkninger

§12.1
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geaelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Midlertidige retsvirkninger

§12.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Fredericia
Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning
§13.1

Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad

[xx.xxx 20xx]

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Kommunaldirektar
Borgmester

Lokalplanforslaget
fremlaegges i offentlig
hgring i perioden

04. juni 2020 til 30. juli 2020.
Den endelige lokalplan er offentliggjort

[xx.xxx 20xx]
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Kortbilag
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KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning
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SIGNATURFORKLARING
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KORTBILAG 3 - Eksisterende forhold
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KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold
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SIGNATURFORKLARING

Lokalplanafgraensning
Delomrader

Byggefelt

Bebyggelse, eksisterende
Transformerstation
Eksisterende beplantning
Beplantningsbaelte

Vejadgang, principiel placering
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Bilag A - Servitutredeggrelse
Lokalplan 348 - Erhverv ved Holstensvej

COWIL

Adresse COWI A/S
Aboulevarden 21
8000 Aarhus C

SERVITUTREDEG@RELSE -
LOKALPLAN FOR OMRADE VED | 25""”
HOLSTENSVE], FREDERICIA
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Oplysninger vedrgrende servitutredeggrelsen

Indhold

Nzervaerende servitutredeggrelse omfatter en gennemgang af servitutter tinglyst pa matr.nr. 38b, 38ba og 76n Fredericia Private
Ejendomsjorder. Servitutgennemgangen er gennemfgrt med henblik pa at undersgge, om der findes servitutter, der kan fa betydning for ny
lokalplan for omrade ved Holstenvej.

Den faerdige servitutredeggrelse vil give et overblik over hvilke servitutter der bgr have ekstra opmaerksomhed i forbindelse med
lokalplanlaegningen.

Redeggrelsen vil kunne danne grundlag for, at der tages kontakt til pataleberettigede for, at afklare forholdene omkring en bergrt servitut,
hvis ikke det er muligt at sgge den fortrangt via lokalplanen, eller aflyst fra tingbogen pa anden made.

» Alle tinglyste servitutter pa matrikelnumre, der ligger indenfor omradeafgraensningen, gennemgas.

» Pategninger undersggt i det omfang de fremgar af Tingbogsudtrakket eller i umiddelbar forleegnelse af servitutten.

» Angivelse af pataleberettiget sker kun hvis det fremgar tydeligt af servitutten.

» Angivelse af servituttype og retsstatus sker safremt det er muligt.

» Tinglyste byplanvedtaegter og lokalplaner (plandokumenter) undersgges ikke naermere. Det forudszettes at bergrt del ophaves af ny
lokalplan.

| bilag 4-9 til servitutredeggrelsen fremgar oplyste LER-oplysninger:
» Bilag 4: Dansk Gas Distribution

» Bilag 5: EWII lysleder

» Bilag 6: TDC kabler

» Bilag 7: TRE-FOR elkabler

» Bilag 8: TRE-FOR Vand

» Bilag 9: Fredericia Spildevand og Energi

Grundlag
» Tegning (Oplaegskort lokalplan nord og syd for Holstensvej, modtaget d. 21.03.2019 pr. mail, bilag 1)

Forklaring af kategorier

| redeggrelsen anvendes fglgende kategorisering af de enkelte servitutter:
Servituttyper: 'Radighedsservitut' eller 'Tilstandsservitut'

Retsstatus: 'Offentligretligt' eller 'Privatretligt’

Lokalplaner og byplanvedtaegter kategoriseres som 'Plandokument’

De enkelte servitutter tildeles en status efter nedenstaende inddeling:

» Konflikt: Servitutten vurderes at veere i konflik med det der undersgges for. Aktion pakraevet

» Muligvis konflikt: Det har ikke veeret muligt at vurdere hvorvidt servitutten er/kan veere i konflikt pa baggrund af det materiale, der har vaeret
til radighed (eksempelvis hvis der mangler tinglysningsrids). Aktion pakraevet.

» Ej konflikt: Servitutten er ikke i konflikt med det der undersgges for.

» Ej afklaret: Servitutten findes ikke i akten og skal evt. rekvireres ved Landsarkivet.

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm ( 'A D“/|
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Resultat af servitutredeggrelsen
(antallet af unikke dokumenter kan vaere lavere, da de opgjorte tal kan indeholde dubletter)
Samlet antal resultater (2):
Konflikt Muligvis konflikt Ej konflikt
0 0 2

Folgende servitutter kraever aktion:

Konflikt:

Matr.nr. Dato-Ib.nr. Bemeerkning
Muligvis konflikt:

Matr.nr. Dato-Ib.nr. Bemeerkning

Ej afklaret
0

Aktion

Aktion

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

docu7n5ents/5e[\lé)i:t3utunders% F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Ejendomsjorder

hjgrne af mulig fremtidig Igsvarehal, se bilag
1. Servitutbzelte fremgar af bilag 2. Placering
af kabel og transformer fremgar af bilag 3.

Matr.nr. Dato/lb.nr. Evt. akt navn Evt. sidei Overskift Bemaerkning Pataleberettiget Evt. servituttype og Status Vedrgrer forhold Aktion
akt retsstatus indenfor omradet

391rm mf. - 14.02.2013- Deklaration Transformer og kabler er placeret i det TRE-FOR El-net A/S |Privatretlig Ej konflikt Ja -
Fredericia 1004286930 fremtidige gr@nne areal matr.nr. 76n - ca. 4m radighedsservitut
Stadsjorder fra NV-hjgrne af mulig fremtidig Igsvarehal,

se bilag 1. Servitutbaelte fremgar af bilag 2.

Placering af kabel og transformer fremgar af

bilag 3.
76n mf. - Fredericia |14.02.2013- Deklaration Transformer og kabler er placeret i det TRE-FOR El-net A/S |Privatretlig Ej konflikt Ja Safremt der sker eendring
Private 1004286930 fremtidige gr@nne areal - ca. 4m fra NV- radighedsservitut

af placering for mulig
fremtidig Igsvarehal, kan
det blive aktuel at
kontakte pataleberettiget

http: //prOJects cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkI_LER_1.0_25-03-2019.xIsm
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Bilag

Bilag nr. 1 - Omrade for lokalplan/bebyggelse

Matrikelaroal 76n
=20.522 m*

o

Matrikelareal 76p
= 19.023 m2

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Bilag

Bilag nr. 2 - Transformerstation og kabel

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Bilag 7713

Bilag nr. 3 - tinglysningsrids vedr. kabel og transformerstation

/Tr‘uﬂ sformerstatlon 745

/

DEKLARATIONSKORT
Matr.nr, T6n Fredericia Private Ejendomsjorder
Udferdiget som kortbilag til deklaration om ledninger mv.

Lor, TR2012-001 =26, Malforhold 1 1O SIGHNATUR s

Kolding d. 22.08.2012 3|

” s, £ 1kabal
Kell Skovgaard =1 = 2 m servitutoreal
Landinspektgr ._:‘

=S K VGAAI;ID

LANDINSPEKTEOGRER
Ap:

Kolding Apark 1, 1 , 6000 Kolding
Tif: 75 52 11 69 Fax.: 75 50 60 68

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_ink|_LER_1.0_25-03-2019.xIsm COWI
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Bilag

Bilag nr. 4 - Dansk Gas Distribution

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Bilag

Bilag 5 - EWII lysleder
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http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders°/oF89eIs|e_{A123238_Servitutredeg%F8relse_inkI_LER_1.0_25—03—2019.x|sm
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Bilag 10/13

Bilag 6 - TDC kabler

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_ink|_LER_1.0_25-03-2019.xIsm COWI
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Bilag

Bilag 7 - TRE-FOR elkabler

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Bilag

Bilag 8 - TRE-FOR Vand

http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

documents/Servitutunders%F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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Bilag 9 - Fredericia Spildevand og Energi
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http://projects.cowiportal.com/ps/A123238/Documents/03 Project

docusngents/Se[\lljigljftunders% F8gelse/A123238_Servitutredeg%F8relse_inkl_LER_1.0_25-03-2019.xlsm
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BILAG B

PRINCIP FOR ST@JAFSKARMNING
LOKALPLAN 348 - ERHVERV VED HOLSTENSVE]

Princippet for en lodret og vandret opdeling er vist pa illustrationerne herunder. Konceptet og

alle illustrationen er udfert af Arstiderne Arkitekter.

1) Stgjafskeermning opdeles i felter inspireret af havnens
stablede containere og beklaedes med traelameller.

2) Felternes overflader varieres, sa traelamellerne har
forskellig bredde, dybde og afstand. Felternes variation
tydeliggerer facadens underopdeling og far facaden til at

R

fremsta mindre massiv.
| _W

Y
| JIRH

!. (LA

3) Felterne forskydes horisontalt i forhold til hinanden,
hvilket giver et mere dynamisk facadeudtryk. Pa udvalgte
steder begrgnnes stgjskaermen med stedsegragnne
klatreplanter, der giver stgjskeermen et naturligt preeg.

4) Felterne traekkes fra hinanden for at skabe yderligere
dynamik og variation i facaden. | mellemrummene frem-
kommer transparente felter med treelammeler foran en
del af feltet.

Minimum 20% af de enkelte stgjafskarmningers samlede
facade skal dog fremsta i transparent materiale. Andre
steder afdaekkes den bagvedliggende stgjskaerm i mellem-
rummene. Samlet set skaber de forskellige traelamelover-
flader, begrenningen, mellemrummene og de transpar-
ente felter et varieret udtryk, hvis kvaliteter kan opleves
bade med forskellig fart og pa forskellig afstand.

Facadeudsnit
20 % transparent overflade
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