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NOTAT - Indkomne bemarkninger til Lokalplan 348 — Erhverv ved Holstensvej

Notatet indeholder et resumé af de bemeerkninger der er indkommet i forbindelse med offentliggerelsen af Forslag til Lokalplan 348 — Erhverv ved Holstensve;j.
Planforslaget har varet i hering i perioden fra den 4. juni 2020 til den 30 juli 2020. Ved heringens udleb var der indkommet i alt 4 henvendelser fra folgende:

1. Arbejdstilsynet

2. Haderslev Stift

3. Banedanmark
4. Kasper Dueholm pé vegne af beboerne pa Solbakken

Skemaet herunder er suppleret med administrationens indstilling til hver enkelt bemerkning.

Indkomne forslag og bemzerkninger (resumé) Administrationens vurdering Indstilling

Afsender (1)

Ingen zndringer.
Kvitterer for modtagelse af planforslag med oplysning om, at der intet er at -

bemaerke dertil.

Afsender (2)
- Ingen @ndringer.
Stiftsevrigheden har vurderet, at lokalplanforslaget ikke berarer Sct.
Michaelis kirkes landskabelige eller kirkelige interesser, hvorfor




Stiftsevrigheden pa det foreliggende grundlag ikke finder anledning til at gere
indsigelse mod planforslaget.

Afsender (3)

Banedanmark ser positivt pa, at der ifelge lokalplanforslaget ikke tillades
opforelse af boliger indenfor lokalplanomrédet, da omrddet mod nord grenser
op mod Banedanmarks areal, hvor der er godsstation. Dermed undgés at nye
naboer generes at stgj fra rangering af vogne til havnen og henstilling af
vogne pé Banedanmarks areal.

Tages til efterretning.

Ingen @&ndringer.

Afsender (4)

En beboer pa Solbakken har pa vegne af gvrige beboere pa Solbakken
indsendt kommentarer til lokalplanforslaget. Kommentarerne omhandler
forhold vedr. stgj, stov og verdi-forringelse af boliger:

Punkt 1.a) Stojgener — Stajafskeermning

Beboerne pa Solbakken refererer i horingssvaret til tidligere episoder hvor de
har oplevet, at der har veret problemer med stej fra aktiviteter pa havnen.
Disse forhold er nu bragt i orden og man oplever ikke lengere gener fra
containerhandtering. Beboerne pa Solbakken finder det séledes positivt, at der
med dette lokalplanforslag bliver taget hand om at skeerme for stoj fra
aktiviteter pa havnearealet. Beboerne er imidlertid bekymrede ved, om
etablering af stejskaerm kan generere yderligere trafikstej i form
tilbagekastning af stej, og at denne vil belaste boligerne. Eftersom at
stejniveauet allerede er hgjt fra trafikken kan man ikke acceptere en
forvaerring af dette, hvorfor beboerne ensker en garanti for at dette ikke bliver
tilfeeldet.

Punkt 1.b) Stojgener — Miljobelastende/stajende aktiviteter

Beboerne pa Solbakken udtrykker bekymring ved, at det med en vedtagelse af
lokalplanforslaget gives mulighed for at etablere aktiviteter i miljoklasse 4-6
og at det i planforslaget og miljerapporten ikke fremgar, pa hvilket tidspunkt
af degnet der vil veere aktiviteter.

Punkt 1.a) Stojgener — Stajafskeermning

I miljerapporten der ledsager lokalplanforslag 348 behandles stej fra
trafik i1 afsnit 5. I dette afsnit beskrives omfanget af det stgjbidrag der
opstar som refleksion af den vejstej der rammer stgjskeermen langs
Strandvejen/Indre Ringvej og om denne vil kunne pavirke
boligomradet omkring Solbakken. Den refleksion af vejtrafikstej, som
kan opsta nar der opsattes en stgjskeerm ud mod Strandvejen i
lokalplanomradets delomréade 1, vil vaere afthengig af hvilken
overflade stgjskeermen gives. F.eks. vil en akustisk blad overflade som
f.eks. en begronnet vag eller en vaeg beklaedt med lameller af trae eller
en skeerm med absorberende materiale bedre optage stgjen end en ra
stalskeerm. Desuden vil refleksionsstejen pavirkes af afstanden til
modtageren og af variationer i terraenet, herunder ogsé beplantning.

Det fremgér af miljerapportens konsekvensvurdering, at hvis der
etableres en fuldstendig reflekterende stojskarm, dvs. akustisk hard
facade, (f.eks. udelukkende transparent materiale), vil der med de
foreckommende afstande mellem vej/boliger og vej/stajskaerm kunne
forventes et reflekteret stgjbidrag som medforer, at stgjen kan gges
med ca. 1-1% dB ved boligerne pa Solbakken. Den mindste eendring
det menneskelige ore akkurat kan opfatte, er en @ndring pa 1-2 dB.

Som led i udarbejdelsen af lokalplanforslaget har ADP udarbejdet et
skitseprojekt for udformning af en nedvendig stgjskaerm og der er
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Derudover er man bekymret ved, om lokalplanen giver mulighed for at
etablere aktiviteter i form af skrotoplag og héndtering af skrot. Beboerne
henviser til, at disse aktiviteter stgjer uacceptabelt meget og at man feler sig
usikker pa om en skarm/bygning er tilstreekkelig, til at demme op for den
larm aktiviteterne i miljoklasse 4-6 medferer. Beboerne satter derfor
speargsmal tegn ved om det er forsvarligt/rimeligt at de maksimalt
miljebelastende aktiviteter/erhverv placeres lige nedenfor deres boliger.

Punkt 2) Stovgener

Beboerne pa Solbakken ger i heringssvaret opmarksom p4, at man allerede i
dag foler sig plaget af stovgener, nér der laesses/losses korn og foderstoffer og
stiller spergsmalstegn ved, om disse gener vil blive forverrede, nar
lokalplanforslaget bliver vedtaget.

Veerdiforringelse af boliger (3)

I heringssvaret gares opmarksom pd, at man er bekymret ved at husenes
veaerdi forringes, nér der opsattes stojskarm eller industribygning og at
udsigten til havn og vandet evt. gar tabt med realiseringen af lokalplanen.

fastlagt bestemmelser i lokalplanen der sikrer, at stgjskeermen
udformes og etableres sa denne ikke alene bidrager til en smukkere
indfaldsvej til bymidten, men s den ogsa opferes med en akustisk
blad facade i form af traelameller.

Administrationen vurderer saledes, at der er redegjort behgrigt for
mulige gener ved reflektionsstej og at etablering af stejskaerm som
beskrevet ikke giver anledning til et oget stejbidrag i forhold til
boligerne ved Solbakken. Administrationen vurderer, at
bemarkningerne vedr. stgjgener tages efterretning og at de ikke giver
anledning til justering af lokalplanforslaget eller at det ikke kan
vedtages.

Punkt 1.b) Stajgener — Miljobelastende/stajende aktiviteter

Forslag til lokalplan nr. 348 for Ehverv ved Holstensvej er udarbejdet
med henblik pa at give mulighed for at planomréadet kan anvendes til
erhvervsformal i tilknytning til havnen. Med planforslaget gives
mulighed for at omrédet kan udformes som en aben plads til
godshéandtering, trailerparkering, handtering af lasvarer og at der
udlegges et byggefelt til opforelse af en garage med verksted og
mulighed for at der etableres et velfeerdsrum til omrédets ansatte.
Planforslaget giver ved sin arealdisponering for omradet ved
Holstensvej mulighed for en optimal havnemaessig og funktionel
udnyttelse i omradet. Af hensyn til omkringliggende beboelse zoneres
arealerne inden for lokalplanomradet, séledes, at de mest miljotunge
aktiviteter placeres leengst vaek fra boligomraderne. Lokalplanen er
saledes inddelt i tre delomrader, hvor det omrade der ligger tattest pa
Solbakken (delomrade 3) udlegges til gront omrade og
regnvandshéndtering. Dvs. omradet friholdes for havnerelaterede
aktiviteter. Delomrade 2 som ligger i tilknytning til delomréde 1
udlegges til erhverv i miljoklasse 3-5, mens delomréde 1 som ligger
leengst vaek fra Solbakken udlegges til aktiviteter i miljoklasse 4-6.
Med denne inddeling placeres de mest miljebelastede aktiviteter
saledes leengst veek fra boligomradet. Placeringen er desuden i
overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029.

Der er som led i miljgvurderingen udarbejdet en omfattende
stojredegorelse til belysning af forskellige scenarier ved aktiviteter i




lokalplanomradet pa forskellige tidspunkter af degnet, alle ugens dage.
Af stojredegorelsen fremgar det, at det ikke vil veere muligt at have
aktiviteter i weekender i omradet, hvis de vejledende
stojgreensevardier skal overholdes, medmindre, at der etableres
stgjdeempende foranstaltninger.

Hvis Fredericia Kommune vurderer, at stojgrenserne kan vere
overskredet kan ADP, eller anden driftsherre, blive palagt at foretage
stojberegninger/vurderinger, og hvis nedvendigt, blive pélagt at sikre,
at stgjgraenserne overholdes.

I forhold til beboernes bekymring om, hvorvidt skrothédndtering kan
sidestilles med begrebet losvarer, fremgar af savel lokalplanforslaget
som af miljerapporten, at der i det konkrete tilfeelde henvises til
produkter sdsom korn, grus, sand, salt, skovflis. Skrothandtering
navnes pa intet tidspunkt. Uanset hvilke losvarer, der hdndteres og
opbevares i omrédet, vil disse blive reguleret efter
miljebeskyttelsesloven og med udgangspunkt i Miljestyrelsens
vejledende stojgrenser.

Administrationen vurderer, at der er redegjort for placering af
havnerelaterede aktiviteter i lokalplanomréadet og hvordan disse kan
udferes sa de overholder de gaeldende stojgreenseverdier.
Administrationen vurderer, at bemerkningerne kan tages efterretning,
og at de ikke giver anledning til justering af lokalplanforslaget eller at
det ikke kan vedtages.

Punkt 2) Stovgener

Lokalplanomrédet er ca. 6,3 ha stort og anvendes i dag af havnen til
mindre oplag af lesvarer. Planlegningen skal muliggere
havneaktiviteter i miljoklasse 3-6 i form af bade udenders oplag af
lpsvarer, stykgods o.1., garage med verksted og velferdsfaciliteter
samt trailerhandtering og -parkering.

Havneaktiviteterne, der muliggeres ved narvarende lokalplan, vil
hovedsageligt kunne pavirke luftkvaliteten lokalt med diffust stev fra
omlastning og oplagring af lesvarer, primeert i og omkring
lokalplanens delomréde 2, nér der sker af- og palasning.




Stevemissionen fra transport til og fra oplaget vil seges reduceret ved
at minimere den vejlangde der skal keres fra oplaget til offentlig vej.

For at undgé og begranse stovgener, kan valg af maskiner,
arbejdsmetoder og indretning af lokalplanomradet ske med henblik pa,
at omgivelserne generes mindst muligt.

Omfang og valg af afvergende foranstaltninger til nedbringelse af
eventuelle stov- og lugtgener kan i vis udstrekning handteres gennem
organisering og planlegning, f.eks. ved iagttagelse af vindretning og
vindhastighed. Egentlige konstruktionsmaessige tiltag til nedbringelse
af stav- og lugtgener er ligeledes en mulighed som kan bringes i
anvendelse, hvis det skulle blive nedvendigt.

For at nedbringe stovgener kan der etableres afskeermning i mindst
samme hejde som lgsvarestakken. Derudover kan stevgener fra
losvarer forebygges ved at overdekke oplaget med presenning eller
plast, eller oversprejte det med vand. Sprinkleranleeg eller vandgardin
kan etableres.

Kommunen er i lobende dialog med ADP om stev fra havnen, og er til
stadighed opmerksom pa primert at forebygge, sekundeaert nedbringe
eventuelle gener der matte opsta i forbindelse med aktiviteterne. Det
vil sige, at hvis Fredericia Kommune vurderer, at oplag i omradet
medferer veesentlige stovgener, kan ADP, eller anden driftsherre, blive
palagt at undersgge stovspredningen, og hvis nedvendigt, blive palagt
at begrense stovdannelse og -spredning.

Administrationen vurderer at der med lokalplanforslaget og den
tilherende miljerapport er redegjort beherigt for problematikken og
vurderer, at bemaerkningerne fra borgerne ved Solbakken ikke giver
anledning til justeringer i lokalplanen eller at denne ikke kan vedtages.

Veerdiforringelse af boliger (3)

Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfares bebyggelse i
omradet i op til 16 meter. Dette er helt i overensstemmelse med den
gaeldende kommuneplan, der muligger bebyggelse i op til 35 m for
den del af lokalplanomrédet der ligger syd for Holstensvej og 16 m for




den del af lokalplanomradet der ligger nord for Holstensve;.

Det er ikke muligt at opgere betydningen af en udsigt til en stgjskaerm
eller en industribygning i forhold til boligens verdi. Begge typer
bebyggelse ma forventes at kunne blive opfert i et omrade der er
udlagt til erhverv.

Udsigten fra Solbakken over havnens omrade og det omrdde som
lokalplan 348 omfatter, er belyst i en raekke visualiseringer der indgar i
miljerapporten og ledsager lokalplanen. Af visualiseringerne fremgar
det, at ingen boliger pa Solbakken risikerer at miste udsigten til
havnen og vandet ved en realisering af lokalplanens muligheder.

Administrationen vurderer, at bemarkningerne kan tages til
efterretning, og at de ikke giver anledning til, at der skal justeres i
lokalplanen eller at denne ikke kan vedtages.
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