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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for opfarelse af &ben-lav
parcelhusbebyggelse eller teet-lav boligbebyggelse i en del af
Stjernekvarteret. Med lokalplanen fastleegges bebyggelsesstruktur,
vejadgang, bebyggelsens omfang og ydre fremtreeden og omfanget af
grenne omrader.

Formalet er ogsa, at den fremtidige bebyggelse opfares og ombygninger af
eksisterende parcelhuse udfares i en hgj kvalitet og er velindpasset i det
eksisterende parcelhuskvarter.

Endeligt er det forméalet at afgraense byggemulighederne for teet-lav
bebyggelse til fire specifikke grunde i kvarteret.

Etableres der teet-lav bebyggelse pa disse grunde spiller placeringen af
bygninger og udformningen af grenne fri- og opholdsarealer og
parkeringsarealet en afgerende rolle i forhold til at sikre den gnskede
kvalitet. Der er lagt veegt pa netop disse parametre i udarbejdelsen af
lokalplanen.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra en privat
bygherre, som gnsker at etablere 3 reekkehuse i parcelhuskvarteret, hvilket
det nuveerende plangrundlag ikke giver mulighed for. Lokalplanen har derfor
til formal at erstatte det eksisterende plangrundlag for at muliggere og sikre
de gnskede kvaliteter i fremtidig teet-lav bebyggelse.

Lokalplanen vil veere med til skabe et varieret boligudbud i Fredericia og i
Trekantomradet. Det regionale feellesskab Trekantomradet har i forbindelse
med udarbejdelsen af Kommuneplan 2017-2029 faet udarbejdet en bolig-
og bosaetningsanalyse ved Statens Byggeforskningsinstitut. Analysen
belyste udviklingen i boligpreeferencer og boligefterspargsel, herunder
flyttearsager, og den demografiske udvikling. Analysen har bidraget til at
skabe et fokus pa, at der forventes efterspegrgsel pa mindre, fleksible og
lettere omsaettelige, byneere boliger. Lokalplanen understgtter denne
udvikling.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Denne lokalplan er gaeldende for en del af Stjernekvarteret. Omradet er
afgreenset af Venusvej mod nord og af offentlige institutioner og Hannerup
Kirkegard mod syd. Lokalplanen omfatter de matrikler, der er benaevnt i §2.

Lokalplanomradet er ca. 196.000 m? stort og anvendes i dag til aben-lav
bebyggelse i form af parcelhuskvarter. | omradet findes der desuden fire
bygninger, som anvendes eller har vaeret anvendt til skolehjem for Center
for Haretab.

Stjernekvarteret ligger i dag midt i Fredericia Vest. Fra 1950'erne og frem er
Frederica er vokset fra banelegemet mod vest. Fredericia Vest bestar af
parcelhusbyggeri, reekkehuse og etagebyggerier, samt erhverv og butikker.
Starre butikker er placeret langs Vejlevej, som fgrer ind til bymidten. Fra
Stjernekvarteret er der adgang til det bevaringsvaerdige landskab
Erritsgdalen og Hannerup Skov.

Stjernekvarteret er opstaet fra 1960'erne og frem og er udlagt efter en
tidstypisk byplan. Omradet er opbygget efter en traelignende struktur, hvor
traeets stammer (stamveje) fordeler trafikken til mindre grene (boligveje),
hvorpa husene haenger, som om de var blade pa et tree. Grenene
(boligvejene) danner kortere eller laengere, men lukkede veenger, hvor livet
kan udspille sig i et lyst og roligt tempo.

Sterstedelen af de eksisterende parcelhuse er ogsa tidstypiske og er alle
repraesentanter for en vigtig tid i dansk historie, hvor byerne voksede bade i
befolkningstal og i areal, og dremmen om egen bolig, have og lys og luft
blev tilgeengelig for de mange.

De eksisterende parcelhuse repraesenterer ogsa en stor veerdi for
samfundet, da det i fremtiden vil blive sveerere at udlaegge nye
parcelhusomréader. | fremtiden vil "nye" parcelhuse ogsa i hgj grad veere
fornyelse og modernisering af allerede eksisterende parcelhuse i vore
mange eksisterende parcelhuskvarterer rundt omkring i byerne.
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Opdelingen af blade og harde trafikanter i Stjernekvarteret er ogsa en
tidstypisk kvalitet. Biltrafikken ledes fra stamvejene (Neptunvej og
Jupitervej) til kvarterets boligveje. Imellem boligvejene Igber stier til cyklister
og gaende. Cyklister og gaende kan ligeledes bevaege sig i og pa langs af
kvarteret ad stier. Bilister har via Venusvej adgang til Vester Ringvej og
derved til byens overordnede vejnet.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanomradet og udsnit af Fredericia Vest. Luftfoto 2018.
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Lokalplanomradet (omtrentlig placering) og udsnit af Fredericia Vest i 1985.
Historisk luftfoto 1985.

Lokalplanomradet (omtrentlig placering) og udsnit af Fredericia Vest fra
1972-73. Historisk luftfoto 1972-73.
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Lokalplanomradet (omtrentlig placering) og udsnit af Fredericia Vest fra
1954. Historisk luftfoto 1954.
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Lokalplanomréadet og udsnit af Fredericia Vest: Opdeling af blgde og harde
trafikanter er en kvalitet i den historiske byplan. Lyserade: Stam- og
boligveje. Bla: Stier til blade trafikanter.
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Lokalplanens hovedtraek

Lokalplanen er todelt. Delomrade 1 indholder de eksisterende parcelhuse,
veje, stier og grenne omrader. Delomraderne 2, 3, 4 og 5 omfatter de fire
matrikler, der indeholder skolehjem. | delomrade 2, 3, 4 og 5 giver
lokalplanen mulighed for enten at udnytte grundene til aben-lav
parcelhusbebyggelse, eller at udvikle omradet til taet-lav boligbebyggelse.
Teet-lav boligbebyggelse er f.eks. reekkehuse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for den eksisterende
parcelhusbebyggelses placering, udformning og omfang. Den indeholder
ogsa bestemmelser for fremtidig bebyggelses placering, udformning og
omfang, som skal sikre en bebyggelse af hgj kvalitet, der er tilpasset den
omkringliggende bebyggelse.
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Delomradernes disponering. Luftfoto 2018.

Anvendelse
Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af enten aben-lav

parcelhusbebyggelse eller teet-lav bebyggelse.

LP368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest



Udstykning og disponering af omradet
Delomrade 1 - Parcelhuse

Omradet fastholdes som aben-lav bebyggelse. Udstykninger til

parcelhusgrunde skal vaere min. 700 m?2. Parcelhuse skal placeres i forhold
til de historiske vejbyggelinjer og med overkgrsler til boligvejene.

Delomrade 2, 3, 4 og 5 - Reekkehuse eller parcelhuse

De fire grunde kan udstykkes til parcelhusgrunde a min. 700 m? eller teet-lav
bebyggelse med en grundsterrelse pa min. 400 m2 pr. bolig. Ved
anvendelse til teet-lav boliger disponeres grundene med felles
parkeringsarealer og feelles opholdsarealer. De pa kortbilag 4.2, 4.3, 4.4 og
4.5 viste byggefelter gaelder ikke, hvis delomraderne anvendes til aben-lav

bebyggelse.
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lllustrationsplan: Skitse der viser en mulig indretning af lokalplanomradet,
hvis alle fire skolehjem ombygges til teet-lav bebyggelse.
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lllustrationsplan: Skitse der viser en mulig indretning som teet-lav
bebyggelse af delomrade 2, 3, 4 og 5.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende
Aben-lav bebyggelse - Eksisterende og_nye parcelhuse

Lokalplanen aflyser den nuveerende byplan der regulerer omfang og
udseende af det eksisterende parcelhusbyggeri. Den nuvaerende byplan er
en deklaration der er tinglyst pa de enkelte ejendomme. Historisk har
omradet veeret inddelt i flere mindre kvarterenheder, hvor bygningernes ydre
fremtraeden var reguleret i forhold til materialer, tagkonstruktioner og farver.
Med den nye lokalplan moderniseres disse bestemmelser, saledes at der er
rum til at de eeldre parcelhuse kan fornys. Fornyelsen skal ske med
udgangspunkt i den eksisterende parcelhusarkitektur.

Lokalplanen tillader saddeltag med lav haeldning og flade tage i hele
omradet, ydermere har ejendomme pa Polluxvaenget og Castorveenget
mulighed for at etablere udnyttelige tagetager.
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Det er hensigten med lokalplanen, at parcelhusets typiske tunge ydervaegge
med lette braeddebeklaedte detaljer, f.eks vinduesband og gavltrekanter,
fastholdes. Derfor tillades pudset, vandskuret eller blankt murvaerk, skiffer
eller beton som facademateriale. Mindre facadedele, gavltrekanter,
glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udfgres i andre materialer
sasom metal, tree, stenkompositmateriale og glas.
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Vejledning_i parcelhusets arkitektur:

| lokalplanen er der vejledende kommentarer til to bestemmelser der
regulerer den ydre fremtraeden af eksisterende parcelhuse. Det er
hensigten at skabe en bedre forstaelse for bestemmelserne og at give
rad om fornyelse af parcelhuse. Som supplement til den meget korte
vejledning kan der f.eks. s@ges vejledning hos foreninger som
Bygningskultur Danmark, Historiske Huse, Bolius (RealDania) og
Danske BoligArkitekter, som alle har udgivet materiale med rad om
byggeteknik, materialer m.v. Bogen "Parcelhuset - Guide til bevaring og
fornyelse" fra Bygningskultur Danmark kan naevnes. Bogen giver en
gode rad til hvordan et parcelhus kan fornys og renoveres.

Mange af parcelhusene i kvarteret er fra parcelhuskvarternes
storhedstid. Det er afggrende af teenke over husets oprindelige ide og
stil, nar huset skal fornys eller energirenoveres. Derudover er det en
god ide at teenke over, hvad der er "grimme" eller "darlige" lasninger
lige nu. Endeligt er det vigtigt at teenke over om man kan bygge om og
til med husets stil.

Fornyelse eller energirenovering af parcelhuset:
Eksempler pa spargsmal man kan fokusere pa

Y., Er parcelhuset fleksibelt og kan det udvides? Parcelhusets
muligheder bar kunne spande over en generation.

Er der tiek pa bygningsdetaljerne? Parcelhuset har typisk fa
detaljer, og derfor er de vigtige. Detaljerne ber forbedres
eller fornyes under hensyntagen til enkelhed. F.eks. er
fugernes udformning en vigtig detajle at bevare.

Er forhaven en kvalitet? En dben forhaven kan veere
semisocial del af haven og en stor kvalitet for kvarteret.

Kan de oprindelige materialer videreferes? Eksempler pa
oprindelige tagmaterialer er f.eks. eternitplader, teglsten,
cementtagsten og tagpap. Et muligt alternativ kan vaere
levende granne tag.

Kan energirenoveringer styrke husets arkitektur? Energire-
noveringer kan geres til en del af husets arkitektur. Taenk
over hvordan dine lesninger spiller sammen med kvarteret
som en helhed.

Diagram: Fornyelse eller energirenovering af parcelhuset: Eksempler
pé spargsmal man kan fokusere pé (klik pa diagrammet for &bne det)

Teet-lav bebyggelse - Raekkehuse i delomraderne 2, 3,4 og 5

Udgangspunktet for lokalplanen er et gnske om at genanvende de
eksisterende skolehjem, som kan ombygges og udvides til reekkehuse.
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Fremtidig teet-lav bebyggelse skal derfor opfgres som leengehus, og den
skal tilpasse til den omgivende nabobebyggelse, hvorfor bebyggelse kun
ma opferes i ét plan og skal placeres indenfor et givent byggefelt.

Yderligere er det hensigten, at bebyggelsen skal besidde en vis kvalitet,
bade i forhold til udformning og materialevalg. Arkitekturen skal indpasses i
den eksisterende parcelhusearkitektur med saddeltag, facader af sten og
facadedetaljer i trae, som de baerende elementer.
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lllustration: Tilpasning af reekkehuse til eksisterende parcelhusbebyggelse -
hajde og placering reguleres af lokalplanen. (klik pa diagrammet for abne
det)
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Diagram: Indretning i forhold til eksisterende anvendelse. (klik pa
diagrammet for abne det)

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Netptunvej. Vejarealer inden for

lokalplanomradet er udlagt som stam- og boligveje. Der ma ikke etableres
overkgrsler til stamvejene. Der er ligeledes udlagt stier til blgde trafikanter.
Eksisterende veje og stier aendres ikke med lokalplanen. Der skal etableres
to parkeringspladser pa egen grund ved aben-lav bebyggelse.

Delomrade 2, 3, 4 og 5 - Parkering_ved raekkehuse
Vejarealer inden for delomraderne skal etableres i belaegningssten el. lign.
sa der fysisk og visuelt sikres lav hastighed og hgj sikkerhed for alle aldre

og trafikarter.

Der skal anlaegges et feelles parkeringsareal, som skal fremsté grent og
etableres overvejende i graesarmering. Anvendelsen af greesarmering og
belaegningssten skal bidrage til et grgnnere udtryk, hvilket vil understgtte en
reekkehusbebyggelse af hgj kvalitet. Det feelles parkeringsareal skal
afskaermes mod nord, saledes at evt. bleendingsgener minimeres.
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T

Bebyggelse
Facade mod est

Naboejendom
Garage

Kantzone Manovreareal Kantzene med

med fortov min.3,25m afskeemning
min. 2,5 m min. 1 m

Leengdeparkering Laengdeparkering
min.2m min.2m

lllustration: Eksempel pa vejprofil pa faelles parkeringsarealer.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning
| lokalplanomradet findes der i dag to feelles opholdsarealer, som begge

bevares med denne lokalplan. En anden kvalitet ved den oprindelige byplan
(deklarationen), som gnskes bevaret er de levende hegn, der giver omradet
et grent og indbydende udtryk. Endeligt er kvarterets mange abne forhaver
en kvalitet, der ogsa ber fastholdes og udvikles. Lokalplanen fastlsegger
ikke bestemmelser eller krav om abne forhaver. Forhaven er vigtig for
parcelhusets historie, og en aben forhave danner rammerne om mgdet
mellem det private og offentlige rum.

Generelt skal feelles fri- og opholdsarealer fremsta overvejende
graesbeklaedte og tilplantet med enkeltstdende eller grupper af traeer og
buske.
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Billede: Det faelles opholdsareal centralt i Stjernekvarteret

o
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Billede: Eksempel pa en aben forhave - en stor kvalitet for kvarteret.

Delomrade 2, 3, 4 0g 5 - Ubebyggede arealer i forbindelse med raekkehuse

Centralt for de enkelte reekkehuse skal der etableres et feelles opholdsareal
gst og vest for bebyggelsen, som kan indrettes med mindre anleeg i form af
eksempelvis feelles terrasse, petanquebane, balplads, opholdsmabler o.
lign. Feelles fri- og opholdsarealer ved raeekkehusene skal fremsta
overvejende graesbeklzedte og tilplantet med enkeltstaende eller grupper af
treeer og buske.

Pa de ubebyggede arealer kan der etableres Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Eksempelvis kan der anlaegges faskiner,
regnvandsbassiner, regnvandsbede mv.

Parkeringspladsen skal etableres med graesarmering, som skal bidrage til et

grgnnere udtryk.

Billeder: Rende til forsinkelse af regnvand. Gaesarmering skal sikre et grgnt
udtryk.

Terranregulering

Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen i videst mulig omfang.
Der ma derfor ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjaevning
mod omgivende terraen skal veere blgdt afrundet og med en meget lav
haeldning.

Grundejerforening

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at grundejere ved udstykning af
delomréde 2, 3, 4 og 5 har medlemspligt i den eksisterende
grundejerforening.
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Det pahviler den eksisterende grundejerforening at vedligeholde og
renholde feelles fri- og opholdsarealer for hele og at renholde kvarterets veje
og stier.

Hvis delomrade 2, 3, 4, og 5 udstykkes, skal der oprettes en separat
grundejerforening for hvert delomrade, som skal sikre vedligeholdelse af
feelles fri- og opholdsarealer, parkeringsplads mv. De enkelte nye grundejere
har stadigvaek medlemspligt i den eksisterende grundejerforening for hele
kvarteret.

Forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
Lokalplanen indeholder bestemmelser om at tilslutning af kloakledninger,

vand- og elforsyning, samt etablering af eventuelle nye udlzeg af veje, faelles
parkeringspladser og feelles opholdsarealer skal veere sket, fgr ibrugtagning
af ny bebyggelse inden for lokalplanomradet.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Trekantomradets faelles kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 2.1.1. Retningslinje for

lokalplanlaegning for beeredygtigt bymiljg.

Planleegning af eksisterende og nye byomrader skal ske pa en baeredygtig
made. Det betyder, at kvaliteten af planlaegning skal ske helhedsorienteret
og med udgangspunkt i temaerne proces (borger- og
interessentinvolvering), teknik (infrastruktur og miljghandtering),
sociokulturel og funktionel kvalitet (rumlighed og integration), gkonomi
(balance mellem omkostninger og indteegter), miljg (naturmiljger og
ressourcehandtering).

Udvikling af baeredygtige bymiljger i Trekantomradet skal vaere med til at
fremme attraktive og varierede boseetningsmuligheder for alle
befolkningsgrupper og samtidig medvirke til en styrkelse af det gode liv for
det enkelte menneske.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifelge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade V.B.3 Boligomrade

Stjernekvarteret, som udleegger omradet til boligomrade med aben-lav
bebyggelse (parcelhuse). Det vil vaere muligt at indpasse bygninger til visse
offentlige formal og erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til
omradets daglige forsyning. Erhvervsformalet er betinget af, at den
erhvervsdrivende har bopzel pa ejendommen.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa vidt
angar muligheden for at etablere teet-lav boligbebyggelse.

Der er derfor udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, som ger det muligt at
etablere teet-lav bebyggelse pa de fire grunde, som oprindeligt indeholder
skolehjem. Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 2017-2029 er offentliggjort sammen
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med lokalplanen.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 86 - Boligomrade ved
Regulusveaenget og Capellaveenget, vedtaget d. 25. september 1987 af
Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves
Lokalplan 86 i sin helhed.

Andre kommunale planer og strategier
Bosaetningsstrategi
Fredericia Kommunes Vision 2020 er blandt andet udmeantet i

Boseetningsstrategi 2016-2020. Lokalplanen understatter
boseaetningsstrategien ved at sikre diversitet af boligtyper i et attraktivt
omrade.

Habitatdirektivet
EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.

Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i
perioder, hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er stor vandsalamander, markfirben, vandflagermus,
sydflagermus, dveergflagermus og troldflagermus.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til levesteder for
disse arter inden for lokalplanomradet, og det vurderes, at der ikke er
oplagte levesteder for markfirben, stor vandsalamander eller flagermus
inden for eller i naerheden af lokalplanomradet. Der er igvrigt ingen
registreringer af arter i lokalplanomradet, der er omfattet af bilag IV i
Habitatdirketivet.

Klima og baredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 17.
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Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som fglge af oversveammelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser om tilbageholdelse og
opsamling af regnvand for at sikre at eksisterende og fremtidigt byggeri kan
etablere afvaergeforanstaltninger i forhold til oversvemmelse forarsaget af
regnvand. Lokalplanen muligger, at der etableres "granne tage”. "Grgnne
tage” er tage daekket med bevoksning af graes eller sedum-arter, der
optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed
spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kele
bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren. Lokalplanen
muligger, at regnvand fra tage mé opsamles og genanvendes til f.eks.
toiletskyl. Desuden indeholder lokalplanen mulighed for at etableres anleeg
til handtering af regnvand, sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

| lokalplanomradet som helhed forekommer der sakaldte "blue spots" eller
lavninger i terreenet.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune til, at der etableres Igsninger til aflastning af spildevandssystemet
derforebygger oversvgmmelser fra regnvand.

Stoj
Trafikstaj
Lokalplanomradet ligger i umiddelbar neerhed af Neptunvej, Vejlevej og

Vester Ringvej og kan derfor blive pavirket af stgj fra disse veje.

Ved opferelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende greensevaerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa
opholdsarealer overholdes.

Virksomhedsstaj
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Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafere
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstg;j.

Greenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i
forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte
anvendelse.

For aben-lav boligomrade ligger greenseveerdien pa 40/35/35 dB(A).

Se i gvrigt regler for etablering af erhverv i lokalplanomréadet i bestemmelse
3.1. om anvendelse.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der i Fredericia Kommunes

varmeplan er fastlagt til fiernvarme. Omradet forsynes af Fredericia
Fjernvarme.

Omradet vil efter lokalplanens vedtagelse fortsat veere udlagt til kollektiv
varmeforsyning — i praksis fiernvarme ved Fredericia Fjernvarme.

Note: Etablering af fiernvarme til de nye boliger i lokalplanomradet kan
forudsaette, at kommunen godkender projektforslag herfor i henhold til
varmeforsyningsloven.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem
og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand
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Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for
lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anleeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en beleegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
foreger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af belaegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belzegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse fra
kommunen. Der gives ikke tilladelse til nedsivning af tag- og overfladevand
fra lokalplanomréadet inden for omrader, som er kortlagt som forurenet

pa vidensniveau 1 og 2.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.
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| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede
affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal udformningen og
tilkarselsforholdene i givet fald godkendes af Fredericia Kommune.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkseologiske levn bergres, og Vejle
Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt
som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortseette eller om der skal
foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn til de
finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26 og 27.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse udtaget af
omradeklassificeringen. Det betyder, at jorden i omradet som udgangspunkt
betragtes som ren, da historikken ikke peger pa, at der er risiko for
forurening fra eksempelvis industri, bilos m.m.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses
pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.
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Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kommunen vil
herefter tage stilling til, om forureningen har betydning for omradets
kortlzegning og det aktuelle projekt.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil blive
sggt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle
pataleberettigede.

Tilstandsservitutten "Deklaration for et villaomrade nord for Prangervej" og
tilh@rende servitutter om kvarterenheder vil blive delvist aflyst. Servitutterne
blev lyst i forbindelse med kvarterets tilblivelse i 1960'erne. Formalet med
servitutterne var at fastlzegge omradets anvendelse og disponering samt
parcelhusenes udformning og ydre fremtreeden. Den nye lokalplanen
regulerer samme forhold i fremtiden. Servitutternes indhold vil blive aflyst pa
naer de forhold, der fastleegger vedligeholdelse og renholdelse af veje, stier,
grenne omrader, friarealer og medlemspligt i grundejerforeningen.
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Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, eksempelvis
lejekontrakter, hvis der foreligger en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan og hvis der er afsat gskonomi til projektet. Formalet med en
ekspropriation skal veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af
lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
virkeliggarelse af lokalplanen kan opnés med en frivillig aftale med den
bergrte lodsejer, eller hvis lodsejeren eller nogen, lodsejeren har indgaet
aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der ikke
eksproprieres. Derudover er det en betingelse for ekspropriation, at der skal
veere et aktuelt behov for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal
der foretages en afvejning mellem de almene samfundsinteresser og
tyngden af disse, i forhold til indgrebets betydning for ejeren af den
ejendom, der skal eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis
ekspropriationsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter, at planen er
offentligt bekendtgjort.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende planer, og hvis de ikke
vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

Miljevurdering af lokalplaner for mindre omrader
Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport

fordi miljgscreeningen viser, at der ikke forventes veesentlig indvirkning pa
miljget.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 287 af 16. april 2018) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1 Formalsparagraf
Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af aben-lav og

teet-lav bebyggelse

o at sikre at ny bebyggelse tilpasses omgivelserne

o at udleegge arealer til feelles ophold og feelles parkering ved anvendelse
til og udstykning af teet-lav bebyggelse

e at omradets struktur og parcelhuskvarterets karakter fastholdes og
styrkes
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Omrade og zonestatus

§2.1 Afgreensning
Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1, Lokalplanens

afgreensning, og omfatter jordstykkerne/matriklerne: 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g,
1h, 1i, 1k, 11, 1m, 1n, 10, 1p, 1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1ee, 19, 1aa,
1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq,
1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, 1az, 1ag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 1be,
1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl, 1bm, 1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu,
1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1bae, 1bg, 1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci,
1ck, 1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cr, 1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1cy, 1cz, 1cee, 1cg,
1da, 1db, 1dc, 1dd, 1de, 1df, 1dg, 1dh, 1di, 1dk, 1dl, 1dm, 1dn, 1do, 1dp,
1dq, 1dr, 1ds, 1dt, 1du, 1dv, 1dx, 1dy, 1dz, 1dee, 1dg, 1ea, 1eb, 1ec, 1ed,
1ee, 1€f, 1eg, 1eh, 1ei, 1€k, 1el, 1em, 1en, 1eo, 1ep, 1eq, 1er, 1es, 1et,
1eu, 1ev, 1ex, ley, 1ez, 1eae, 1eg, 1fa, 1fb, 1fc, 1fd, 1fe, 1ff, 1fg, 1fh, 1fi,
1fk, 1fl, 1fm, 1fn, 1fo, 1fp, 1fq, 1fr, 1fs, 1ft, 1gf, alle Fredericia

Stadsjorder, vejlitra ge, vejlitra gb, vejlitra ga, vejlitra fg, vejlitra fy, vejlitra fx,
vejlitra fv, vejlitra ft. og dele af vejlitra fu.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter den. [Dato
for endelig vedtagelse] 2020 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres
inden for lokalplanomradet.

§2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone. Arealet forbliver i byzone med
lokalplanens endelige vedtagelse.
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Anvendelse

§3.1.
Delomrade 1 méa anvendes til &ben-lav boligformal i form af fritiggende

énfamiliehuse. Boliger skal veere helarsboliger.

§3.2.
Delomrade 2, 3, 4 og 5 ma anvendes til aben-lav boligformal i form af

fritiggende énfamiliehuse eller teet-lav boligformal i form af reekkehuse og
lignende med tilhgrende feellesfaciliteter. Boliger skal veere helarsboliger.

Ved udbygning af delomrade 2, 3, 4 og 5 til teet-lav bebyggelse skal der
etableres feelles opholdsarealer for hvert delomrade. Det feelles
opholdsareal skal have et areal pa mindst 10 % af det pagaeldende
delomrade med en placering i princippet som vist pa kortbilag 4.2, 4.3, 4.4
0g 4.5.

§3.3.
Inden for lokalplanomradet ma der etableres mindre bygninger og anlaeg til

omradets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanleeg,
feellesantenneanleeg, kloakpumpestation, miljgstationer mv.
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Kommentar

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet
udgves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og
kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering
skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa sédanne erhverv kan
neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og laegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv
kan kreeve byggetilladelse.



Udstykning
§4.1.
Ingen grund til aben-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 700 m?, og

ingen grund til teet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 400 m?.

Ved udstykning til teet-lav i delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma ideelle andele af
feelles fri- og opholdsarealer inden for delomradet medregnes ved beregning
af grundstgrrelser. Et areal svarende til det antal parkeringsbase, som er
kreevet som fglge af parkeringsnormen altsé 1,5 parkeringsplads pr. bolig -
ma ligeledes medregnes i grundstarrelsen.

Ved udstykning til aben-lav og teet-lav bebyggelser mé& grundens andel i de
feelles fri- og opholdsarealer for hele kvarteret ikke medregnes ved
beregning af bebyggelsesprocenten. De feelles opholdsarealer for hele
kvarteret er vist pa kortbilag 4.1 - Eksisterende forhold.

§4.2.
| delomraderne 2, 3, 4 og 5 ma parkeringsarealer udstykkes separat uanset
gvrige bestemmelser om mindste grundsterrelse.

De ideelle andele af eventuelle feelles fri- og opholdsarealer indenfor det
parkeringsarealer, der er udstykket separat, ma medregnes ved beregning
af grundstgrrelser.

Et areal svarende til det antal parkeringsbase, som er kraevet som fglge af
parkeringsnormen ma medregnes i grundstgrrelsen.

§4.3.
Eksisterende faelles opholdsarealer, som er vist pa kortbilag 3 -
Eksisterende forhold, ma ikke udstykkes.
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Kommentar
Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for
lokalplanomrédet er godkendt, og far eventuel stgjafskaermning er etableret.

Etablering, drift og vedligehold af feellesarealer sikres ved tinglysning af en
servitut herom i forbindelse med udstykningen.

Kommentar
Parkeringsnormen fastleegges i §5.6., og den er 1% parkeringsplads pr.
bolig for teet-lav bebyggelse.



§5 Vej sti og parkering

Veje

§5.1. Kommentar

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra to tilslutninger til Venusve;j. Lokalplanomradet tilsluttes til Venusvej via Jupitervej og Neptunvej.
§5.2.

Delomrade 2 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Lunaveenget, i princippet
som vist pa kortbilag 4.2 - Delomrade 2 fremtidige forhold.

Delomrade 3 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Uranusvaenget, i princippet
som vist pa kortbilag 4.3 - Delomrade 3 fremtidige forhold.

Delomrade 4 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Plutoveenget , i princippet
som vist pa kortbilag 4.4 - Delomrade 4 fremtidige forhold.

Delomrade 5 skal vejbetjenes fra en tilslutning til Marsvaenget, i princippet
som vist pa kortbilag 4.5 - Delomrade 5 fremtidige forhold.

§5.3.
I lokalplanen benaevnes vejene indenfor lokalplanomradet som henholdsvis

stamveje og boligveje. Stamvejene er Jupitervej og Neptunvej. @vrige veje
er boligveje og fungerer som adgangsveje i kvarterets veenger.

§5.4.
Adgang til eiendomme ma ikke ske fra stamvejene Neptunvej og Jupitervej

samt fra Venusvej langs omradets nordside.

§5.5.
Adgang til hjgrneejendomme langs stamvejene Neptunvej og Jupitervej skal

etableres fra boligveje og veere beliggende ved skel fiernest fra de
pagaldende stamveje.

Parkering
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§5.6.
Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse skal der reserveres areal til
parkering af 2 biler pa den enkelte grund.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der etableres mindst 1'% p-plads
pr. bolig.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal parkeringen etableres som
feellesparkering, og placeres som vist pa kortbilagene 4.4, 4.3, 4.4 og 4.5.

§5.7.
Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der anleegges en adgangssti (et

fortov) til de enkelte boliger i en bredde pa min. 1 m med fast beleegning.
§5.8. Kommentar

| delomrade 2,3, 4, og 5 skal et felles parkeringsareal indrettes som
leengdeparkering med: /\

Bebyggelse
Facade mod est

¢ En minimum 2,5 m bred kantzone inkl. fortov mod bygningens nzermeste

Naboejendom
Garage

facade. Fortovet skal minimum veere 1 m bredt.

Kantzone Manevreareal Kantzone med
med fortov min. 3,25m afskaemning
L. ) min. 2,5m min. 1 m
e En minimum 1 m bred kantzone mellem parkeringsarealet og naboskel Laengdeparkering Laengdeparkering
min.2m min.2m
mod nord skal, hvori der etableres mur eller beplantning, saledes at
eventuelle blaendingsgener minimeres. Vejprofil med eksempel pa indretning af parkeringsareal med mangvreareal,

parkeringsbése, kantzoner og afskaermning.
e Laengdeparkeringsbasene skal minimum vaere 2 m brede.

¢ Mangvrearealer skal veere minimum 3,2 m brede. /\

Bebyggelse £ 3
Facade mod est 8 Naboejendom
Garage
-
Kantzone Manevreareal Kantzone med

med fortov min. 3,25m afskaemning
min. 2,5 m min. 1 m

Laengdeparkering Leengdeparkering
min.2m min.2m

Kantzonen mod facaden kan bruges til et evt. klimatilpasningsprojekt, hvis
det er teknisk muligt. Herover vises en vejprofil med eksempel pa indretning
af parkeringsareal med rende til forsinkelse og fordampning af regnvand i
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kantzonen. Anleeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger
kan etableres pa egen grund, hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse
fra kommunen.

§5.9. Kommentar

Ved anleeg af feellesparkering skal veje anleegges med fast beleegning i form lllustrationen herunder viser den principielle beleegning pa

af belaegningssten, asfalt el.lign. parkeringspladsen.

Parkeringsbase og vendeplads skal etableres i graesarmering evt. i Greesarmering skal anvendes, saledes der ikke etableres store golde
kombination med beleegningssten. Beleegningsten ma kun bruges til at arealer foran bebyggelsen.

markere parkeringsbasene.

Veje og parkeringsarealer i forbindelse med aben-lav bebyggelse er
undtaget denne bestemmelse.

Manevreareal

Belaegningssten

Eksempel pa beleegning pa parkeringspladsen

§5.10 .

| delomrader 2, 3, 4, og 5 skal parkeringsarealer afskaermes med
beplantning, en mur eller en kombination heraf mod det nordlige skel, som i
princippet vist pa kortbilag 4.2, 4.3, 4.4 og 4.5, saledes at eventuelle
blaendingsgener mod naboer minimeres.

Anlzeg til handtering af regnvand pa vejareal
§5.11.
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Inden for vejudlaeggene i hele lokalplanomradet ma der etableres anlaeg til
handtering af regnvand, sasom abne vandrender, regnbede, og lign.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1.
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som
jordkabler.

§6.2.
Anleeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal

integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.3.
Opseetning af paraboler og lign. skal ske, sa de ikke er synlige fra offentlige
veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.

§6.4. Kommentar

Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befeestede opholdsarealer og Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides, Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet i Fredericia
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet. Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.

Ved lokalplanens vedtagelse er befeestelsesgraden i lokalplanomradet er
henholdsvis 35% og 40% afhaengigt af hvilket kloarkopland, de enkelte
efendomme afleder overfladevand til. Der opfordres til at kontrollere
befaestelsesgraden i den geeldende spildevandsplan.

§6.5.
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes

regnvandsanlaeg.
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§7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang

§7.1.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30 ved
anvendelse til aben-lav bebyggelse.

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse ma der maksimalt etableres 4 boliger
indenfor hvert af delomraderne 2, 3, 4 og 5. Bebyggelsesprocenten for den
enkelte grund ma ikke overstige 40 ved anvendelse til teet-lav bebyggelse.
Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse ma grundens ideelle andel i feelles
parkerings- og friarealer inden for delomradet medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

Grundens andel i de feelles fri- og opholdsarealer for hele kvarteret ma ikke
medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

Placering

§7.2. Kommentar
Pa stamvejene og boligvejene palaegges byggelinjer i nedenfor angivne
afstande fra vejmidten:

O .
Pa stamveje er byggelinjens afstand fra vejmidte 12,5 m. E r‘j
Pa boligveje er byggelinjens afstand fra vejmidte 11 m.

Pa arealet mellem vejmidte og byggelinjerne ma der ikke etableres
bebyggelse i form af bygninger, skiltning, og lignende.

Dog er fordelingsvejene pa boligvejene der farer ned til koteletgrunde
undtaget denne bestemmelse.
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et gim e

....... Stamvej m. byggelinje
125

,,,,,,,,,, Boligvej m. byggelinje
125

______ Fordelingsvej til koteletgrunde
der er undtaget bestemmelsen



lllustration: Princip for vejbyggelinjer.

§7.3.
Ved anvendelse til aben-lav bebyggelse ma boligbebyggelse ikke placeres
naermere skel end 2,5 m.

§7.4.
Beboelsesbygninger ma kun opfares med gavl eller facade parallelt med
vejskel.

§7.5.
Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal boligbebyggelse placeres inden

for de, pa kortbilagene 4.2, 4.3, 4.4 og 4.5, viste byggefelter.

§7.6. Kommentar
Mindre bygninger til udhusformal sasom eksempelvis garager, carporte,
redskabsskure, cykelskure, affaldsskure, teknikbygninger og lign. ma gerne
placeres uden for byggefletterne, men skal placeres mellem skel og den
nordvendte facade pa hovedbebyggelsen.

Princippet for placering af mindre bygninger er vist pa illustrationen.

NORD
-

Mindre bygninger
til udhusformal

tilladt

lllustration: Vejledende princip for placering af mindre bygninger er illustreret
herover.
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Se ogsé bestemmelser om indretning af parkeringsarealer under §5 Vej,_sti
0g_parkering.

Hgjde

§7.7. Kommentar
Bygninger ma opferes i maksimalt 1 etage. Derudover mé der etableres

keelder.

Facadehgjden ma ikke overstige 3,2 m malt fra terraen (niveauplan) til den
linje, hvor ydervaeg og tagflade mades (bortset fra eventuelle
gavltrekanter).

Ejendomme pa/langs boligvejene Castorveenget og Polluxveenget ma gerne
opferes i 1%%-etage.

Maksimalt tilladte facadehajde

lllustration af facadehajde malt pa den hovedbebyggelse.

Grundehere langs boligvejene Castorvaenget og Polluxvaenget har historisk
haft lov til at udfare ejendomme i 1:-etage, hvor der kan etableres
udnyttelige tagetager. Denne mulighed bibeholdes i denne lokalplan.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1.

Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murveerk, skiffer
eller beton. Der mé ikke anvendes pladematerialer.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udferes i andre materialer sdsom metal, trae, stenkompositmateriale og
glas. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end 1/3 af den
enkelte facades areal.
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Kommentar

Vejledning i parcelhusets arkitektur:

| det falgende gennemgas forskellige elementer, der er vigtige at
forholde sig til, nar etparcelhus skal fornys, ombygges eller renoveres.

Materialer generelt: Facaderne pa de oprindelige parcelhuse er typisk
konstrueret med tunge ydervaegge med lette braeddebeklaedte detaljer,
f.eks vinduesband og gavitrekanter. Veeggene er typisk af murveerk
eller beton.

Billede: Eksempel pa typisk parcelhus med facadeelementer af tree.

Lette facadeelementer: Vindues band, gavltraekanter o.l. opfares i trae.
Traeet skaber en god kontrast til murvaerket. Hvis et murvaerk skal
skiftes eller der skal bygges til er det et rigtig godt valg, da det er



§8.2.
Mindre bygninger til udhusformal, sédsom f.eks.: carporte, garager,

cykelskure, affaldsskure, overdeekninger, teknikbygninger og lign. ma
udfgres i andre materialer end hovedbebyggelsen.

§8.3.
Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg, varmepumper og lignende pa

facader skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur eller
afskaermes, sa de ikke er synlige fra veje, stier, feelles fri- og opholdsarealer
eller nabobebyggelsen.

Tage
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billigere end murveerk. Mindre facadepartier i trae, vil ofte veere en
bedre lgsning end nyt murveerk, da det vil vaere sveert at finde den
rigtige mursten, som passer med de eksisterende.

Billede: Eksempel pa typisk parcelhus med facadeelementer af tree.

Farver: De mest almindelige farver er rgde eller gule mursten.
Treeveerket kan med fordel holdes i marke eller hvide nuancer, da det
passer godt til murveerket.
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§8.4.
Tage skal udfgres som saddeltage med en hzeldning pa op til 33 grader eller

som flade tage.

Ejendomme péa/langs boligvejene Castorvaenget og Polluxveenget ma
udfgres med en heeldning pa op til 45 grader.

§8.5.

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, beton eller tagpap i sorte, gra,
brune, rede nuancer. Desuden ma tage etableres som levende, granne
tage, tilplantet med sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis murrem, kviste, ovenlysvinduer, rytterlys
eller lignende ma udferes i andre materialer sdsom metal, tree,
stenkompositmateriale og glas. Ved mindre tagpartier forstas et areal, der er
mindre end 1/3 del af den samlede tagflades areal.
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Kommentar
Grundejere langs boligvejene Castorveenget og Polluxveenget har historisk

haft lov til at udfere ejendomme med 1):-etage, sa tagetagen kan udnyttes.

Kommentar
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§8.6.
Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer

med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

§8.7.
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Vejledning i parcelhusets arkitektur:

| det falgende gennemgas forskellige elementer, der er vigtige at
forholde sig til, nar etparcelhus skal fornyes, ombygges eller

renoveres.

Tagmaterialer og farver: Materialer pa taget er afgorende for husets
helhed. Sorte, brune eller rade tegl- eller betonsten passer godt til
parcelhusets oprindelige arkitektur. Som et moderne alternativ kan der
leegges et gront sedumtag eller tagpap med lister.

Murrem: En murrem i trae kan vaeren en vigtig detalje at bevare.

Billede: Eksempel pa murrem af trae. Her fgrt ud over tagkanten i
gavien.



Mindre bygninger, sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure,
teknikbygninger og lign. méa opferes med en anden taghaeldning og
tagbekleedning end hovedbebyggelsen.

Energiproducerende anlaeg

§8.8.

Energiproducerende anleeg péa facader skal fremsta som en integreret del af
bygningernes arkitektur.

§8.9.
Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en haeldning

pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med samme haeldning som
tagfladen. Anlaegget méa ikke vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

§8.10.
Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes

reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
bleendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

§8.11.
Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghzeldninger

under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anlaegget fgres ud til
brystningen.

Skiltning

§8.12.
Omradet skal friholdes for skiltning og reklamering. Ved liberale erhverv kan

der dog opsaettes et henvisningsskilt pa op til 0,1 mZ.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Hegn

§9.1. Kommentar

Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun etableres Der ma kun etableres levende hegn, der ma derfor ikke opseettes faste
som levende hegn. hegn som stakit, plankevaerk og lignende, dog kan haekke indadltil pa

grunden suppleres med tradhegn.
Hvis der etableres levende hegn mod veje og stier skal hegnet plantes 0,50

m inde pa egen grund.

Teet-lav bebyggelse i delomraderne 2, 3, 4 og 5 er delvist undtaget denne
bestemmelse, da der her ma etableres en mur med beplantning, som skal
afskeerme mod bleendingsgener fra bebyggelsens parkeringsarealer. En
eventuel mur ma kun etableres ved det nordlige skel med en placering, som
er markeret med "afskeermning" pa kortbilagene 4.2, 4.3, 4.4 og 4.5.

Feelles- og opholdsarealer

§9.2.
Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier, skal tilsas og

beplantes, sa de fremstar som grgnne omrader.

§9.3. Kommentar
Der ma, pa feelles opholdsarealer og stgrre sammenhangende arealer, ikke Der henvises til Miljg- og Fadevareministeriets liste over invasive arter.

plantes arter, der er ugnskede i den danske natur.

Opstilling og opbevaring

§9.4.
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartajer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarealer.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1.
Der ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til

eksisterende terreen og ikke naermere skel end 0,5 m. Undtaget herfra er
dog regulering af eventuel terraenforskel i forhold til tilstedende veje.
Terraenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:2.

Ved terreenreguleringer skal sikres, at reguleringerne ikke sendrer pa
overfladevandets naturlige afstremning.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1.
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke

tages i brug for:

¢ Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.
¢ Inden for delomrade 2, 3, 4, og 5 geelder det yderligere, at feelles

adgangsvej og parkering inden for delomradet skal veere anlagt, hvis
delomradet anvendes til teet-lav bebyggelse.
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Kommentar
Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden

ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun
mod sikkerhedsstillelse.

Stajdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af
byggemodningen inden godkendelse af udstykning kan finde sted.
Udstykkes omréadet ikke, skal stajdeempende foranstaltninger vaere
etableret inden ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse ma tages i brug.
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§ 12 Servitutter

§12.1.

Servituttuer pa matr. nr. 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h, 1i, 1k, 1I, 1m, 1n, 10, 1p,
1q, 1r, 1s, 1t, 1u, 1v, 1x, 1y, 1z, 1ee, 1@, 1aa, 1ab, 1ac, 1ad, 1ae, 1af, 1ag,
1ah, 1ai, 1ak, 1al, 1am, 1an, 1ao, 1ap, 1aq, 1ar, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax,
1ay, 1az, 1aze, 1ag, 1ba, 1bb, 1bc, 1bd, 1be, 1bf, 1bg, 1bh, 1bi, 1bk, 1bl,
1bm, 1bn, 1bo, 1bp, 1bq, 1br, 1bs, 1bt, 1bu, 1bv, 1bx, 1by, 1bz, 1bae, 1bg,
1ca, 1cb, 1cc, 1cd, 1ce, 1cf, 1cg, 1ch, 1ci, 1ck, 1cl, 1cm, 1cn, 1co, 1cp, 1cr,
1cs, 1ct, 1cu, 1cv, 1cx, 1cy, 1cz, 1cee, 1cw, 1da, 1db, 1dc, 1dd, 1de, 1df,
1dg, 1dh, 1di, 1dk, 1dl, 1dm, 1dn, 1do, 1dp, 1dq, 1dr, 1ds, 1dt, 1du, 1dyv,
1dx, 1dy, 1dz, 1dee, 1dg, 1ea, 1eb, 1ec, 1ed, 1ee, 1ef, 1eg, 1eh, 1ei, 1ek,
1el, 1em, 1en, 1eo, 1ep, 1eq, 1er, 1es, 1et, 1eu, 1ev, 1ex, ey, 1ez, 1eee,
1ew, 1fa, 1fb, 1fc, 1fd, 1fe, 1ff, 1fg, 1fh, 1fi, 1fk, 1fl, 1fm, 1fn, 1fo, 1fp, 1fq,
1fr, 1fs, 1ft, 1gf, alle Fredericia Stadsjorder, aflyses som fglgende.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse ophaeves delvist
folgende servitutter:
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Kommentar

Tilstandsservitutten "Deklaration for et villaomrade nord for Prangervej" og
tilharende servitutter om kvarterenheder vil blive delvist aflyst. Servitutterne
blev lyst i forbindelse med kvarterets tilblivelse i 1960'erne. Formalet med
servitutterne var at fastlaegge omrédets anvendelse og disponering samt
parcelhusenes udformning og ydre fremtreeden.

Servitutternes indhold vil blive aflyst pa neer de forhold, der fastlaegger
vedligeholdelse og renholdelse af veje, stier, granne omréader, friarealer og
medlemspligt i grundejerforeningen.



o Tinglyst den 13. januar 1971 angaende Deklaration for et villaomrade
nord for Prangervej anmodes aflyst pa naer bestemmelsen §4 punkt 4
om grundejernes pligt til at vedligeholde omradets feelles friarealer.

o Tinglyst den 1. juli 1969 angaende Deklaration pa villagrunde beliggende
mellem Skolevej og Neptunvej (stamvej A) anmodes aflyst pa naer
bestemmelserne punkt 1 og 2 om grundejernes pligter ift. renholdelse af
veje og stier og medlemsskab af grundejerforeningen.

e Tinglyst den 21. december 1976 angaende Deklaration pa kvarterenhed
C anmodes aflyst pa neer bestemmelserne punkt 1 og 2 om
grundejernes pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

e Tinglyst den 5. november 1975 angaende Deklaration pa kvarterenhed
D anmodes aflyst pa naer bestemmelserne punkt 1 og 2 om
grundejernes pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

e Tinglyst den 1. juli 1969 angaende Deklaration pa kvarterenhed
E anmodes aflyst pa neer bestemmelserne punkt 1 og 2 om
grundejernes pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

e Tinglyst den 1. juli 1969 angaende Deklaration pa kvarterenhed
F anmodes aflyst pa naer bestemmelserne punkt 1 og 2 om grundejernes
pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

o Tinglyst den 9. maj 1969 angaende Deklaration pa kvarterenhed G og
I anmodes aflyst pa neer bestemmelserne punkt 1 og 2 om grundejernes
pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.
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Tinglyst den 9. maj 1968 angaende Deklaration pa kvarterenhed

H anmodes aflyst pa naer bestemmelserne punkt 1 og 2 om
grundejernes pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

Tinglyst den 9. maj 1968 angaende Deklaration pa kvarterenhed

J anmodes aflyst pa naer bestemmelserne punkt 1 og 2 om grundejernes
pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

Tinglyst den 9. maj 1968 angaende Deklaration pa kvarterenhed

K anmodes aflyst pa neer bestemmelserne punkt 1 og 2 om
grundejernes pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.

Tinglyst den 9. maj 1966 angaende Deklaration pa kvarterenhed

L anmodes aflyst pa naer bestemmelserne punkt 1 og 2 om grundejernes
pligter ift. renholdelse af veje og stier og medlemsskab af
grundejerforeningen.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1.
Lokalplan 86 - Boligomrade ved Regulusvaenget og Capellavaenget

vedtaget 25 september 1987 af Fredericia Byrad ophaeves helt ved den
endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 368.
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§ 14 Grundejerforening ved udstykning af delomrade 2, 3, 4 og 5

§14.1.
Ved udstykning il teet-lav bebyggelse af delomrade 2, 3, 4 og 5 skal der

stiftes en grundejerforening for hvert delomrade med medlemspligt for
samtlige ejendomme inden for hvert delomrade. Grundejerforeningen skal
stiftes, nar byradet forlanger det, dog senest nar halvdelen af grundene er
solgt.

§14.2.
Grundejerforeningerne indenfor delomrade 2, 3, 4 og 5 skal tage skade pa

og vedligeholde og renholde delomradets feelles opholdsarealer, samt
delomradets veje og stier, herunder ogsa vedligeholde evt. graesrabatter og
busketter.

§14.3.
Ved udstykning af delomraderne 2, 3, 4 og 5 har de enkelte grundejere

medlemspligt i grundejerforeningen for Stjernekvarteret, som blev etableret i
forbindelse med etableringen af parcelhuskvarteret.

LP368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest

Kommentar
Bestemmelsen sikre at nye grundejere ved udstykning af delomraderne 2,

3, 4 og 5 ogsa har pligt til bidrage til kvarterets feelles fri- og opholdsarealer,
veje, legepladser mv.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§15.1 Lokalplanens retsvirkninger
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pataenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan geres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet, inden for
5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at ekspropriere
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens § 47).
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§16 Vedtagelsespategning

16

§16.1
Lokalplanen er vedtaget som endeligt af Fredericia Byrad

[xx.xxx 20xx]

Jacob Bjerregaard Annemarie Zacho-Broe

Kommunaldirektar
Borgmester

Forslaget til lokalplanen
har veeret i offentlig
hgring i perioden

02. december 2019 - 28. janunar 2019
Den endelige lokalplan er offentliggjort

[xx.xxx 20xx]
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KORTBILAG 4.1 - Fremtidige forhold
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KORTBILAG 4.2 - Delomrade 2 fremtidige forhold ved tset-lav bebyggelse
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KORTBILAG 4.3 - Delomrade 3 fremtidige forhold ved teet-lav bebyggelse
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KORTBILAG 4.4 - Delomrade 4 fremtidige forhold ved teet-lav bebyggelse

|

/T/W

19bueeAsnueln

B sl N

—

LP368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest

SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgreensning

I:l Delomrade
|:| Matrikelafgreensning

Eksisterende bygning
Byggefelter

Parkering

Feelles opholdsarealer (delomr. 4)
Vejadgang

= Afskaermning

Fredericia Kommune




Lokalplan LP368

KORTBILAG 4.5 - Delomrade 5 fremtidige forhold ved taet-lav bebyggelse
B I 1 SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgraensning

I:l Delomrade

|:| Matrikelafgreensning

- Eksisterende bygning

Byggefelter

m Parkering
N Faelles opholdsarealer (delomr. 5)

A\ Vejadgang

19bucensiel

= Afskaermning

|\ — , Fredericia Kommune
m

0 25m

L _.

67 LP368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret, Fredericia Vest © Fredericia Kommune




	Punkt 74 - Bilag 3 - Lokalplan 368 - Boliger i en del af Stjernekvarteret Endelige vedtagelse

