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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanens formal er at give mulighed for aben-lav eller teet-lav
boligbebyggelse i form af 5 boliger samt et feelles friareal pa ejendommene
Ekkodalen 40 og 70

Det er intentionen at planleegge for et boligomrade, hvor bebyggelsen
tilpasses det kompakte lokalplanomrade uden at ga pa kompromis med

opholdsarealer.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet
Denne lokalplan er gaeldende for et omrade der omfatter ejiendommene

Ekkodalen 40 og 70, 7000 Fredericia, 113v og del af matr.nr. 11cn
begge Erritsg by, Erritsa.

Lokalplanomradet er ca. 4100 m2 m? stort og anvendes i dag til én bolig.
Omradet er beliggende i et udbygget aben-lavt boligomrade.

Det omkringliggende boligomrade er etableret over en laengere periode,
hvorfor der ikke er et egentligt feelles arkitektonisk udtryk for i omradet.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse
Lokalplanomradet udlaegges til boligformal i form af enten teet-lav

eller aben-lav boligbebyggelse samt et feelles friareal ved vejen langs den
nordlige kant af lokalplanomradet.

Disponering af omradet
Lokalplanen opdeles i to delomrader, jf. kortbilag 4 (lille kortskitse her?? -

god ide 3))

Delomrade 1 omfatter den sydlige del af lokalplanomradet og udlaegges til
boligbebyggelse. Boligerne kan veere teet-lav eller aben-lav
boligbebyggelse, herunder fritliggende parcelhuse.

Delomrade 2 omfatter den nordligste del af lokalplanomradet og udleegges
til faelles friareal. Delomradet ma ikke bebygges.

Bevaringsvaerdig/fredet bebyggelse
Der forefindes ikke fredede eller bevaringsvaerdige bygninger i

lokalplanomradet.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
Trafikalt vejbetjenes omradet fra Ekkodalen.

Det etableres en vej ind i omradet, som vist principielt pa kortbilag 3.

Udstykning
Delomrade 1 kan udstykkes til enten teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse.

Ved teet-lav boligbebyggelse vil den enkelt grund skulle have en
grundstgrrelse pa minimum 400 m? pr. boligenhed, inkl. andel i feellesareal.

Ved aben-lav boligbebyggelse vil den enkelte grund skulle have en
grundstgrrelse pa minimum 700 m2.

Der ma kun veere en aben-lav bolig pr. separatudstykket grund.
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Delomrade 2, det det feelles friareal, kan ikke udstykkes.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende
Lokalplanen muligger opfarelse af 5 boliger i op til 2 etager og med en

bebyggelseshgjde pa maks. 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for teet-lav bebyggelse og 30
for aben-lav bebyggelse.

Andel af feelles friareal inden for lokalplanomradet kan indga i beregning af
bebyggelsesprocent for taet-lav bebyggelse.

Bebyggelsen skal kunne tilpasse sig omradet som helhed, hvorfor
bestemmelser om materialevalg mv. i udgangspunktet afspejler
naboomradernes muligheder.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning
Dekomrade 2 friholdes som et feelles friareal langs Ekkodalen mod nord i

lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 3.

Arealet skal anlaegges og holdes som abent graesareal evt. med enkelte
fritstaende treeer eller buske.

Terranregulering
Omradet er kuperet og der er pa den baggrund ikke bestemmelser om

terraenregulering i delomrade 1.
Bebyggelsen gnskes opfart, sa det falder ind i det eksisterende terreen.

Der mé i delomrade 2 ske terreenregulering pa op til +/- 0,5 m.

Grundejerforening
| tilfeelde af udstykning skal der stiftes en grundejerforening.

Grundejerforeningen skal blandt andet foresta drift og vedligeholdelse af
feelles veje, stier og feelles friareal. Hvis omradet ikke udstykkes, varetages
ovenneevnte af grundejer.

Der er en eksisterende grundejerforening i kvarteret, som forestar drift og
vedligehold af feelles arealer samt feelles veje og stier og feelles anlaeg.
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Fredericia Kommune er aben overfor, at en grundejerforening for
lokalplanomradet tilslutter sig en eksisterende grundejerforening.
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Anden planlaegning

Overordnet planlaegning
Lokalplanomradet er ikke omfattet af landsplandirektiver eller andre statslige

planer mv.

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Kommuneplanens generelle rammer
Jaevnfer Kommuneplan 2017-29 for Fredericia Kommune geelder

felgende generelle rammer for omradet:
Omradets struktur og bebyggelsesteethed gnskes fastholdt.

Det er malet at understatte mangfoldighed i omradets boligbebyggelse, bl.a.
gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og farvevalg,
men med respekt for god arkitektur.

For bebyggelser opfart efter en samlet plan, skal helheden dog respekteres.
De greonne faellesomrader skal bevares.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for rammeomrade E.B.5 - Boligomrade mellem Ekkodalen
og Ballesvej som udleegger omradet til ben-lav og teet-lav boligomrade.

Aben-lav bebyggelse
Ved aben-lav bebyggelse” forstas fritliggende beboelsesbygninger med én
eller to boliger (dobbelthuse eller huse med ét vandret lejlighedsskel).

Kategorien betegnes ofte ogsa som "parcelhusomrade”, "villaomrade” og
“fritiggende huse”.

Teet-lav bebyggelse

Begrebet teet-lav bebyggelse er ikke entydigt defineret, hverken i bygge-
eller planlovgivningen. | Fredericia Kommune forstar vi felgende ved "teet-
lav boligbebyggelse”: Dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse og lign., helt

LP360 - Boliger Ekkodalen, Erritsg



eller delvis sammenbyggede enfamiliehuse med lodret lejlighedsskel. Evt.
ogsa andre huse bygget i én eller to etager (uden vandret lejlighedsskel) og
sammenbygget eller med kort afstand til andre huse af tilsvarende art.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplaner og byplanvedtagter
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 13 Boligomrade ved

Ekkodalen vedtaget 9. januar 1979 af Fredericia Byrad.

Lokalplan nr. 13 udlaegger omradet til tre &ben-lav boliggrunde samt et
feelles friareal, som ikke er etableret. Denne lokalplan er derfor blevet
udarbejdet for at muliggere at der bygges op til fem boliger i omradet.

Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan ophaeves lokalplan nr. 13
Boligomrade ved Ekkodalen for den del, der er omfattet af naerveerende
lokalplan..

Andre kommunale planer og strategier
Bosaetningsstrategi
Fredericia Kommunes Vision 2020 er udmgntet i Bosaetningsstrategi 2016-

2020. Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekomme den stigende
efterspargsel pa boliger i Fredericia Kommune, der har en attraktiv
placering i forhold til teethed til natur, infrastruktur, indkeb og lign.

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantninger ca.
200 m fra kysten og vurderes derfor ikke at have betydning for
kystlandskabet. Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil veere nogen
vaesentlig pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert
visualiseringer af indpasningen i kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag
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IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

Ved vedtagelsen af lokalplanforslaget er der ikke kendskab til levesteder for
disse arter inden for lokalplanomradet, og da arealet udlagt til

boligformal fremstar som udbygget boligomrade, er det ikke sandsynligt at
der findes bilag IV-arter her. Det vurderes, at realiseringen af planforslaget
ikke truer levesteder, dvs. yngle- og rasteomrader, for habitatdirektivets
bilag IV-arter inden for lokalplanomréadet.

Klima og baredygtighed
Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der

udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 6.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesvaerdi som folge af oversvgmmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas sterst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring etablering af anlaeg
til forsinkelse af reegnvand og mulighed for etablering af granne tage.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand er med til at sikre, at regnvandsledninger
ikke overbelastes.

Lokalplanen giver mulighed for, at regnvand fra tage ma opsamles og
genanvendes til f.eks. toiletskyl og afvanding af idraetsanleeg, forudsat at det
kan dokumenteres at opsamlede vand er rent.

Grgnne tage er tage daekket med bevoksning af grees eller sedum-arter, der
optager og fordamper op til 1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed
spildevandssystemet. "Grgnne tage” medvirker desuden til at kale
bygningen om sommeren og holde pa varmen om vinteren.
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Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med szerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj
Trafikstoj
Ved opferelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens

vejledende greensevaerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa
opholdsarealer overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er udarbejdet en
stgjredegarelse, der viser konsekvenser af trafikstgjen fra

Taulovmotorvej med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplanomradet
pavirkes af stgj fra trafikken.

Resultat af beregning af vejstaj pa tagterrasserne. Beregningshgjde: 1,5 m

over terreen.
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Redeggarelsen viser, at stgjniveauet overskrider Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for trafikstgj i enkelte omrader, og der er derfor kan veere
behov for at etablere seerlige foranstaltninger til at beskytte
lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik.

Ved opfarelse af boligbebyggelse, skal der enten etableres stgjreducerende
foranstaltninger eller ogsa skal de udendgrs opholdsarealer

placeres, sa Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafikstgj
overholdes.

Tekniske anlaeg og forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varme
Lokalplanomradet er en del af Erritsg, som i kommunens varmeplan er

udlagt til fiernvarmeforsyning.

Omradet vil med vedtagelsen af lokalplan 360 fortsat veere udlagt til kollektiv
varmeforsyning med TREFOR Varme som aktuelt forsyningsselskab.

Spildevand
Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem

og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Tag- og overfladevand
Der mé bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for

lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anleeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en beleegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed
forgger den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks.
tagflader, asfalterede og flisebelagte omrader.
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Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anlaeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af beleegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belsegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse fra
kommunen

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbassin.
Regnvandsbassinet skal etableres som beskrevet i retningslinjerne i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan og Vejledning til etablering og
renovering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune. Der skal sikres
vejadgang til servicering af anleegget.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremga af
dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkegrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast
arkaeologisk levn som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal
jordarbejdet standses i det omfang de arkseologiske levn bergres, og Vejle
Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt
som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortseette eller om der skal
foretages en arkeeologisk undersggelse. Med hensyn til de
finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens §§ 26 og 27.

Natur
Skovbyggelinje
Lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfattet af en

skovbyggelinjer omkring granne omrader beliggende ca. 150 m nord for
lokalplanomradet. Mellem omradet med skovbyggelinie og
lokalplanomradet er opfert aben-lav bebyggelse.

En udnyttelse af lokalplanen inden for omradet omfattet af skovbyggelinjen
forudseetter en ophaevelse eller reduktion af skovbyggelinjen inden for
lokalplanomradet.
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Der skal indhentes tilladelse fra Naturstyrelsen til ophaevelse af
skovbyggelinjen. Hvis Naturstyrelsen ikke opheever eller reducerer
skovbyggelinjen, vil opfarelse af bebyggelse inden for omradet omfattet af
skovbyggelinjen i stedet forudseette at Fredericia Kommune meddeler
dispensation jf. Naturbeskyttelsesloven.

Fredericia Kommune vil i forbindelse med offentliggerelse af lokalplanen
sgge om reduktion af skovbyggelinien.

Jordforurening
Omradeklassificering:

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
omradeklassificeringen, hvilket omfatter en stor del af jorden i byzone.
Omradeklassificeringen betyder, at omradet som udgangspunkt er let
forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem laengere tid er
blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m. Omradeklassificeringen
medfgrer desuden at al flytning af jord veek fra den enkelte ejendom er
omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstemmelse med den til enhver
tid geeldende Jordflytningsbekendtgarelse.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kommunen vil
herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets
kortlaegning og det aktuelle projekt.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil blive
segt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle pataleberettigede
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Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan
undlades for planer, som kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade
pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende planer og hvis de ikke
vurderes at fa veesentlig indvirkning pa miljget.

For at afggre om lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er
der foretaget en miljgscreening.

Fredericia Kommune har pa baggrund af denne screening afgjort, at der
ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes veesentlig indvirkning pa miljget.

| forbindelse med screeningsafgarelsen er bergrte myndigheder blevet hart.

Der er i den forbindelse kommet svar fra vejlemuseerne, Vejdirektoratet og
politiet.

Vejlemuseerne og politiet har ingen bemeerkninger.

Vejdirektoratet ger opmaerksom pa, en lokalplan kun kan udlaegge
stojbelastede arealer til stgjfelsom anvendelse, hvis planen indeholder
bestemmelser om etablering af afskeermende foranstaltninger m.v., der kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Det er Fredericia Kommune, der — som planmyndighed — er ansvarlig for, at
der er indarbejdet den ngdvendige stajbeskyttelse i savel lokalplanforslaget
som i de tilladelser, der senere gives pa grundlag af lokalplanen.
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Vejdirektoratet forventer ikke at ggre indsigelse mod planforslaget, da der er
tale om et begreenset antal boligenheder med en placering, hvor der i
forvejen er et stgjbelastet boligomrade mellem planomradet og motorvejen.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke
at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 360 for boliger, Ekkodalen.

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr.1157 af 01. juli 2020) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1 Formalsparagraf
Lokalplanens formal er:

o at fastleegge omradets anvendelse til boligformal og feelles friareal,
o at fastleegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet,
saledes omradets karakter af boligomrade fastholdes,
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Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanens
afgraensning, og omfatter jordstykkerne/matriklerne: 113 v og del af 11 cn
Erritsg By, Erritsg.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 1. marts
2021 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

§2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

Delomrader

§2.3
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1 og 2, som vist pa kortbilag 3

fremtidige forhold.
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Anvendelse

§3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligformal i form af enten aben-lav
bebyggelse eksempelvis fritliggende parcelhuse til helarsbeboelse eller taet-
lav boligbebyggelse eksempelvis i form af raekke-, kaede-, klynge-,
dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesfaciliteter.

Boliger skal veere helarsboliger.

§3.2
Delomrade 2 méa kun anvendes til feelles friareal.

| derlomrade 2 ma ikke opferes bebyggelse.

Der ma etableres eller indrettes anleeg til handtering af tag- og overflavand.
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Note

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet
udgves af beboerne uden fremmed medhjaelp, og ejendommens og
kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering
skal kunne holdes pa egen grund. Som eksempler pa sédanne erhverv kan
neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og laegevirksomhed og
lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv
kan kreeve byggetilladelse.



Udstykning

§4.1 Note
Ingen grund til aben-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 700 m>2. Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for

lokalplanomradet er godkendt.
Ingen grund til teet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 400 m>.

Ved udstykning til teet-lav ma ideelle andele af feelles parkerings- og
friarealer inden for delomradet medregnes ved beregning af grundstarrelser.

§4.2
Tekniske anleeg ma udstykkes separat.
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§5 Vej sti og parkering
§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Ekkodalen, i
princippet som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

§5.2
Der udlaegges areal til vej i en bredde pa min. 8,5 m, i princippet som vist pa

kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

§5.3
Inden for vejudleegget ma der etableres anleeg til handtering af regnvand,

sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

§5.4 Note
Inden for delomrade 1 skal der sikres vendemulighed for renovationsvogne. Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige
oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

§5.5 Placeringen af parkeringspladser
Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres minimum 2 p-pladser for hver

bolig og ved teet-lav bebyggelse skal der etableres minimum 1,5 p-pladser
for hver enkelt bolig.
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§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som

jordkabler.

§6.2
Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal

integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.3
Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske, sa de ikke er synlige fra
offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.

§6.4
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes

regnvandsanlaeg.

§6.5
Overfladevand fra f.eks. veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og

lignende skal, i det omfang den maksimale befeestelsesgrad overskrides,
forsinkes eller tilbageholdes inden for lokalplanomradet.
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Note
Befaestelsesgraden fremgar af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Eventuelle regnvandsbassiner skal udfgres som beskrevet i Fredericia
Kommunes vejledning til etablering af regnvandsbassiner.



§7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30 ved

anvendelse til aben-lav boliger.

§7.2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 40 ved

anvendelse til teet-lav boligbebyggelse .

Grundens andel i feelles friarealer ma medregnes ved beregning af
bebyggelsesprocenten.

Ved teet-lav bebyggelse ma afstanden til andre huse af tilsvarende art ikke
overstige 4 m.

§7.3.
Boligbebyggelse ma ikke placeres neermere skel, vejskel, vejareal og

afgreensning mod delomrade end 2,5 m.

§7.4
Bygninger ma opferes med maksimalt 2 etager. Derudover ma der etableres

keelder. .

§7.5
Ingen dele af bebyggelse ma overstige kote 16,00 (DVR 90)

Bebyggelse mé& opfgres med en facadehgjde pa maksimalt 8,5 m.

Undtaget herfra er mindre bygninger sasom eksempelvis cykelskure,
affaldsskure, overdeekninger, teknikbygninger, mure, legepladser og lign.
som ma opferes med en hgjde pa maksimalt 4 m malt i forhold til naturligt
terreen.

§7.6

LP360 - Boliger Ekkodalen, Erritsg

Note
Veer opmeerksom pa, at tagterrasser teeller som en etage

Note
Facadehgjden er hgjden af en bygnings lodrette yderside, malt fra terreen til
toppen af tagkonstruktion.

Safremt der etableres solceller pa taget, er Fredericia Kommune indstillet pa
at dispensere til, at bebyggelsens hgjde ma overstige kote 16,00 (DVR 90)
op til kote 16,50 (DVR90). Det er dog en forudseetning, at bebyggelsens
facadehgjde ikke overstiger 8,5 m.

Note



Det skal sikres, at trafikstej hajst belaster boligomradets fri- og Udnyttelsen af lokalplanomréadet kan kun ske under overholdelse af
opholdsarealer med Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi. Om Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

ngdvendigt skal der etableres afveergeforanstaltninger i form af

stgjreducerende foranstaltninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Stajreducerende foranstaltninger skal begrannes med klatreplanter og
lignende eller skjules med heekbeplantning.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1
Facader kan fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murvaerk, skifer
eller beton og/eller glas.

Gavle og facader skal fremsta som samme materialer.

Mindre facadedele, vindfang, karnapper eller lignende ma udferes i andre
materialer sdsom metal, tree og stenkompositmateriale.

Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end % af den enkelte
facades areal.

§8.2
Mindre bygninger til udhusformal, sdsom carporte, garager, cykelskure,

affaldsskure, overdaekninger og lign. samt udestuer ma udfgres i andre
materialer end beboelsen.

§8.3
Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg, varmepumper og lignende pa

facader skal indga i som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller
afskaermes, sa de ikke er synlige fra omringliggende veje, feellesarealer og
nabobebyggelse.

§8.4
Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en heaeldning

pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med samme haeldning som
tagfladen.

Anlzegget ma ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen eller
tagelementet.

§8.5
Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghzeldninger

under 10 grader skaermes bag en brystning, ma anlaegget fgres ud til
brystningen.
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Hajden pa brystningen skal skjule solcelleanleegget, sa det ikke kan ses fra
omkringliggende veje.

Brystningen indgéar i bygningens hgjde.

§8.6
Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes

reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
bleendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anleeg skal veere antirefleksbehandlede.

Solcelle/solfangeranlaeggets overflade ma ikke overstige en
lysrefleksionsveerdi pa 10 %.
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§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede keretajer ma ikke finde sted pa feelles friarealer.

§9.2

Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse skal der anleegges opholdsarealer for
bebyggelsens beboere. Opholdsarealet skal omfangsmaessigt svare til
minimum 100% af etagearealet.

Opholdsarealer kan etableres pa terraen eller over terraen pa f.eks.
terrasser, altaner og tagterrasser.

Opholdsarealer skal placeres sa Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes.

§9.3
Det skal sikres, at trafikstgj hgjst belaster boligomradets fri- og

opholdsarealer med Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi. Om
ngdvendigt skal der etableres afvaergeforanstaltninger i form af
stgjreducerende foranstaltninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Staejreducerende foranstaltninger skal begrannes med klatreplanter og
lignende eller skjules med haekbeplantning

§9.4
Hegn i naboskel, samt mod veje, stier, granne omrader og feelles friarealer
ma kun etableres som levende hegn.

§9.5
Der ma, pa feellesarealer og stgrre sammenhasngende arealer, ikke plantes
arter, der er ugnskede i den danske natur.
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Note

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrédes friareal
(ubebyggede areal) der anlaegges, eller planlaegges anvendt til ophold,
f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse
udleegges opholdsarealer af en passende starrelse ift. bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed. Opholdsarealer kan veere feelles for
flere ejendomme.

Note
Der henvises til Miljg- og Fadevareministeriets liste over invasive arter.



§ 10 Terraenregulering

§10.1 Note
Ingen bestemmelser Bade i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der

terreenreguleres naermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos
Vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke

tages i brug for:

¢ Veje inden for delomrade 1 er anlagt. Hvis hele delomradet ikke
udbygges pa én gang, skal der vaere anlagt en forholdsmaessig andel af
disse.

e Deti § 6 naevnte anlaeg til forsinkelse af regnvand er etableret i
overensstemmelse med bestemmelserne.

e De i § 7 naevnte stgjreducerende foranstaltninger er etableret, hvis det er
pakreevet.

o Det grenne omrade i delomréde 2, som beskrevet i § 3.2, er etableret.
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Note
Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden

ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun
mod sikkerhedsstillelse.

Stajdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af
byggemodningen inden godkendelse af udstykning kan finde sted.
Udstykkes omréadet ikke, skal stajdeempende foranstaltninger vaere
etableret inden ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse ma tages i brug.



§ 12 Servitutter

Ingen bestemmelser
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1
Lokalplan 13 for boligomrade ved Ekkodalen vedtaget 4. september 1978 af

Fredericia Byrad ophaeves for det omrade lokalplan 360 omfatter ved den
endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 360.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1
Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med

medlemspligt for samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger det, dog senest nar
halvdelen af grundene er solgt.

§14.2
Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets feellesarealer

samt lokalplanomradets veje og stier.

§14.3
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren pligt til

at vedligeholde disse.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§15.1
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geaelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet, inden for
5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at ekspropriere
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens § 47).

Midlertidige retsvirkninger

§15.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Fredericia
Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet veesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning
§16.1
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

[xx.xxx 20xx]

Steen Wrist @rts Camilla Nowak Kirkedal

Konstitueret kommunaldirektar
Borgmester

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden

[Xx.xxx 20xx - XX.xxx 20xx]

38 LP360 - Boliger Ekkodalen, Erritsg



Kortbilag
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KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning

SIGNATURFORKLARING
D Lokalplanafgreensning

|:| Matrikelafgreensning

113v

113dl

Fredericia Kommune

113cf 113cc 113cb
7000dze
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KORTBILAG 2 - Luftfoto
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Lokalplan LP360

SIGNATURFORKLARING

Lokalplanafgreensning

Fredericia Kommune

0 30m




KORTBILAG 3 - Fremtidige forhold

SIGNATURFORKLARING

’ |

| Lokalplanafgreensning

I:l Delomréader

I:I Matrikelafgreensning
— — Vejudlaeg

} Vejadgang

en

/

Delomrade 1

us|epoXr3l

Fredericia Kommune
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Miljgscreening
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Miljgscreeningsbilag
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Bilagsliste

Bilag 1 - Miljgscreeningsbilag
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Bilag 1

Miljgscreeningsbilag



Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.: Lokalplan 360 for boliger Ekkodalen 40 og 70

Planens formal | Formalet med lokalplan 360 er at give mulighed for boligbyggeri med 5 teet-lav boliger samt et grent omrade.

Eksisterende plangrundlag:
Omradet er omfattet af lokalplan 13. Omradets anvendelse fastlaegges til aben-lav boligbyggeri med 3 boliger og et grgnt omrade.

Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre A
Team Plan B OBR/PS
Miljgvurderingsgruppen C OBR
D

Rev. af projekt




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Miljeparameter 2 £ £ o =£ I Vurdering/bemaerkninger
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Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning Byggeriet vil skulle overholde geeldende
] ) _ _ bestemmelser om indendgrs stajpavirkning.
Vil planen medfgre, at der sker aendringer i den eksisterende
indendars stgjpéavirkning? Hvis de til enhver tid geeldende X
stajgreenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav
om stajbegreensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens
generelle rammer for lokalplanlaegning. Det kan péleegges
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stajmalinger
Menneskers sundhedstilstand Boligerne forventes ikke at pavirke menneskers
) ) o sundhedstilstand.
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom staj, stresspavirkning, Er
der grundlag for et godt naermilje med klare tilhorsforhold?
Svage grupper (f.eks. handicappede) Geeldende bestemmelser om indretning mm. til
svage grupper overholdes.
Friluftsliv/rekreative interesser Omradet etableres som udfyldning af et omrade i et
_ _ ] udbygget boligomrade. Det er en del af planen, at
Fren?mer eller hindrer planen offentlighedens adgang t{l grgnne X det areal, som er udlagt til grent omrade i den
omrader, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for Y.
nye, udendars ophold? geeldende lokalplan, i videst omfang fastholdes og at
offentlighedens adgang til arealet sikres.
Begreensninger og gener overfor befolkningen Etablering af 5 boliger i stedet for 3 vil generere lidt
] ekstra trafik. Det er dog Fredericia Kommunes
Selv om alle greenseveerdier og regler overholdes, kan der vaere X vurdering, at dette ikke vil give vaesentlige gener for

gener overfor naboer eller den avrige befolkning, fx i form af
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omréadet, stgjende aktiviteter.

omradets beboere.




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Planens konsekvenser for naseromradets beboere.
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv Omradet er beliggende i et udbygget boligomrade.
X Der forventes ikke at veere et seerligt dyreliv, som
skal beskyttes.
Planteliv, Omradet er beliggende i et udbygget boligomrade.
) ] X Der forventes ikke at vaere seerlige arter eller
Biotoper (szriige arter, eller storre bestande) bestande af planteliv, som ville skulle beskyttes.
Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter ' grederticia Komrllnlir?e er ?eclief kogjrurlenstareal
el. naturtyper udpeget som muligt levested for Bilag 4-arter.
X Der er ikke kendskab til, at der i omradet er bilag 4
arter.
Omradet er beliggende i et udbygget boligomrade,
hvorfor det ikke forventes at veere levesteder for
bilag 4 arter.
Natur- og fuglebeskyttelsesomrader Neermeste Natur- og fuglebeskyttelsesomrader er
Ragjle Klint og Kasmose skov.
X Der er ca. 4,5 km fra Ekkodalen til dette Natur- og
fuglebeskyttelsesomrade, hvorfor etableringen af 5
boliger ved Ekkodalen ikke vurderes at kunne
pavirke det.
@kologiske forbindelseslinjer X ODrf]rr;é;I:ke udpeget gkologiske forbindelser i
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Beskyttede naturtyper X Der er ikke beskyttede naturtyper i omradet.
Beskyttede vandlgb Der er ikke beskyttede vandigb i omradet.
Gregnne omrader Omradet etableres som udfyldning i et udbygget
boligomrade. Der etableres et mindre grant omrade i
lokalplanomradet, som allerede var udlagt i den
geeldende lokalplan, men ikke etableret.
Bygge- og beskyttelseslinjer Omradet er beliggende inden for to skovbyggelinier.
) ) ) Idet der er en del bebyggelse mellem skovene og
Tjek forNBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST X lokalplanomradet, vurderes en pavirkning af
or myndighed ang. forhold vedr. § 15. skovbrynene ikke at veere relevant.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse Omradet ligger ikke inden for areal udpeget til
) , » skovrejsningsomrade i kommuneplan 2017-2029.
Pavirker planen muligheden for fremtidig X
skovrejsning/nediseggelse positivt eller negativt? Udbygningen af omradet forventes derfor ikke at
pavirke fremtidig mulighed for skovrejsning.
Fredninger X Der er ingen fredninger i omradet.
Landskab og jordbund
Landskabelig veerdi Lokalplanomradet er beliggende i et udbygget
L ) X boligomrade i byzone.
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstraek og
sammenheaenge. Jf. kommuneplanen
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i X Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
det dbne land




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

(=]
=
c
£ 5 £ %
. S Do 3 2| = : .
Miljgparameter 2 = £ o =£| 2 Vurdering/bemarkninger
) T S [ c S &=
b = =< = o =< [
= A— © n =
g g > c ) > 3
x = s || x
= Za = >a | =
Vurder om planen pévirker seerligt veerdifulde landskabstraek,
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Rastofomrader X Der er ikke udpeget rastofomrader i Fredericia
Kommune.
Jordforurening Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet.
Er omréadet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens X
oplysninger. Sag en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se
under jordforurening.
Risiko for forurening En anvendelse som boligomrade forventes ikke at
. N ) ) X give risiko for jordforurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Lokalplanomradet er omradeklassificeret.
Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
Er projektomradet omradeklassificeret? X
Er omrédet udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jJordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og ]Ic_okl?lplgngmril(det er omfattet af spildevandsplanen
vadomrader or [e ericla Kkommune.
Omradet er separatkloakeret.
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen Tag- og overfladevand tilsluttes offentligt
vandlabene (genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex. kloa ksystem
renne tage, mindre flisearealer, nedsivning)? . : . . .
g J 9) Safremt befeestelsesgraden overstiger det tilladte i



http://www.regionsyddanmark.dk/
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spildevandsplanen, skal der udarbejdes en
vandhandteringsplan for forsinkelse af tag- og
overfladevand.
Udledning af spildevand Spildevand afledes i overensstemmelse med
spildevandsplanen for Fredericia Kommune.
Er omréadet med i spildevandsplanen? Er vi i det &4bne land? P P
Medfarer planen at der produceres store maengder spildevand og
er der tilstraekkelig kapacitet?
Tager planen hgjde for at spildevand handteres forsvarligt og
korrekt?
Grundvandsforhold og risiko for forurening af Lokalplanomradet er beliggende i omrade med
grundvandsressourcen almindelige drikkevandsinteresser og udenfor
indvindingsopland for vandveerk.
Hvordan pavirker planen omrédets grundvandsforhold?
indvindes der drikkevand i omradet? E. dot beliaaende i of En anvendelse som boligomrade forventes ikke at
navindes der drikkevand | omradets cr omradet beliggenae | e . s .
indvindingsopland til et alment vandveerk? Er omradet udpeget give risiko for foruremng af grundvand.
som OSD?
Klimatilpasning Omradet ligger kystnaert, men laveste hgjdekote
o . inden for omrader er 5 meter over havet. Omradet er
Er der risiko for at omradet oversvammes ved séledes ikke i umiddelbar risiko for oversvemmelse
ekstremregnsheendelser, skybrud?
fra havet.
Ligger omradet kystnaert? Er der risiko for oversvemmelse fra . L
4 X Den laveste del af omradet er i risiko for

havet? Jf klimatilpasningsplanen.

Hvilke klimatilpasningstiltag gares der i projektomradet?

oversvgmmelse i forbindelse med skybrud og
tilsvarende regnheendelser. Denne del af grunden er
dog beliggende i et omrade som udleegges til grant
friomrade, hvorfor det ikke ma bebygges.
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Trafik
Trafikafvikling/belastning Der forventes ikke at vaere en veesentlig eendring af
Ex il iaheden til omrédet med bil. offentiia 4 oa X de trafikafviklingen som fglge af muligheden af at
x tilgaengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for ; ; ;
cyklende og gaende. Gget trafikmzengde? opfare 5 boliger i stedet for 3 boliger.
Staj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen Der er udarbejdet en stgjredeggrelse for
lokalplanomradet.
Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre P
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger Denne redeggrelse viser, at det udendgrs stajniveau
kommuneplanens vejledende stojgraenser: overstiger de vejledende stgjgraenser pa en mindre
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomréder, del af udeomraderne, dog ikke pa arealer udlagt til
campingpladser o.l.: Lden 53 dB X udenders opholdsarealer.
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendars opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan péalaegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage
stajmalinger
Energiforbrug
X
Fx xxx.
Sikkerhed Der etableres i omradet privat-feelles stikvej fra
o ) ) Ekkodalen, som giver adgang til boligerne. Vejen er
Faerdselsarealer‘. fx S{kres der velafgraensede vej- og stiforlgb med ikke gennemg aende og udlaegges med fortov. Det
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? X s . .
vurderes at den foreslaede vejstruktur vil veere
Belysning: fx sikres der tilstreekkelig belysning, seerligt pa stier, trafiksikker.
tilpasset omradets karakter?
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Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker Det vurderes ikke, at der vil vaere gget risiko for
X trafikale ulykker som fglge af planens realisering.
Luft
Luftforurening Anvendelsen til boligformal medfarer ikke saerlig
risiko for luftforurening.
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO, kvaelstofoxider (NOx), svovi, 9
lette kulbrinter (VOC mm).
X
- lugt
- partikler (stav)
- braendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Opfarelsen af 5 boliger forventes ikke at forage
o ] ) ] emissionerne fra den mindre forggelse af trafikken,
@ger planen emissioner fra trafikken? Er det negativt? Hvornar vil X dette giver
det vaere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er 9 !
negativt?
Stoj (ekskl. trafik)
Stgj (stejforurening ud over vejledende Der kan veere mulighed for en mindre forhgjelse af
greenseveerdier) stgjniveauet i forbindelse med byggemodning af
) o N ) X omradet.
Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, vindmaller
L . detik ’ » " de? Der forventes ikke en forhgjelse af stgjniveauet efter
igger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade? udbygning af Iokalplanomrédet.
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Vibrationer X
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og Der er ikke registreret kulturhistoriske veerdier i
jorddiger omradet.
Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det X
kraever en dispensation, hvis de skal nedlaegges).
Hvordan pévirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljoer
hvis sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
Kirker Lokalplanomradet er ikke beliggende indenfor
) ‘ ) X kirkeneer eller fiernomgivelser.
Isaer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenser og —
fiernomgivelser?
Fredede eller bevaringsveerdige bygninger Der er ingen fredede eller bevaringsveerdige
X bygninger i lokalplanomradet.
Tjek kommuneplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives
Ressourcer og affald
Arealforbrug Der sker ikke inddragelse af landbrugsjord.
Udnyttes omrédet effektivt? Hensigtsmeessigt? Inddrages X Der gives mulighed for 5 boliger, hvilket er en mindre
landbrugsjord til byudvikling? forggelse af boliger i forhold til geeldende
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortaetning planlzegning for omradet.
Energiforbrug (ekskl. trafik) Etablering af fem boliger pa en ejendom hvor der i
X dag ligger en bolig, vil uundgaeligt medfare en

Vil planens gennemfarsel betyde et aget energiforbrug til f.eks.
opvarmning, belysning el.lign?

mindre forggelse af energiforbruget til stram, varme
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mv.
Forggelsen vurderes dog som uvaesentlig da
omradet er placeret centralt i et etableret byomrade.
Vandforbrug Etableringen af fem boliger pa en ejendom hvor der
ligger en bolig i dag, vil sandsynligvis medfare starre
Vil planens gennemfarsel betyde et @get vandforbrug til f.eks. 99 dforb gF 9 | dy 9 d
vanding eller procesvand fra industri? Er det vaesentligt negativt? X vandior tFUQ' orggelsen vurderes dog som
uveaesentliig.
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal eges (nye g
boringer, udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer Lokalplanen giver ikke mulighed for anvendelse til
erhverv (her under produktionsvirksomhed).
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i ( P )
en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af
planen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer Anvendelsen til bolig medfarer ikke brug af
miljgbelastende kemikalier.
Medfarer planen at der skal anvendes (miljgbelastende) stoffer J
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbaekvaerket).
Affald, genanvendelse De nye boliger i omradet skal overholde Fredericia
Kommunes affaldsregulativ.
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk Det arkitektoniske udtryk af den nye bebyggelse vil
X skille sig ud fra den omkringliggende bebyggelse, i

det bygningerne opferes i en mere tidssvarende stil,
og som teet-lav bebyggelse frem for aben-lav.

10



Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
c
- c =
() — -
- § 2o g o2 % . .
Miljoparameter 2 = .S o =gy S Vurdering/bemarkninger
° = £ o €L =
S ¥ 5 ox | ©
¢ | 33 £ | 83 ¢
x z3| S | 58|
Der er dog fortsat tale om lav boligbebyggelse med
adskilte enheder, hvorfor omradets karakter af abent
boligomrade bevares.
Lys og/eller refleksioner Der er ikke grund til at antage, at lokalplanen vil
. . ) ) X medfgre lys- eller reflektionsgener for neeromradet.
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald
Sikkerhed
Kriminalitet Udbygningen af omradet med fem mellemstore
boliger i moderne arkitektonisk stil, antages ikke at
X pavirke kriminaliteten i omradet.
Brand, eksplosion, giftpavirkning Anvendelsen til boligformal vil ikke @ge risikoen for
X brand, eksplosion eller giftpavirkning.
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Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Opfarelse af 5 teet-lav boligbebyggelser vurderes
o ) ikke at pavirke sociale forhold
Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx
- udeophold
- legepladser
- infrastruktur
- sol- og skyggeforhold X
- udsigt
- boligtyper/
- beboersammensaetning
- beliggenhed
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv Opfarelse af 5 teet-lav boligbebyggelse vurderes
) o X ikke at pavirke erhvervslivet.
Fx flere/feerre arbejdspladser? Flere/faerre skoler, institutioner?
Turisme?
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger

Overfgres areal fra landzone til byzone?
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og Fadevareministeriets Lovbekendtgarelse nr. 973
af 25. juni 2020

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? — NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfare en vaesentlig pavirkning af miljget? — Nej.

Der er gennemfort en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktgj til at vurdere vasentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver bergrt.

13




Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973

af 25. juni 2020.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
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Planens karakteristika

Danner planen grundlag for projekter i et sadant X

omfang, at dette bar miljgvurderes?

Har planen indflydelse pa andre planer, herunder X

ogsa planer der indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfere en forbedring af X

miljget?

Vil en realisering af planen medfere en forringelse af X

miljget?

Har en realisering af planen relevans for

gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx X

miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,

naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X

indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig X

indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller X

14




en stor befolkningsgruppe?

Medfarer en realisering af planen fare for
menneskers sundhed og miljget?

Er der saerlige karakteristiske naturtraek eller
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller X
graenseveerdier?

Intensiv arealudnyttelse X

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber,
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt X
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Ja
Bemaerkning

)
Z
X

Planen skal miljgvurderes

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om lokalplan 360s pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kraever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplan 360 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Lokalplanen aendrer ikke omradets anvendelse, bebyggelsens hgjde eller bebyggelsesprocent veesentligt i forhold til det eksisterende plangrundlag og
hvad vi har vurderet.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til 360 ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaagger rammer for fremtidige anleegstilladelser, som
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Der er foretaget forudgaende hgring af eksterne myndigheder, der bergres af planen jf. lovens § 32.
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