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1 Godkendelse af dagsorden

Sagsnr.:

Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

@konomiske konsekvenser:

Vurdering:

Indstillinger:

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:

Godkendt.

Fraveerende: John Nyborg
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2 Endelig vedtagelse af lokalplan 376 -Kanalbyen nord for Oldenborggade
Sagsnr.:20/9161
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Pa byrddets mgde d. 17. maj 2021 blev det vedtaget at sende forslag til lokalplan 376 - Kanalbyen
nord for Oldenborggade og tilleeg nr. 21 til kommuneplan 2017-2029 i offentlig haring i 8 uger i
perioden fra den 25. maj til den 20. juli 2021. Ved hgringsperiodens afslutning har Vaekst, Teknik
og Klima modtaget enkelte bemaerkninger og indsigelser, som i hovedtraek handler om etagean-
tal, bebyggelsesomfang og bebyggelsesprocent, skyggeforhold, mangfoldighed i anvendelse, pa-
noramaudsigt fra voldanlaeg, parkering og sigtelinje ad Kongensstraeede. Med sagen indstilles
kommuneplantillaeg nr. 21 og lokalplan 376 til endelig vedtagelse.

Sagsbeskrivelse:

Baggrunden for lokalplanudarbejdelsen var et volumenstudie af et konkret forsegsprojekt om-
handlende to vinkler pa baeredygtigt byggeri, betegnet som "Det effektive byggeri” og "Materiale-
huse”. Den samlede bebyggelse tager udgangspunkt i etablering af etageboliger fordelt pa 10
bygningsenheder.

Lokalplanens indhold
Lokalplanomradet omfatter et omrade nord for Oldenborggade og omfatter del af byggefelt 46

fra Kanalbyens udviklingsplan. Omradet udger ca. 4.190 m2 og omfatter forleengelse af Kongens-
streede mellem Fynsgade og Oldenborggade.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til blandede byfunktioner med bolig, offentligt og
privat serviceerhverv i miljgklasse 1-2, kultur, feellesfaciliteter og mindre butikker. Der ma samlet
maksimalt opferes 6.000 m2 bruttoetageareal indenfor lokalplanomradet. Af de 6.000 m2 ma der
maksimalt opfares:

e 1.500 m? bruttoetageareal til erhverv

e 300 m? bruttoetageareal til offentligt og privat service

e 200 m2 bruttoetageareal til kultur eller mindre butikker

Lokalplanen inddeler omradet i tre byggefelter, der sikrer en varieret hgjde i den samlede bebyg-
gelse, og udlaegger areal til opholdsareal pa terraen.

e Indenfor byggefelt 1 ma opferes 2-4 etager, dog ikke hgjere end kote 20.00 DVR90.

e Indenfor byggefelt 2 ma opferes 3-5 etager, dog ikke hajere end kote 24.00 DVR90.

e Indenfor byggefelt 3 ma opferes 4-6 etager, dog ikke hajere end kote 27.50 DVR90.

For samtlige byggefelter gaelder at gverste etage kun kan udnyttes til formal som tagterrasse
med adgangsvej, samt teknik.

Kommuneplantilleeg nr. 21
Lokalplanomradet er placeret indenfor rammeomrade B.BE.2. - Blandet bolig og erhverv syd for
Oldenborggade, som udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv i miljgklasse 1-2, herunder
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mindre butikker. Lokalplanens afgransning udnytter en del af rammeomradets byggefelt 46, der
giver mulighed for maksimalt at opfare 19.000 m2 bruttoetageareal i op til 5 etager, der fordeles
pa 14.300 m2 bolig, 4.400 m2 erhverv, 100 m2 kultur, offentlig og privat service, samt 200 m2 de-
tailhandel.

Med kommuneplantilleegget muliggares en 6. etage fremfor de 5 etager der er fastlagt i kommu-
neplan 2017-2029 (se bilag). Derfor er der i lokalplanen blandt andet medtaget bestemmelser

om, at 6. etage alene ma udnyttes til tagterrasser og teknikrum. Formalet med bestemmelsen er
at muliggere udnyttelsen af tagfladen pa en 5 etage, da en tagterrasse i dette omfang anses som
én etage. Samtidig @nskes 6. etage ikke udnyttet til formal som bolig eller at medfgre en vaesent-
lig forpgelse af bebyggelseshgjde, end hvad ma forventes med 5 etager og fuld tagkonstruktion.

Stgjforhold
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget stajberegninger for ekstern

stgjpavirkning. Vurderingen for traffikstgj viser at facader og opholdsareal pa terraen indenfor lo-
kalplanomradet vil blive pavirket over den vejledende graensevaerdi pa 58 dB for boliger. Vurde-
ringen for virksomhedsstgj viser at enkelte facader tillige vil have en mindre overskridelse pa 4
dB i natperioden. Overskridelser af de vejledende graensevaerdier for ekstern stgj kan handteres
ved etablering af stgjskaerm mod Oldenborggade for sikring af udendars opholdsareal, samt ved
stgjafskeermende foranstaltninger pa boligfacade, saledes at et godt indenders lydmilje sikres.

Offentlig hering
Planforslagene har vaeret i offentlig hering i 8 uger fra den 25. maj til 20. juli 2021. Ved hgringspe-
riodens afslutning har Vaekst, Teknik og Klima modtaget 4 bemaerkninger og indsigelser, som i
hovedtraek handler om:

e Panoramaudsyn fra voldkronen, bebyggelsesomfang, bebyggelsesprocent, skyggeforhold

og mangfoldighed i anvendelse

e Vejbredde og parkering

e Byggeriiop til seks etager

e Overordnet planlaegning i forhold til kommuneplan, gkonomiske interesser og habilitet

Der vedlaegges et samlet resume af indkomne indsigelser, samt Vaekst, Teknik og Klimas vurde-
ring heraf. Se bilag.

Derudover har Vakst, Teknik og Klima enkelte forslag til rettelser vedrerende pracisering i lokal-
planens bestemmelser:
1. Lokalplanens&7.3

§7.3

Bygningernes facade mod vej (Kongensstreede, Fynsgade og Oldenborggade) md hgjst placeres
0,5 m fra vejskel.

Byggefelt 1
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Hjerneejendommen mod Kongensstreede/Fynsgade skal i stueplan have en skrd (45 grader)
hjerneafskeering. Der skal fra vejareal veere mindst 3 meter op til fremspringende bygningsde-
le.

Andres til:

§7.3
Ingen del af bygningernes facade mod vej (Kongensstreede, Fynsgade og Oldenborggade) ma
placeres med en afstand til vejskel pd over 0,5 m

Byggefelt 1

Hjerneejendommen mod Kongensstreede/Fynsgade skal i stueplan have en skrd (45 grader)
hjerneafskeering. Der skal fra vejareal veere mindst 3 meter op til fremspringende bygningsde-
le.

Lokalplanens 8 7.4

§7.4

Byggefelt 1
Byggefelt 1 mé opfares i 2-4 etager, dog ikke hajere end kote 20.00 DVR90. 4. etage mad kun an-

vendes til formdl som teknikrum og tagterrasser.

Byggefelt 2
Byggefelt 2 mé opfares i 3-5 etager, dog ikke hajere end kote 24.00 DVR90. 5. etage mad kun an-

vendes til formdl som teknikrum og tagterrasser.

Byggefelt 3
Byggefelt 3 mé opfares i 4-6 etager, dog ikke hajere end kote 27.50 DVR90. 6. etage mad kun an-

vendes til formdl som teknikrum og tagterrasser.
/Andres til:

8§74

Byggefelt 1
Byggefelt 1 mé opfares i 2-4 etager, dog ikke hajere end kote 20.00 DVR90. 4. etage mad kun an-

vendes til formal som teknikrum og tagterrasser, samt adgang til hertil.

Byggefelt 2
Byggefelt 2 mé opfares i 3-5 etager, dog ikke hajere end kote 24.00 DVR90. 5. etage mad kun an-

vendes til formal som teknikrum og tagterrasser, samt adgang til hertil.

Byggefelt 3
Byggefelt 3 mé opfares i 4-6 etager, dog ikke hajere end kote 27.50 DVR90. 6. etage mad kun an-

vendes til formal som teknikrum og tagterrasser, samt adgang til hertil.
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Lokalplanens 8 7.6

§7.6
Der md etableres tagterrasser. Tagterrassen medregnes til etageantallet.

Tagterrasser skal placeres og indrettes udfra foigende principper.
e Veern skal placeres mindst 1.0 m fra facadelinje mod vej, gardrum og passager.
e Veern omkring tagterrasser ma ikke overstige en hajde pd 1.65 m.

Tagterrasser skal placeres indenfor de angivne omrdder pa kortbilag 4.2 - Fremtidige forhold -
tagterrasser.

Andres til:

§7.6

Tagterrasser skal placeres og indrettes ud fra falgende principper.
e Veern skal placeres mindst 1.0 m fra facadelinje mod vej, gdrdrum og passager.
e Veern omkring tagterrasser ma ikke overstige en hajde pa 1.65 m.

Tagterrasser skal placeres indenfor de angivne omrdder pad kortbilag 4.2 - Fremtidige forhold -
tagterrasser.

Lokalplanens § 9.1

§9.1

Der skal anlcegges et sammenhcengende og centralt beliggende feelles opholdsareal for lokal-
planomrddets beboere pd terrcen. Det feelles opholdsareal, der omfangsmeessigt skal veere
mindst 700 m2, skal placeres inden for det angivne omrdde til opholdsareal vest for bebyggel-
sen, som i princippet vist pd Kortbilag 4.1 - Fremtidige forhold.

Andres til:

§9.1

Der skal anlcegges et sammenhceengende og centralt beliggende feelles opholdsareal for lokal-
planomrddets beboere pd terrcen. Det feelles opholdsareal, der omfangsmeessigt skal veere
mindst 675 m2, skal placeres inden for det angivne omrdde til opholdsareal vest for bebyggel-
sen, som i princippet vist pd Kortbilag 4.1 - Fremtidige forhold.

Lokalplanens § 10.1
§10.1

Der er ma terrcenreguleres fra eksisterende terrcen og op til kote 5.0 DVR90. Der ma dog ikke
terreenreguleres ncermere skel mod nabo end 0,5 m.
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Der md etableres stattemur med hajde pd op til 1,0 m mod lokalplanomradets vestlige nabo-
skel.

Andres til:

§10.1
Der er ma terrcenreguleres fra eksisterende terraen og op til kote 5.0 DVR90. Der md dog ikke
terreenreguleres ncermere skel mod nabo end 0,5 m.

Der ma dog foretages terrcenregulering ncermere lokalplanomrdadets vestlige naboskel safremt
der etableres stgttemur op til naboskel med en hajde pd maksimalt 1,0 m.

Ovenstaende anbefales, da det medferer en praecisering af bebyggelsens placering og omfang
samt opholdsareal og terraenforhold.

Sammenfattende redeggrelse

Lokalplanforslaget har vaeret ledsaget af en miljgrapport, der behandler lokalplanens miljgpavirk-
ning af omgivelserne og omgivelsernes pavirkning af lokalplanomradet. | forbindelse med byra-
dets endelige vedtagelse af lokalplanen skal der foreligge en sammenfattende redeggrelse for,
hvordan miljghensyn er integreret i planen, hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er ind-
kommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning, hvorfor den vedtagne plan er valgt pa bag-
grund af de rimelige alternativer, der ogsa har vaeret behandlet, samt hvorledes myndigheden vil
overvage de vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller programmet.

Den sammenfattende redeggrelse er vedlagt indstillingen som bilag.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Vaekst, Teknik og Klima vurderer at bemaerkninger og indsigelser modtaget i hgringsperioden ik-
ke giver anledning til eendringer i lokalplanen og tilleegget til kommuneplanen.

Alle indkomne bemaerkninger er samlet i en hvidbog og enkeltvist behandlet i et notat, som er
vedlagt indstillingen som bilag.

Vaekst, Teknik og Klima vurderer, at der med lokalplanen gives mulighed for udvikling af et baere-

dygtigt byggeri med attraktive forhold for bebyggelsen og kommende beboere, samtidig med at
der sikres sammenhang til den omkringliggende by.
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Indstillinger:
Veaekst, Teknik og Klima indstiller til By- og Planudvalget, at det anbefales overfor @konomiudval-
get og Byradet, at:
1. Kommuneplantillaeg nr. 21 vedtages endeligt
2. Lokalplan 376 vedtages endeligt
3. Administrationen bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden offentlig
bekendtggrelse af plandokumenterne.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Udsat.

Fraveerende: John Nyborg
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3 Borgervejlederens arsberetning 2020/2021

Sagsnr.:21/5958

Sagen afgares i: Miljg- og Teknikudvalget

Sagsresumé:

Borgervejlederens arsberetning for 2020/2021 er klar til Byradets behandling.

Sagsbeskrivelse:

Siden 2014 har Fredericia Kommune haft en borgervejleder. Borgervejlederen er ansat af Byra-
det.

Borgervejlederen yder vejledning ud fra et helhedsorienteret perspektiv med malsaetning om, at
henvendelser seges lgst i dialog. Vejledningen har fokus pa at skabe klarhed og szette borgeren i

stand til at navigere i det kommunale system.

Borgervejlederen skal medvirke til at skabe en god, klar og tydelig dialog mellem Fredericia Kom-
mune og kommunens borgere og virksomheder.

Borgervejlederen udarbejder hvert ar en arsberetning til Byradet. Arsberetningen for 2020/2021
er nu klar til Byradets behandling.

Borgervejlederen giver en kort praesentation af beretningens hovedpunkter pa @konomiudval-
gets made.

Okonomiske konsekvenser:

Ingen.
Vurdering:
Ingen.
Indstillinger:

Borgervejlederen indstiller, at @konomiudvalget anbefaler overfor Byradet, at drsberetningen ta-
ges til efterretning, og videresendes til alle udvalg til orientering.

Beslutning i @konomiudvalget den 21-06-2021:
Anbefalet.

Fravaerende: Lars Ejby Pedersen
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Beslutning i Byradet den 28-06-2021:
Taget til efterretning.

Fravaerende: Susanne Bjerregaard Marck, Lars Ejby Pedersen
Beslutning i Sundhedsudvalget den 23-08-2021:

Taget til efterretning.

Fraveerende: Tina Horne

Beslutning i Borne- og Skoleudvalget den 25-08-2021:
Orienteringen taget til efterretning.

Fravaerende: Susanne Bjerregaard Marck

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Taget til efterretning.

Fraveerende: John Nyborg

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 25-08-2021:
Anbefalet.

Fraveerende: John Nyborg

Beslutning i Senior- og Handicapudvalget den 23-08-2021:
Punktet bliver udskudt til oktober madet.

Beslutning i Kultur- og Idraetsudvalget den 26-08-2021:
Taget til efterretning.

Fravaerende: Susanne Bjerregaard Mgrck

Beslutning i Social- og Beskaeftigelsesudvalget den 23-08-2021:

Social- og Beskaeftigelsesudvalget tager arsberetningen til orientering.
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4 2. budgetopfoelgning 2021 - By- og Planudvalget
Sagsnr.:21/4258
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

2. budgetopfaelgning viser et generelt mindreforbrug af korrigeret budget pa drift og anlaeg for
By- og Planudvalget. Der forventes et mindreforbrug pa 4,534 mio. kr., som skyldes justeringer
som folge af opgerelse fra vejdirektoratet og forventede forskydninger. Safremt spar/lan godken-
des pa skonomiudvalget, og By-og Planudvalget godkender 1. budgetopfalgning, vil budgetterne
blive korrigeret sddan, at der er balance mellem regnskab og budget.

Serviceudgifterne forventes at balancere ved 2. budgetopfalgning.

Sagsbeskrivelse:
Udvalgets skonomi gennemgas ved tre arlige politiske budgetopfaelgninger. Ved disse budgetop-
felgninger fremlaegger direkteren gkonomien for de respektive omrader.

Efter gennemgang og behandling i fagudvalget skal budgetopfelgningen sendes videre til god-
kendelse i byradet. Budgetopfelgningerne skal sikre, at byradet lebende informeres om kommu-
nens gkonomi, herunder om overholdelse af korrigeret budget, serviceramme, og udvalgets an-
legsbudget overholdes.

Ved budgetopfelgningerne kan budgettet rettes til, sa det er i overensstemmelse med ny lovgiv-

ning, byradsbeslutninger, fejl og mangler og endret efterspergsel pa overferselsudgifterne. Hvis
koncernomradet ser behov for tilretninger af budgettet herudover, skal disse kunne finansieres

inden for udvalgets egen ramme.

@konomiske konsekvenser:

Nedenstdende tabel viser udvalgets andel af kommunens samlede gkonomi udtrykt ved det ved-
tagne og det korrigerede budget samt det forventede regnskab ved 1. budgetopfelgning far evt.
godkendelse af tillegsbevillinger, som er indstillet i denne budgetopfalgning.

Tabel 1
Mio. kr. Vedtaget bud- | Korrigeret bud- Forventet regn- Afvigelse
get get skab
By- og Planudvalget 88,303 106.174 101,640 -4,534
Serviceudgifter 4,609 4.609 4,609 0,000
COVID-19
Skattefinansieret anlaeg 59,136 70.674 74,604 3,930
Jordforsyning/Danmark C | 24,558 30.891 22,427 -8,464
Justeringer af udvalgets korrigerede budget ved 1. budgetopfelgning
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| forbindelse med 2. budgetopfelgning indstilles til tekniske justeringer for i alt -4,534 mio. kr. pa
det skattefinansieret anlaeg og jordforsyningen, som skyldes forskydninger pa anlaegsprojekter i
2021.

Hvis Byradet godkender ovenstaende justeringer til 2. budgetopfelgning pa medet den 6. sep-

tember 2021, vil udvalgets gkonomi efterfalgende se saledes ud:

Tabel 2
Mio. kr. Vedtaget bud- | Korrigeret bud- Forventet regn- Afvigelse
get get skab
By- og Planudvalget 88,303 105,379 101,640 -3,739
Serviceudgifter 4,609 4,609 4,609 0,000
COVID-19
Skattefinansieret anlaeg 59,136 73,343 74,604 1,261
Jordforsyning/Danmark C | 24,558 27,427 22,427 -5,000

SERVICERAMMEN FOR FREDERICIA KOMMUNE

| forbindelse med budgetlaegningen tildeles landets 98 kommuner hver en serviceramme, som
den enkelte kommune skal overholde. En overskridelse af den samlede ramme for kommunerne
under ét vil betyde sanktioner dels individuelt for den eller de kommuner, som overskrider, dels
for kommunerne under ét. Derfor er det vigtigt, at hver kommune overholder deres serviceram-
me-andel.

Fredericia kommunes serviceramme lyder i alt pa 2.439,400 mio. kr. i 2021. | forbindelse med 1.
budgetopfelgning viser den forelgbige forventning, at servicerammen vil komme under pres for
2021. Den indarbejdede bufferpulje pa 10,000 mio. kr. i budget 2021, er pa nuvaerende tidspunkt
fuldt ud disponeret.

Safremt forventningerne ved 1. budgetopfelgning holder, vil dette betyde, at eventuelle kommen-
de tilleegsbevillinger i 2021, vil sette servicerammen under yderligere pres med efterfglgende ri-
siko for sanktion.

Vurdering:

SERVICEUDGIFTER
1. budgetopfelgning viser generel overholdelse af korrigeret budget pa By- og Planudvalget.

COVID-19

Javnfer Principper for @konomistyring geelder rammestyringsprincipperne i Fredericia Kommu-

ne. Dette gaelder ogsa for handtering af konsekvenserne af COVID-19. Hovedprincippet er, at ud-
gifterne afholdes inden for egen budgetramme. Der kan dog veere situationer, hvor merudgifter

ikke kan undgas.
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Konsekvenserne af COVID-19 fglges ngje af forvaltningen. Fredericia Kommune registrerer udgif-
ter, som er relateret til handtering af COVID-19 saerskilt, sa det vil vaere muligt at felge op pa ud-
gifterne hertil.

Ved 1. budgetopfelgning er der ingen forventninger om merforbrug pga. COVID-19 pa udvalgets
omrade.

ANLAG OG JORDFORSYNING / DANMARK C
Der forventes ved 1. budgetopfelgning et mindreforbrug pa 4,534 mio. kr. pa udvalgets anlaegs-

budget. Hvis justeringer godkendes af @konomiudvalget, vil der vaere et forventet mindreforbrug
mellem regnskab og budget pa 3,739 mio. kr.

Indstillinger:

@konomi og Personale og By- og Planudvalget indstiller:
1. At 2. budgetopfelgning godkendes og fremsendes til @konomiudvalget og Byradet

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Anbefales.

Fraveerende: John Nyborg
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5 Midtbystrategi 2021: status
Sagsnr.:21/7943
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Som en del af budget 2021 blev det besluttet at igangsatte en midtbystrategi. | denne sag gives
status for arbejdet med midtbystrategien, og der tages stilling til, hvorvidt der skal afseettes
midler til et arbejde med Business Improvement District.

Sagsbeskrivelse:
| budget 2021 blev det besluttet, at Midtbystrategien, i faellesskab med en raekke af midtbyens ak-
torer, skal adressere en raekke punkter:

e En strategisk plan for byens pladser

e En strategisk plan for gagadestruktur herunder Vendersgade

e Projektering af den fremtidige udformning af Gothersgade mellem Sjeellandsgade og Olden-
borggade

e Plan for klimasikring i forbindelse med J.B. Nielsens Plads

e Udarbejdelse af anlaegsoverslag til forbedringer

e | arbejdet med udarbejdelse af midtbystrategien skal parkeringssituationen i Fredericia gen-
nemgas ngje med henblik pa fremtidig planlaegning af parkering i bymidten

e Etstrategisk greb pa trafikafvikling - ogsa for blede trafikanter

Administrationen har som en del af arbejdet med midtbystrategien aktuelt gang i to indsatser; en
interessentdialog og en supplerende detailhandelsanalyse, der bygger videre pa den generelle
detailhandelsanalyse udfert i 2020.

Interessentdialog
| lebet af juni/juli 2021 er der afholdt mader med Business Fredericia & Kanalbyen, Grundejerfor-

eningen af 1884, Fredericia Shopping samt repraesentanter for butiksejerne i Vendersgade. Deru-
dover er der planlagt megde med Tilgeengelighedsudvalget (under Handicapradet og Seniorradet) i
slutningen af august.

Til mederne er punkterne for midtbystrategien fra budgettet (gdgadestrukturen, pladserne, de-
tailhandlen, sammenbinding med Kanalbyen og trafikale forhold mv.) blevet praesenteret, og ak-
tererne er kommet med input til, hvordan der skabes en spandende, attraktiv og oplevelsesrig
bymidte med handel, liv og tiltraekningskraft.

Der er planlagt en workshop tirsdag den 31. august kl.17.30-20.30 i Tgjhuset, hvor By- og Planud-
valget er vaerter for en bred dialog med midtbyens interessenter. Pa udvalgsmadet den 25. au-
gust felger mere information om afviklingen af workshoppen.

Seerligt for Vendersgade er der interesse fra butiksejerne om at "prave noget af” for at skabe me-
re livi den del af gdgaden og igangsaette forskellige indsatser, hvor aktererne selv spiller en stor,
aktiv og ansvarlig rolle. Sammen med administrationen foreslar butiksejerne at indgd i et samar-
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bejde med BID (Business Improvement District) Danmark, som gennem et ars tid hjeelper han-
delslivet med at skabe et baeredygtigt handelsliv gennem lokal forankring og samarbejde.

Detailhandelsanalyse
ICP (Institut for Center-Planlaegning) har henover sommeren udarbejdet en supplerende detail-
handelsanalyse med fokus pa midtbyen, som vil ligge klar i slutningen af august.

e Analysen bygger videre pa allerede udferte analyser og ser pa muligheder for detailhandels-
udvikling i midtbyen (inkl. i Kanalbyen) pa kort sigt, og med perspektiver pa laengere sigt.

e |CP kontakter 20-25 butikskader, der ikke findes i midtbyen i dag, for at hgre om deres inter-
esse i at etablere sig, herunder areal- og beliggenhedspraeferencer.

e Analysen forholder sig ogsa til konkurrencesituationen fra andre detailhandelsomrader i Fre-
dericia og nabobyerne.

e Analysen indeholder interviews af 500 tilfaldigt udvalgte forbrugere i midtbyen for at afdaek-
ke deres indkgbsadfaerd, deres oplevelse af midtbyen, og hvilke andre butiksomrader, de be-
seger. | den forbindelse afdaekkes ogsa hvilket opland midtbyen har i dag.

e Analysen beregner ud fra befolkningsprognoser og forbrugsundersggelser bade det nuvae-
rende og det fremtidige forbrug i oplandet til Fredericia inkl. e-handel.

e Analysen konkluderer pa, om det er realistisk at udvikle mere detailhandel i midtbyen. Hvis
det viser sig at vaere realistisk, hvor mange kvadratmeter bgr etableres, og ber de etableres i
det nuvaerende handelsomrade i naerheden af Radhuspladsen eller i Kanalbyen, hvor der i
kommuneplanen er udlagt arealer til detailhandel.

Safremt udkastet til detailhandelsanalysen er klar for udvalgsmedet, vil administrationen prae-
sentere hovedpointerne pa medet.

@konomiske konsekvenser:

Deltagelse i BID-projektet koster 80.000 kr. til konsulentydelser, og derudover anbefales der afsat
et lignende belgb til aktiviteter, tiltag og events pa kort og lang sigt. Vaekst, Teknik & Klima anbe-
faler, at By- og Planudvalget fra anleegsmidlerne i 2021 til "Midtbystrategien” afsaetter 80.000 kr.
til konsulentydelserne til BID-projektet i Vendersgade.

Ift. udgifterne til aktiviteter mv. anbefales det, at Fredericia Kommune bidrager med halvdelen
under betingelse af, at faellesskabet omkring Vendersgade bidrager med den anden halvdel. Dis-
se midler foreslar Vaekst, Teknik & Klima afholdes af anlaegsmidlerne i "Pulje til gang i byen".

Vurdering:

Veaekst, Teknik & Klima vurderer, at deltagelse i BID-projektet vil kunne danne grobund for en ny
made at aktivere lokalmiljeer til at styrke de forskellige bydele - gdgader og pladser - i samska-
belse med kommunen og derigennem skabe en levende og attraktiv bymidte, som samler de lo-
kale og tiltraekker folk udefra. Erfaringerne fra BID-projektet i Vendersgade vil kunne anvendes til
at bygge videre pa i andre bydele, som lokal opbakning ogsa gnsker at indgd i et samarbejde for
at blive styrket.
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Indstillinger:
Veaekst, Teknik & Klima indstiller til By- og Planudvalget, at:
1. Udvalget tager status til efterretning.
2. Der allokeres midler til BID-projektet, som beskrevet ovenfor i afsnittet om gkonomiske
konsekvenser, og at dette igangsaettes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Godkendt.

Fravaerende: John Nyborg
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6 Dispensation til &ndret anvendelse af stueetage - Vendersgade 18
Sagsnr.:21/1189
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:
Ejeren af Vendersgade 18 har segt tilladelse til at eendre anvendelsen fra erhveryv til bolig.

By- og Planudvalget besluttede pa sit mgde den 28. april 2021 at sende ansegningen i naboorien-
tering og genbehandle sagen i udvalget. Der r indkommet 2 svar, som begge gnsker at bibeholde
detailhandel i Vendersgade. Det indstilles, at der gives dispensation.

Sagsbeskrivelse:
Ejendommen pa Vendersgade 18 er omfattet af lokalplan 135 og lokalplan 328, som udlaegger
omradet som bolig og erhverv.

Lokalplan 135: jf. § 3.1.1 ma boliger indenfor omrddet kun indrettes i bebyggelsens stueetage
med byradets sarlige tilladelse, men gerne varelser i forbindelse med hotelvirksomhed.

Lokalplan 328: | Fredericia Kommune laegges stor vaegt pa at bevare de kulturhistoriske vaerdier,
som ger byen helt unik, og samtidig er der en ambition om kontinuerligt at udvikle bymidten.
Formalet med lokalplanen er at sikre og udvikle bymidtens arkitektoniske og kulturhistoriske kva-
liteter ved at serge for, at de bevaringsvaerdige bygninger (med bevaringsveerdi fra 1 til og med 4)
renoveres og udvikles pd en made sa bygningernes oprindelige arkitektur fastholdes eller styr-
kes.

I henhold til § 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, bypl-
anvedtaegt mv., hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette kan dog ferst
ske, efter at der har veeret foretaget naboorientering.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen bemeaerkninger.

Vurdering:

Der er efter indgivelse af ansggning om dispensation for Vendersgade nr. 18 indkommet yderli-
gere 2 ansggninger om etablering af boliger i stuetagen pa ejendommene Vendersgade nr. 11 og
nr. 22. Safremt der gives dispensation til Vendersgade nr. 18, vurderes ansggningen om dispen-
sation for Vendersgade nr. 11 ikke at kunne naegtes grundet pracedens. For Vendersgade nr. 22
geelder det, at der er store udfordringer med opholdsarealer og parkering.

I naboorienteringen er der indkommet to bemaerkninger (se bilag 4 og 5). Begge bemaerkninger
gnsker at fastholde detailhandel i stueetagerne, sa Vendersgade fremstar som en aktiv handels-
gade.
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Byg og BBR fastholder vurderingen af, at en bebyggelsesprocent pa 36,2 % til erhvervsbyggeri ik-

ke er hgj, da erhvervsomrader oftest er udlagt med en bebyggelsesprocent pa 40 % eller derover.
Det betyder, at der kan skabes fornuftige lejligheder med gode opholdsarealer. Der er endvidere

gode muligheder for solindfald pa udearealerne som haever den samlede kvalitet.

Bebyggelsesprocenten i lokalplan 135 er beregnet pa anvendelse til boliger.

Bygningen er oprindeligt opfert uden butikslokaler. Den eksisterende facade er saledes et resul-
tat af flere ombygninger. Facadeforslaget vurderes at veere en god fortolkning af det oprindelige
facadeudtryk, dog med en pragmatisk hensyntagen til at bygningens planlgsning har sendret sig,
ligesom gaden ogsa med tiden har sendret karakter. Facaden far stadig et abent imgdekommen-
de udtryk og hovedindgang vil veere fra gaden, men de nye boliger far en sterre grad af privats-
faere. Gadebilledet i bymidten har rent arkitektonisk sendret sig over tid med skiftende funktioner
og arkitekturstremninger. Bygningen bevares ved at fa en ny mere tidssvarende funktion, som i
dette tilfaelde faktisk er den oprindelige funktion og eendringerne sker med hgj arkitektonisk kva-
litet.

| forbindelse med den kommende midtbystrategi skal der kigges pa muligheder for at understeat-
te byens liv, herunder aktive stueetager og udformningen af gdgadenettet. Her spiller det bade
ind, hvor faerdslen og de eksisterende butikker er i dag, og hvordan midtbyen gnskes udviklet i
fremtiden.

Indstillinger:
Plan, Byg og Miljg indstiller til By- og Planudvalget, at:
1. Der gives dispensation for at undga tomme erhvervslokaler.
2. Projektet bringer bygningen tilbage til det oprindelige udseende af bygningen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Der meddeles afslag pa dispensation, idet udvalget gnsker at afvente BID-forsgget og midtbystra-
tegien.

Fravaerende: John Nyborg
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7 Dispensation til udstykning af 4 grunde - Gl. Feergevej 31
Sagsnr.:20/10435
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Ejeren af Gl. Faergevej 31 har sggt om dispensation til at udstykke ejendommen Gl. Faergevej 31 til
4 selvstendige ejendomme. Byg og BBR vurderer, at der er grundlag for at meddele dispensa-
tion.

Sagsbeskrivelse:
Ejeren af Gl. Feergevej 31 har sggt om tilladelse til at udstykke ejendommen Gl. Faergevej 31 til 4
selvsteendige ejendomme.

Da ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 1, seges der dispensation fra § 4, 8 og 9 som
bl.a. fastsaetter fglgende:

§ 4 Bebyggelsen pa den enkelte grund ma hajst optage 1/5 af grundens areal og skal holdes i mindst 10
m’s afstand fra midten af den eller de veje, ved hvilken ejendommen er beliggende.

8§ 4 vedr. grund nr. 4 jf. bilag 2

Ved opfarelsen af nye samt ved om- og tilbygninger til bestdende bebyggelser skal holdes en afstand
fra skel pd mindst 2,50 m ogsa geeldende for bygninger af mur eller andet ildfast materiale og med
hérdt tag.

§ 8 Ingen parcel ma udstykkes med mindre areal end 700 m?2 eller med mindre facade leengde mod vej
end 17 meter.

§ 8 vedr. grund nr. 1 jf. bilag 2

§ 9 Ved udstykning af arealer under ovenncevnte matr. nr. méa ingen vej udleegges i marken og overfo-
res til matriklen med mindre bredde en 10 meter.

§ 9 vedr. den nye private feellesvej jf. bilag 2

I henhold til § 19 i planloven kan kommunen dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan, byplan-
vedteegt mv., hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette kan dog forst ske, ef-
ter at der har veeret foretaget naboorientering.

Da ansggningen strider mod de ovenfor listede paragraffer fra Byplanvedtaegt nr. 1, har ansag-
ningen derfor vaeret i nabohering. Der er indkommet indsigelser fra ejerne af Gl. Faergevej18, 33,
16, 25b (se bilag). Indsigelserne drejer sig om fglgende:

e Udsigt

e Tidligere fredning, nu strandbeskyttelseslinje

e Hgjde pa bebyggelse

e Stier og feellesarealer
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Der har efterfolgende vaeret fortaget partshering af ansgger (vedlagt bilag).

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Byg og BBR vurderer:
e Atder er precedens for at dispensere til 35 m2 udover et fodaftryk pa en 1/5 indenfor By-
planvedtaegt nr. 1.
e Dadeter en privat feellesve;j til 2 ejendomme, vil en vejbredde pa 10 m veere tilstraekke-
ligt. Det er vurderet af Vej og Park.
e Der vil kun vaere en ejendom (nr. 1 jf. bilag 2) med en facadeleengde pa under 17 meter.
Endvidere er grunden pa 5.718 m2,

Indsigelserne drejer sig primart om, at man gnsker restriktioner til det kommende byggeri. For-
valtningen kan ikke imgdekomme de @nskede restriktioner, da det ikke er muligt med byplan-
vedtaegten.

Byg og BBR vurderer pa den baggrund, at der er grundlag til at meddele en dispensation som an-
segt.

Indstillinger:
Byg og BBR indstiller til By- og Planudvalget, at der meddeles dispensation til det ansggte.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Godkendt.

Fraveerende: John Nyborg
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8 Lukket - Dispensation til saddeltag - Haekkelunden 44
Sagsnr.:20/8857
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Godkendt.

Fraveerende: John Nyborg
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9 Vedtagelse af lokalplanforslag 374 Boliger pa Gl. Feergevej ved Hojskolen, Snoghaej
samt forslag til kommuneplantillaeg nr. 23

Sagsnr.:18/9719

Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
Der er udarbejdet et forslag til en ny lokalplan med tilharende kommuneplantilleeg for at mulig-
gore opfagrelsen af 7 attraktive, taet-lave boliger vest for Snoghgj, med udsigt til Lillebzelt.

Omradet ligger i landzone inden for kystnaerhedszonen, graensende op til store landskabelige og
naturmaessige veerdier i kystforlandet mod Lillebalt. En mindre del af omradet er desuden om-
fattet af strandbeskyttelsen, hvor der ikke ma etableres nye anlaeg og bebyggelse. Herudover er
der en statslig interesse i, at kysterne friholdes for ungdvendig ny bebyggelse.

Der er foretaget en miljgscreening, som paviser, at der ikke er behov for udarbejdelsen af en mil-
jovurdering.

Sagsbeskrivelse:
By- og planudvalget igangsatte den 6. november 2019 udarbejdelsen af et nyt plangrundlag, for
at understatte ny teet-lav boligbebyggelse pa adressen Gl. Faergevej 43, 7000 Fredericia.

Gl. Fergevej 43 er i dag bebygget med i alt 966 m2. Bebyggelsen er opferti 1932 -1943 og udger
den tidligere avisgdrd tilknyttet Hgjskolen. Bebyggelsen er trelaenget med flere sammenbyggede
tilbygninger. Den ene laenge udgar beboelse, og resten udgar de tidligere driftsbygninger. Disse
anvendes i dag til autoreparation og bilhandel. Dele af bebyggelsen (bygningerne 1, 2 og 3) er re-
gistreret som bevaringsvardige bygninger med bevaringsvardi 4. Der er ansggt om nedrivnings-
tilladelse sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplan.

Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader. Afgraensningen mellem delomraderne falger byg-
gelinjen i landskabsanalysen samt standbeskyttelseslinjen. | delomrade 1 er der udlagt et bygge-
felt, hvor det er muligt at bygge op til syv teet-lav boliger. Boligerne vil blive placeret inden for fod-
aftrykket af den eksisterende bebyggelse. Delomrade 2, som for stgrstedelen er omfattet af
strandbeskyttelsen, skal friholdes for byggeri og anlaeg.

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer tilstraekkelig parkering og opholdsareal i omra-
det, samt understegtter at bebyggelsen opfares i en hgj arkitektonisk kvalitet.

For at muliggere projektet giver lokalplanen mulighed for en forholdsvis stor terraenregulering pa
op til 1,5 meter. Dette skyldes store terreenforskelle ved den eksisterende bebyggelse, som lader
til at vaere lavet i forbindelse med etableringen af avisgarden. Jordbalancen forventes dog at veere
forholdsvist neutral, med et muligt behov for, at der tilfajes en mindre maengde jord til omradet.

Der er foretaget en stgjredeggrelse i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget. Stgjre-

degarelsen paviser at der kan forekomme en mindre overskridelse af vejledende stejgraenser pa
udenders opholdsarealer i nattetimerne, dels fra trafik pa Gl. Feergevej, og dels i forbindelse med

23 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 25-08-2021



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

events (fester, konferencer o.l.) pa Hotel Trinitys sydvendte udearealer. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om afveergende foranstaltninger i forhold til potentielle stgjgener pa omradets
udearealer.

Projektforslaget, som ligger til grund for planarbejdet, har en forholdsvist hgj arkitektonisk kvali-
tet med et steerkt udtryk. For at fastholde dette, indeholder lokalplanen bestemmelser om mate-
rialer, tagform, facadefremspring mellem de enkelte boliger m.v., som skal sikre at det endelige
byggeri ikke afviger markant arkitektonisk fra projektforslaget.

Endeligt indeholder lokalplanen bestemmelser om, at taget pa den sydligst placerede garage ikke
kan anvendes til tagterrasse, for at undga indbliksgener for naboerne syd for omradet.

Kommuneplantillegget omfatter lokalplanens delomrade 1, og indlemmer dette areal i den tilste-
dende boligramme E.B.8 samt udlaegger omradet til fremtidig byzone.

Der har veeret indkaldt til ideer og forslag for kommuneplantillaegget, og kommunen har i den
forbindelse modtaget to bemaerkninger, én fra miljgstyrelsen og én samlet fra naboerne til omra-
det. En hvidbog med bemaerkningerne samt et notat med kommunens vurdering af disse er ved-
lagt som bilag.

Pa tilstedende matrikler er der tinglyst en servitut, som sikre ejeren af matr.nr. 2bs Erritse by, Er-
rits@ (lokalplanomradet) gaende faerdselsret til kysten. Siden tinglysningen er dele af arealet, hvor
faerdselsretten er udlagt udstykket til og bebygget med private boliger. Samtidig er afgraensnin-
gen for matr.nr. 2bs blevet @&ndret, sdledes at den udlagte faerdselsret ikke laengere gar helt til
matrikelskellet.

Samlet set, vurderes faerdselsretten derfor ikke leengere anvendelig.

For at undga konflikter om feerdselsretten mellem naboerne og kommende beboere inden for lo-
kalplanomradet, har Fredericia Kommune derfor bedt bygherre om, at sege servitutten aflyst.

Det er en statslig interesse at friholde kysterne og de tilstedende landskaber for ungdig bebyg-
gelse. | forbindelse med igangsaettelse af lokalplanen var Plan & Arkitektur i dialog med Miljgsty-
relsen i forhold til, om de ville acceptere en ny bebyggelse pa det pdgaeldende sted. Det kunne de
ikke tage stilling til, for de fik et lokalplanforslag i haring. De indikerede dog, at en ny bebyggelse
ville skulle holde sig inden for fodaftryk og hgjde af den eksisterende bebyggelse. Derfor er dette
indarbejdet i lokalplanen.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Vaekst, Teknik & Klima vurderer, at der med forslag til lokalplan 374, samt kommuneplantilleeg 23
er tilvejebragt et plangrundlag, som balancerer mulighederne for at etablere syv nye attraktive
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boliger med hensynet til omkringliggende naturinteresser, naboerne mod syd og risikoen for
stgjgener.

Lokalplanen giver mulighed for det ansggte boligbyggeri, dog med krav om at bebyggelsen hol-
der sig inden for fodaftryk og hgjde af den eksisterende bebyggelse, samt justeres i forhold til
indbliksgener til naboerne, samt risikoen for stgjpavirkning inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen understgtter endvidere, at det hgje arkitektoniske ambitionsniveau for byggeriet
fastholdes i den videre proces.

Indstillinger:
Vaekst, Teknik & Klima indstiller til By- og Planudvalget, at det anbefales overfor @konomiudvalget
og Byradet, at:
1. Forslag til lokalplan 374 og kommuneplantillaeg 23 udsendes i offentlig hering i otte uger
2. Vaekst, Teknik & Klima bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden of-
fentliggarelse af lokalplanforslaget.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Anbefales.

Fraveerende: John Nyborg

Beslutning i @konomiudvalget den 06-09-2021:
1. Anbefalet.

2. Anbefalet.

Fraveerende: Susanne Eilersen, Lars Ejby

Beslutning i Byradet den 06-09-2021:
1 og 2 godkendt.

Fravaerende: Lars Ejby Pedersen
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10 Droftelse af Forslag til Kommuneplan 2021-2033 ift. supplerende horing
Sagsnr.:19/8615
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Efter at Fredericia Byrad vedtog Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune og
Trekantomradet den 19. april 2021, har kommuneplanforslaget veeret i offentlig hgring i perioden
fra den 4. maj til den 30. juni 2021.

| kommuneplanforslaget udleegges der nye arealer til byudvikling i bl.a. Trelde og i Skaerbaek, hvil-
ket har givet anledning til en raekke hgringssvar fra beboerforeninger og borgere.

Med afsaet i de indkomne haringssvar fra Trelde og Skaerbak gnsker administrationen at praesen-
tere byradet for enkelte hovedlinjer i de indkomne hgringssvar og pa den baggrund at genoptage
den politiske dreftelse forud for den endelige vedtagelse af Kommuneplan 2021-2033.

Safremt denne politiske dreftelse giver anledning til eendringer i kommuneplanforslaget, vil der
skulle afholdes en lovpligtig supplerende hgring af de bergrte parter, inden Kommuneplan 2021-
2033 indstilles til endelig godkendelse.

Sagsbeskrivelse:

Et af de overordnede revisionstemaer i denne kommuneplanrevision er byudvikling, herunder
nye arealudlaeg til boliger og erhverv, omfordeling af arealer til byudvikling samt perspektivomra-
der.

| den forbindelse er der udlagt en ny kommuneplanramme til boligformal i Trelde "T.B.10 - Bolig-
omrade ved Karensminde” samt en ny kommuneplanramme til boligformal i Skaerbaek "S.B.14 -
Boliger, Skaerbak Nord".

Nord for S.B.14 er der endvidere udpeget et nyt perspektivomrade, som endnu ikke er ram-
melagt, men alene indikerer en retning for mulig ny byudvikling i Skaerbaek med laengere tidshori-
sont end kommuneplanens 12 ar.

| fysisk planlaegning er der oftest modsatrettede interesser pa spil. Nogle interesser har sa store
bindinger, at en a&ndring ikke vil vaere mulig, mens andre interesser i hgjere grad kan afvejes
imod hinanden. Uanset hvad, vil en eendret anvendelse altid ske pa bekostning af noget andet.
Alle kommunens arealudlaeg til boligformal har veaeret igennem en grundig planproces med
blandt andet konfliktsagning og behandling i lokalplan- og miljgvurderingsgruppen samt udarbej-
delse af miljgvurdering. Dertil kommer grundige politiske draftelser pa flere udvalgsmeder i lgbet
af 2020 samt flere byradsbeslutninger. | den offentlige hering har arealerne vaeret til gennemsyn
hos de statslige myndigheder ift. de nationale interesser i kommuneplanlaegningen, hvilket ikke
har givet anledning til indsigelse.

Nedenstdende gennemgang handler derfor ikke om, hvorvidt arealudlaeggene kan udlaegges i
kommuneplanen til boligformal. Det handler derimod om, hvorvidt det er gnskvaerdigt at gere
det og evt. hvordan. Det er det, byradet bedes tage stilling til endnu engang.

Vedr. Trelde

Den nye kommuneplanramme "T.B.10 - Boligomrade ved Karensminde” omfatter landbrugsejen-
dommen pa Trelde Naesvej 26. T.B.10 kan ses pa kort 1 nedenfor.

Baggrunden for dette nye arealudlzeg til boligformal skal findes i den vedvarende miljgkonflikt
mellem landbrugsejendommen og bl.a. boligomradet Enggardsparken mod gst vedr. lugtgener
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fra husdyrproduktionen. Et forhold der ifglge ejer af landbrugsejendommen nu er paklaget til
Miljgklagenavnet.

Ved i kommuneplanen at rammelaegge omradet til boligformal, gives en ny lgsning pa en fastlast
situation, som skyldes uhensigtsmaessig planlaegning for ar tilbage. En aendring i kommunepla-
nen skal betragtes som en politisk tilkendegivelse af, hvad byradet gnsker, at omradet skal an-
vendes til. Kommunen skal altid virke for kommuneplanens realisering. Det bliver dog farst juri-
disk bindende for borgeren, nar der er vedtaget en lokalplan. Uanset hvad, vil eksisterende lovlig
anvendelse, dvs. landbruget, kunne fortsaette, indtil lodsejer gnsker at lade boligomradet realise-
re.

Lodsejer har i hgringssvaret givet udtryk for, at udpegningen af ejendommen til byudvikling kan
accepteres, men ser dog gerne, at arealet udvides mod syd. Dermed vil arealet udvides fra de nu-
vaerende ca. 7,7 ha til ca. 11 ha.

Vejlby Sogns Beboerforening og enkelte borgere i Trelde har derimod et gnske om, at det nye
arealudlaeg T.B.10 bortfalder og dermed udgar af den endelige kommuneplan.

Et udpluk af argumenterne er fglgende:

e Man gnsker at fastholde identiteten som et landsbymiljg, med en mere stille udvikling for
fortsat at fastholde skole og institutioner, idraet, indkabsmuligheder mv.

e Landsbyens kvalitet er gardene og landbruget, de abne vidder, skoven og stranden.

e Mange vaelger omradet til for netop at nyde naturen og roen i et ikke teet bebygget omra-
de, hvilket er en kvalitet at veerne om.

e Landsbymiljget vil blive gdelagt, hvis en af de sterre ejendomme i omradet udlaegges som
boligomrade. Sa ender en stor del af Trelde Naesvej med at blive et mere eller mindre
sammenhangende forstadsomrade.

e Der udtrykkes bekymring for, at det nye arealudlaeg vil udviske den oprindelige landsby
og ende som et nyt Erritsg eller Bredballe. En udvikling, som den i forvejen pressede in-
frastruktur ikke vil kunne baere.

e Deterikke rimeligt at nedlaegge en gard med husdyrproduktion, da lugtgener er forven-
teligt, ndr man bor pa landet.

e Der eriforvejen stor rummelighed i @sterby, sa der er ikke behov for et nyt byudviklings-
omrade i Trelde.

T.B.10"s nuvaerende afgraensning i kommuneplanforslaget kan ses pa kort 1 nedenfor. Pa kortet
vises ligeledes udpegningen af kulturmiljget Trelde, hvoraf en del af T.B.10 er omfattet af denne
udpegning.

Et kulturmilje er defineret som et geografisk afgraenset omrade, der ved sin fremtraeden afspejler
vaesentlige traek af den samfundsmaessige udvikling. Kulturmiljeer betegner sdledes en helhed i
form af landskabet og de kulturhistoriske spor. Kulturmiljget i Trelde beskrives bl.a. sdledes
"...Strukturen af den gamle til dels uudflyttede landsby anes mellem de nyere huse gennem de
firlengede gardanlaeg, hvor flere bygninger er i bindingsveerk...”

Kort 1. Trelde, med visning af kommuneplanrammer og udpegning af kulturmiljget Trelde (red marke-
ring)
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TL3

TL2

Vedr. Skeerbaek

Den ny kommuneplanramme "“S.B.14 - Boliger, Skaerbaek Nord" er beliggende mellem Kraftvaerks-
vej og Skaerbaekvej, nord for Loddet og Overmarken. Nord for S.B.14 ligger det nye perspektivom-
rade. S.B.14 og perspektivomradet (gren markering) kan ses pa kort 2 nedenfor.

Det nye arealudlaeg af S.B.14 og perspektivomrade i kommuneplanen er kommet i betragtning pa
grund af et gnske fra lodsejer om, at arealet skulle bruges til byudvikling.

Lodsejer har i et hgringssvar bl.a. givet udtryk for, at S.B.14 gnskes udvidet laengere ud mod
Kraftvaerksvej, s rammeomradet gar helt ud til matrikelskel mod vest. Dette af hensyn til eksiste-
rende matrikler og arronderinger. Det vil betyde, at rammen flytter mellem fra 61 og 85 meter
lzengere mod vest, svarer til en rammeudvidelse pa ca. 1,5 ha.

Skaerbaek Beboerforening bemaerker, at Skaerbaek de seneste 5 ar haf haft en voldsom udvikling
pa boligomradet, hvilket har medfert, at Skaerbaek ikke laengere er den lille idylliske landsby, som
de flest er flyttet til for at vaere en del af. 1/3 del af boligerne er i dag lejeboliger, og den andel for-
ventes at stige, nar den planlagte boligudbygning langs Skaerbaekvej i S.B.12 og S.B.11 vil blive re-
aliseret.

Beboerforeningen vurderinger, at Skaerbaek er maettet for en tid fremover med nye boligudbyg-
ninger. @nsket er, at Skaerbaek skal fortsaette med at veaere en unik landsby, der vokser med tiden,
men hvor der er en langsigtet plan for udviklingen, sa fordelingen mellem ejer- og lejeboliger og
fordelingen mellem natur- og landsbyhensyn gar op i en hgjere enhed. Det er beboerforenin-
gens gnske, at den fremtidige boligudvikling saettes pa pause og ses i en ny sammenhaeng, da
den ifelge beboerforeningen strider mod flere naturinteresser.
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Beboerforeningen har saerligt omradet langs Skaerbaekvej i fokus ift. en eendret anvendelse, hvor
man gerne vil have etableret en ny bypark i neerheden af Dagli” Brugsen og gregnne baelter langs
Skaerbaekvej ud til Kolding Landevej. Hensigten er af fa bundet de nye boligomrader sammen
med de zeldre, og danne en indbydende ramme for byens beboere og gaester, som kommer kg-
rende ind til Skaerbaek.

Beboerforeningen stiller sig til radighed for at etablere en borgergruppe, der bade kan involvere
byen i planen for parken og sege fonde om tilskud til den.

En borger mener, at det er vigtigt, at man fastholder indtrykket af Skaerbaek som en afgraenset
landsby, og undgar "urban sprawl” uden naturlig slutpunkt. Arealer til byudvikling nord for Lan-
gelandsvej og st for Skaerbakvej (beliggende i rammeomraderne S.B.12 og S.B.11) bar derfor
udtages, da det vil udgere en god bygraense for Skaerbaek. Dermed er det nye arealudlaeg til
S.B.14 sadan set ok ift. bygraensen. Ved at udtage de foresldede omrader, vil kommunens hold-
ning om at undga en sammenvoksning af Skaerbaek og Taulov kunne fastholdes.

Den voldsomme byudvikling de senere ar med nye parcelhuse, raekkehuse og punkthuse om-
kring Skaerbaekvej eendrer dramatisk indtrykket af byen i det omrade, hvor Skaerbaek skifter ka-
rakter fra landsby til forstad. Ved at udtage arealer nord for Langelandsvej, kan man undga en
forvaerring af dette skifte.

Det er dejligt at mange vil flytte til Skaerbaek, hvilket ogsa er godt for byens faciliteter, men tempo-
et for den kommende udbygning ber forsinkes nogle ar.

Bolig.nu har i forbindelse med hgringen af kommuneplantilleeg nr. 24 (ifm. lokalplan 380 for
Skaerbaekvej 85) gjort opmaerksom pa deres bekymring over, den kommende planlaegning for nyt
taet-lav byggeri vil gge udbuddet af lejeboliger yderligere. Timingen er forkert og maengden af bo-
liger, der gnskes opfert i Skaerbaek kan virke alt for massivt pa et sa lille samfund som Skaerbaek.
Bolig.nu gar opmaerksom p4, at der er store konkurrenceforskelle mellem privat og almen udlej-
ning, hvilket ggr udlejningssituationen for deres nyetablerede lejeboliger ganske ugunstig, hvilket
har betydet, at kun halvdelen af lejemalene er udlejet pa nuvaerende tidspunkt.

Kort 2. Skeerbeek, med visning af kommuneplanrammer, bevaringsveerdigt landskab (markebrun mar-
kering), perspektivomrdde (gren markering) og gastransmissionsledning (lysebrun markering)
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De indkomne hgringssvar som indgdr i denne sagsbeskrivelse er ikke gengivet i et bilag. Harings-
svar modtaget via det digitale hgringsmodul kan ses via falgende LINK

Alle indkomne hgringssvar til Forslag til Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune og
Trekantomradet vil blive politisk behandlet i forbindelse med endelig godkendelse af kommune-
planen. | den forbindelse samles alle haringssvar i deres fulde leengde i en hvidbog, som vil vaere
tilknyttet sagen som bilag.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Vedr. Trelde

Vakst, Teknik og Klima vurderer, at realiseringen af kommuneplanrammen "T.B.10 - Boligomra-
de ved Karensminde” vil fa betydning for det eksisterende landsbymilje. Arealudlaegget skal der-
for ses i lyset af den vedvarende miljgkonflikt omkring lugtgener, som, med den nuvaerende lov-
givning, potentielt kan falde ud til klagers fordel. Der er i arealudlaegget sggt at tage mest muligt
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hensyn til de lokale forhold pa lokaliteten via formuleringen af kommuneplanrammens mal, jf.
nedenstdende:

Mal

Rammeomrddet udger ca. 7,7 ha. Omrddet ved Karensminde skal udbygges til et attraktivt boligomrd-
de med ncer adgang til rekreative omrdder i form af strand og skov. Det er mdlet at understatte kultur-
miljeet pd en made, sa der i den nye bebyggelse tages hensyn til helheden med landsbyens struktur,
karakter og identitet. Hovedhuset, Karensminde, og den firleengede bebyggelsesstruktur skal sg@ges be-
varet og integreret i den nye bebyggelse. Det bar tilstrcebes, at omrddet overvejende udnyttes til teet-lav
boligbebyggelse.

Som led i en lokalplanlcegning for omradet skal der tages videst muligt hensyn til de natur- og land-
skabsveerdier, som omrdadet rummer. Overgangen fra boligomradet til de omkringliggende natur- og
landomrader skal bearbejdes, sG overgangen mellem bebyggelse og det dbne land ikke medferer en
veesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

Malsaetningen om, at omradet overvejende skal udnyttes til taet-lav bebyggelse, er formuleret
med henblik pa at kunne tilbyde andre boligtyper end dem, som er tilgaengelige i Trelde og @ster-
by pa nuveerende tidspunkt. Dermed vil man som fx zldre, aleneboer eller enlig med bgrn have
mulighed for at blive boende i lokalsamfundet, selv om ens boligbehov aendrer sig.

| forhold til rammens afgreensning, er omradet gjort sa stort, at det vurderes at vaere gkonomisk
rentabelt at igangsaette en byudviklingsprojekt, men under hensyntagen til kystnaerheden sale-
des, at den nye bebyggelse ikke vil veere synlig fra kysten. Da byudviklingsomradet ligger pa et
skranende terraen hvor det stiger op mod syd, vil det af hensyn til pavirkningen af kystlandskabet
vaere problematisk at udvide rammeomradet laengere mod syd.

Vedr. Skeerbaek

Byradet har gennem en arraekke haft gget bosaetning som malsaetning. En af forudsaetningerne
for at kunne lykkedes med dette er, at der vedbliver at vaere tilgaengelige og attraktive arealer til
byudvikling forskellige steder i kommunen.

Kommunens struktur og geografi seetter klare rammer for den gnskede byudvikling. Der er bin-
dinger i forhold til natur- og landskabsinteresser samt kystnaerhedszone, hvor omraderne skal
beskyttes mod aendret anvendelse, og bindinger i forhold til infrastruktur og virksomheder, hvor
der skal holdes afstand bl.a. pa grund af stgj. Byudviklingen skal derfor ske med stor omtanke, og
mulighederne er reelt begraensede.

Fredericia Kommunes bymenster bestar af en hovedby med div. bydele samt Erritsa/Snoghagij, lo-
kalbyer, udviklingslandsbyer og vedligeholdelseslandsbyer. | det byhierarki udger Skaerbak en lo-
kalby. Skaerbaek ma derfor paregne, at en del af kommunens boligudbygning vil skulle ske her.
Vakst, Teknik og Klima medgiver, at Skaerbaek gennem de seneste ar har gennemgaet en betyde-
lig byudvikling set i forhold til Skaerbaeks sterrelse. Byudviklingen er dog sket indenfor de omra-
der, som gennem mange ar har veeret rammelagt til boligformal i kommuneplanen.

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse. Selv om kommuneplanen for hovedpar-
ten af rammeomradernes vedkommende giver mulighed for etablering af bade aben-lav og taet-
lav bebyggelse, har efterspargslen pa lokalplanlaegning for teet-lav byggeri veeret massiv, hvilket
ogsa er tilfaeldet i Skaerbaek. Hvorvidt de nye boliger er ejer- eller lejeboliger, er derimod ikke mu-
ligt at regulere i hverken kommuneplan eller lokalplan.
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Det er Vakst, Teknik og Klimas vurdering, at det vil vaere uhensigtsmaessigt for kommunens frem-
tidige udviklingsmuligheder, hvis det nye arealudlseg "S.B.14 - Boliger, Skaerbaek Nord” bortfalder.
Der er dog stor forstaelse for, at der er behov for at tempoet i byudviklingen nedsattes, og at der
gives tid til at teenke den kommende byudvikling ind i en sterre sammenhaeng sdledes, at Skaer-
baek kan fastholde de vaerdier og kvaliteter, der har vaeret med til at gore Skaerbaek attraktivsom
bosaetningssted i farste feerd.

Det er derfor Vaekst, Teknik og Klimas anbefaling, at det nye rammeomrade "S.B.14 - Boliger,
Skaerbaek Nord” sendrer anvendelse til udelukkende at give mulighed for dben-lav bebyggelse. Da
forespgrgslerne pt. udelukkende vedrerer lokalplanlaegning for taet-lav bebyggelse, vil en fjernel-
se af muligheden for teet-lav bebyggelse kunne udskyde realiseringen af det nye arealudlaeg for
en tid. Dermed gives der tid til at genteenke Skaerbaeks kommende udvikling i dialog med beboer-
forening og borgere.

Det indgar ogsa i kommunens overvejelser, om der evt. via regulering af grundsterrelser for teet-
lav byggeri indirekte ligger en mulighed for at styre, hvorvidt boligerne ender som ejer- eller leje-
boliger. Safremt det har en betydning, kan det pa sigt indga i kommunens overvejelser for de
endnu uudnyttede arealer til boligformal i kommuneplanen.

| forhold til Skaerbaeks fremtidige udvikling, vil det vaere naturligt, at byen udvides nord for Loddet
og Overmarken. Byen bgr dog ikke udvikles for langt mod nord, da det er vigtigt at fastholde en
klar adskillelse mellem byomraderne Taulov og Skaerbaek.

Mod nord afgraenses S.B.14, sa omradet med et cirkelslag flugter indkerslen til Langelandsvej og
den byudvikling, der pagadr i omradet syd for Langlandsvej. Perspektivomradet nord for S.B.14 vil
flugte afgraensningen af den naeste etape af boligbyggeri nord for Langelandsvej og udger der-
med naeste cirkelslag for byudviklingen af Skaerbaek. Nar denne etape er realiseret, ber Skaerbaeks
udviklingsmuligheder betragtes som udtgmte.

Den nordlige del af S.B.12 (ca. 6 ha) ligger uden for dette cirkelslag, og stikker saledes ud af det,
der kan opfattes som en naturlig afgreensning af Skaerbaek. Omradet er desuden omfattet af
landskabsinteresser. | lyset af de indkomne hgringssvar, og i forhold til en naturlig afgraensning
af Skaerbaek og en fortsat passende afstand mellem Skaerbaek og Taulov, anbefaler Vaekst, Teknik
og Miljg, at den nordligste del af kommuneplanrammen ”S.B.12 - Boliger pa gstsiden af Skaerbae-
kvej” udgar af rammen (jf. den merkebrune markering pa kort 2). Alternativt kan muligheden for
teet-lav bebyggelse fjernes for dette omrade, sa der kun kan laves aben-lav bebyggelse, og kun
ved sikring af landskabskiler og -hensyn.

| forhold til ensket om at udvide S.B.14 mod vest, sa er det Vaekst, Teknik og Klimas vurdering, at
den nuvaerende rammeafgraensning skal fastholdes, saledes at arealudlaegget til boligformal hol-
des udenfor den fastlagte bufferzone til gastransmissionsledningen.

Indstillinger:

Vaekst, Teknik og Klima indstiller, at By- og Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet,
1. At det pa baggrund af heringssvarene drgftes og besluttes, hvorvidt kommuneplanramme
"T.B.10 - Boligomrade ved Karensminde” skal fastholdes i eller udga af den endelige Kommune-
plan 2021-2033.

2. At den nye kommuneplanramme "S.B.14 - Boliger, Skaerbaek Nord” eendrer anvendelse til ude-
lukkende at give mulighed for aben-lav bebyggelse. Dermed bortfalder muligheden for teet-lav
bebyggelse i rammeomradet i den endelige Kommuneplan 2021-2033.
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3. At den nordlige del af kommuneplanramme "S.B.12 - Boliger pa gstsiden af Skaerbaekvej” (jf.
kort 2) udgar af rammen i den endelige Kommuneplan 2021-2033, eller

4. At den nordlige del af kommuneplanramme "S.B.12 - Boliger pa gstsiden af Skaerbaekvej” (jf.
kort 2) legges i en ny ramme, som ikke giver mulighed for taet-lav bebyggelse, men kun dben-lav
bebyggelse tilpasset landskabet.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:

Udvalget anbefalede at, T.B.10 fastholdes som boligomrade i kommuneplanen. S.B:14 aendrer
anvendelse til udelukkende at give mulighed for dben-lav bebyggelse. Den nordlige del af S.B.12
fastholdes som boligomrade i kommuneplanen, men a&ndrer anvendelse til udelukkende at give
mulighed for dben-lav bebyggelse.

Fraveerende: John Nyborg

Beslutning i @konomiudvalget den 30-08-2021:
Anbefalet.

Beslutning i Byradet den 06-09-2021:
Godkendt.

Fravaerende: Lars Ejby Pedersen
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1 Lukket - Endelig ekspropriation af areal til Treldevej Cykelsti
Sagsnr.:20/5997
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Godkendt.

Fraveerende: John Nyborg
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12 Havplan - heringssvar
Sagsnr.:21/5477
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:

Sefartsstyrelsen har sendt udkast til Danmarks Havplan i hgring indtil 30. september 2021. Hav-
planen har hjemmel i havplanloven, der gennemfgrer et EU-direktiv om rammer for maritim fy-
sisk planlagning.

Plan & Arkitektur samt Natur & Miljg har gennemgaet udkastet til havplanen. Vurderingen er, at
der omkring Fredericias kystlinje ikke er tale om nye arealudlaeg, som i sig selv vurderes at have
betydning ift. de nuveerende muligheder.

Natur & Miljg har yderligere vaeret i dialog med bl.a. Kolding og Middelfart Kommuner med hen-
blik pa udarbejdelsen af et faelles udkast til heringssvar (bilag 2), som overordnet ggr opmaerk-
som pa den bekymring kommunerne har ift. vandmiljeet i Lillebaelt og gor opmaerksom pa det ar-
bejde Naturpark Lillebaelt arbejder med i regi af projekt Baelt i balance.

Sagsbeskrivelse:

Staten bestemmer over sgterritoriet og jf. havplanloven planlaegger staten for anvendelsen af de
danske havarealer. Der har ikke tidligere vaeret en samlet planlaegning for de danske havarealer.
Med forslag til Danmarks fagrste havplan leegges der op til, at havarealet fremover administreres

via zoner udlagt til forskellige formal. Havomraderne opdeles i fire zonetyper:

1. Udviklingszoner til energisektoren til sgs, rastofindvinding, akvakultur (fisk og skaldyr) og reser-
vationer til transportinfrastrukturanlaeg.

2. Scerlige anvendelseszoner til sejladskorridorer, beskyttelsesforanstaltninger for luftfart, kabel-
korridorer for vedvarende energi, konkrete landindvindingsprojekter og konkrete rgrledningspro-
jekter.

3. Natur- og miljebeskyttelsesomrdder - havstrategiomrader, Natura 2000-omrader, Ramsaromra-
der, fredede omrader og natur- og vildtreservater.

4. De generelle anvendelseszoner omfatter alle de omrader i havplanen, der ikke er udlagt til andre
formal.

Retsvirkningen omfatter alene offentlige myndigheder, men far afledte konsekvenser for borge-
re/virksomheder, der ikke kan opna tilladelse til dispositioner i strid med en geaeldende havplan
eller et offentliggjort forslag til havplan eller &ndring af havplanen.

For hele havomradet gzelder, at fiskeri, sejlads, rekreativ anvendelse, turisme og aktiviteter, der
ikke kraever tilladelse, og som der ikke planlaegges for med havplanen, kan forega i alle zoner
medmindre anden lovgivning forhindrer det, eller frem til der opfgres faste anleeg, eller der ind-
feres anden regulering, som begraenser anvendelsen.

Se bilag 1 og www.havplan.dk for et overblik ved Fredericia. Havplanen er den ferste digitale
bekendtggrelse og kan derfor ikke udskrives i sin helhed.
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Havplanen indeholder de oplistede zoner - og tager saledes ikke stilling til skaldte "servicelag”,
herunder klappladser og ej heller til betydningen af de afledte (miljg-) pavirkninger som zoneud-
pegningerne medfarer.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Natur & Miljg vurderer, at udkastet til Danmarks Havplan ikke i sig selv medfarer restriktioner for
havet/de kystnaere arealer langs med Fredericias kyst. Der synes dog at vaere mangel pa at plan-
lzegge ud fra havet som gkosystem, hvilket ber pdpeges i et hgringssvar, da vi har stor interesse
for at havet omkring os er i balance. Ligeledes fremgar det, at et havomrdade skal veere udpeget til
den pagaldende aktivitet (f.eks. opdraet af skaldyr (muslinger)) for at man kan fa lov til at anleeg-
ge det - f.eks. muslingeproduktion. Der kan altsa vaere miljgforbedrende aktiviteter som begraen-
ses af zoneudpegningen, hvilket, alt andet lige, vurderes at vaere uhensigtsmaessigt.

Indstillinger:
Plan, Byg & Miljg indstiller, at Miljg- og Teknikudvalget og By- og Planudvalget anbefaler @kono-
miudvalget og Byradet, at:

1. Godkende udkastet til hgringssvar.

2. Plan, Byg & Miljg bemyndiges til at feerdigredigere heringssvaret.

3. Opgaven med havplanen forankres i By- og Planudvalget.

4. Der treeffes beslutning om delegation af havplanen.

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:

Hgringssvaret godkendes. Plan, Byg & Miljg bemyndiges til at feerdigredigere hgringssvaret. Det
blev besluttet, at opgaven forankres i Miljg- og Teknikudvalget.

Forvaltningen udarbejder hgringssvar og indstiller til godkendelse i Miljg- og Teknikudvalget.

Fravaerende: John Nyborg

Beslutning i Milje- og Teknikudvalget den 25-08-2021:

Heringssvaret godkendes. Plan, Byg & Miljg bemyndiges til at feerdigredigere hgringssvaret. Det
blev besluttet, at opgaven forankres i Miljg- og Teknikudvalget.

Forvaltningen udarbejder hgringssvar og indstiller til godkendelse i Miljg- og Teknikudvalget.

Fraveerende: John Nyborg
Beslutning i @konomiudvalget den 30-08-2021:
1. Anbefalet.

2. Anbefalet.
3. Anbefalet at opgaven forankres i Miljg- og Teknikudvalget.
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4. Anbefalet at forvaltningen udarbejder haringssvar og indstiller til godkendelse i Miljg- og Tekni-
kudvalget.

Beslutning i Byradet den 06-09-2021:

1

Nye Borgerlige stillede sendringsforslag om, at felgende passus udgar af heringssvaret: “Afledt
heraf samarbejder vi med bl.a. Middelfart kommune og Kolding Kommune i regi af Naturpark Lillebecelt
og projektet “Beelt i Balance”, hvor der via forskning og anleegsprojekter fokuseres pé at forbedre hav-
miljoet.”

For aendringsforslaget stemte: Nye Borgerlige.
Imod aendringsforslaget stemte: Socialdemokratiet, Venstre, Dansk Folkeparti og Enhedslisten.

/Andringsforslag bortfaldet.

For hovedforslaget stemte: Socialdemokratiet, Venstre, Dansk Folkeparti og Enhedslisten.
Imod hovedforslaget stemte: Nye Borgerlige.

Hovedforslag godkendt.
2 Godkendt.
3 Godkendt.

4 Godkendt.

Fraveerende: Lars Ejby Pedersen
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13 Lukket - Orientering
Sagsnr.:21/378
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 25-08-2021:
Orienteret om status pa lokalplan udarbejdelse i Skaerbaek nord og syd for Langelandsve;j.

Fraveerende: John Nyborg
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14 Underskriftside
Sagsnr.:21/5743
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

Sagsbeskrivelse:
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke pa God-
kend i First Agenda.
@konomiske konsekvenser:

Vurdering:

Indstillinger:
Fagafdelingen indstiller
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Underskriftsside

Seren Larsen

Kenny Bruun Olsen

Lars Ejby Pedersen

John Nyborg

Tina Horne

Karsten Byrgesen

Turan Savas
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