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LUFTFOTO AF GRUNDEN - MÅL 1:250

EKSISTERENDE FORHOLD
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FREMTIDIGT BYGGEFELT - MÅL 1:250

5 M. BYGGELINJE

TIL VEJSKEL

2,5 M TIL SKEL

2,5 M TIL SKEL STRAN
DBYGGELIN

JE

BYGGEFELT
GRUNDAREAL: 1803 M²

MAX. UDNYTTELSESGRAD: 25 %

MAX. BEBYGGELSE: 451,5 M²
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SITUATIONSPLAN - MÅL 1:250

								        Kældertrappe
					   
Indkørsel				    Græs
													                     Kælderterrasse
								        Værelsesfløj m. fladt tag
								        H: 3,3 m.

	 Græs										          Opholdsfløj	   	 Nedsænket
											           m. fladt tag.	    	 udsigtsterrasse		  Skrænt
						      Græs					     H: 3,9 m.			 
			   Forareal til garage			   Gårdhave / Terrasse

									         Pergola						     Græs

				    Garage m. ensidig tagh.

Nr. 46

UDNYTTELSESGRAD:

GRUNDENS AREAL:				     1803 M²

FODAFTRYK STUEETAGE:		               203,6 M²
FODAFTRYK KÆLDER:				    126,7 M²
FODAFTRYK GARAGE: 	108,7 M² - 35 M² 	   73,7 M²
OVERDÆKKET AREAL:				     11,5 M²

I ALT: 						      415,5 M²

UDNYTTELSESGRAD:	 415,5 / 1803 X 100 =	  23,04 %
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PLAN STUEETAGE - MÅL 1:100

BRUTTOAREAL: 

STUEETAGE - 				   203,6 M²
KÆLDER - BOLIG			     51,0 M²

VILLA I ALT: 				    254,6 M²

GARAGE - 108,7 M² - 35 M² = 	   73,7 M²

BRUTTOAREAL I ALT:		  328,3 M² 

	 						      	 Depot/
								        Værksted

			   Garage m. 3 porte									         Pergola (ikke overdækket)

AREAL - 108,7 M²
BBR AREAL - 108,7 - 35 = 73,7 M²

Overdækket
indgang

			   Kældertrappe

	 Kontor		        	 Gæstevær.	     	 Trappe		  Bad
	 14 m²	             		  14 m²		      	 7,5 m²		  8 m²
												            Opholdsstue			   Kælderterrasse
												            27 m²

			   Entré / Hall												            Kældertrappe				  
 			   18 m²
				    siddeniche				               Gard.			       Pejs	         nicher

		       
											         

											           Køkken / Alrum
											           44 m²						      Nedsænket
	 Bed med græsser i 														              terrasse
	 cortenstål rammer																		                
					   

													                 siddeniche

															             
									         Baggang	     							       Trappe/			 
									         7 m²							     
											           Walk-in		 Soveværelse				  
				    Gårdhave						      7 m²		  16,5 m²

									         Bad
									         9,5 m²
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PLAN KÆLDERETAGE - MÅL 1:100

			   Kældertrappe

				    Teknik	 Bryggers	 Trappe		  Bad
				    5 m²	 9 m²				    8 m²
												            Værelse				   Kælderterrasse
												            29 m²

				    Depot				    Gang	          Gard.
				    7 m²				    5,5 m² 

								              Vinrum
								               12,5 m²

AREAL - 106 M²
BBR AREAL - 51 M² (Patricks vær./bad + trappe )
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FACADER - MÅL 1:100

FACADE MOD VEST - ANKOMST	
					   
					   
		

FACADE MOD ØST - UDSIGT
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FACADER - MÅL 1:100

FACADE MOD SYD - GÅRDHAVE

FACADE MOD NORD - BYEN
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PRINCIPSNIT - MÅL 1:50

TERRASSE / GÅRDHAVE									         KØKKEN / ALRUM 		  PEJS / NICHEVÆG			   TERRASSE

																						                      NEDSÆNKET TERRASSE

								        VINKÆLDER

PLANT OVENLYS
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GARAGE - FACADER OG PRINCIPSNIT - MÅL 1:100

FACADE MOD NORD

FACADE MOD SYD

FACADE MOD VEST

PRINCIPSNIT
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iNPRO, JURA Marmor beige
400 mm og i lb. længder

Petersen Tegl D 98

Junckers - Børstet Eg - Drivtømmergrå - Plankegulv

Troldtekt - Contrast m. trælister

 

Troldtekt - Line design

LOFTERLOFTER MURVÆRK			     LAMELLERMURVÆRK			     LAMELLER

Egernsund Tegl 2.7.80 Royal Class				         Lodrette trælameller på udvalgte facader.

MATERIALE FORSLAG

GULVE								       UDELYS			  GULVE								       UDELYS			   PEJSEINDSATSPEJSEINDSATS

RAIS Visio 3:1 IndbygningspejsFOCUS Square 270, Corten
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FORSLAG TIL NIVEAUPLAN:
Forslag til samlet niveauplan for bolig og garage (se terrænkoter i plan, anført med rød farver):
(10.04+8.00+8.42+9.97+10.16+10.25+10.28+9.91+10.08) : 9 = 9.6788 = 9.7 DVR90

FORSLAG TIL NIVEAUPLAN - MÅL 1:250

OPLÆG TIL FASTLÆGGELSE AF NIVEAUPLAN:

Landinspektørfirmaet LIFA har udarbejdet et oplæg til fastsættelse 
af et niveauplan, hvorfra bygningshøjder skal måles.

Niveauplanet er udregnet med udgangspunkt i 9 koter i det eksi-
sterende terræn, der ligger ved bygningernes hjørnepunkter. 
Gennemsnittet af disse koter giver et niveauplan i kote 9.7 (DVR90).

BILAG 3
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DISPENSATION - HØJDER - MÅL 1:100

Illustration af projektet set fra øst, der viser dels den projekterede villa (sort streg), dels den eksisterende villas kontur og terræn (pink streg), samt den mulige 1½ plans villa i op til 
8,5 m. (orange streg). Det skraverede felt viser den del af villaen, der har en højde over 3,2 m.

Illustration af projektet set fra syd, der viser dels den projekterede villa (sort streg), dels den eksisterende villas kontur og terræn (pink streg), samt den mulige 1½ plans villa i op til 
8,5 m. (orange streg). Det skraverede felt viser den del af villaen, der har en højde over 3,2 m. 
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RYGNING EKS. HUS - KT. 16.01

RYGNING EKS. HUS - KT. 16.76

MAX. HØJDE NY VILLA - KT. 13.6

 KT. 18.2
TILLADT HØJDE FOR VILLA I 1½ ETAGE - 8,5 M

NIVEAUPLAN - KT. 9.7NIVEAUPLAN - KT. 9.7

RYGNING EKS. HUS - KT. 16.76

 KT. 18.2
TILLADT HØJDE FOR VILLA I 1½ ETAGE - 8,5 M

MAX. HØJDE NY VILLA - KT. 13.6
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