Forpagtningsaftale

Fredericia Kommune

Gothersgade 20

7000 Fredericia

(idet folgende kaldet bortforpagter)

bortforpagter til

Foreningen FredericiaLive
Eksercerhuset, Oster Voldgade 16, 7000 Fredericia
(i det folgende kaldet forpagter)

Folgende bygning beliggende pa matrikel nr. 509, Fredericia Bygrunde, pa folgende adresse:
@ster Voldgade 18n, 7000 Fredericia. Omfattende Eksercerhuset.

Formal

Formalet med nervarende aftale er at sikre, at bygningerne omfattet af denne aftale anvendes til
kulturelle aktiviteter 1 overensstemmelse med foreningsvedtegternes § 2 (vedlagt som bilag 1):
a. At skabe et forum, der fremmer musik og andre kulturelle aktiviteter.

b. At vaere partner i udviklingen af det lokale musikliv.

c. At drive og administrere lokalerne 1 Tojhuset samt evt. andre lokaler.

d. At drive og administrere koncert- og eventaktiviteter.

Forpagter er forpligtet til at arbejde for formélets fremme samt til at foretage markedsfering i
nedvendigt omfang saledes, at aktiviteterne i Tejhuset og Eksercerhuset promoveres som et
samarbejde mellem FredericiaLive og Fredericia Kommune til fremme af musik og andre
kulturelle aktiviteter. Navnet "Fredericia” skal indga i enhver ssmmenhang, hvor foreningen eller
arrangementer som foreningen forstér bliver omtalt.

Nervarende aftale treeder i kraftd. 1. juli 2021

For forpagtningen galder folgende vilkar:

§ 1. Forpagtningens omfang.

Forpagtningen omfatter bygningerne beliggende pé felgende adresse: Oster Voldgade 16, 7000
Fredericia

Bygningernes areal og indretning er ikke neermere specificeret, men overtages sadan som den
fremstér.

Forpagter er forpligtet til at overholde den for omradet geeldende lokalplan samt gvrige offentlige
forskrifter.

Forpagter skal desuden udover bestemmelserne i aftalen respektere de begransninger i benyttelsen
af arealerne, der folger af lovgivningen, herunder den generelle beskyttelsesordning efter
naturbeskyttelsesloven, dyrevaemsloven, vandlebsloven, okkerloven, landbrugsloven, eller
privatretlige og offentligretlige servitutter og lignende.

§ 2. Forpagtningens begyndelse og opher.

Forpagtningen traeder i kraft den 1. juli 2021 og leber i 3 ar.



Den fastsatte forpagtningsafgift jf. aftalens § 4 ligger under hvad der vurderes at veere
markedsafgiften for lignende lokaliteter hvorfor der i afgiften indgédr kommunal stette.

I forpagtningsperioden kan forpagteren og bortforpagter opsige forpagtningsaftalen med mindst 1 érs
skriftlige varsel til opher den 1. i en maned. Aftalen kan af bortforpagter opsiges med et tilsvarende
varsel sdfremt den kommunale stette, som nervarende aftale forudsatter, ikke bevilges i forbindelse med
den arlige budgetvedtagelse.

Opstar der skade pa det forpagtede 1 et omfang, som ger, at forpagter ikke lengere kan bruge det til
formélet, kan forpagter opsige aftalen med et varsel pd 1 maned. Forpagter kan ikke rejse noget
krav af enhver art, mod bortforpagter, som folge af, at en del af det forpagtede ikke kan benyttes i en
kortere eller l&ngere periode, ligesom forpagtningsafgiften ikke nedsettes som folge heraf.

§ 3. Omradet og bygningernes anvendelse

Omradet og bygningerne omfattet af denne aftale ma alene anvendes til forskelligartede kulturelle
aktiviteter jf. foreningsvedtagtemes § 2 hvori der i det hele er en kommunal interesse. Fredericia
Kommune har en partiel brugsret til det forpagtede og kan til enhver tid, med respekt for allerede
planlagte kulturelle aktiviteter, anvende det forpagtede mod et mindre vederlag til forpagter.
Vederlaget daekker over forpagterens udgifter forbundet med brugen og atholdelsen af arrangementet.
Bortforpagterensrettil partiel brugsret glaeder fuldt ud ved benyttelse af ejendommen i de tidsrum hvor
forpagter ikke har allerede planlagte arrangementer.

Det forpagtede kan anvendes af evrige brugergrupper til enkeltstdende arrangementer, dog kun
udenfor det tidsrum, hvor det forpagtede benyttes til kulturelle aktiviteter. Er arrangementet i sin
helhed eller brugeren stottet af Fredericia Kommune, betaler brugeren et mindre vederlag til
forpagteren, der daekker forpagterens udgifter forbundet med brugen og afholdelsen af
arrangementet. For arrangementer, der ikke er stotte eller kun delvist stettet samt brugere, der ikke
er stottet af Fredericia Kommune, opkraver forpagteren et vederlag svarende til
markedsafgiften/markedslejen. Lejen, svarende til markedslejen, opgeres for hvert enkelt
arrangement ud fra objektive kriterier sd som antallet af deltager, behovet for teknisk assistance,
personale m.v.

Indtaegter som FredericiaLive opnar ved at overlade brugen af det forpagtede til ovrige
brugergrupper ma alene anvendes til fremme aflovlige kommunale formal i overensstemmelse med
narvaerende aftales formélsbestemmelse og foreningsvedtagternes § 2.

Ved tvivl om det forpagtedes anvendelse til en stottet eller ikke stottet aktivitet afgares sporgsmalet af
bortforpagter. Forpagter er siledes forpligtet til at forelegge eventuelle tvivlsspergsmal for
bortforpagter til dennes endelige afgarelse i god tid forud for et givent arrangements planlaegning og
atholdelse.

Forpagter ma ikke uden bortforpagterens skriftlige samtykke benytte det forpagtede til andet
formal.

§ 4. Forpagtningsafgift

Den arlige forpagtningsafgift udger kr. 809.120,00 kr. Belobet indeholder ikke moms.
Forpagtningsafgiften betales til bortforpagteren forud for et ar af gangen inden udgangen af januar
méned.

Forpagtningsafgiften betales til bortforpagteren forud for et ar af gangen inden udgangen af januar
maned.

Ved fremtidige @ndringer i bortforpagterens udgifter vil denne dato blive taget som udgangspunktet.
Forhgjelse eller nedsettelse af forpagtningsafgiften vil ska bl.a. pa grundlag af forbrugsandringer,
stigninger i forsikringspramier eller stigning i skatter og afgifter.



§ 5. Ovrige udgifter

Udgifter forbundet med levering af el, vand og varme er indeholdt i forpagtningsafgiften og afregnes
ikke serskilt.

Bortforpagter atholder udgifterne til renovation samt ejendoms- og inventarforsikring.
Forpagteren atholder selv alle ovrige udgifter af enhver art forbundet med det forpagtedes drift.
§ 6. Renholdelse

Bortforpagter forestar vedligehold af ejendommens udenoms arealer, herunder snerydning og
gresslaning, i og omkring det forpagtede samt afholder udgiften hertil.

§ 7. Vedligeholdelse
Det forpagtede overtages som beset og i den stand, hvori det er og forefindes.

Det forpagtede skal afleveres ved afslutning af forpagtningsforholdet i en stand, der ikke er ringere end
ved overtagelse.

Bortforpagter aftholder udgifterne til nedvendig indvendig og udenders vedligehold.

Forpagter skal foretage vedligeholdelse pa egne installationer og losere samt renholdelse af gulve og
vaegge saledes, at lokalerne fremstar i en normal og paen vedligeholdelsesstand.

Forpagteren ma for egen regning foretage ombygningen af det forpagtede mod forud indhentet
tilladelse fra bortforpagter. Foruden skal der tillige vaere givet tilladelse fra de respektive myndigheder.
Ansvaret for overholdelse af myndighedskrav pahviler forpagteren.

§ 8. Vilkar vedrerende forsikring

Bortforpagter tegner og atholder udgiften til ejendoms- og inventarforsikring til deekning af forpagters
inventar, Qvrige udgifter til det enskede forsikringer atholdes af forpagter.

§ 9. Tilsyn

Bortforpagter eller en af bortforpagter dertil bemyndiget har til enhver tid ret til fri og uhindret adgang
til det bortforpagtede med henblik pé at foretage tilsyn, vedligeholdelse, undersegelser eller tilsvarende.

Til brug for bedemmelse af, om forpagteren overholder sine forpligtelser, er bortforpagter til enhver tid
berettiget til at foretage eller lade foretage de fornedne undersggelser, ligesom forpagter kan udarbejde
egne undersggelser med hjzlp fra Fredericia Kommune.

§ 10. Reklamer

Skilte og reklamer skal godkendes af bortforpagter.

§ 11. Ovrige tilladelser

Det pahviler forpagteren selv at indhente alle de fornedne tilladelser fra offentlige myndigheder, der er
pakravet for en eventuel benyttelse af omradet eller udevelse af aktiviteter pa omradet.

Forpagteren er ansvarlig for, at de af offentlige myndigheder fastsatte krav efterkommes



§ 12. Misligholdelse

Safremt en af partnerne misligholder sine forpligtelser i henhold til neervarende aftale, er den anden
part — safremt han vil paberabe sig misligholdelsen — forpligtet til ved anbefalet brev eller e-mail at
palegge den misligholdende part at bringe misligholdelsen til opher inden en frist pa 30 dage regnet fra
pakravets modtagelse. Sdfremt misligholdelsen er af en sddan karakter, at en fuldsteendig efterlevelse af
de kontraktlige forpligtelser kraver foranstaltninger gennemfort, som rimeligvis vil strekke sig udover
risten for forholdets berigtigelse, anses fristen for suspenderet fra det tidspunkt, hvor den
misligholdende part har iverksat foranstaltninger, forudsat at disse gennemfores til stadighed fremmest
muligt.

Séfremt den misligholdende part underlader at efterleve et pdkrav meddelt i henhold hertil, er den
anden part berettiget til at opha@ve nervarende aftale uden yderligere varsel.

Ved en parts vesentlige misligholdelse af aftale kan denne ophaves med gjeblikkelig varsel af den
anden part.

Som vasentlig misligholdelse anses blandt andet (listen er ikke udtemmende)

Forpagter undlader at betale forpagtningsafgift

Forpagter standser sine betalinger, kommer under konkurs eller skifteretsbehandling eller der indledes
forhandling om tvangsakkord

Forpagter ofte og gentagne gange gor sig skyldig i misligholdelse i ovrigt af nervarende
forpagtningsaftale, og hvorom bortforpagter har meddelt pakrav, som forpagt har undladt at efterleve

§ 13. Erstatning
For spergsmadl om erstatning gelder dansk rets almindelige regler
§ 14. Afstielse og videreforpagtning

Der er ikke under nogen omstendigheder afstéelsesret. Videreforpagtning er tilladt safremt
betingelserne herfor jf. aftales § iagttages.

§ 15. Kontraktzendringer

Alle aftaler, er @ndrer eller supplerer denne aftale skal vere skriftlige for at vaere bindende.
Medmindre andet fremgér af partnernes aftale skal @ndringer og tilfajelse til denne aftale ikke
indebere, at der anses at foreligge en ny forpagtningsaftale mellem parterne.

Det bemarkes, at enhver tilretning af naervarende forpagtningsaftale, begrundet i palag, vejledende
udtalelser eller andet fra de kommunale tilsynsmyndigheder eller konkurrencemyndigheder kan ske, pa
den for forpagteren mindst indgribende méde, uden at der herved er tale om misligholdelse fra
bortfragterens side.

Sadanne tilretninger givet forpagteren ret til at kraeve forpagtningsaftale genforhandlet indenfor 3
maneder. Safremt der ikke indenfor disse 3 maneder kan opnés enighed om en fastsattelse af
forpagtningsforholdet, kan forpagteren opsige forpagtningsaftalen med 3 maneders varsel.

§ 16. Tvister

Tvister, der ikke umiddelbart kan lgses ved aftale mellem bortforpagter og forpagteren, afgeres af de
almindelige domstole.

§ 17. Omkostninger

Hver part betaler de udgifter, de métte have haft til juridisk eller anden assistance 1 forbindelse med



aftalens indgaelse.
§ 18. Erklzering

Partnerne erklerer sig med sine underskrifter enig i alle ovenstdende aftaleforhold. Aftalen palegger
FredericiaLive at overtage driften af lokalerne 1 Tajhuset og Eksercerhuset med de dertilherende
forpligtelser overfor Fredericia Kommune jf. aftalens formalsbestemmelse. Det er séledes parternes
hensigt, at nervaerende aftale skal vare en forpagtningsaftale og derfor alene skal reguleres efter
aftalens bestemmelser og fortolkes i overensstemmelse med aftalens indhold og formal.

Fredericia d. / 2021 Fredericia d. / 2021

Som bortforpagter: Som forpagter:

Bodil Schelde Jensen FredericiaLive
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