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1 Godkendelse af dagsorden
Sagsnr.:

Sagen afggres i: By- og Planudvalget
Sagsresumé:

Sagsbeskrivelse:

@konomiske konsekvenser:

Vurdering:

Indstillinger:
Fagafdelingen indstiller

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-03-2021:
Godkendt.
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2 Igangsatning af lokalplan samt kommuneplantillaeg for boliger ved Skaerbaekvej i
Skaerbaek

Sagsnr.:20/8357

Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Sagsresumé:

Fredericia Kommune har modtaget en anmodning om opstart af en ny lokalplan samt kommune-
plantilleeg for boliger ved Skaerbaekvej/Langelandsvej i Skarbaek. Lokalplanen skal muliggare, at
der opfares ca. 90 boliger i form af teet-lav raeekkehuse i ét plan, fordelt pa de to matrikler.

Teknik & Miljg indstiller, at arbejdet med en ny lokalplan og kommuneplantilleeg for boligbebyg-
gelsen pa Skaerbaekvej 85 igangsaettes.

Sagsbeskrivelse:

Fredericia Kommune har modtaget en anmodning fra en udvikler om opstart af en ny lokalplan
for boliger ved Skaerbaekvej/Langelandsgade i Skaerbaek. Udvikleren har foreslaet et projekt, som
udlaegger et areal pa ca. 5 ha til bolighebyggelse med 93 raekkehuse, samt tilhgrende fallesfacili-
teter og grenne faellesarealer. Lokalplanen skal dermed bidrage med flere attraktive boliger i den
nordlige del af Skaerbaek.

Omradet

Lokalplanomradet er i dag dyrket landbrugsjord, men er i kommuneplanen udlagt til boligomra-
de. Omradet afgraenses mod vest af Skaerbaekvej. P4 den anden side af vejen er der landbrug,
samt en ny boligbebyggelse under opferelse - Overmarken - som har samme udvikler. Mod nord
afgraenses omradet af landbrugsjord, som er udlagt til bevaringsvaerdigt landskab i kommunepla-
nen. Mod nordgst afgreenses omradet ogsa af landbrugsjord, og mod sydest graenser lokalplan-
omradet op til et eksisterende boligomrdde med blandet teet-lav og etagebebyggelse. Syd for om-
radet ligger et erhvervsomrade med en eksisterende virksomhed, Quorning Boats.

Omradet har gode infrastrukturelle forbindelser til resten af kommunen, samt relativ naerhed til
indkeb, skole og institutioner. Desuden kan omradet kobles til den nye kommende supercykelsti,
der anlaegges langs Skarbakve;j.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen vil have til formal at muliggere, at omradet udvikles som et nyt attraktivt boligomra-
de.

For at opna dette vil lokalplanen udlaegge omradet til bebyggelse med reekkehuse fordelt pa to
forskellige bygningstypologier (kaldet havehusene og teglhusene), i starrelse fra 65-125 m?, sa
der appelleres til et bredt befolkningsudsnit. Lokalplanen vil ogsa sikre, at omradet far tilstraekke-
lige kvalitative udearealer til faelles ophold, tilstraekkeligt antal parkeringspladser mv., samt at
regnvandshandtering sikres pa grunden.

Kommuneplanen
Sterstedelen af omradet er i Fredericia Kommuneplan omfattet af ramme S.B.12, som udlaegger
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arealet til boligformal. Lokalplanen vil vaere i overensstemmelse med denne ramme.

En mindre del af omradets sydlige del, er omfattet af kommuneplanramme S.E.1B, som ogsa om-
fatter omradet med virksomheden Quorning Boats mod syd og udlaegger arealet til erhverv i mil-
joklasse 4-5. Lokalplanen er i strid med kommuneplanramme S.E.1B, og der er behov for en buf-
ferzone mellem det eksisterende erhvervsomrade og det kommende boligomrade. Derfor udar-
bejdes et kommuneplantillaeg sidelebende med lokalplanen. Tillegget udleegger den del af omra-
det, der er omfattet af ramme S.E.1B, til Teknisk omrade, som i lokalplanen vil blive friholdt for

byggeri.

Miljgforhold
Der er kendskab til potentielle stajgener fra Skaerbaekvej langs omradets vestlige afgraensning og

fra virksomheden Quorning Boats syd for omradet. Udvikler har faet foretaget en stejredeggrelse
i forbindelse med udviklingen af skitseprojektet, som paviser, at disse stajgener kan imgdekom-
mes, sa stegjgranserne overholdes. Dette opnas dels ved at etablere en stajvold langs Skaerbae-
kvej, og dels ved at holde en minimumafstand mellem ny bebyggelse til boligformal og det eksi-
sterende erhverv mod syd via den naevnte bufferzone.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:

Det foreslaede projekt er blevet vurderet i forhold til By- og Planudvalgets "Principper for byfor-
teetning” samt i forhold til et nyt baeredygtighedsvaerktej, som Teknik & Miljg arbejder med pa for-
segsbasis.

Den indledende vurdering i forhold til Principper for Byfortaetning indikerede et fornuftigt pro-
jekt, dog med mulighed for forbedringer af bl.a. de faelles opholdsarealers stgrrelse og indret-
ning, boligernes udformning og orientering, regnvandshandtering og stejpavirkning pa grunden,
samt merveaerdien for neeromradet/bydelen.

Baeredygtighedsvaerktgjet pegede endvidere pa mulighed for forbedringer f.eks. ved, at boliger-
nes taethed blev saenket (i seerdeleshed i den sydlige halvdel af omradet), at der blev kigget pa
placeringen og variationen af boligerne samt at interessenter i naeromradet (herunder erhvervet
syd for omradet) blev inddraget.

Baeredygtighedsvaerktojet belyste ogsa behovet for en mere konkret lgsning for regnvandshand-
tering, samt muligheden for at variere boligerne i hgjden, med boliger i halvanden og to etager,
hvilket udvikler dog ikke umiddelbart @nsker at arbejde med.

Pa baggrund af de naevnte vurderinger, samt den indledende dialog generelt, har bygherre arbej-
det med at optimere boligernes orientering i forhold til sol, samt at skabe et stgrre sammenhaen-
gende gront areal i midten af det sydlige omrade, ved at flytte randbebyggelser laengere ud mod
skel. Der har ogsa veeret dialog om indretningen af feellesarealerne, herunder anvendelsen af
egnstypisk beplantning, der sikrer omradet en hgj biodiversitet.
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Teknik & Miljg vurderer, at lokalplanen, samlet set, vil bidrage til en positiv udvikling ved Skaer-
baek, og at projektet med fa justeringer gennem den videre dialog, kan resultere i et attraktivt nyt
boligomrade, der understgtter et bredt udbud af forskellige boligtyper.

Det vurderes videre, at @&ndringen i kommuneplanen ikke vil pavirke det eksisterende erhverv
syd for lokalplanomradet negativt i forhold til den nuvaerende situation.

Endeligt vurderer Teknik & Miljg, at stejgener fra Skaerbaekvej og erhvervet syd for omradet kan
imgdekommes, ved etablering af stgjvold langs vejen, samt byggelinje som skal sikre respektaf-
stand mod syd.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at arbejdet med en ny lokalplan og kommuneplantillaeg for bolighebyg-
gelsen pd Skaerbaekvej 85, Skaerbaek igangsaettes.

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-03-2021:

Igangsaettes idet der skal sikres dialog med Quorning Boats og Skaerbaek Beboerforening i den vi-
dere proces.
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3 Forslag til lokalplan 378 for erhvervsomrade ved Ydre Ringvej
Sagsnr.:20/5780
Sagen afgeres i: Byradet

Sagsresumé:
By- og Planudvalget godkendte den 18. august 2020, at der arbejdes videre med planarbejde og
miljevurdering for sendret anvendelse af et omrade til erhverv ved Ydre Ringve;j.

Teknik og Miljg har udarbejdet et forslag til lokalplan 378 for et erhvervsomrade ved Ydre Ringvej,
der muligger, at omradet kan anvendes til erhvervsformal. Lokalplanen ledsages af en miljgrap-
port. En virksomhed gnsker at etablere et brintanlaeg pa en del af lokalplanomradet.

Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet, at lokalplanfor-
slag og miljgrapport vedtages og sendes i 8 ugers offentlig hgring.

Sagsbeskrivelse:
Der er udarbejdet et forslag til lokalplan for et erhvervsomrade ved Ydre Ringvej, der muligger, at
omradet kan anvendes til erhvervsformal. Lokalplanomradet er ca. 12 ha og ligger i byzone.

En virksomhed ensker at etablere et brintanlaeg i en del af lokalplanomradet, hvorfor der er
igangsat et arbejde for dette.

Lokalplanen disponerer omradet i to dele. Et grent omrade med mulighed for etablering af en
jordvold mod Ydre Ringvej og et bagvedliggende erhvervsomrade.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser, der sikrer, at arealet op til Ydre Ringvej udformes, sa det
fremstar som et grent omrade.

Der gives i lokalplanen mulighed for ngdvendig stgjafskaermning i lokalplanens omrade.

Med planlaegningen kan der etableres overkgrsel fra Ydre Ringvej.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanrammer, hvorfor der ik-
ke er udarbejdet et kommuneplantillaeg.

Miljgvurdering
Planforslaget ledsages af en miljgrapport, der behandler lokalplanens miljgpavirkning af omgivel-

serne og omgivelsernes pavirkning af lokalplanomradet. Der er i miljgrapporten taget udgangs-
punkt i etablering af et brintanlaeg.

Forhold omkring risikovirksomhed og erhvervsstgj er behandlet i miljgrapporten. Miljgrapporten
konkluderer, at man i forhold til erhvervsstgj i vidt omfang kan skarme brintanlaeggets stgjende
aktiviteter. Rapporten konkluderer endvidere, at geeldende stgjgraenser vil kunne overholdes, og
at stgjniveauet ved boligerne i neeromradet, i Nordbyen og i Egeskov ikke vil &endres vaesentligt. |
forhold til risikobilledet konkluderer rapporten, at risikozonerne vil holde sig inden for egen ma-
trikel, og at risikobilledet i forhold til omgivelserne dermed ikke vil @&ndre sig veesentligt.

7 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 09-03-2021



Fredericia
Kommune

By- og Planudvalget

Miljgrapporten er vedlagt lokalplanforslaget som et selvstaendigt dokument og som bilag til dags-
ordenspunktet.

Der er ogsa igangsat en miljgvurdering af et brintanlaeg som projekt. Det er Milj@styrelsen, som
er ansvarlig myndighed for projektet/ den kommende virksomhed, mens Fredericia Kommune er

ansvarlig myndighed for lokalplanen.

Miljgstyrelsen og Fredericia Kommune har et samarbejde omkring planlaegning og mydighedsbe-
handling af et brintanlaeg.

Hering af risikomyndighederne

Da lokalplanomradet ligger indenfor planlaegningszoner for risikovirksomhederne Shell, FDO og
Dong Ravareterminal, skal der jf. risikobekendtgarelsen foretages en hegring af risikomyndighe-
derne forud for offentliggerelsen af lokalplanen. En virksomhed kategoriseres som en risikovirk-
somhed, hvis den opbevarer farlige stoffer over en vis maengde, jf. risikobekendtggrelsens bilag
1.1 Danmark er der omkring 150 risikovirksomheder.

Felgende risikomyndigheder er hert: Trekantomradets Brandvaesen, Beredskabsstyrelsen, Syde-
stjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Beredskabsstyrelsen har i processen bemaerket, at lokalplanomradet er beliggende inden for risi-
kozonerne for en raekke risikovirksomheder, hvorfor der i forbindelse med udarbejdelsen af lo-
kalplanen skal foretages en konkret risikomaessig afklaring, pa et tilstraekkeligt oplyst grundlag.
Der er ikke indkommet yderligere bemaerkninger.

Hgringssvarene er jf. risikobekendtggrelsen inddraget i forslaget til lokalplanen.

Okonomiske konsekvenser:
Ingen.

Vurdering:
Teknik & Miljg vurderer, at der med lokalplan 378 skabes det nadvendige plangrundlag, som kan
sikre omradets fremtidige anvendelse som erhvervsomrade.

Teknik & Miljg vurderer endvidere, at et brintanlaeg vil overholde geeldende stgjgraenser og ikke
vil @endre risikobilledet i omradet vaesentligt.

Indstillinger:
Teknik & Miljg indstiller, at det anbefales overfor @konomiudvalget og Byradet,
1. atlokalplanforslag og miljgrapport vedtages og sendes i 8 ugers offentlig hgring, og
2. atadministrationen bemyndiges til at foretage mindre redaktionelle rettelser inden of-
fentliggerelse af lokalplanforslaget og miljgrapporten
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Beslutning i By- og Planudvalget den 09-03-2021:
Anbefales.
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4 Lukket - Orientering
Sagsnr.:21/378
Sagen afggres i: By- og Planudvalget

Beslutning i By- og Planudvalget den 09-03-2021:

Antennesagen.
Taget til efterretning.
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Tina Horne

Karsten Byrgesen

Turan Savas

1 Fredericia Kommune | Referat fra medet i By- og Planudvalget 09-03-2021



	Referat - By- og Planudvalget
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_AgendaStart2
	AC_AgendaStart
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_InsertTOC
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_AgendaStart3
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName2
	AC_MeetingDate2
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName
	AC_CommitteeName3
	AC_MeetingDate
	AC_AgendaStart4


