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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan.
Desuden siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der
gennemfares stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten er at sikre sammenhaeng i planleegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
zndringsforslag skal kommunen offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og
fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal
indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afgar, om bemaerkningerne skal medfgre sendringer, nar
lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes fil
Plandata.dk, hvor den vil veere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redegarelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og
lovgivning. Redeggrelsen tjener til forstdelse af lokalplanen og dens
bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende
bestemmelser, som er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser
for beplantning, belaegning, skiltning, facadebelysning og evrige forhold, der
reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for
lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for etablering af et attraktivt
boligomrade med et varierende udbud af boligtyper i form af aben-lav
parcelhusbebyggelse, taet-lav boliger og etageboliger.

Formalet er ligeledes at sikre en sammenhaeng med naboomradet mod gst
omfattet af lokalplan 343 Boliger, Fuglsang Vest. Med sammenhaeng forstas
at de grundlaeggende principper i bebyggelsesplanen, handteringen af tag-
og overfladevand, fritlaegning af vandlgb, sammenhaengen til det
omkringliggende landskab og stiforbindelser viderefgres i denne lokalplan.

Lokalplanomradet ligger sa det er teet forbundet med naturarealerne
omkring Erritsg Baek, og det er derfor ogsa lokalplanens formal at sikre
adgangen til, og muligheden for, at opleve de landskabelige sammenhange
og veerdier i omradet. Dette dels ved en bevidst landskabelig bearbejdning
af grundenes placering og vejarealernes udformning, og dels ved at
fortseette abningen af det rgrlagte vandlgb og etablering af naturpreegede
arealer til handtering af overfladevand, som er pabegyndt med realiseringen
af i lokalplan 343.

Bade bebyggelsen og bearbejdningen af overgangene mellem bebyggelse
og landskab skal udformes, sa der dannes en vel tilpasset overgang til
skovbrynene og hgjskoven. Bebyggelsen skal udformes, sa den nzere
beliggenhed til skoven giver veerdi for de kommende beboere, samt at
oplevelsen af et smukt og urgrt skovbryn ikke @deleegges, men respekteres.

Baggrunden for lokalplanen er dels et politisk gnske om at kunne tilbyde
flere attraktive byggegrunde, og dels at give mulighed for etableringen af
senior bofeelleskab i et omrade med stor herlighedveerdi i form af naerhed til
naturen. For at understatte malet om mere bosaetning, er der fortsat behov
for at udleegge nye attraktive boligomrader, gerne i grenne omgivelser og
med nem adgang til gode indkgbsmuligheder og @vrige bymeessige
funktioner, samt det overordnede vejnet og motorvejen.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet
Lokalplanomradet ligger i det abne land sydgst for Skaerbaekvej. Mod nord

og vest mgdes omradet af mere abent land og erhvervsomradet i
Prinsessens Kvarter, som er under udbygning. Mod gst og syd omgives
omréadet af hhv. bolig- og erhvervsomrade og sterre skovomrader.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af et erhvervsomrade med
plantecenteret Tantes Have, mod vest af Skeerbaekvej, mod syd og sydvest
af Stoustrup skov og mod vest af den farste etape af boligomradet ved
Fuglsang Vest, som er under udbygning.

Lokalplanomradet er ca. 20 ha stort og anvendes i dag overvejende til
landbrugsdrift. Inden for omradet ligger desuden tre beboelsesejendomme
ud til Skeerbaekvej pa henholdsvis matr.nr. 7a, 13 og 32b alle af Stovstrup,
Fredericia Jorde.

Omradet ligger pa nordsiden af Erritsgdalen, der gennemlgbes af Erritsa
Baek. Erritsgdalen er et markant dalstrag der straekker sig fra rundkerslen
ved Vejle Landevej/Skaerbeekvej til Strandvejen ved Lillebaelt. Omradet er
teet forbundet med naturarealerne omkring Erritsg Baek og indgar i en
landskabelig helhed. Erritsgdalen kan tolkes som en erosionsdal, der er
dannet af stremmende vand i den sene del af sidste istid. Erritsgdalen er
grundet landskabskarakteren udlagt som bevaringsveerdigt landskab og
indgar tillige i et starre sammenhaengende landskabsstrag.

Mindre omrader i den sydligste del af lokalplanomradet ligger inden for
arealer udpeget som bevaringsveerdigt landskab og starre
sammenhaengende landskaber. Omradet er udlagt til naturomrade,
herunder til ekstensiv landbrugsdrift og rekreative formal. Der er inden for
lokalplanomradet, og flere steder langs skovbryn, beskyttede diger.

Terraenet inden for lokalplanomradet er forholdsvist jeevnt med en let bglget
topografi og beliggende primeert i kote intervallet 24 — 29. Der er en svag
heeldning fra kote 26 ved Skeerbaekvej i nordvest ned mod omradets laveste
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omrade omkring det nedgravede vandlgb ca. 200-250 meter nordvest for
skovbrynet, og derefter en noget stejlere stigning op mod skovbrynet, der
udger lokalplanomradets hgjeste punkt. Lavningen omkring det rarlagte
vandlgb kan vaere en del af et starre sammenhangende begravet
dalsystem, som muligvis kan saettes i forbindelse med erosionsdalen nord
for omradet.

Fuglsang Vest ataéa 1
planlagt,hg"l';?réde

By

Beskyttet  Beskyttet
dige natur
seer

Fuglsang Vest etape 2

Rerlagt
vandleb

Skréafoto: Pa illustrationen ses lokalplanens afgraensning og placering i
landskabet. Billedet illustrerer ogsa placeringen af det rgrlagte vandligb,
samt de beskyttede sger og diger. Skrafoto fra Styrelsen for Dataforsyning
og Effektivisering.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone. | forbindelse med den endelige

vedtagelse af denne lokalplan overfgres det pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold viste omrade til byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Intentionen med lokalplanen er at planlaegge for en en attraktiv
boligbebyggelse i pagt med, og respekt for, det omkringliggende landskabs
veerdier. Samtidig er det intentionen at sikre sammenheaeng og
genkendelighed i forhold til boligomradet mod @st, der er under udbygning.
Derfor bygger denne plan pa mange af de samme principper og
bestemmelser, som i lokalplan 343.

Omradets beliggenhed teet pa skove og i tilknytning til Erritsgdalen fordrer
en bevidst bearbejdning af sammenhasngene og overgangene mellem
bebyggede omrader og de landskabelige omgivelser. Ligeledes fordrer
sammenhaengen med nabobebyggelsen, at den feelles graenseflade mellem
planomraderne med eksempelvis fritlaegning af vandlgb, handtering af
overfladevand og stiforbindelser, teenkes ind i planleegningen. | den
foreliggende bebyggelsesplan arbejdes der derfor bevidst med at traekke
landskabet med ind i bebyggelsen pa en made sa de urbane elementer og
det urbane praeg nedtones, og saledes at landskabet opleves som
integreret i bebyggelsen. Der arbejdes ligeledes med en orientering mod og
indretning af friarealerne omkring det frilagte vandlgb, som skal sikre en
glidende og greenselgs overgang mellem planomraderne.

Vejudlaeggene i bebyggelsesplanen far en seerlig rolle, da de, ud over at
skulle lede beboerne frem til deres bolig, skal fungere som de grgnne
landskabelige kiler, der binder bebyggelsen sammen med det omgivende
landskab. Ideen er, at man oplever koblingen til landskabet fra de arealer,
hvor man naturligt faerdes mest. Helt konkret sikrer lokalplanen en overvaegt
af grenne elementer, i form af graesarealer og traeplantninger, i forhold til de
belagte arealer bade langs stamveje og i boligvaengerne. Boligvejene vil
opleves som abne forbindelser ud i landskabet, set fra boligomradet, og set
fra det omgivende landskab vil de opleves som grgnne kiler ind i
bebyggelsen. Denne abenhed ud mod landskabet er desuden medvirkende
til, at flere grunde i udstykningen far gode muligheder for udsigt til
landskabet.
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lllustration: Vejudlaeggene i boligvaengerne indrettes med en overvaegt af
granne elementer og fungerer som landskabelige kiler, der binder
bebyggelsen sammen med det omgivende landskab.

Anvendelse og disponering
Lokalplanomradet udlaegges som boligomrade, og planen giver mulighed for

forskellige varianter i sammensaetningen af boligtyper. Hele omradet vil
kunne anvendes som aben-lav parcelhusudstykning, men den nordlige og
nordgstlige del af omradet kan alternativt anvendes til hhv. taet-lav
reekkehusbebyggelse og etageboligbebyggelse i to etager.

Centralt i omradet udlaegges et areal til rekreativt grent omrade.
Omradet indeholder bl.a. beskyttede naturtyper i form af sger og et rarlagt
vandlgb, som abnes. Det greanne omrade fungerer som forlaengelse af og
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forbindelse til det nzerliggende rekreative omrade, der er etableret med
regnvandsbassiner formet som naturlige sger og fritlagt vandigb.

Langs med Skeerbaekvej udleegges et areal til vej og til etablering af
stgjvold.

Sydligst i lokalplanomradet udleegges et areal ind mod skoven, til
naturomrade med rekreative formal.

Delomrade 1b
Delomrade 3 % Boliger
Vejformal f Tet-lav
y Aben-lav

Delomrade 1a

Boliger Delomrade 1¢

Aben-lav Boliger
Etageboliger,
Aben-lav

Delomrade 1a
Boliger
Aben-lav

/" Delomrade 2
~~ Areal til rekreative
formal og handtering
af regnvand

Delomrade 1a
Boliger
Aben-lav

Delomrade 4
Areal til rekreative
formal

lllustration: Omréadets anvendelse og disponering.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering
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Ankomsten til lokalplanomradet vil ske fra Skaerbaekvej. Herfra vil en
stamvej fordele sig mod sydvest og nordgst til de forskellige

bebyggelser. Vejene i omradet vil komme til at fremsta med et udpraeget
grent praeg, hvor de belagte arealer nedtones ift. greesbelagte arealer, og
hvor traeplantninger gger kvaliteten af den rumlige oplevelse i bebyggelsen
og samtidig sikrer og understreger sammenhaengen med det omgivende
landskab. Vejudleeggene indrettes og forarbejdes sa der fysisk og visuelt
sikres lav hastighed og hgj sikkerhed for alle aldre og trafikarter.

Boligvaengerne skal udformes som multifunktionelle rum med mulighed for
ophold, leg og evt. regnvandshandtering mm. Parkering skal, i
parcelhusbebyggelsen, fortrinsvis anleegges pa egen grund, mens der ved
etageboligerne og raekkehusbebyggelsen kan etableres feelles
parkeringsarealer.

Udstykning

Delomrade 1a udstykkes til fritiggende énfamiliehuse pa egen

parcel. Delomrade 1b kan udstykkes til enten parcelhuse som i delomrade
1a, eller der kan udstykkes til teet-lav bebyggelse i form af eksempelvis
reekke-, klynge- eller dobbelthuse. Delomrade 1c¢ kan udstykkes til enten
parcelhuse som i delomrade 1a, eller til etageboligbebyggelse.

Bebyggelse og anlaeg — omfang og udseende
Lokalplanen har med sine bestemmelser til hensigt at sikre en tilpasning af

bebyggelsen til det omgivende landskab, og eksisterende nabobebyggelse,
hvorfor grundene beliggende langs randen i delomrade 1a, som vist pa
kortbilag 4 — Fremtidige forhold, kun ma bebygges i ét plan. De gvrige dele
af udstykningen ma bebygges i op til 2 plan. For etageboligbebyggelsens
vedkommende ma der endvidere etableres et overdaekket areal i form af
atrium.

Inden for delomraderne 1a, 1b og 1c ma der opferes aben-lav bebyggelse i
form af fritiggende parcelhuse. Inden for delomrade 1b ma der desuden
opfares taet-lav bebyggelse i form af eksempelvis raekke-, klynge- eller
dobbelthuse, og inden for delomrade 1c ma der

etableres etageboligbebyggelse.
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Det er samtidig hensigten, at bebyggelsen skal besidde en hgj kvalitet, bade
i udformning, arkitektur og materialevalg. @nsket er at opna en harmonisk
og imgdekommende bebyggelse, der i videst muligt omfang er tilpasset
landskabet. Seerligt for etageboligbebyggelsen, som i volumen kan virke lidt
massiv, er det vigtigt at bebyggelsen fremstar med et mere let udtryk. Derfor
er der i lokalplanen indskrevet bestemmelser om, at denne bebyggelse skal
fremstd med facader overvejende udfert i traebeklaedning, evt. i kombination
med lyse teglsten.

lllustrationsplan: Skitse der viser en mulig indretning af lokalplanomradet.
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lllustration: Skitse der viser en mulig indretning af delomrade 1 ¢ som
etageboligbebyggelse i to etager. lllustrationen er udfert af Tetris A/S.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning
De ubebyggede arealer i delomrade 2 og 4 udggr bebyggelsens feelles

rekreative omrader. | delomrade 2 vil det rgrlagte vandlgb blive abnet og der
vil vaere mulighed for dyrkning af frugt, baer og grentsager for omradets
beboere. Delomrade 4 udleegges til naturomrade med rekreative

formal. Arealet skal fremsta som naturgraes eller engomrade, og kan evt.
vedligeholdes ved afgraesning.

Der skal desuden etableres et mindre omrade med beskyttet natur, til
erstatning for den del af naturomradet i naboomradet, der nedlaegges for at
etablere yderligere bassin til regnvandshandtering

Et 50 meter bredt baelte langs Skaerbaekvej udger delomrade 3, og friholdes
for bebyggelse af hensyn til trafikstgj. Inden for delomradet skal der
etableres en stgjvold, som skal bearbejdes landskabeligt med hensyn til
udformning og beplantning. Af hensyn til oplevelsesvaerdien, bade fra
Skeerbaekvej og fra boligomradet, skal stgjvolden fremsta som blgde bakker,
og ma ikke have karakter af ensformig, maskinafrettet skrdningsanleeg.

Terraenregulering
Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen med henblik pa at undga

terreenregulering, saledes at den landskabelige helhed og det naturlige
terraen bevares. Der ma derfor i forbindelse med bebyggelse ikke
terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m og udjeevning mod omgivende
terreen skal veere blgdt afrundet og med en meget lav heeldning.

Ved fritlzegning af vandlgb og etablering af stgjvold ma der terreenreguleres
i ngdvendigt omfang.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia Kommune
Retningslinjer
Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 3.4.3 Retningslinje for

okologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle
naturomrader, 3.5.1 Retningslinje for Bevaringsvaerdige landskaber, 3.5.2
Retningslinje for stgrre uforstyrrede landskaber og F7.2.2. Klimatilpasset
planlzegning.

3.4.3 Retningslinje for gkologiske forbindelser, potentielle gkologiske
forbindelser og potentielle naturomrader

| de @kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr
og planters naturlige beveegelsesveje styrkes. Her mé aendringer i
arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, stgrre anlaeg, ikke i vaesentlig
grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder. Ved byggeri,
anleeg eller ombygning af veje, jernbaner eller lignende, der vil afskeere en
okologisk forbindelse, skal der stilles krav om tiltag, der sikrer hensynet til
en mere sammenhaengende natur, eller der skal etableres faunapassager,
hvor der er behov for det. @kologiske forbindelser og potentielle skologiske
forbindelser inden for byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige
miljger og indgé og friholdes som rekreative forbindelser ud til det
omkringliggende abne land.

En del af lokalplanomradet er en del af udpegningen til gkologisk
forbindelse og potentiel gkologisk forbindelse. Udpegningen er med til at
forbinde Elbodalen og Rands Fjord med Hannerup Skov. Den del af
lokalplanomradet, som ma bebygges, udger en mindre del af den samlede
udpegning. Det vurderes, at bebyggelsen ikke vil afskaere forbindelsen og
en realisering af lokalplanen ikke vil forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

3.5.1 Retningslinje for Bevaringsveerdige landskaber
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De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg. Hvor byggeri tillades, ma det ikke forringe de visuelle,
kulturhistoriske, geologiske eller oplevelsesmaessige vaerdier. Hvor byggeri
eller anleeg tillades, skal byggeriet besidde en haj arkitektonisk kvalitet, og
samspillet med landskabet prioriteres hajt. For bevaringsveerdige
landskaber skal der ved etablering af starre byggeri og starre anleeg uden
for de udpegede omréder tages hensyn til, at dette ikke forringer de visuelle
og oplevelsesmeaessige veerdier i de udpegede omréader.

3.5.2 Retningslinje for starre uforstyrrede landskaber

De starre uforstyrrede landskaber skal som udgangspunkt friholdes for
starre byggeri og starre tekniske anleeg, sa omradernes karakter af
uforstyrrethed ikke pavirkes.

De omrader i planen, der er berart af udpegningerne til retningslinjerne for
hhv. bevaringsveerdige landskaber og stgrre uforstyrrede landskaber,
friholdes for bebyggelse og anlaeg og forbliver desuden i landzone.

F7.2.2. Klimatilpasset planlzegning

Hvor kortleegningen viser risiko for, at der kan ske skader pa ejendomme,
mennesker eller miljg som fglge af klimaforandringerne, skal klimatilpasning
indarbejdes i nye arealudleeg, byggerier, infrastrukturprojekter m.v. Tekniske
l@sninger til klimatilpasning skal, sa vidt muligt, sammenteenkes med natur-
og rekreative omrader samt byrum, sé vandet udnyttes rekreativt.
Klimatilpasning skal ske under hensyntagen til risikoen for oversvemmelse
pa bade eget og tilstadende arealer.

| lokalplanomradet friholdes de lavest liggende omrader for bebyggelse og
der sikres areal til eventuel opstuvning af vand langs med det vandlgb, der
pt. er rgrlagt men som gennem lokalplanens bestemmelser sikres &bnet i
forbindelse med udbygningen. Arealerne er desuden i direkte forbindelse
med et rekreativt baelte i naboomradet, som bl.a. anvendes til handtering af
overfladevand. Bassinkapaciteten i naboomradet vil blive udvidet til ogsa at
modtage vand fra dette lokalplanomrade.
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Kommuneplanens generelle rammer
| kommuneplanens generelle rammer udpeges bevaringsveerdige

bygninger. Bygningerne pa Skeerbaekvej 9 og Skeerbaekvej 11, begge 7000
Fredericia, er udpeget med bevaringsveerdi 4 i kommuneplanen.
Bygningerne vurderes efter SAVE-metoden, og bevaringsveerdien angives
pa en skala fra 1-9 med 1 som den hgjeste veerdi. Bygninger med
bevaringsveerdierne 1 — 4 er udpeget som bevaringsvaerdige i
kommuneplanen og méa ikke nedrives uden Byradets tilladelse. Bygningerne
pa Skaerbaekvej 9 og Skaerbeekvej 11 er sidst vurderet i 2009.

| forbindelse med planlaegningen for anden etape af boligomradet Fuglsang
Vest er det ngdvendigt at etablere en stgjvold langs Skeerbaekvej af hensyn
til stgjdeempning af det nye boligomradet. Samtidig har ejerne af de to
ejendomme udtrykt gnske om at blive eksproprieret. Derfor er bygningernes
bevaringsveerdi vurderet igen.

Bygningernes bevaringsveerdi vurderes pa baggrund af deres
arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige vaerdi, ligesom deres
originalitet og tilstand vurderes. Bygningerne er siden vurderingen i 2009
ombygget sa de nu i mindre grad fremstar originale og harmoniske. Begge
ejendomme er desuden stgjbelastede af beliggenheden ud til en meget
trafikeret vej, og ved nr. 11 er der derudover terreenmaessige udfordringer
idet ejendommen ligger lavere end vejen.

Pa baggrund af denne vurdering aendres bygningernes bevaringsvaerdi med
tilleeg nr. 20 til kommuneplan 2017-2029 fra 4 til 5.

Kommuneplanens rammer
Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2017-2029 for Fredericia

Kommune inden for felgende rammeomrader:

V.E.3B - Erhvervsomrade, ved Skeerbaekvej, som udleegger omradet til
erhvervsomrade, bestaende af erhverv i miljgklasse 1-3, herunder offentlige
og private serviceerhverv f.eks. restaurationer. Malet er at sikre at evt. ny
bebyggelse opfagres i en hgj arkitektonisk standard gennem krav til
udformning, materiale- og farvevalg. Derudover skal der, ved en evt.
fremtidig udvidelse af omraderne, sikres faunapassager for dyrelivet.
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V.B.5 — Boligomrade, Skovkrogen og Stoustrup Skovvej udleegger omradet
til boligomrade, bestaende af aben-lav og taet-lav boliger. Rammeomradet
giver mulighed for boligbebyggelse i form af dben-lav og teet- lav boliger og
hvor malet er at understgtte mangfoldighed i omradets boligbebyggelse,
herunder gennem variation i facadeudtryk, tagkonstruktioner, materiale- og
farvevalg, men med respekt for god arkitektur.

V.L.1 — Landomréade ved Hannerup Enge og Erritsg Mose udlaegger
omradet til landomrade. Landomradet skal ifalge kommuneplanen anvendes
som naturomrade med rekreative formal. Dette rammeomrade anvendelse
skal fastholdes i overensstemmelse med naturplanen, dvs. anvendes som
naturomrade med rekreative formal.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2017-
2029 for Fredericia for sa vidt angar anvendelse, bebyggelsestype og
minimumsgrundstgrrelse for teet-lav bebyggelse. Der er derfor udarbejdet
tilleeg nr. 20 til kommuneplanen, som dels overfgrer den uudnyttede del af
erhvervsrammen V.E.3B til boligrammen V.B.5, dels muligger

minimumsgrundstgrrelser pa 350 m? for teet-lav bebyggelse og dels
muligggr etageboligbebyggelse i to etager.

Andre kommunale planer og strategier
Byradets Vision for Fredericia 2020

| visionen peger byradet pa gget bosaetning som et vigtigt indsatsomrade for
Fredericia Kommune. Byradet gnsker flere aktive borgere i kommunen, der
bidrager til faellesskabet og den feelles velfeerd. Intentionerne i lokalplanen
understgtter visionen og er udarbejdet for at imgdekomme den stigende
efterspargsel pa boliggrunde med en attraktiv placering i forhold til neerhed
til natur, infrastruktur, indkeb og lign.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger delvist inden for kystneerhedszonen. | den

kystneere zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgijt
ved planleegning og administration. Derfor skal funktionelt begrundet
byggeri (byudvikling og lignende) ske i tilkknytning til byerne og eksisterende
bygninger - farst og fremmest bag ved eksisterende bebyggelse. De anlaeg,
som har behov for neerhed til kysten, skal placeres, sa de pavirker
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kystlandskabet mindst muligt. De seerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsveerdige landskaber, der ligger inden for den kystneere zone, skal
som hovedregel friholdes for nye anleeg. Bygninger og anlaeg herunder
landbrugsbygninger, der tillades opfgrt uden tilknytning til eksisterende
bygninger, skal indpasses i landskabet eller afskeermes af beplantning i
ngdvendigt omfang under hensyn til veerdierne i det omgivende landskab.

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bebyggelse og beplantninger ca.
2,8 - 3,3 km fra kysten og vurderes derfor ikke at have betydning for
kystlandskabet.Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil veere nogen
vaesentlig pavirkning af byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert
visualiseringer af indpasningen i kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i daglig
tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag
IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i
perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer,
ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er stor vandsalamander, markfirben, sydflagermus,
vandflagermus og dveergflagermus.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil pavirke levevilkarene for de nasvnte
arter i negativ retning, da levestederne i forvejen ma forventes at veaere
begreensede som felge af at stgrstedelen af arealet i dag fremstar som
dyrkede marker. Arealerne, som i planen er reserverede friarealer til bl.a.
erstatnigngsnatur, vandhandtering og rekreative formal, kan potentielt give
mulighed for at flere af arterne fremover vil kunne finde egnede levesteder.

Klima

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der
udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er ikke prioriteret hgijt ift. en indsats pa
klimaomradet.
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Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas starst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

Klimatilpasning

I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser der friholder de lavest
liggende omrader for bebyggelse, ligesom der, langs vandlgbet, er
reserveret arealer til handtering af eventuel opstuvning af vand i vandigbet.
Arsagen hertil er, at der indenfor lokalplanomradet er udpeget et starre
bluespot, som indikerer lavtliggende arealer, hvor der kan opsta vand pa
terraen ved kraftige nedbgrshaendelser. Desuden er der indenfor
lokalplanomradet zoner, hvor der er hgjtstdende grundvand 10-40 cm under
terraen i omraderne langs vandlgbet. Lavningskortet viser, at der kan opsta
oversvgmmelser langs vandlgbet i lokalplanomradet.

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der
udpeger 39 sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget
af regnvand. Lokalplanomradet er prioriteret som hhv. nr. 17 og 38.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfgre en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel
skadesveerdi som fglge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab
af veerdier anvendes til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne
er saledes udtryk for, hvor der opnas starst effekt af investeringer i
klimatilpasning og forebyggelse af oversvemmelser.

Baeredygtighed
De planlagte tiltag for klimatilpasning giver mulighed for at skabe merveerdi

til bade lokalplanomradet og de omkringliggende omrader. Disse arealer,
sammen med de tilgraensende skove, vil indga i sterre sammenhangende
grenne omrader og bidrage til en starre biologisk mangfoldighed med stor
rekreativ veerdi og gode muligheder for friluftsliv.

Landskab
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| den sydligste del af lokalplanen er en del af omradet registreret som
bevaringsveerdigt landskab. Desuden graenser lokalplanomradet op til
skovomrader mod syd, der er registreret som seerlig vaerdifuld natur.
Bevaringsveerdige landskaber er omrader, der er udpeget for at beskytte
f.eks. synlige geologiske formationer, seerlige udsigtsforhold, kulturhistoriske
spor eller szerlige karakteristiske landskabstraek. Omradet praeges af
naerheden til Fuglsang Skov, som har et markant og ubrudt skovbryn langs
omradets sydlige kant.

Omradet har en forholdsvis dben landskabskarakter med f& karaktergivende
elementer. Centralt i omradet ses et nordvest-sydast gaende hegn der
markerer et jorddige. Pa gstsiden af det centrals dige er der et naturpraeget
gront baelte med to sger, der er beskyttet jf. naturbeskyttelsesloven.
Lokalplanen afgraenses desuden af diger mod vest og syd. Digerne er med
til at definere en stram afgraensning af omradet. Der er ingen tekniske
anlaeg i omradet eller i tilknytning dertil.

Omradet fremstar i dag som et intensivt dyrket landbrugsomrade i middel til
stor skala, med tre fritiggende boliger langs Skaerbaekvej. Der er ingen
visuel kontakt til kysten.

Omradet far landskabelig veerdi fra skovbrynet ind mod Stovstrup Skov,
samt det levende hegn mod vest og det granne beelte centralt i omradet.
For at udnytte denne veerdi positivt i en kommende bebyggelsesplan,
indlzegges en respektafstand til hhv. levende hegn, beskyttede diger og
skovbryn.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige

drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger.
Der er ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

Stoj
Lokalplanomradet afgraenses mod nordvest af den steerkt trafikerede
Skeerbaekvej og mod nord af virksomheden Tantes Have.
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Ved opfarelse af boligbebyggelse skal det sikres, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdi for maksimal stgjbelastning pa facaden og pa
udendgrs opholdsarealer overholdes.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der derfor udarbejdet en
stojredegarelse, med henblik pa at belyse i hvilket omfang lokalplanomradet
pavirkes af hhv. virksomhedsstgj og trafikstgj fra Skaerbaekvej, samt hvilke
tiltag der kan tages i brug for at imgdekomme dette.

Trafikstoj
Stgjberegningerne viser, at med en ADT pa ca. 9000 for Skaerbaekve;j, vil

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB for opholdsarealer i
boligomrader, ikke vaere overholdt i en afstand af op til 90 meter fra
lokalplanens afgreensning mod Skeerbaekvej.

| stgjredegarelsen blev der ogsa opsat modeller for, i hvor hgj grad
udfordringen med trafikstgj kunne imgdekommes ved etableringen af en
stgjvold langs Skeerbaekvej i henholdsvis 2, 2,5 og 3 meters hgjde.
Stajredeggrelsen konkluderer, at hvis der etableres en stgjvold langs
Skeerbaekvej pa op til 3 meters hgjde, vil omradet hvorpa stgjgreensen
overskrides begraenses til at veere ca. 50 meter fra vejen.

Virksomhedsstaj
Stejredeggrelsen viser, at der kan forekomme stgj fra parkeringsarealet

nord for virksomheden Tantes Have, der overstiger gaeldende
graenseveerdier.

Redeggarelsen konkluderer, at en stgjvold etableret langs skaerbaekvej kan
forlaenges et mindre stykke ind i omradet langs med skel mod Tantes have
og dermed imgdega potentielle stajgener fra viksomheden.

Tekniske anlag og forsyning

Vand
Lokalplanomréadet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt

i Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010- 2021.

Varme
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Lokalplanomradet udlaegges til kollektiv varmeforsyning. Omradet ligger
udenfor men lige op til eksisterende fjernvarmeomrade. Der vil séledes
veere tale om udvidelse af forsyningsomréadet for fiernvarme. Etablering af
kollektiv varmeforsyning af lokalplanomradet forudsaetter, at kommunen
godkender projektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

Spildevand
Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Omradet er i Fredericia Kommunes Spildevandsplan udlagt som
planomrade. Den praktiske handtering af spildevand og regnvand skal
fastlaegges i samarbejde med Fredericia Spildevand og Energi A/S.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem
og kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage spildevand fra keelderplan uden installation af
pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres regning.

Tag- og overfladevand
Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for

lokalplanomradet svarende til den befeestelsesgrad, der er angivet i
Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anleeg til
forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som
overstiger befaestelsesgraden. Befaestede arealer er bebyggede arealer og
arealer med en beleegning eller overfladebehandling, som forhindrer den
naturlige nedsivning og dermed forgger den overfladiske afstreamning, dvs.
hvor vandet streammer af f.eks. tagflader, asfalterede og flisebelagte
omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem
normalt ikke kan modtage tag- og overfladevand fra keelderplan uden
installation af pumpe i keelderen. Eventuel pumpe installeres pa bygherres
regning.
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Fredericia Kommune opfordrer til alternative Igsninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lasninger kan eksempelvis veere etablering af
grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation), anleeggelse
af faskiner, regnvandsbassiner mm., og anvendelse af belaegninger, der
tillader delvis nedsivning som permeabel asfalt eller permeable
belaegningssten, graesarmeringssten, grus og lignende.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Regulativ for husholdningsaffald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggrelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer
fra andre myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremgé af
dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af
vejanleeg inkl. afmaerkning, overkegrsler m.m., der kan have veesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaologiske forhold
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af

anlaegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkaeologisk betydning.

Vejlemusserne oplyst, at der ikke pa forhand er kendskab til fortidsminder i
lokalplanomradet. Topografien er dog saerligt pa den sydlige del oplagt for
forhistorisk bebyggelse, ligesom der mod vest tidligere er udgravet
fortidsminder. VejleMuseerne anbefaler at der forud for anlaegsarbejde
foretages en arkaeologisk forundersggelse af hele lokalplanomradet.

Beskyttede diger
Inden for den del af lokalplanomradet, der overfgres til byzone, er registreret

flere diger, som er beskyttede jf. Museumslovens § 29 a.

Det betyder, at der ikke ma ske brud pa digerne. Sten, jord og redder ma
ikke fiernes fra digerne, ligesom der ikke ma ske terraenreguleringer
naermere end 15 meter mod digerne. Der méa ske nedskeering af
eksisterende beplantning, der ikke er udpeget som bevaringsveerdig. Der
ma ikke nyplantes pa digerne.

Ved etablering af vej, stier og ved abning af vandigb vil det enkelte steder
blive ngdvendigt at bryde diget. Dette vil kreeve tilladelse fra Fredericia
Kommune. Nar arealet overfgres til byzone er digerne ikke lzengere
beskyttet jf. Museumsloven men alene af lokalplanens bestemmelser.
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Natur
Skovbyggelinje
Lokalplanomradet er iht. Naturbeskyttelseslovens § 17 delvist omfattet af en

300 m skovbyggelinje langs med skoven syd for lokalplanomradet.
Skovbyggelinjen har bl.a. til formal "at sikre skovens vaerdi som
landskabselementer samt opretholde skovbrynene som veerdifulde
levesteder for plante- og dyrelivet’. Skovbyggelinjen er delvist ophaevet
uden for lokalplanomradet. Miljgstyrelsen vil blive anmodet om at ophaeve/
reducere skovbyggelinjen i forbindelse med lokalplanlaegningen. Hvis
Miljgstyrelsen ikke opheaever/ reducerer skovbyggelinjen i forbindelse med
lokalplanleegningen, vil opfarelse af bebyggelse inden for skovbyggelinjen i
stedet forudsaette, at Fredericia Kommune meddeler dispensation iht.
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.

Beskyttet natur
Inden for lokalplanomradet er der registreret to s@er, der er beskyttet jf.

Naturbeskyttelseslovens § 3.

Beskyttelsen medfgrer, at der ikke ma etableres anleeg eller bebyggelse,
der kan medfgre en sendring i tilstanden i de beskyttede sger. Endringer i
sgernes tilstand kraever tilladelse fra Fredericia Kommune.

Vandlgb
Gennem lokalplanomradets sydlige del Igber et kommunalt rerlagt vandigb,

som ikke er § 3 beskyttet. Nar vandlgbet som planlagt genabnes pé hele
straekningen kan beskyttelse blive aktuel.

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske regulering af vandlgb,
etableres broer, ske rgrleegning, eendres beplantninger, faeldes traeer mv.
ved vandlgb i omradet, far Fredericia kommune har meddelt tilladelse hertil,
jf. vandlgbsloven.

Landbrug
Der er landbrugspligt pa matrikel nr. 4e, 7b og 13 alle Stoustrup, Fredericia

jorde. Ejendommene skal drives landbrugsmaessigt efter Landbrugslovens
regler, indtil de tages i brug til de formal lokalplanen bestemmer. Ophaevelse
af landbrugspligten sker ved erklzering fra landinspekter i forbindelse med
ejendommens udstykning og/eller zendret anvendelse jf. lokalplanens
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bestemmelser. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af
landbrugspligten stille betingelser i medfer af Landbrugsloven vedragrende
jordens drift og/eller athaendelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Lokalplanomradet ligger i landzone og dermed ikke omfattet af
omradeklassificering. Det forventes at omradet kan fritages for analyser,
muligvis pa nzer de eksisterende ejendomme.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal
arbejdet stoppes og Fredericia Kommune straks underrettes. Kommunen vil
herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets
kortlzegning og det aktuelle projekt.

Den til enhver tid geeldende kortleegning efter Jordforureningsloven kan ses
pa Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.

Overskudsjord/byggeaffald
Overskudsjord fra fritlaegning af vandlgb, etablering af vejanleeg,

byggemodning mv. skal i videst muligt omfang skal holdes inden for
lokalplanomradet og kan f.eks. anvendes til etablering af stejvold langs
Skeerbaekvej.

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald
skal ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende
Regulativ for erhvervsaffald.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele-
og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, vil blive
segt aflyst under forudsaetning af samtykke fra eventuelle pataleberettigede.
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Ekspropriation

Planlovens § 47 gar det muligt for byradet at ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, eksempelvis
lejekontrakter, hvis der foreligger en vedtaget og offentligt bekendtgjort
lokalplan og hvis der er afsat gkonomi til projektet.

Formalet med en ekspropriation skal veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen og for varetagelsen af almene
samfundsinteresser. Ekspropriationen ma ikke omfatte et starre areal end
ngdvendigt. Hvis virkeligggrelse af lokalplanen kan opnas med en frivillig
aftale med den bergrte lodsejer, eller hvis lodsejeren eller nogen, lodsejeren
har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggerelsen, kan der ikke
eksproprieres.

Derudover er det en betingelse for ekspropriation, at der skal veere et
aktuelt behov for realisering af lokalplanen. Ved ekspropriation skal der
foretages en afvejning mellem de almene samfundsinteresser og tyngden af
disse, i forhold til indgrebets betydning for ejeren af den ejendom, der skal
eksproprieres.

Byradets mulighed for at ekspropriere bortfalder, hvis
ekspropriationsbeslutningen ikke er truffet inden 5 ar efter at planen er
offentligt bekendtgjort.

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2



Miljgvurdering

Planer og programmer
"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af
store og miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer i geeldende planer, skal der kun udarbejdes en
miljgrapport, hvis de antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder blevet hart.

Screeningsafgorelse
Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og

programmer gennemfart en screening for, om planforslagenes pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kreever at der gennemferes en
miljgvurdering.

Lokalplan 379 — Boliger Fuglsang Vest Etape 2 og kommuneplantillaeg nr.
20 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til
Lokalplan 379 — Boliger Fuglsang Vest Etape 2 og kommuneplantillzeg nr.
20 ikke skal miljgvurderes, da planerne kun fastleegger anvendelsen af et
mindre omrade pa lokalt plan og angiver mindre endringer jf. lovens § 8,
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stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr.
2.

| forbindelse med planlaegning for det tilstedende areal mod vest (lokalplan
343) blev der udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten konkluderede, at
planen ikke ville have vaesentlig negativ indvirkning pa miljg og natur,
snarere tveaertimod. Da omradet inden for lokalplan 379 er sammenligneligt
med naboomradet ift. bl.a. jordbund, landskabs- og kulturhistoriske veerdier,
bygger planen pa principper og erfaringer fra lokalplan 343 og
miljgrapporten, for derved at opna en sammenhaengende og
helhedsorienteret planlaegning.

Der har veeret afholdt hgring af bergrte myndigheder jf. lovens § 32.
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Udbygningsaftale
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Mindretalsudtalelse
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 379 - Boliger, Fuglsang Vest, etape 2

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse
nr. 1157 af 01. juli 2020) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:
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Formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal, naturomrade samt
rekreative formal.

at give mulighed for realiseringen af et nyt attraktivt bosaetningsomrade
med direkte adgang til naturoplevelser.

at sikre muligheden for at opleve de landskabelige sammenhaenge og
veerdier i omradet bl.a. ved en bevidst bearbejdning af overgangene
mellem bebyggelsen og det omgivende landskab.

at sikre sammenhaengen til det omgivende landskab ved at traekke
landskabelige elementer ind i bebyggelsen bl.a. ved at arealerne inden
for vejudlaeggene gives et overvejende grgnt praeg.

at sikre en klimatilpasset afvanding af omradet under hensyn til
ejendomme, natur og kulturarv, herunder at udlaegge arealer til
handtering af overfladevand og afvaergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse.

at sikre at ny bebyggelse ikke opfares naermere skovbrynet end 50m.
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Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanens
afgreensning, og omfatter jordstykkerne/matriklerne: 13, 7a, 7b, og 4e alle
Stovstrup, Fredericia Jorder samt 32b, Kongsted By, Bredstrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 30. marts
2021 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Delomrader

§2.2
Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne 1a, 1b, 1c, 2, 3 og 4 som vist pa

kortbilag 4 - fremtidige forhold.

Zoneforhold

§2.3 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Arealer beliggende inden for delomrade
1a, 1b, 1c, 2 og 3 overfgres til byzone med lokalplanens endelige
vedtagelse. Arealer beliggende inden for delomrade 4 forbliver i landzone.
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Anvendelse

Delomrade 1a

§3.1 Note
Delomrade 1a ma kun anvendes til aben-lav boligformal i form af I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, nar erhvervet
fritiggende parcelhuse til helarsbeboelse. udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp, og ejendommens og

kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes, herunder at parkering
Pa hver grund ma kun opferes eller indrettes én bolig. skal kunne holdes p& egen grund. Som eksempler p& sédanne erhverv kan
neevnes frisgr, advokat-, revisor-, tegnestue- og laegevirksomhed og

Der ma etableres anieeg og mindre bygninger til omradets tekniske lignende liberale erhverv samt dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv

forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, kan kraeve byggetilladelse.

miljgstationer mv.

Delomrade 1b

§3.2

Delomrade 1b méa anvendes til aben-lav boligformal i form af fritliggende
énfamiliehuse eller teet-lav boligformal i form af raekke-, kaede-, klynge-,
dobbelthuse og lignende med tilhgrende faellesfaciliteter. Boliger skal
anvendes til helarsbeboelse.

Der ma etableres anlaeg og mindre bygninger til omradets tekniske
forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation,
miljgstationer mv.

Delomrade 1c

§3.3

Delomrade 1c ma anvendes til aben-lav boligformal i form af fritliggende
enfamiliehuse eller etageboliger med tilhgrende faellesfaciliteter. Boliger skal
anvendes til helarsbeboelse.
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Der ma etableres anlaeg og mindre bygninger til omradets tekniske
forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation,
miljgstationer mv.

Delomrade 2

§3.4

Delomrade 2 ma kun anvendes til rekreative formal, til etablering af
erstatningsnatur og til anleeg til handtering af overfladevand. Dette
indebaerer bl.a. at der kan udferes et vandlgbsprojekt med fritleegning af et
rorlagt vandlgb og udleegges arealer, som kan oversvemmes i perioder med
kraftig regn.

Delomrade 3

§3.5
Delomrade 3 ma kun anvendes til vejformal med mulighed for etablering af

stgjvold og beplantning.

Delomrade 4

§3.6
Delomrade 4 ma kun anvendes til naturomrade med rekreative formal, samt

etablering af erstatningsnatur.
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Note
Delomradet forbliver i landzone og reguleres efter landzonereglerne.



§ 4 Udstykning

Aben-lav bebyggelse
§4.1

Ingen grund til aben-lav ma udstykkes mindre end 700 mZ2. Ved beregning af
grundstgrrelser ma feelles friarealer ikke medregnes.

§4.2
Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Grunde til aben-lav bebyggelse ma ikke placeres naermere de beskyttede
diger end 10 m, og bebyggelsen ma ikke udstykkes med vandrette
lejlighedsskel.

Teet-lav bebyggelse

§4.3
Ingen grund til teet-lav bebyggelse mé udstykkes mindre end 350 m>.

§4.4
Taet-lav bebyggelse ma ikke udstykkes med vandrette lejlighedsskel.

§4.5
Der ma ske udstykning af delomrade 1b og 1c som helhed.

Tekniske anleeg

§4.6
Tekniske anleeg ma udstykkes separat.

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2

Note
Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for

lokalplanomrédet er godkendt.

Note
Ved udstykning til teet-lav ma en andel af feelles parkerings- og friarealer

inden for delomradet medregnes ved beregning af grundstgrrelser.
Vejudleeg ma ikke medregnes ved beregning af grundstarrelser.



§5 Vej sti og parkering

Veje

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Skaerbaekvej i
princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§5.2
Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold, areal

til felgende veje:

Stamveje: min. 20 m brede
Boligveje ved aben-lav bebyggelse: min. 10 m brede
Boligveje ved teet-lav og etageboligbebyggelse: min. 8,5 m brede

§5.3
Vejudleeg skal fremsta beplantede og skal ved begrgnning, i form af

greesarealer, treeplantninger o.1., indrettes sa der sikres en sammenhaeng
med det omkringliggende landskab. Omfanget af belagte arealer skal
begreenses af hensyn til omradets grenne karakter og bebyggelsens
fremtraeden i landskabet.

Inden for vejudlaeg ma desuden etableres anlaeg til handtering af regnvand,
sasom abne vandrender, regnbede, og lign.

Beplantning beskrives i § 9.

§5.4
Stamvejen anlaegges med en kgrebanebredde pa 6 m og skal anlaegges

med fortov i den ene side adskilt fra kerebanen med en min. 2 m bred
greesrabat

§5.5
Delomrade 1b og 1c vejbetjenes fra tilslutning til stamvejen.
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Der ma ikke etableres karende adgang til stamvejen fra de tilgraensende
private grunde.

§5.6 Note
Boligveje anlaegges som slyngede vejforleb med en kerebanebredde péa 5,5

m ved dobbeltrettet kgrsel og 3 m ved ensrettet kgrsel. Boligveje skal
udformes til lav hastighed.

Minimum 50% af arealet udlagt til boligvej skal anleegges sa det fremstar
tilsaet/ tilplantet.

Principskitse: Udformning af boligveje med slynget vejforleb og overvejende
gron karakter.

§5.7
Til hver ejendom ma der anleegges maks. én overkgrsel. For at opna et

overvejende grgnt praeg i bebyggelsen, ma overkgrsler hgjest befeestes
med fast belaegning i en bredde af 3 m.
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Er der behov for en bredere overkgrsel kan der gives tilladelse til etablering
af greesarmering saledes at overkerslen kan blive op til 6 meter bred. Dette
geelder kun for aben-lav bebyggelse.

§5.8
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for lastbiler,

renovationsvogne, m.v.

§5.9
Der skal etableres adgangsve;j til betjening af regnvandsbassiner i en

bredde af min. 5 m. Vejen skal anleegges i graesarmering eller lignende grgn

belaegning.

Stier

§5.10 Note

Der udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold, areal Stier er vist med en principiel placering, men kan placeres anderledes nar

til falgende stier: blot der sikres et sammenhaengende stiforlab inden for omradet og en
tilslutning til stinettet uden for lokalplanomradet.

Hovedsti: min. 4 m

Rekreative stier: min. 3 m

Hovedstien skal anlaegges med fast belaegning, eksempelvis asfalt, fliser
eller beleegningsten i en bredde af min. 3 m.

Rekreative stier skal anlaegges i en bredde af min. 1,5 m og befaestes med
lgs belaegning, eksempelvis i form af grus eller stenmel.

Herudover kan etableres trampede, sldede eller grusbelagte stier i de
rekreative omrader.

Parkering

§5.11
Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres areal til parkering af 2 biler pa

den enkelte grund.

§5.12
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Ved teet-lav bebyggelse skal der etableres minimum 1,5 parkeringsplads pr.
bolig. Heraf skal min. 0,5 p-plads pr. bolig etableres som feelles parkering for
hele delomradet.

§5.13
Ved etageboliger skal der reserveres areal til parkering svarende til

minimum 1 p-plads pr. bolig.

Heraf skal der etableres handicapparkeringspladser til henholdsvis
almindelige biler og kassebiler.

Cykelparkering

§5.14
Ved etageboliger skal der etableres cykelparkering svarende til minimum

2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Cykelparkering mé etableres som en kombination af parkering pa terreen,
samt i keelderarealer og skal placeres i naerheden af indgange/opgange.
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Note
Ifalge SBl-anvisning 272 skal der i et boligomrade pa 51-75

parkeringspladser etables handicapparkeringspladser til 2 almindelige
personbiler og 2 kassebiler. Dvs. at der i alt skal veere 4
handicapparkeringspladser ud af 51-75 parkeringspladser i
lokalplanomréadet.

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m
for handicapbiler og 4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser
med lift bagpa.



§6. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1
Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfgres som
jordkabler.

§6.2

Udendgars belysning, herunder vej- og stibelysning, skal etableres og
udformes, sa der ikke forekommer blaending eller oplysning af boliger og
naboarealer. Lyskilder ma, af hensyn til den naturnaere beliggenhed og
oplevelsen af market og nattehimlen, ikke veere synlige fra luften.

§6.3
Anleaeg til indvinding af solenergi ma ikke etableres pa terraen, men skal
integreres i bebyggelsens arkitektur.

§6.4
Opseetning af antenner, paraboler og lign. skal ske sa de ikke er synlige fra
offentlige veje og stier. Paraboler ma have en diameter pa maks. 1,0 m.

Tag- og overfladevand

§6.5

Af hensyn til at sikre omradet mod oversvemmelse, eksempelvis ved
kraftige regnhaendelser, skal overfladevand fra veje, tagflader, befaestede
opholdsarealer og lignende, i det omfang den maksimale befaestelsesgrad
overskrides, forsinkes eller tilbageholdes pa den enkelte grund. Ved teet-lav
og etageboligbebyggelse kan etableres feelles anleeg eller bassiner til
forsinkelse.

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er 35%, hvilket fremgar af
Fredericia kommunes spildevandsplan.

§6.6
Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.
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Note

Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning til
etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin

skal have permanent vandspejl og kan kombineres med en tgr del, som 1-2
gange arligt oversvemmes. Det oversvgmbare areal kan indga i opgorelsen
af opholdsarealer.

Note

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lasninger til bortskaffelse af
tag- og overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis vaere etablering af
grenne tage (tage tilplantet med sedum eller anden vegetation),



regnvandsbed, faskiner mv..

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan
etableres pa egen grund hvor dette er muligt, og kreever en tilladelse fra
kommunen.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang og placering

§7.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30 ved
anvendelse til &ben-lav boliger.

§7.2
Ved anvendelse til teet-lav bebyggelse ma der maksimalt opfares 4.200 m?2
boligareal inden for delomrade 1b.

Til hver bolig méa derudover opfares bygninger til udhusformal sdsom

garage, carport, skur, overdaekning, drivhus og lignede med et samlet

2

omfang pa maksimalt 30 m“. Bygninger til udhusformal og miljgstationer

medregnes ikke i boligarealet.

§7.3
Ved anvendelse til etageboligbebyggelse ma der maksimalt opferes 6.800

m? boligareal inden for delomrade 1c.

Derudover ma opferes maksimalt 1.200 m? bygninger til udhusformal
sasom garager, carporte, miljgstationer, skure, overdaekninger og. lign samt

maksimalt 1.800 m? overdeekket atrium.

§7.4
Ved anvendelse til hhv. teet-lav og etageboligbebyggelse i delomraderne 1b

og 1c skal al byggeri placeres inden for de pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold, viste byggefelter.

Byggefelterne placeres sa der sikres en afstand fra bebyggelsen pa min. 5
m fra delomrade 1a, 2 og 3 og en afstand af min. 15 m fra det gstlige dige
og det nordgstlige skel mod matr. 14 Stovstrup, Fredericia Jorder.

Hoijde
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§7.5
Aben-lav og teet-lav bebyggelse méa opfares i op til 2 etager. Af kortbilag 4 -

Fremtidige forhold fremgar, hvor der maksimalt méa bygges i 1 etage.
Tilladte hgjder:

Hojde 1 etage: maks. 6,7 m
Hgjde 1 etage med udnyttet tagetage: maks. 8,5 m
Hojde 2 etager: maks. 6,7 m

Hgjder males i forhold til eksisterende terraen.

Opfares bebyggelse i 1 etage med udnyttet tagetage, skal taget udformes
som sadeltag eller med ensidig taghaeldning startende ved facaden i en
hgjde af maks. 3 m malt i forhold til eksisterende terreen.

§7.6
Etageboligbebyggelse ma maksimalt opfgres i 2 etager. Desuden mé
opfgres overdaekning til atriumgard i op til 9 m.

§7.7
Mindre bygninger til udhusformal sasom eksempelvis carporte, garager,

cykelskure, affaldsskure, overdaekninger og lign. ma opfgres med en hgjde
pa maksimalt 3 m malt i forhold til eksisterende terreen.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1

Ved aben-lav og teet-lav bebyggelse skal facader fremsta som pudset,
vandskuret eller blankt murveerk, traebekleedning, skaermtegl, skifer eller
beton. Gavle og facader skal fremstd som samme materialer, og der ma
ikke anvendes pladematerialer. Til facadebeklaedning ma ikke benyttes
spejlglas og lignende reflekterende materialer, som kan give anledning til
vaesentlige blaendingsgener for omgivelserne.

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom metal, tree, stenkompositmateriale og
glas. Ved mindre facadedele forstas et areal, der er mindre end V4 af den
enkelte facades areal.

§8.2
Ved opfarelse af etageboligbebyggelse skal facader udfgres i

treebeklzedning, eller i en kombination mellem teglsten og tree. Anvendes
teglsten skal disse veere lyse gule eller sandfarvede og ma maksimalt
udgegre 50 % af den samlede facade. Traebeklaedning skal fremsta som
naturtree eller overfladebehandles i farverne sort, brun, koksgra eller
svenskrad.

Mindre facadedele sasom glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma
udfgres i andre farver og materialer. Ved mindre facadedele forstas et areal,
der er mindre end % af den enkelte facades areal.

Overdaekning til atriumgard er undtaget fra ovenstaende.

§8.3
Mindre bygninger til udhusformal, sasom carporte, garager, cykelskure,

affaldsskure, overdaekninger og lign. samt udestuer ma udferes i andre
materialer end beboelsen.

§8.4
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For treehuse geelder, at de ikke ma fremsta som bjeelkehuse, og ma ikke
opferes med krydsende udvendige hjgrnesamlinger, sakaldte laftehjgrner.
Traehuse ma desuden ikke opferes med rundtemmerbeklaedning eller
beklaedning med blokhusbraedder.

§8.5
Tekniske anlaeg som ventilationsanlaeg, varmepumper og lignende pa

facader skal indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller
afskeermes, sa de ikke er synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.

Tage

§8.6

Til tagbeklaedning ma kun anvendes tegl, cementtagsten, skifer eller tagpap.
Tage ma desuden etableres som levende, grgnne tage, tilplantet med
sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys eller lignende ma
udferes i andre materialer sasom metal, trae, stenkompositmateriale og
glas. Ved mindre tagpartier forstas et areal, der er mindre end %4 af den
samlede tagflades areal.

Anleeg til indvinding af solenergi og overdaekning til atriumgard er undtaget
fra ovenstaende.

§8.7
Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer

med et glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

Undtaget herfra er overdaekning til atriumgard, der ma udfgres med glastag.

§8.8
Tekniske anlaeg som ventilationsanleeg og lignende pa tage skal indga som

en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskaermes, sa de ikke er
synlige fra veje, feellesarealer og nabogrunde.

§8.9
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Mindre bygninger til udhusformal, sdsom carporte, garager, cykelskure,
affaldsskure og lign. samt udestuer méa opfgres med en anden
tagbeklzedning end beboelsen.

Anleeg til indvinding af solenergi

§8.10

Energiproducerende anleeg péa facader skal fremsta som en integreret del af
bygningernes arkitektur.

§8.11
Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en haeldning

pa 10 grader eller mere, skal anlaegget placeres med samme haeldning som
tagfladen. Anlaegget méa ikke vaere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

§8.12
Hvis der etableres et anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med

taghaeldninger under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m op over
tagets hgjeste punkt, og anleegget skal placeres mindst 1,0 m fra tagkant.

Solenergianlaeg pa mindre bygninger til udhusformal ma ikke heeves mere
end maksimalt 15 cm over tagfladen eller tagelementet uanset haldning.

§8.13
Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa bygninger med taghaeldninger

under 10 grader skaermes bag en brystning, méa anlaegget fores ud til
brystningen.

§8.14
Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes

reflekterende materialer, som kan give anledning til veesentlige
blaendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign. energiproducerende
anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Friarealer

§9.1

Feelles friarealer, inden for delomrade 1a, 1b og 1c, skal tilsas og beplantes
sa de fremstar som grgnne omrader.

Ved anvendelse til teet-lav og etageboligbebyggelse ma der pa feellesarealer
inden for delomraderne etableres legepladser, balhytter, nyttehaver o.l. samt
regnvandsbassin og andre anlaeg til handtering af tag- og overfladevand.

§9.2
Feelles friarealer i delomrade 2 og 4 skal fremsta som abne naturomrader i

form af naturgraes/eng og kun med spredt traeveekst.

Inden for delomraderne skal desuden etableres et naturomrade til erstatning
for den del af naturomradet i naboomradet, der nedleegges for at etablere
yderligere bassin til regnvandshandtering.

Inden for delomrade 2 ma desuden etableres mindre omrader til dyrkning af
eksempelvis frugt, beer og grentsager til faelles benyttelse, og der ma
anlaegges regnbede og lavninger til opsamling og tilbageholdelse af
overfladevand. Der ma opferes maks. 1 overdaekning, balhytte, drivhus

el.lign. @ maks. 50 m? til feelles benyttelse.

§9.3
Der ma, pa feellesarealer og stgrre sammenhangende arealer, ikke plantes

arter, der er ugnskede i den danske natur.

§9.4
Opstilling/opbevaring af campingvogne, trailere, lystfartgjer og bade,
lastbiler og uindregistrerede biler ma ikke finde sted pa feelles friarealer.

Opholdsarealer
§9.5

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2

Note
Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i "Vejledning til

etablering af regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin
skal have permanent vandspejl og kan kombineres med en tgr del, som 1-2
gange arligt oversvemmes. Det oversvgmbare areal kan indgé i opgarelsen
af opholdsarealer.

Note
Der henvises til Miljo- og Fadevareministeriets liste over invasive arter.

Note



Ved anvendelse til tet-lav bebyggelse skal der anlaegges opholdsarealer for
bebyggelsens beboere. Opholdsarealet skal omfangsmeessigt svare til
minimum 100 % af bebyggelsens boligareal.

Derudover skal anleegges sammenhaengende og centralt beliggende feelles
opholdsarealer for delomradets beboere, der udger minimum 10 % af
delomradets areal.

Alle opholdsarealer skal placeres inden for delomradet og saledes at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

§9.6
Ved anvendelse til etageboligbebyggelse skal der etableres opholdsarealer

svarende til minimum 100 % af bebyggelsens boligareal. Opholdsarealer
kan etableres pa terraen eller over terraen pa f.eks. terrasser, altaner og
tagterrasser.

Heraf skal min. 50 % anleegges som feaelles opholdsarealer for
bebyggelsens beboere og maksimalt halvdelen heraf ma placeres i lukket
overdeekket atrium.

For etageboliger og i gvrigt i forbindelse med nye boligomrader skal en
passende del af opholdsarealet anlaegges som legeomrade.

Alle opholdsarealer skal placeres inden for delomradet og saledes at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstej kan overholdes.

Beplantning

§9.7

Beplantning langs stamveje og boligveje skal besta af treesorter i varierende
starrelse og udtryk. Heraf skal minimum en tredjedel veere traeer, der i
udvokset stand bliver min. 10 m hgje. Stamvejen skal veere tilplantet med et
antal treeer svarende til antallet af grunde inden for delomrade 1a.
Boligvejene i omrader der anvendes til aben-lav bebyggelse skal veere
tilplantet med et antal traeer svarende til antallet af tilstedende grunde.
Treeer kan plantes fritstdende og i grupper.
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Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrades friareal
der anleegges, eller planleegges anvendt til ophold, f.eks. i forbindelse med
rekreative aktiviteter. Der skal til en bebyggelse udleegges opholdsarealer af
en passende starrelse ift. bebyggelsens benyttelse, omfang og
beliggenhed. Opholdsarealer kan vaere feelles for flere ejendomme.



§9.8
Feelles parkeringsarealer i forbindelse med teet-lav bebyggelse og

etageboligbebyggelse skal afskeermes med beplantning, saledes at
eventuelle bleendingsgener i boliger minimeres. Parkeringsarealerne skal
begr@nnes med beplantning saledes at store golde arealer undgas.

§9.9
| den nordligste del af lokalplanomradet, langs skel mod erhvervsomradet,

etableres et beplantningsbaelte som afskaermning mod lysgener fra
drivhusene. | plantebeeltet skal bl.a. indga stedsegrgnne arter, saledes at
der ogsa i vinterhalvaret sker en tilstraekkelig afskasermning.

Areal til plantebeelte udlaegges i en bredde af 15 m fra skel som vist pa
kortbilag 4 - fremtidig forhold.

Dige

§9.10

| diget, der gennemskaerer lokalplanomraet, ma der maksimalt laves ét
gennembrud i en bredde & 15 m til vejbetjening og to gennembrud i en
bredde a 3 m til rekreative stier.

| det gstlige dige, som afgreenser lokalplanomradet, mé der maksimalt laves
ét gennembrud i en bredde a 4 m til etablering af hovedsti.

Derudover ma der ske brud pa diger i det omfang det er ngdvendigt for
abning af vandlgb, servicering af regnvandsbassin og etablering af stgjvold.

Sten, jord og redder ma ikke fiernes fra digerne. Der méa ske nedskeering af
eksisterende beplantning, der ikke er udpeget som bevaringsveerdig og der
ma ikke nyplantes pa diger.

§9.11
Hegn i naboskel, samt mod veje, stier og feelles friarealer ma kun etableres

som levende hegn. Der ma ikke opseettes faste hegn som stakit,
plankeveerk og lignende, dog kan heekke indadtil pa grunden suppleres med
tradhegn.
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Hvis der etableres levende hegn mod feerdselsarealer skal hegnet plantes
0,50 m inde pa egen grund.

Stejvold

§9.12
Inden for delomrade 3 etableres stgjvold langs med Skeerbaekvej, i

princippet som angivet pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Stgjvolden skal etableres som jordvold i varierende hgjde og med en
maksimal hgjde pa 5 m. Jordvolden skal bearbejdes landskabeligt med
hensyn til udformning og beplantning. Af hensyn til oplevelsesveerdien, bade
fra Skaerbaekvej og fra boligomradet, skal stgjvolden fremsta som blgde
bakker, og mé ikke have karakter af ensformig, maskinafrettet
skraningsanlaeg.

Vandlgb

§9.13
Det rgrlagte vandlgb, som gennemskeerer lokalplanomradet og som fremgar

af kortbilag 3.1 - Eksisterende forhold og kortbilag 4 - Fremtidige forhold,
skal abnes og brinkerne skal anlaeegges med meget lav haeldning.
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Note
Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske regulering af vandiab,

etableres broer, ske rgrlaegning, eendres beplantninger, faeldes treeer mv.
ved vandlgb i omradet, far Fredericia kommune har meddelt tilladelse hertil,
Jf. vandlgbsloven.
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§ 10 Terraenregulering

§10.1
Bebyggelse skal tilpasses det eksisterende terreen med henblik pa at undga

terreenregulering, saledes at den landskabelige helhed og det naturlige
terraen bevares.

Derfor ma der ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til
eksisterende terreen og ikke neermere skel end 0,5 m. Undtaget herfra er
dog terreenregulering i forbindelse med etablering af overkgarsler, tilslutning
til veje, samt etablering af regnvandsbassiner. Terraenregulering skal
udformes som naturlige skraninger med en maks. heeldning pa 1:4.

Terraenreguleringer ma ikke aendre pa overfladevandets naturlige
afstremning og ma ikke give anledning til opstuvning af vand pa
naboarealer.

§10.2
Der ma foretages terraeenregulering pa mere end 0,5 m hvis reguleringen er

nedvendig til abning af vandlgb, anlaeg af regnvandsbassiner og stgjvolde.

§10.3
Der ma ikke ske terraenregulering naermere diger end 15 meter.

Undtaget herfra er anleeg i forbindelse med de i §9 nsevnte gennembrud.
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Note

Béde i forbindelse med og efter byggemodning skal der, hvis der
terraenreguleres neermere vejskel end 3 m, sgges tilladelse hos
vejmyndigheden.
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§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

§11.1
Ny bebyggelse og aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse inden for

et delomrade ma ikke tages i brug for:

« \eje, stier, beplantning og stejvold inden for omradet er anlagt. Hvis hele
omradet ikke udbygges pa én gang, skal der vaere anlagt en
forholdsmeessig andel af disse.

o Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.
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Note
Hvis de naevnte anlaeg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden

ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed
for, at der stilles vilkér til feerdiggarelsen inden for en fastsat frist, dog kun
mod sikkerhedsstillelse.

Stajdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af
byggemodningen inden godkendelse af udstykning kan finde sted.
Udstykkes omréadet ikke, skal stajdeempende foranstaltninger vaere
etableret inden ny bebyggelse ma tages i brug.



§ 12 Servitutter

§12.1 Note

| forbindelse med etablering af et yderligere regnvandsbassin inden for Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om
omradet omfattet af lokalplan 343, nedleegges en mindre del af et samtlige tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
vadomrade, der er tinglyst som beskyttet natur. Til erstatning herfor anleegsarbejder. Laes mere i lokalplanens redegarelse.

anlaegges et naturomrade, der modsvarer det nedlagte areal. Omradet skal
tinglyses som beskyttet natur.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1
Ingen bestemmelser.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejendomme beliggende inden for
lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal stiftes, nar Byradet forlanger
det, dog senest nar halvdelen af grundene er solgt.

Udstykkes delomrade 1b til teet-lav bebyggelse skal der stiftes en
grundejerforening seaerskilt for dette omrade, safremt Byradet forlanger det.

§14.2
Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets feellesarealer.

Safremt der etableres mere end én grundejerforening, skal
grundejerforeningerne i faellesskab vedligeholde lokalplanomradets
feellesarealer. Fordelingen af omkostninger skal ske pa baggrund af en
fordelingsnggle baseret pa antal boliger. Dvs. at alle boliger, som teet-lav
bebyggelse, abent-lav bebyggelse eller etagebebyggelse betaler samme
andel til vedligehold.

Grundejerforeningen/ grundejerforeningerne skal vedligeholde
lokalplanomradets veje og stier, safremt disse udlaegges som private
feellesveje og stier. Grundejerforeningerne overtager saledes alle
forpligtigelser der efter privatvejsloven er palagt de tilgraensende lodsejere.

Udstykkes delomraderne 1b og 1c ikke, pahviler
vedligeholdelsesforpligtelserne grundejer/udlejer.

§14.3

Grundejerforeninger skal, safremt Byradet forlanger det, lade sig
sammenslutte med én eller flere eksisterende grundejerforeninger for
naboomrader eller lade sig opdele i flere selvstaendige foreninger.

§14.4
Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal sendes til
kommunen til orientering.
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§14.5
Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen har den, der udvikler

arealet, pligt til at vedligeholde gr@nne arealer samt veje, stier og fortove
mm.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§15.1
Endelig_vedtagelse og bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan
fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes
om den pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med
bemaerkninger herom, for dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anlaeg og eendret anvendelse, som er i strid med
planens principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens §
18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i
strid med lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de specifikt er
angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens § 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudseetter dog, at der enten
foreligger en begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
paleegges en ejendom, nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil
(Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet er i strid med
lokalplanen eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens § 13 stk. 2.)
Dette geaelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen, kan Byradet, inden for
5 ar efter at lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at ekspropriere
privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens § 47).

Midlertidige retsvirkninger

§15.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres, og indtil den af Fredericia
Kommune endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder de
midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udigbet, kan Fredericia
Kommune tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der ikke er
indkommet veesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er
tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra
offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

§16.1
Lokalplanen er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

28. juni 2021
Steen Wrist Orts Camilla Nowak Kirkedal
Borgmester Konstitueret kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig haring i perioden

5. juli 2021 - 30. august 2021
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Kortbilag
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Lokalplan LP379

KORTBILAG 3.1 - Eksisterende forhold

NG ‘ | SIGNATURFORKLARING

<

D Lokalplanafgreensning
|:| Matrikelafgraensning

.~ Bygning

Sg

- Skov

Vandlgb - almindelig og rarlagt

+ == s Beskyttede sten- og jorddiger

Vejkant

Fredericia Kommune

0 25|0 m

63 LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2



Z aderg 158 Bues|fing 196109 - 6/£d1

KORTBILAG 3.2 - Eksisterende administative graenser
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Lokalplan LP379

KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold
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Miljgvurdering

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer gennemfert en screening for, om lokalplanenes pavirkning af
miljget har en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en
miljgvurdering.

Lokalplan nr. 379 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed,
befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft,
klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og
arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget
til Lokalplan nr. 379 ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre
aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i hgring
hos bergrte myndigheder.

Din mulighed

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er
offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og kan paklages. Klagefristen
er 4 uger fra offentliggerelsen.

Klagevejledning vedrarende milj@vurderingen

Kommunens afgorelsen om ikke at udarbejde en miljevurdering kan
paklages til Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun
retlige sporgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet
burde have truffet en anden afggrelse.
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En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via
Klageportalen, der findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du kan logge
pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen inden klagefristens udlgb. Nér klagen sendes, betales et
gebyr via Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale ca. 1.800 kr. Et indbetalt gebyr
tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen farer til, at den paklagede afgarelse
gndres eller ophaeves eller hvis klageren féar helt eller delvist medhold i
klagen. Spargsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afggres
af Planklagenaevnet.

Planklageneevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke
indsendes via Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du snarest og inden klagefristens udlgb sende din klage
med en begrundet anmodning til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge
digital post af kommunen bedes du oplyse dette i din anmodning.
Kommunen videresender herefter din anmodningen til Planklagenaevnet,
som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan img@dekommes. Du
far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der
kan klage, pa Planklagensevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes
Hus pa www.naevneneshus.dk.
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Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.:

Lokalplan 379 - Boliger, Fuglsang Vest, Etape 2 og Kommuneplantilleeg nr. 20

Planens formal

Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til anden etape af et nyt attraktivt boligomrade.
Omradet ligger i naer tilknytning til Fredericia by og det overordnede vejnet, og i kort afstand til skov og rekreative omrader.

Omradet udbygges med omtrent 225 boliger i et varieret boligudbud herunder aben-lav boliger, taet-lav boliger og etageboliger.
Med lokalplanen fastlaegges udstykningsprincipper, vejadgang, infrastruktur, bebyggelsesomfang og grenne omrader.

Lokalplanomradet er beliggende vest for den eksisterende bebyggelse langs Fuglsang Allé og det nye boligomrade Fuglsang Vest,
sydast for Skaerbaekvej og nord for Fuglsang og Stoustrup skov.

Omradet anvendes i dag til landbrugsdrift, og der ligger en enkelt landejendomme med beboelse. Med lokalplanen fastleegges
omradets anvendelse til aben-lav og teet-lav boligomrade med mulighed for etage boliger i 2 etager, hvilket delvist er i
overensstemmelse med kommuneplan 2017.

Desuden reserveres areal, som skal sikre handtering af overfladevand, fortseettelse af abning af rerlagt vandlgb Himmerigshuse til
Senderbygard med henblik pa gget herlighedsvaerdi og etablering af gkologisk forbindelse mellem vandlgbet og Fuglsang Skov.

Den sydligste del af lokalplanomradet udlaegges til rekreative formal for derved at sikre afstand til skovbryn, diger og omradet
udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Lokalplanen ligger inden for kommuneplanrammerne V.E.3B, V.B.5 og V.L.1. Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer. Bestemmelserne i kommuneplanrammen V.E.3B — Erhvervsomrade ved Skaerbaekvej giver ikke
mulighed for at etablere boliger. Der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen, hvor boligrammen V.B.5 udvides, sa den omfatter de
uudnyttede arealer i V.E.3B. Ejendommen der indeholder havecenteret Tantes Have fastholdes i kommuneplanrammen V.E.3B.
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Illusation:

Areal til boligformal /

&

Areal til rekreative
formal

/

\\
<

J

o L . gl [ : 3 Lokalplanafgrnsning

Relevante
kommuneplanrammer

Overordnet disponering af omradet vist med relevante kommuneplanrammer.
Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre A
Plan & Arkitektur B | 4-11-2020 07-12-2020
Miljgvurderingsgruppen C | 4-11-2020
Rev. af projekt D
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Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Befolkning og sundhed
Indenders stgjpavirkning
Vil planen medfare, at der sker aendringer i den eksisterende
indendars stajpavirkning? Hvis de til enhver tid gaeldende X
stgjgraenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav
om stgjbegraensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens
gennerelle rammer for lokalplanleegning.Det kan paleegges
bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage stajmalinger
Menneskers sundhedstilstand Planer_m giver muhgﬁed for fortsaette qdwkllngen af et
attraktivt boligomrade med naerhed til store
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdsom staj, stresspévirkning, Er X rekreative omrader i form af skov og naturpraeget
der grundlag for et godt neermilje med klare tilharsforhold? landskabskile med sger.
Svage grupper (f.eks. handicappede) X
Friluftsliv/rekreative interesser Planeng beliggenhed |_um|ddelbar naerh?d af, o9
med uhindret adgang til, sterre skovomrader giver
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til grenne gode muligheder for rekreative oplevelser for alle
omrader, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for omradets beboere.
nye, udendars ophold? L . . .
Samtidig er farste etape af boligomradet ved at blive
X etableret. | farste etape etableres der et starre

sammenhaengende landskabsbaelte, som kommer til
at indeholde sger, vandlgb mose mm., hvilket
bidrager med stor rekreativ veerdi for bade ny og
eksisterende bebyggelse. Det rekreative omrade
ligger @st for omradet og der sikres direkte adgang
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hertil i planlzegningen.
Begraensninger og gener overfor befolkningen Enkelte ejendomme bliver bergrt af trafik til
) boligomradet, og far begraenset deres udsigt mod
Selv om alle graenseveaerdier og regler overho{des, k@n der veere skoven gst for | okalpl anomradet.
gener overfor naboer eller den avrige befolkning, fx i form af X
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omradet, stgjende aktiviteter.
Planens konsekvenser for neeromrédets beboere.
Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)
Dyreliv X Se nedenfor.

Sterstedelen af lokalplanomradet bestar af intensivt
) . dyrkede landbrugsarealer, der har veeret drevet pa
Biotoper (seerlige arter, eller starre bestande) denne made i mange ér tilbage. Det ma derfor
forventes at den biologiske veerdi pa arealet er
begreenset. Det vurderes derfor at den biologiske

X mangfoldighed ikke vil blive pavirket negativt af
lokalplanen. Dele af lokalplanomradet teettest pa
skoven udleegges til rekreativt omrade, hvilket
vurderes til gavn for bade dyre- og planteliv.

Planteliv,

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter | Fredericia Kommune er hele kommunens areal
udpeget som muligt levested for Bilag 4-arter. Det

el. naturtyper ; . ;
X betyder, at der forinden der meddeles tilladelse til et

anleegsarbejde, skal laves en

vurdering/forundersagelse af, om et givet omrade er

4
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levested for en eller flere af disse arter. Pa baggrund
af forundersagelsen laves der en vurdering af hvilket
omfang arten bliver pavirket (ingen, ringe, betydeligt,
m.m.).
| omradet er registreret Stor vandsalamander,
markfirben, sydflagermus og vandflagermus
Da en stor del af arealet er dyrket eller har veeret
dyrket indtil for nylig ma det forventes at
tilstedeveerelsen af de naevnte arter er begreenset.
Diger og naturbeskyttede arealer inden for
lokalplanomradet fastholdes.
Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X Neermeste natur- og fuglebeskyttelsesomrade er
Rgjle Klint og Kasmose skov som ligger over 6 km.
Fra planomradet. Det vurderes at Natur- og
fuglebeskyttelsesomradet ikke vil blive pavirket af
lokalplanen.
@kologiske forbindelseslinjer Staerstedelen af lokalplanomradet er i
kommuneplanen udpeget til potentiel gkologisk
X forbindelsesomrade. Udpegningen reduceres med
de arealer, der ligger inden for erhvervs, og
boligrammen men afskeerer ikke forbindelsen.
Beskyttede naturtyper X Pir IIig?ger to ?gs![(yttede sger indenfor
okalplanomradet.
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Miljoparameter

lkke relevant

Neutrallingen
pavirkning

Mindre pavirkning

o

Vasentlig
pavir|

kning

lkke afklaret

Vurdering/bemaerkninger

| lokalplanen fastsaettes bestemmelser, der sikrer, at
der ikke sker aendringer i tilstanden af de beskyttede
naturtyper. Dog vil den ggede brug af omradet i sig
selv muligvis kunne pavirke naturtyperne i negativ
retning.

Beskyttede vandigb

Gennem lokalplanomradets Igber et kommunalt
rerlagt vandligb, som ikke er §3 beskyttet. Det
undersgges hvorvidt det er muligt at abne vandlgbet
af hensyn til den biologiske og rekreative vaerdi.
Herefter kan beskyttelse evt. blive aktuel.

Grgnne omrader

Sterstedelen af lokalplanomradet bestar af intensivt
dyrkede arealer. Enkelte steder omkring de
beskyttede naturtyper, kan karakteriseres som
grenne omrader med potentiel rekreativ veerdi.
Lokalplanen friholder en zone pa 100 meter langs de
eksisterende skovbryn for bebyggelse. Dette areal
vil sammen med de tilgraensende skove, indga i
sterre sammenhaengende grenne omrader med stor
rekreativ veerdi og gode muligheder for friluftsliv.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der interessekonflikter? NST
er myndighed ang. forhold vedr. § 15.

Lokalplanomradet er iht. Naturbeskyttelseslovens §
17 delvist omfattet af en 300 m skovbyggelinje langs
med skoven syd for lokalplanomradet.
Skovbyggelinjen har bl.a. til formal "at sikre skovens
veerdi som landskabselementer samt opretholde
skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante-
og dyrelivet’. Skovbyggelinjen er delvist ophaevet
uden for lokalplanomradet. Miljgstyrelsen vil blive
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anmodet om at ophaever/reducerer skovbyggelinjen i
forbindelse med lokalplanlaegningen. Hvis
Miljgstyrelsen ikke ophaever/reducerer
skovbyggelinjen i forbindelse med
lokalplanlaegningen, vil opfarelse af bebyggelse
inden for skovbyggelinjen i stedet forudsaette, at
Fredericia Kommune meddeler dispensation iht.
Naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 2.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse Lokalplanomradet er ikke udpeget til
skovrejsningsomrade.
Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedlaeggelse positivt eller negativt?
Fredninger
Landskab og jordbund
Landskabelig vaerdi En meget I_iIIe del af_lokalplanomrédet er queget
som bevaringsveerdigt landskab. Den sydligst del af
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstraek og lokalplanomradet er desuden en del af et starre
sammenheenge. Ji. kommuneplanen uforstyrret landskab. Omradet er udlagt til
landbrugsformal.
. Omradet praeges af tilstedevaerelsen af Stovstrup

Skov og har mod sydgst et markant og ubrudt
skovbryn. Omradet har en forholdsvis aben
landskabskarakter med f& karaktergivende
elementer. Centralt i omradet ses et nordvest-sydgst
gaende hegn, der markerer et jorddige.
Lokalplanomradet afgraenses af markante
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Miljoparameter Vurdering/bemaerkninger

lkke relevant
Neutrallingen
pavirkning
Mindre pavirkning
Vasentlig

kning
Ikke afklaret

pavir

diger/levende hegn mod @st og syd. Hegnene
definerer en stram afgraensning af omradet.

Omradet fremstar i dag som et intensivt dyrket
landbrugsomrade.

Der er ingen visuel kontakt til kysten.

Omradet far landskabelig veerdi fra skovbrynet ind
mod Stovstrup Skov samt de levende hegn centralt i
omradet og mod sydvest. For at udnytte denne
veerdi positivt indlaegges i bebyggelsesplanen en
respektafstand til hhv. levende hegn og skovbryn.

Ny bebyggelse opfares som etageboliger i to etager,
aben-lav og taet-lav bebyggelse, og der tilstraebes i
planen at opna god helhedsvirkning med
naboejendommene. | planen medtages
bestemmelser om afstand til skovbryn og levende
hegn.

Det vurderes, at disponeringen af lokalplanomradet
tilgodeser hensyn til et veerdifuldt landskab, og
samtidig udnytter de landskabelige elementer til at
tilgodese bade hensyn til befolkning i form af et
attraktivt boligomrade, de landskabelige hensyn i
forhold til afstand til skov og hegn, de naturmeessige
hensyn og hensyn til klimatilpasning. Lokalplanen og

kommuneplantillaegget vurderes at have en neutral
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pavirkning af landskabet.
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i X
det &bne land
Vurder om planen pavirker saerligt vaerdifulde landskabstreek,
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Rastofomrader X
Jordforurening Der er ikke konstateret forurening i omradet.
Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens X
oplysninger. S@g en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se
under jordforurening.
Risiko for forurening Omréadet udlaegges til boliger, en aktivitet der ikke
X medfgrer risiko for jordforurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Omréadet forventes at kunne tages ud af
Livad sker d J wel Cudsiord? omradeklassificeringen, maske med undtagelse af
vaa sker dsr med eventue! overskliasjord: N eksisterende ejendomme beliggende inden for
Er projektomradet omradeklassificeret? lokalplanom radet.
Er omradet udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes
jJordhandteringsplan?
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og En reahsermgl af planen vi medfgre yderlllgere behov
X for afvanding idet stgrre arealer end nu vil vaere

befaestede. Der udarbejdes et forslag til hvorledes
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havet? Jf klimatilpasningsplanen.

Hvilke klimatilpasningstiltag gares der i projektomradet?
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Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen Oveﬁlad_eV?nd kan handteres og i planen reserveres
vandlabene ( genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex. arealer til tilbageholdelse af overfladevand inden
grenne tage, mindre flisearealer, nedsivning)? udledning til recipient.
Udledning af spildevand Omradet er i Fredericia Kommupes Sp||devan<_jsplan
2013-2017 udlagt som planomrade. Den praktiske
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det abne land? héndtering af Spildevand og regnvand skal
Medfgrer planen at der produceres store maengder spildevand og X fastlzegges (i samarbeide med Fredericia
er der tilstraekkelig kapacitet? . 99 . /
Spildevand og Energi A/S).
Tager planen hgjde for at spildevand handteres forsvarligt og
korrekt?
Grundvandsforhold og risiko for forurening af Eel{ er_|rllggnd(_jrlkkevlan(;sm_tlereszer : cl)(mracljlet, eJd
grundvandsressourcen e (ejr in \(/jm Qgsop ande til vandveerker eller andre,
minare inavindinger.
Hvordan pavirker planen omradets grundvandsforhold? X Boligbebyggelse inden for Iokalplanomrédet
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et vurderes pa denne baggrund ikke at pavirke
indvindingsopland til et alment vandveerk? Er omradet udpeget grundvandsforhold eller udggre en risikofaktor ift.
som OSD? forurening af grundvandsressourcen.
Klimatilpasning Omradet er omfattet af Fredericia Kommunes
klimatilpasningsplan (2014) med prioritet 17 og 38.
Er der risiko for at omradet oversvemmes ved
ekstremregnshaendelser, skybrud? Lavningskortet viser, at der kan opsta
Ligger omradet kystneert? Er der risiko for oversvgmmelse fra over§ vemmelser Iangse v:andl;abet 0g centralt i
X omradet, hvor der ogsa ligger nogle beskyttede

sger.

En realisering af planen vil medfare behov for
etablering af afveergeforanstaltninger ift. risiko for
oversvgmmelse. Der medtages bestemmelser for
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Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker: Lden 58 dB

Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB

Det kan paleegges bygherre, at udarbejde en stgjrapport/foretage
stgjmalinger
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handtering af tag- og overfladevand og der
reserveres arealer til tilbageholdelse af vand evt. i
kombination med tilstadende arealer i forste etape
af boligomradet, som er planlagt og under etablering
til formalet.
Trafik
Trafikafvikling/belastning Omradet vejbetjenes fra Skeerbaekve;j.
Fx tilgaengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for X Der er ikke en vaesentlig pavirkning af Skeerbaekve;j,
cylkende og gaende. @get trafikmaengde? men der forventes etableret svingbane og
helleanlaeg i tilknytning til vejtilslutning.
Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen . . X A
i : ) P Der er foretaget beregninger af stgj fra trafikken pa
Ved pfr}laegniq{g for stejfplsom anvendelse i nae'lif;eden af storre Skaerbeekvej. Stgjberegningerne viser, vil
ngffq;uief/);s;nriS\}eiltezee%(éegtc;?g;rsajggrlyeauI @ overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB
' ' ' for opholdsarealer i boligomrader, vaere overholdt i
Rek’?af"?e;m’édf_’ ! get 55%”2 1and, sommerfsomrader, lokalplanomradet, hvis der stilles krav om
campingpladser o... tden X stgjbegraensende foranstaltninger i form af en

stgjvold.

Energiforbrug
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Sikkerhed | lokalplanen medtages bestemmelser, som sikrer at
_ _ _ boligveje indrettes til lav hastighed og som sikrer
Faerdselsarealer'. fx sgkres der velafgaernsede vej- og stiforlob med oversigtsforhold ved tiIsIutning til stamveje og
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? .
X overordnede veje.
Belysning: fx sikres der tilstraekkelig belysning, seerligt pa stier, L. . . N
,,-,pgsset%m,édets karakter? g belysning 9P Skolevej via stier til og fra omradet vurderes at vaere
sikker for alle klassetrin.
Vil omréadet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes?
Risiko for ulykker X
Luft
Luftforurening Lokalplanomradets anvendelse til boligbebyggelse
) _ udger ikke i sig selv risiko for luftforurening.
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO2 kveelstofoxider (NOx), svovl,
lette kulbrinter (VOC mm).
- lugt X
- partikler (stov)
- braendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Trafik til og fra omradet vurderes ud fra
o s - o trafikmaengden og ud fra trafiksammenseaetningen
@ger planen emissioner fra traaﬂkken. l;'r det negat'/vt. Hvornar vil X ikke at pévirke omradet vaesentligt i forhold til
det veere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er .. .
negativt? emissioner fra trafikken.
Stoj (ekskl. trafik)
Stj (stejforurening ud over vejledende Lokalplanomradets anvendelse til boligomrade vil
X ikke bidrage med veesentlig stgj til naboomraderne.
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Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, vindmeller Boligomradet afgreenses mod nord af virksomheden
Ligger omréadet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade? Ez?tsffg‘e(‘a\gg’]:?rbne?égerrl:SZ?;?ZE[Z: ?rg planteskole.
virksomheden.
Med baggrund i den udarbejdede stgjrapport
medtages bestemmelser om etablering af
stgjafskaermning med henblik pa at sikre, at
virksomheden ikke bliver palagt restriktioner ift.
stejpavirkninger af boligomradet.
Vibrationer
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og Der findes inden for lokalplanomradet flere
jorddiger beskyttede jorddiger. Disse vil blive bevaret i
st orddicer skal behandles eft ’ § 298 (det bebyggelsen. Dog kan et af digerne blive
en- 0g joraaiger sKkal behandles eiter museumsiovens a (ae . . .
kraever en dispensation, hvis de skal nedlsegges). X ggrgf{gf;:ﬁ;;%iﬁ:;gglngssizgr?i;ﬂlg? og sydllge
Hv.ord?n pa“virk_er pla_nen tzevaringsvaerdige helheder, kulturmiljger gennembrud af et dige blive aktuelt, hvis dette
hvis sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet. krzeves for at kunne etablere projektet til héndtering
af overfladevand.
Kirker
Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
fiernomgivelser?
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter,
materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af
planen?

o)}
s
£
c S = *q-;
- g 2o 2 02| 5 . .
Miljgparameter ? = .£ o == g Vurdering/bemarkninger
® ® £ o cS | %
sk o 3=
(] = c S ()
= D @ — 8 % 4
= Z o = >a | X
Fredede eller bevaringsveerdige bygninger X
Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives
Ressourcer og affald
Arealforbrug Lokalplanomradet er i kommuneplanen udlagt til
Udnvit det effektivt? Hensiat ot? Indd bolig- og erhvervsformal, og lokalplanlaegningen
,angﬁf;s?g;gaﬁ,ebﬁldi,k'}{né7 ensigismeessigis fnadrages sker i overensstemmelse med de konkrete
= rammebestemmelser for omradet.
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortaetning
Planomradet omfatter dyrkede arealer og fremstar
ubebygget.
Energiforbrug (ekskl. trafik) Planomradet omfatter dyrkede arealer og fremstar
Vil ol forsel betvde ef paet Forbrua til f ek X ubebygget. Ny bebyggelse inden for planomradet vil
O;)\/P;fn,;inggle)gZZ’gi:gs;./igeng e et pget energiforbrug til f.eks. @ge energiforbruget, dog ikke i et omfang der
' vurderes for vaesentligt.
Vandforbrug Vandforbruget vil alene forages som konsekvens af
) ) vandforbrug til boligformal.
Vil planens gennemfarsel betyde et @get vandforbrug til f.eks.
vanding eller procesvand fra industri? Er det veesentligt negativt? X
Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal gges (nye
boringer, udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?
Produkter. materialer. rastoffer Lokalplanens realisering forudsaetter ikke
’ ' anvendelse af produkter, materialer eller rastoffer
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i X som er til stede i begraensede ressourcer. Planen

forhindrer ikke genanvendelse af materialer og
produkter.

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter Vurdering/bemaerkninger

kning
lkke afklaret

Mindre pavirkning
pavir

lkke relevant
Neutrallingen
pavirkning
Vasentlig

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfarer planen at der skal anvendes (miljebelastende) stoffer
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skaerbaekveerket).

Affald, genanvendelse X

Visuel effekt

Bebyggelse inden for planomradet ma maksimalt
opfgres i to etager.

X Det arkitektoniske udtryk i forhold til bebyggelsens
hgjde og materialemaessig fremtoning vurderes ikke
at pavirke omgivelserne i vaesentligt omfang.

Arkitektonisk udtryk

Lokalplanen fastlaegger, at der generelt il facade-

) _ _ _ og tagbekleedning og til energiproducerende anlaeg
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald pé tage og facader ikke ma benyttes reflekterende
materialer, som kan give anledning til veesentlige
gener for omgivelserne. Dog tillades opferelse af et
glasoverdeekket atrium ved etagebebyggelse.

Lys og/eller refleksioner

Lokalplanlaegningen fastlaegger, at der ikke ma
anvendes belysning, som kan medfgre
blaendingsgener i forhold til omgivelserne, herunder
forbipasserende trafikanter og naboejendomme.

Lys og refleksioner fra lokalplanomradet vurderes
ikke at pavirke omgivelserne vaesentligt.

Det kan veere lysforurening fra havecenteret Tantes
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter Vurdering/bemaerkninger

lkke relevant
Neutrallingen
pavirkning
Mindre pavirkning
Vasentlig

kning
Ikke afklaret

pavir

Have nord for boligomradet. Det vurderes, at
eventuelle lysgener kan afveerges ved at etablere
afskeermende beplantning.

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973 af 25. juni 2020
Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
o)}
s
£
c S = *q-;
- S 2o 2 o2 | 5 . .
Miljoparameter P £ £ o == g Vurdering/bemaerkninger
® ® £ o cS | %
- = S [ M=
2 35 c 25 @
X D o —— & o0 K4
= Z o = >a | X
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold De sociale forhold vurderes at veaere positive, idet
A, ] planlaegningen abner mulighed for attraktive boliger i
Slfa_berplanen attraktive miljoer? Elleor §ke( deren n_egatlv grenne omgivelser og en varieret boligtype og
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx :
beboersammensaetning. Derudover planlaegges for
- udeophold et seniorbofaellesskab, en boform som
unders@gelser viser har en positiv effekt pa den
- legepladser . . .
oplevede livskvalitet for seniorer.
- infrastruktur . . . .
De gronne omgivelser sikres i lokalplanlaegningen
- sol- og skyggeforhold X med krav om feelles friarealer og adgang til skov og
. udsigt naturomrader.
- boligtyper/
- beboersammensaetning
- beliggenhed
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv Udvidelsen af boligomrade understetter kommunens
, ) o gnske om befolkningstilvaekst, hvilket kan have en
Fx f/ere/faerre arbejdspladser? Flere/feerre skoler, institutioner: X positiv pévirknin g af erhvervslivet, samt sikre
Turisme? .
befolkningsgrundlag for opretholdelsen af antallet af
arbejds-, skole- og institutionspladser.
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Omradeklassificering af jord

Ja

Nej

Bemarkninger

Dette Overfgres areal fra landzone til byzone?

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Feadevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973
af 25. juni 2020.

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? — NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfare en veesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemfores, se skema herunder.

Der er gennemfgrt en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljepavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et veerktgj til at vurdere vaesentligheden af planens miljgpavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver berort.
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse
Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 973
af 25. juni 2020.
Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3
(@)
£
£ 2 o
= = £
c 8 S Bemarkninger
o) > o0
2 | g 5
= =2 2
© ® S I
= S = 3
5] =g 8
pd = o >
Planens karakteristika
Danner planen grundlag for projekter i et sadant X Der udleegges starre omrade til nye boliger, som er en udvidelse af et
omfang, at dette bgr miljgvurderes? storre boligomrade der anlaegges fra 2020 og frem.
Har planen indflydelse pa andre planer, herunder X
ogsa planer der indgar i et hierarki?
Vil en realisering af planen medfere en forbedring af X
miljget?
Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X
miljget?
Har en realisering af planen relevans for X
gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx
miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven , m.m.).
Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berart
Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente X Det vurderes at omradets anvendelse som boligomrade ikke strider
indvirkninger pa miljget? mod interesserne i den potentielle gkologiske forbindelse, idet der i
lokalplanplanleegningen laegges vaegt pa at tage hensyn til
sammenhaengen med de naerliggende naturomrader, sa
spredningskorridorer for vilde dyr og planter ikke forringes.
Giver planen samlet set anledning til en vaesentlig X
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indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller
en stor befolkningsgruppe?

Medfarer en realisering af planen fare for
menneskers sundhed og miljget?

Er der seerlige karakteristiske naturtreek eller
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Eksisterende diger bevares, dog kan en gennembrydning muligvis
blive nadvendig i relation til vejbetjening og handtering af
overfladevand.

Giver en realisering af planen anledning til
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller
greenseveerdier?

Intensiv arealudnyttelse

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber,
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Ja

Nej

§ 8 stk. 1 nr. 1

Bemaerkning

§8stk. 1nr. 2
§8stk. 1nr. 3
§ 8 stk. 2, nr 1
§ 8 stk. 2 nr2

Planen skal miljgvurderes

x

x

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfert en screening for, om Lokalplan 379 — Boliger Fuglsang Vest Etape 2 og kommuneplantillaeg
nr. 20 pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever at der gennemfares en miljgvurdering.

Lokalplan 379 — Boliger Fuglsang Vest Etape 2 og kommuneplantilleeg nr. 20 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til Lokalplan 379 — Boliger Fuglsang Vest Etape 2 og kommuneplantilleeg nr. 20 ikke skal miljgvurderes, da planerne
kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan

forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

LP379 - Boliger Fuglsang Vest Etape 2

21



| forbindelse med planlaegning for det tilstasdende areal mod vest (lokalplan 343) blev der udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten konkluderede, at planen ikke ville have veesentlig negativ
indvirkning pa miljg og natur, snarere tveet imod. Da omradet inden for lokalplan 379 er sammenligneligt med naboomradet ift. bl.a. jordbund, landskabs- og kulturhistoriske veerdier, bygger
planen pa principper og erfaringer fra lokalplan 343 og miljgrapporten, for derved at opna en sammenhaengende og helhedsorienteret planlaegning.

Der har veeret afholdt hgring af bergrte myndigheder jf. lovens § 32.
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