NOTAT - Indkomne bemzerkninger til Lokalplan 360 for boligomride ved Ekkodalen

Notatet indeholder et resumé af de bemerkninger der er indkommet i forbindelse med offentliggerelsen af forslag til lokalplan 360 boligomrade ved Ekkodalen samt
administrationens behandling af de indkomne bemarkninger.

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for 5 boliger ved Ekkodalen og for at fa afklaret forhold omkring bl.a. friareal, vendeplads, affalds- og
regnvandshéndtering samt stej fra motorvejen og pavirkning af kystlandskabet.

Planforslaget har varet i 8 ugers offentlig hering i perioden fra den 21. maj til 16. juli 2021.
Ved heringens udleb var der indkommet i alt 13 henvendelser fra folgende:

Gerda og Jern Limann

Steen Christensen

Axel Liebmann

Ole og Susanne Voldum-Clausen
Grundejerforeningen For Ekkodalens Stamve;j
Birthe og Henning Bogh

Ulla og Bjarne Larsen

Andrea Guldborg Skjelmose & Charles Alexander Gudmundson
Dan Rasmussen

Reiff & Pia Jungland

Annette Jensen og Thomas Andersen
Thorkild Brandt Thomsen

Vejdirektoratet

Hertil en underskiftsindsamling mod lokalplan 360 med underskrift fra 73 borgere pa Ekkodalen og Smedegardsve;.

Det er administrationens vurdering, at en del af de indkomne bemarkninger omhandler samme emner. Dette notat vil forst komme med nogle betragtninger omkring
disse emner. Disse emner er;

Bibeholdelse af lokalplan 13

Det gronne omrdde mod Stamvejen Ekkodalen
Terrenregulering

Handtering af overflade- og regnvand

Bibeholdelse af lokalplan 13
I mange af de indkomne bemarkninger sparges til, hvorfor lokalplan ikke bibeholdes og at det fastholdes, at der kan opferes 3 enfamiliehuse.

Der er fra en udvikler fremsendt et gnske om at opfere 5 boliger til helarsbeboelse. Dette enske er behandles politisk og der truffet beslutning om, at det fremsendte
onske kraver lokalplan og at lokalplanarbejdet igangsattes.
Et forslag til lokalplan har vaeret offentliggjort og behandles politisk efterfelgende.



Lokalplan 13 fra 1979 gav mulighed for 3 boliger for omréadet.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til 25 og bygninger mé ikke opferes i mere end en etage med udnyttelig tagetage. Hvor terreenforholdene gor det hensigtsmaessigt
kan bygninger tillades opferte med forskudte etager, ligesom kalderetage kan udnyttes til beboelse, sdfremt helhedsindtrykket af lav bebyggelse bevares i forhold til
den omliggende bebyggelse. Der er ikke angivet noget om hgjde i meter.

I lokalplanen er der ikke uddybende bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden eller valg af materialer.

Lokalplan 360 giver mulighed for 5 boliger. Bebyggelsesprocenten er for dben-lav bebyggelse fastsat til 30 og for tet-lav bebyggelse fastsat til 40. Der er ikke
bestemmelser om terrenregulering. Facader ma ikke overstige 8,5 m og bebyggelsen ma ikke overstige kote 16.00.
I lokalplanen er der bestemmelser om facadematerialer, omfang og solenergianleaeg.

Det gronne omrdde mod Stamvejen Ekkodalen

Det gronne omrade er udlagt som et grent omréade i lokalplanens kortbilag. Der er ikke i lokalplan 13 eller pa kortbilag mal for omradets udstrackning. Det har vaeret
administrationens vurdering, at udleegget i lokalplan 13 har varet 15 m fra vejmidten af stamvejen Ekkodalen.

I forbindelse med igangsatning af lokalplanen var det en forudsetning, at det grenne omrade blev fastholdt.

Det gronne omréde udlagt med lokalplan 13 har ikke veeret realiseret, men har varet anvendt som have og privat omrade.

I forbindelse med den politiske behandling af forslaget til lokalplan, blev afgrensningen af det gronne omréde fastlagt til 10 m fra vejmidten af stamvejen Ekkodalen.
Det gronne omréde er fastholdt med denne bredde i forslaget til lokalplan 360.

Der ma ikke opfores bebyggelse i det granne omrade. Der ma dog etableres eller indrettes anlag til handtering af tag- og overfladevand.

Terraenregulering
Der er kommet en reekke bemaerkninger omkring terreenregulering og bygningers hgjde.

Der er i lokalplan 13 ingen bestemmelser omkring terreenregulering, alene bestemmelser om, at hvor terrenforholdene gor det hensigtsmeessigt kan bygninger tillades
opferte med forskudte etager, ligesom keelderetage kan udnyttes til beboelse, safremt helhedsindtrykket af lav bebyggelse bevare i forhold til den omliggende
bebyggelse.

Der er i kommuneplanrammerne heller ikke bestemmelser for terreenregulering.

Der er med forslag til lokalplan 360 ikke fastsat bestemmelser for terreenregulering, da omradet er forholdsvis kuperet beliggende mellem kote 6 og kote 10. Det er
fastsat, at bebyggelsen ikke ma overskride kote 16 og at bebyggelsen ikke ma have en hgjde pa facader pa mere end 8,5.

Den maksimale hgjde pa 8,5 m er i overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer for bygningshgjde.

Kote 16 er fastsat ud fra en vurdering af, at det ikke er uden problemer at fastsatte niveauplaner for omradet under hensyntagen til en rational udnyttelse af omradet
til boliger og hensynet til naboer.

Idet der ikke med lokalplan 13 er fastsat en narmere hgjde for en etage med udnyttelig tagetage, mé hejden for byggeriet efter kommuneplanrammer og
bygningsreglement have en hejde pa 8,5m.

Der er i lokalplan 13 ikke bestemmelse om terrenregulering forhold er, at hvor terreenforholdene gor det hensigtsmaessigt kan bygninger tillades opforte med
forskudte etager, ligesom keelderetage kan udnyttes til beboelse, sdfremt helhedsindtrykket af lav bebyggelse bevares i forhold til den omliggende bebyggelse



Handtering af overflade- og regnvand
Der er ligeledes kommet en reekke bemarkninger for hdndtering af overflade- og regnvand i lokalplanomrédet og i omradet omkring Ekkodalen.

Der er sammen med forslaget til lokalplan 360 fremsendt en redegerelse for handtering af tag- og overfladevand. Denne redegerelse er udarbejdet pa baggrund af
udviklerens forslag til bebyggelse med 5 boliger.
Redegarelsen viser at, tag- og overfladevand kan handteres, herunder tilbageholdes pa egen grund i forhold til de krav, der er hertil.

Handtering af tag- og overfladevand for omrader uden for omradet for forslag til lokalplan 360 indgér ikke i hédndtering af tag- og overfladevand i lokalplanomradet.
Fredericia Spildevand har i forhold til handtering af tag- og overfladevand i kvarteret omkring Ekkodalen tilkendegivet, at der ved en ekstrem belastning vil kunne
ske opstuvning til terreen pa ledningsstraekket. Denne opstuvning aftager dog forholdsvis hurtigt i forhold til den ekstreme regnhandelse.

De indkomne bemaerkninger har veret i horing ved ejere og udvikler for lokalplanomradet.
Der er kommet bemarkninger fra udvikler og bemekninger herfra er refereret sidst i dokumentet.
Skemaet med et resume af de indkomne bemaerkninger er suppleret med administrationens indstilling til hver enkelt bemarkning.



Gerda og Jorn Limann
Ekkodalen 57

Mener ikke, at forudsatningerne for lokalplanen
er overholdt, da det grenne omrade reduceres.
Lokalplan 13 ber opdateres, saledes alle far
samme rettigheder.

Mener ikke, at tet-lav bebyggelse er i
overensstemmelse med den gaengse opfattelse af
teet-lav bebyggelse. Tet-lav bebyggelse skal vere
helt eller delvist sammenbygget.

Forudser en reekke ansggninger om dispensation
fra grundejere i lokalplan 13’s omrade. Dette
udfra, at hvad lokalplan 360 tillader.

De ser lokalplan 360 som ufuldstendig, da der
mangler en visualisering af byggeriet.

Med lokalplan 360 etableres et minisamfund med
egen grundejerforening som vil give voldsom
utilfredshed hos boligejere i mange andre omrade
i Fredericia kommune.

Det vil veere hensigtsmaessig at lokalplan 13
tilpasses og at lokalplan 360 skrinlegges.

Der er taget en politisk beslutning i
forbindelse med forslag til lokalplan
360, hvor det granne omrades
udstrakning blev fastlagt i
lokalplanen.

Definitionen af tet-lav byggeri er i
overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan 2017 — 2029, som var
galdende pa tidspunktet for
offentliggerelse af forslaget til
lokalplan.

Begrebet tet-lav bebyggelse er ikke
entydigt defineret, hverken i bygge-
eller planlovgivningen. I Fredericia
Kommune forstar vi felgende ved
“teet-lav boligbebyggelse™:
Dobbelthuse, keedehuse, raekkehuse
og lign., helt eller delvis
sammenbyggede enfamiliechuse med
lodret lejlighedsskel. Evt. ogsa andre
huse bygget i én eller to etager (uden
vandret lejlighedsskel) og
sammenbygget eller med kort afstand
til andre huse af tilsvarende art.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger

Steen Christensen
Ekkodalen 55

Det gronne omrade udlagt med lokalplan 13 ber
bevares. Det er reduceret med lokalplan 360.
Lokalplan 13 ber ikke aflyses, men ber gelde for
alle beboere.

Der ber vare bestemmelse om terrenregulering
pa+/-0,5m.

Det ber forlanges, at grundejeren i lokalplan 360
er medlem i en bestdende grundejerforening i
omrédet.

Der forventes en gennemgribende gennemgang af
handtering af overfalde- og regnvand.

5 ens boliger forandrer omréadets karakter
vaesentligt og der forventes foretaget en
miljevurdering.

Der er taget en politisk beslutning i
forbindelse med forslag til lokalplan
360, hvor det grenne omrades
udstreekning blev fastlagt i
lokalplanen og bestemmelserne om
terrenregulering ikke indgik.

Det kan ikke med lokalplanen
forlanges, at grundejeren i lokalplan
360 skal vaere medlem af en
eksisterende grundejerforening.
Lokalplanen giver rammerne for
fremtidigt byggeri som i vidt omfang
er i overensstemmelse med de
geldende rammer i lokalplan 13.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger




Planen ber ikke igangsettes inden de skelmassige
og ejermassige forhold er bragt i orden.

En fordeling af den jord, der skal flyttes, over
hele grunden er ikke hensigtsmessig. Det udlagte
gronne areal pa 15 m ber ga vandret og resten af
jorden keres vak.

Skraning ud mod stamvejen og Smedegérdsvej er
farlig da vejens kloakker ligger for hejt. I veenget
4-40 lgber vandet forbi ristene og videre ned af
stamvejen. Resten af vandet kan ikke optages af
dackslet mellem 51 og 55 .

Endelig ber man regne pa regnvand ud fra en 5
ars hendelse.

I forbindelse med
byggesagsbehandling af boliger i
lokalplan 360 vil der ske en grundig
behandling i forhold til blandt andet
héndtering af regn- og overfladevand.
Lokalplanen kan ikke alene lose de
udfordringer, der er med regn- og
overfladevand i omrédet Ekkodalen
og Smedegérdsve;.

Axel Liebmann
Ekkodalen 51

Finder at der var en usken start pa lokalplan med
blandt andet et made, hvor forvaltningen forestod
al preesentation og derved ikke fremstod neutral.
Mener ikke, at kloakkerne i kvarteret er
dimensioneret til at aftage regn- og overfladevand
fra lokalplanomradet. Der har veret en raekke
skybrud, som har afstedkommet oversvemmelse
af haver og kaldre.

Forslag om en &ndring af bestemmelser for
terreenregulering. Der er i lokalplan 360 ingen
bestemmelser om terraenregulering. Dette enskes
@ndret til, at der ikke ma ske terrenregulering
med mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende
terren, som i andre lokalplaner.

Taet-lav bebyggelse med en bebyggelsesprocent
pa 40 afviger markant fra det ovrige omrade og er
en markant afvigelse fra kommunens ovrige
lokalplaner.

Skulle der vaere @ndringer ber det under ingen
omstendigheder accepteres at blive mere end
30% uanset type af bebyggelse sd omradet ikke
endrer karakter.

Det vil veere mere fornuftigt at lave tilfgjelse til
lokalplan 13 séledes at matrikel 113v pa 3576m2
ma deles op 1 4 parceller 4 ca. 900m2 med ny
bebyggelsesprocent for hele Lokalplan 13 pa 30.

Lokalplanen kan ikke alene lose de
problemer, der er med regn- og
overfladevand i omradet Ekkodalen
og Smedegérdsve;j.

Om terreenregulering, se indledende
bemarkninger.

Lokalplanens bestemmelser om tet-
lav byggeri folger
rammebestemmelserne i den
geldende kommuneplan 2017-2029.
Definitionen for taet-lav byggeri er i
kommuneplan 2017 angivet som;
Teet-lav bebyggelse

Begrebet tet-lav bebyggelse er ikke
entydigt defineret, hverken i bygge-
eller planlovgivningen. I Fredericia
Kommune forstér vi folgende ved
“teet-lav boligbebyggelse™:
Dobbelthuse, keedehuse, raekkehuse
og lign., helt eller delvis
sammenbyggede enfamiliehuse med
lodret lejlighedsskel. Evt. ogsa andre
huse bygget i én eller to etager (uden
vandret lejlighedsskel) og

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger




Dermed kan der fint bygges fritliggende huse pa
omkring 180-200m2 + garage hvilket falder godt i
trad med omréadet 1 gvrigt — med krav om at det
skal veere 1 plan eller 1 % plan i max 8,5m
byggehgjde.

Det bemerkes ogsé, at lokalplanen ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens
definition af tet-lav byggeri.

Der gores indsigelse mod byggehgjde péa 8,5m
ved byggeri i 2 etager.

Det skal begranses til 6,5m for 2 etager og 8,5m
for 1 ¥ etage som for gvrige lokalplaner.

Ovre byggehgjde pé kote 16 meter (DVR90) for
hele matrikel kan ikke accepteres under nogen
omstendigheder, pa et terreen der som beskrevet
varierer fra kote 5,0 til 10,50 jf kommunens kote-
kort.

Det mé veere et krav her som i alle andre tilfzlde
at ovre byggehejde folger terreen med de tilladte
+/-0,5m

Dette gores meget fornuftigt for at undga at
firkantede kasser bliver mere dominerende end de
i forvejen er — de virker qua deres store facader
meget markante/dominerende

Indsigelse imod, at det grenne areal langs
Ekkodalen indskraenkes med 50 %.

I andre lokalplaner angiver man 8.5m som max
byggehgjde for 1 ' plans huse og 6,5m for 2
etagers — med en undtagelse hvor kommune har
angivet 6,75m aht krav om isolering.

Dette gores meget fornuftigt for at undgé at
firkantede kasser bliver mere dominerende end de
i forvejen er

Ovre byggehgjde pé kote 16 meter (DVR90) for
hele matrikel kan ikke accepteres under nogen
omstaendigheder, pa et terreen der som beskrevet
varierer fra kote 5,0 til 10,50.

Det byggeprojekt der er skitseret fra Billund
arkitekter kan ende i en MASSIV
terreenregulering mod gst mod Smedegardsvej pé

sammenbygget eller med kort afstand
til andre huse af tilsvarende art.

Bebyggelsesprocenten for hhv. aben-
lav og teet-lav bebyggelse i de
gaeldende kommuneplanrammer for
omrédet er 30 og 40 og hgjden er
fastlagt til 2 etager . der er ikke
angivet en hejde i meter..

2 etager er i de generelle rammer
fastlagt til maks. 8,5 m.

Det er administrationens vurdering, at
byggeri over tid forandres
arkitektonisk. Det er vurderingen at
omradet er bygget over en lengere
tidsperiode og at det kommende
byggeri vil afspejle den periode, det
er bygget i.

Det er endvidere vurderingen, at der
ikke er et samlet arkitektonisk udtryk
for omradet.

Omkring terreenregulering og det
gonne omrade, se indledende afsnit.
Der er ikke bestemmelser om
terreenregulering i lokalplan 13.




3-4meter hvis der ikke legges begraensning ind
som yderligere vil give en overveldende vag hvis
man accepterer 2 etager i 8,5m — helt uantageligt.
Det er uacceptabelt og en hdn mod de
eksisterende beboere at de far nej til deres planer
mens Forvaltning og politikere i baggrund
arbejder med en lokalplan der i dén grad er en
@ndring af omradet — en overskridelse af alle
graenser, regler og synsindtryk (hejt, stort,
kvadratisk, teet, dominerende facader).

Det er en glidebane uden sidestykke at tillade den
type 2-plans bebyggelse i en lille enklave uden at
hele omradet fremover ender som et miskmask af
arkitektur og bastante terreenreguleringer og
byggehgjder.

Neppe det der vil gere omradet synderligt
attraktivt.

Det vil veere fuldstendigt umuligt for kommunen
fremover at sige nej til andre bygherrer der matte
have lignende ensker, og det kan forudses der
kommer en del ankesager mod Kommunen hvis et
s& markant byggeri accepteres med det uherte
fravalg af begraensninger og tilpasning til et
omrade.

Ved at lave en hej grad af byfortaetning udelukker
man helt at give udvalgte omrader en hgjere grad
af eksklusivitet, specielt ikke hvis man som i
Forslag 360 bygger med 40% i teet beliggende
kasser.

Det er vigtigt at gronne omrader bevares eller
udvides.

Det er vigtigt der gives regler for omrader sa
byggeri ikke bliver et miskmask. Hold fast i huse
med skra tagflader — forbyd 2 plans huse.
Bygningsoverflader skal vaere matte (ingen
blanke sortglaserede tegl)

Med disse mindre justeringer giver I mulighed for
at familier med indkomster i den bedre ende kan
kabe et hus i Erritse og tilpasse det til deres behov
(dine-mine-vores bgrn osv).




Leer at sige fra. En projektmager kommer normalt
kun med ensker til byggerier der er optimeret rent
okonomisk for dem selv — uhyre sjaeldent ser man
planer der tager hensyn til de eksisterende
beboere og omraders karakter.

De mennesker der har kebt ejendom har gjort det
i tillid til geeldende regler. Der skal vare virkeligt
tungtvejende grunde til at afvige fra gaeldende
planer.

Ole og Susanne Voldum-
Clausen
Ekkodalen 4

Der er en tinglyst servitut, der sikrer uhindret
udsyn fra deres bolig til Lillebelt. Det planlagte
byggeri fjerne den nuverende udsigt.

De far indbliksgener, safremt der ikke er
bestemmelser om terranregulering pa+/- 0,5 m.
De mener ikke, at det gronne areal skal reduceres.
En afgraenset lokalplan 360 vil danne en enklave,
hvor der mangler en forklaring pé, hvordan
sagsstyringen fremover og at dette vil skabe
precedens.

Lokalplan 360 vil fratage beboere pa Ekkodalen
rettigheder og give forringelser i form af eget
trafik, renovation, indkig og reduktion af udsigt til
Lillebeelt.

I Hvidbogen for hering forud for forslag til
lokalplan 360 dokumenteres modstand mod det
planlagte byggeri og sagsforlebet.

Forvaltningen har ikke kunnet finde
en tinglyst servitut, der sikrer
uhindret udsyn for ejendommen
Ekkodalen 4 til Lillebelt.

Der er administrationens umiddelbare
vurdering, at der ikke forventes at
veere indbliksgener med de geldende
bestemmelser om byggeri i
lokalplanomradet.

Det forventes ikke at lokalplan 360
vil fratage beboere pa Ekkodalen
rettigheder og give forringelser i form
af gget trafik, og renovation. De 5
boliger forventes ikke at age
trafikken vaesentligt. Renovation
planlegges afhentet ad en privat
feellesvej for de 5 ejendomme og
forventes séledes ikke give
eksisterende ejendomme forringelser,

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemaerkninger

Grundejerforeningen For
Ekkodalens Stamvej,
Ekkodalen 81

De ser det som en vasentlig forringelse af det
samlede omrades gronne karakter, at det grenne
omrade er reduceret fra 15 m til 10 m fra
vejmidte. Herved fraviges en forudsatning for
BPU’s oprindelige beslutning om igangseatning af
lokalplan 360.

Omradets regnvandssystem er kraftigt
underdimensioneret. Dette har tidligere i
forbindelse med skybrud givet problemer med
regnvand pa veje og haver i omradets sydside
parallelt med vejen.

Der er taget en politisk beslutning i
forbindelse med forslag til lokalplan
360, hvor det grenne omrades
udstreekning blev fastlagt i
lokalplanen.

Lokalplanen giver rammerne for
fremtidigt byggeri.

I forbindelse med
byggesagsbehandling af boliger i
lokalplan 360 vil der ske en grundig
behandling i forhold til blandt andet
héndtering af regn- og overfladevand.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger




En yderligere befastelse af omradet for lokalplan
360 med et forsinkelsesbassin, med
opmagasinering af en 1-ars regnhandelse vil
belaste det i forvejen underdimensionerede
regnvandssystem og give yderligere
oversvemmelser.

At udsaztte omréadets lavereliggende arealer og
disses beboere for en sddan belastning findes helt
utilstedeligt og Grundejerforeningen ma udtale
sin skarpeste kritik af den patankte handtering af
lokalplanomréadets overflade-/regnvand.

Samlet set stilles hele omradets brugere og
beboere indenfor den eksisterende lokalplan 13
altsa betydeligt ringere med vedtagelsen af
lokalplan 360.

Omrédet for lokalplan 360 ber derfor fastholdes
under lokalplan 13, si hele omrédet kan *bevare
sin struktur og bebyggelsestaethed’ (med de
hidtidige grenne omréader), jf. Kommuneplan
2017 — 2029 for Fredericia Kommune, og tillige
ber hele omradets afvandingssystem for regn- og
overfladevand snarest fremtidssikres mod
kommende skybrud og under ingen
omstendigheder dimensioneres, s det kun
imedegar 1-arsregnhandelser, som bevisligt er
utilstraekkelige.

Lokalplanen kan ikke alene lose de
problemer, der er med regn- og
overfladevand i omradet Ekkodalen
og Smedegérdsve;j.

Birthe og Henning Bogh
Smedegardsvej 8

En foregelse af fra 3 parceller til 5 boliger i taet-
lav bebyggelse vil bryde med omradet
arkitektonisk.

Mener ikke lokalplanen giver mulighed for at
forestille sig det kommende byggeri, veje og
friarealer.

Mener ikke, at afstand til skel, bygningernes
hgjde pa 2 etager op til kote 16 og
terreenregulering er beherigt belyst i forhold til
lokalplan 13.

Hertil en rackke spergsmél om bebyggelse i
delomréde 2, ejendomsretlige forhold mellem de
to grundejere, vejretlige forhold omkring
Smedegardsvej og grundejerforening.

Det er administrationens vurdering, at
byggeri over tid forandres
arkitektonisk. Det er vurderingen at
omradet er bygget over en laengere
tidsperiode og at det kommende
byggeri vil afspejle den periode, det
er bygget i.

Det er endvidere vurderingen, at der
ikke er et samlet arkitektonisk udtryk
for omradet.

Der er ikke bestemmelser om
terreenregulering i lokalplan 13.
Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et uferdigt projekt, som

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger




Forstar ikke at der i miljescreeningen ikke er et
serligt dyreliv, der skal beskyttes.

De mener, at der er et meget varieret dyreliv i
omradet, der skal beskyttes.

leegger bebyggelsen ind i skrdningen
som lgber pa langs med omréadet. Det
er saledes vanskeligt at stille
ngjagtige krav til terreenreguleringen,
da en hgj grad af regulering kan vare
nedvendig for at bygge med
forskudte planer og fritlagt keelder.
Lokalplanen giver rammerne for
fremtidigt byggeri.

Der kan godt vere et varieret dyreliv
i omréadet, men der er eksempelvis
ikke beskyttede dyrearter, der skal
tilgodeses 1 omradet.

Ulla og Bjarne Larsen
Ekkodalen 10

Mener at behovet for parkeringsmulighederne er
oget siden omradet omkring Ekkodalen blev
etableret i slutningen af 1970’erne. I dag er
standarden 1-2 biler pr husstand. I lokalplanen er
ikke indteenkt ekstra parkeringspladser til gaester
til de 5 husstande. Det kan derfor forventes, at
disse parkerer i grasrabatter.

De mener, der ber tages hensyn til at de vil fa
vanskelige udkerselsforhold om vintrene, da
sidevejen Ekkodalen i lokalplanomradets vestlige
afgreensning er stejl. De foreslér, at en del af det
gronne omrade bliver greesarmeret, sé dette kan
bruges som nedparkeringspladser.

Lokalplanen er i overensstemmelse
med kommuneplanens
rammebestemmelser om, at der ved
aben-lav bebyggelse skal etableres
minimum 2 p-pladser for hver bolig
og ved tet-lav bebyggelse skal der
etableres minimum 1,5 p-pladser for
hver enkelt bolig

Der er fra udvikler planlagt 2 p-
pladser pr bolig.

Fredericia Kommune er ikke bekendt
med, at der er vanskelige
udkerselsforhold om vinteren pa
sidevejen Ekkodalen.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger

Andrea Guldborg
Skjelmose & Charles
Alexander Gudmundson
Ekkodalen 59

Opfattelse af, at man skal kunne sette lid til at
regler og rammer er lige/gaelder for alle.

Alle indsigelser og protester i forbindelse med
forste hering tilsidesettes med den offentliggjorte
lokalplan.

Grundlaget for lokalplaner eroderes, néar
frimeerker af smé& omrader kan lokalplanlegges.
Og tilsidesatter beboeres ret til rimelighed,
demokratisk indflydelse og berettigede
forventninger til forvaltning. Der er tidligere
afvist byggeensker med begrundelse om at det
onskede vil fylde mere i omgivelserne.

Efter planlovens kan
kommunalbestyrelsen pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag. Det sker typisk som
led i planlaegning af byudviklingen i
kommunen og i situationer, hvor
kommunalbestyrelsen ensker at satte
sit praeg pa et privat byggeprojekt,
eller nér et gnsket byggeri udleser
lokalplanpligt.

Lokalplanleegningen blev
igangsattes, idet forhold omkring
bl.a. friareal, vendeplads, affalds- og

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger
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Bebyggelse i form af 5 firkantede 2 etagers
betonklodser vil skamfere omradet. Lokalplan 13s
bestemmelse om 3 boliger ber fastholdes.

Er Byradet samt Miljo- og Teknikudvalget
virkelig af en sddan stebning at man vil medvirke
til at sikre én bygherres gkonomiske gevinst
fremfor mange borgeres grundleeggende
retssikkerhed?

Vi fremsender hermed vores protest mod
lokalplan 360 og henstiller til at Byradet samt
Milje- og Teknikudvalget indstiller og annullere
godkendelsen af lokalplan 360. Sa de med mere
ro i sindet kan se sig selv og deres borgere i
gjnene.

regnvandshéndtering samt stoj fra
motorvejen og pavirkning af
kystlandskabet skal afklares.

Dan Rasmussen
Ekkodalen 80

Bebyggelsen oges fra 3 til 5 boliger og far
karakter af taet-lav bebyggelse og skiller sig udfra
omradets karakter.

Det gronne omréde reduceres betydeligt, hvilket
vil pavirke omradet og gere dette mindre gront.
Handtering af overflade- og regnvand menes at
vare uforsvarlig med den fremsendte redegerelse
med forventede 1 ars handelse. Omradet er i dag
udfordret omkring skybrud.

Lokalplanforslaget strider mod by- og
planudvalgets forudsetning for igangsatning af
lokalplanen omkring det grenne omrade og
tilsidesaetter totalt Kommunens egne
ensker/planer for omradet, hvilket virker
besynderligt og problematiserer
kommunens/politikernes trovaerdighed.

Det er administrationens vurdering, at
byggeri over tid forandres
arkitektonisk. Det er vurderingen at
omradet er bygget over en laengere
tidsperiode og at det kommende
byggeri vil afspejle den periode, det
er bygget i.

Det er endvidere vurderingen, at der
ikke er et samlet arkitektonisk udtryk
for omradet.

Der er ikke bestemmelser om
terreenregulering i lokalplan 13.
Lokalplanen er udarbejdet pa
baggrund af et ikke faerdigt projekt.
Der er taget en politisk beslutning i
forbindelse med forslag til lokalplan
360, hvor det gronne omrédes
udstreekning blev fastlagt i
lokalplanen.

I forbindelse med
byggesagsbehandling af boliger i
lokalplan 360 vil der ske en grundig
behandling i forhold til blandt andet
héandtering af regn- og overfladevand.
Lokalplanen kan ikke alene lose de
problemer, der er med regn- og

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger
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overfladevand i omradet Ekkodalen
og Smedegardsvej

Reiff & Pia Jungland
Ekkodalen 30

Imod at lokalplan 13 ikke respekteres og sperger,
hvem der betaler udgifterne til lokalplan 360 samt
folger heraf.

Kote for terrasse, samt gverste etage kote
(>11,00) er sa hej at der vil blive Indbliksgener,
idet vores grund niveau er ca. kote 10,00

Vi er imod at fa vej / vendeplads pé béde
Nordsiden / Sydsiden af vores grund, dette giver
dobbelte gener ifb. Karsel skraldebiler, parkering
mm.

Det patenkte terraenspring ved skel pa 2 meter
pga. ny vej, er vi meget imod, vi ser det som en
sikkerheds risiko (bernebern) faldskader, samt
senkning af grundvands niveau.

Vi mener adgangsforhold / vej skal flyttes ned til
Nordsiden af de 3 grunde, bedre
indkerselsforhold, parkering mm.

Vi haber hermed at dette vil gere indtryk pé jer
politikere, at vi i den grad star sammen herude i
det dejlige omrade Ekkodalen / Smedegardsve;j.

Det er kommunen, som i samarbejde
med udvikler udarbejder lokalplanen.
Udvikler afholder udgifter til blandt
andet redegorelse for stgj, hdndtering
af regn- og overfladevand og
projekttilpasning.

Koten for terrasse pé tag af garage for
nye bygninger er for den ostligste
bygning angivet til kote 11,3. I skel
mod Ekkodalen er koten angivet til
ca. 10,90. Ekkodalen er efter vores
vurdering beliggende mellem kote
10,5 og kote 11. Der er endvidere en
afstand pa ca. 11 meter fra
tagterrassen til skel mod syd. Med en
plantning af haek er det
forvaltningens vurdering, at der ikke
er risiko for indbliksgener.
Terraenspringet mellem den nye vej
og skel er pa de fremsendte skitser pa
ca. 1 meter i den estlige del op mod
Ejendomme Ekkodalen 30.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som felge af de
indkomne bemarkninger

Annette Jensen
Thomas Andersen
Ekkodalen 32

Der gores indsigelse mod at etablere en ny vej
tvaers igennem et allerede etableret omrade, som
vil resultere 1 at bererte beboer vil fa trafik/stej og
indsigtsgener ud for baghave, stue og
sovevarelse.

Ligeledes gores der indsigelse om at
terreenregulere i skel med 2m.

Der gores indsigelse mod at opfere ensartet
byggeri. At opferer ensartet byggeri i omrédet vil
give en visuel forringelse, som ikke passer til
omrédet.

Der gores indsigelse om at bebyggelsesprocenten
ikke overskrides, og grenne omrader bevares iht.
gaeldende lokalplan.

Der gores indsigelse mod at der bygges i 2 plan.
At bygge i 2 plan vil give betragtelige

Koten for terrasse pa tag af garage for
nye bygninger er for den ostligste
bygning angivet til kote 11,3. I skel
mod Ekkodalen 30 er koten angivet
til ca. 10,90. Ekkodalen er efter vores
vurdering beliggende mellem kote
10,5 og kote 11. Der er endvidere en
afstand pa ca. 11 meter fra
tagterrassen til skel mod syd. Med en
plantning af haek er det
forvaltningens vurdering, at der ikke
er risiko for indbliksgener.
Terrenspringet mellem den nye vej
og skel er pa de fremsendte skitser pa
ca. 1 meter i den estlige del op mod
ejendommen Ekkodalen 30.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemarkninger
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indsigtsgener til omkringliggende
matrikler/privatliv.

Kan det virkelig have sin rigtighed, at man
tilgodeser en byggematador som pa ingen made
har nogle relationer, udover profit til de omtalte
omrader frem for et efterhdnden massivt antal
berorte beboer.

Der er taget en politisk beslutning i
forbindelse med forslag til lokalplan
360, hvor det granne omrades
udstrakning blev fastlagt i
lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser er i
overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan 2017 — 2029, som var
galdende pa tidspunktet for
offentliggerelse af forslaget til
lokalplan.

Thorkild Brandt
Thomsen
Ekkodalen 34

Kommunen har nidkeert serget for, at den gl
lokalplan blev overholdt i de seneste
ombygninger pa Ekkodalen, sa det er sveert at
forstd, at der skal geelde andre forhold, nar der
kommer en entreprener til, som har sarinteresser.
Vej forholdene til og fra de 5 boliger vil give
mange problemer i vinterhalvaret. Vejen er gravet
ned i forhold til grundene Ekkodalen 30,32-38 og
kommer dermed til at ligge i skygge sé sne og
anden fugt vil blive liggende og fryse til is og
blive glat, dertil kommer de stejle opkarsler fra
garagerne, som ogsa kommer til at ligge mod
nord, og vil som felge deraf nemt blive meget
glatte og fedtede.

Er kravet om 2 p-pladser til hver bolig
tilstraekkeligt. Der er for de eksisterende boliger
pa sidevejen Ekkodalen 2-4 p-pladser pa hver
grund, sé der er plads til firmabil mm.

Hvorfor ikke flytte vejen ned foran husene,
hvilket kan give flere p-pladser.

Mest hensigtsmaessigt at bibeholde den gamle
lokalplan 13.

Efter planlovens kan
kommunalbestyrelsen pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag. Det sker typisk som
led i planlaegning af byudviklingen i
kommunen og i situationer, hvor
kommunalbestyrelsen ensker at satte
sit praeg pa et privat byggeprojekt,
eller nar et ensket byggeri udleser
lokalplanpligt.

Lokalplanleegningen blev
igangsattes, idet forhold omkring
bl.a. friareal, vendeplads, affalds- og
regnvandshéndtering samt stej fra
motorvejen og pavirkning af
kystlandskabet skal afklares.
Fredericia Kommune ser ikke
problemer omkring vejforholdene for
den private fellesvej i
lokalplanomradet for vinterperioden.
Det vil i gvrigt vaere beboerne i
lokalplanomradet, som har
vedligeholdelsespligt, herunder
rydningspligt for vejen.

Det er Fredericia Kommunes
vurdering, at den galdende p-norm

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som felge af de
indkomne bemarkninger
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for aben-lav boliger pa 2 p-pladser til
hver bolig er tilstraekkeligt.

Vejdirektoratet

Lokalplanomradet graenser ikke direkte op til
Taulovmotorvejen (statsvej nr. 40), men ligger i
en afstand til motorvejen der gor, at omradet
pavirkes af stgj fra motorvejen.

Indholdet af forslag til Lokalplan LP360 giver
ikke Vejdirektoratet — som vejmyndighed for
Taulovmotorvejen (statsvej nr. 40, Nyborg -
Kolding) — anledning til at gore indsigelse.

Vejdirektoratets bemaerkninger er
taget til efterretning.

Der er for det fremsendte projekt
fremsendt en stejredegerelse, der
viser, at de geeldende stojgraenser kan
overholdes.

Der sker ingen @ndring af lokalplanen
som folge af de indkomne
bemaerkninger

Underskriftsindsamling

Der gores indsigelse mod en ny lokalplan 360.
den geeldende lokalpan har fungeret fint indtil nu.

Efter planlovens kan
kommunalbestyrelsen pa ethvert
tidspunkt beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag. Det sker typisk som
led i planlaegning af byudviklingen i
kommunen og i situationer, hvor
kommunalbestyrelsen ensker at satte
sit praeg pa et privat byggeprojekt,
eller nar et ensket byggeri udleser
lokalplanpligt.

Lokalplanlegningen blev
igangsettes, idet forhold omkring
bl.a. friareal, vendeplads, affalds- og
regnvandshéndtering samt stoj fra
motorvejen og pavirkning af
kystlandskabet skal afklares.

Der sker ingen @ndring af
lokalplanen som folge af de
indkomne bemaerkninger

Peter Floe

Bekymret for om visualisering kan vise nogel
misforstaelser og ensker at foretraede for udvalget
inden sagen behandles, sé sagen belysesfuldt ud.

Projektet med at udnytte grunden til 5
boliger vil fremskaffe attraktive grunde i
Erritsg som kan tiltreekke nye beboer til
kommunen.

For at dette skal kunne lykkes kraever det at
der bliver bygget nogle attraktive boliger der
lever op til nutiden krav for boliger som
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f.eks. moderne Arkitektur ,lysindfald, store
terrasser i stedet for store haver, teet pa
Lillebzelt og ikke mindst energi rigtige.
Dette projekt vil man kunne fa nogle af de
vellpnnede medarbejder fra de nye
virksomheder, til at bosaette sig i
kommunen.

Udvikler har gode erfaringer med dette fra
Kriigers parken i Sandal, her har det vist sig
at hvis der er attraktive boliger vil
vellgnnede folk ogsa gerne bosaette sig i
Fredericia i stedet for at pendle her til.
Derfor

Derfor menes at dette projekt bgr fremmes,
da det er vejen frem hvis man vil fastholde
gnsket om gget bosatning i Fredericia.
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