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Resumé af borgermede den 23. august 2021 - vedr. lokalplanforslag 380 og kommuneplantillaeg
nr. 24, for et nyt boligomrade ved Skaerbaekvej i Skaerbak.

Fredericia kommune afholdt i samarbejde med beboerforeningen i Skaerbak et borgermade den 23.
august 2021, om et kommende lokalplanforslag med tilhgrende kommuneplantilleeg for et nyt
boligomrade ved Skaerbaekvej og Langelandsvej i det nordlige Skaerbaek.

Mgdet blev afholdt i beboerhuset i Skeerbaek.

Ved madet deltog fra kommunen:

Seren Larsen - udvalgsformand for By- og Planudvalget
Tabita Nyby - afdelingsleder Plan og arkitektur

Peter-A. Simonsen - Ansvarlig planleegger

Nanette S. Rytter - Planlaegger

Christina Nielsen - Planlaegger

Fra bygherre, Birch Ejendomme deltog:
Martin S. Pedersen - Arkitekt
Mathias Vendelbo - Projektchef
David Nielsen - Projekteringsleder

Der var 85 borgere tilmeldt borgermegdet.

Praesentationer ved medet

Formanden for beboerforeningen Jonna Heebgll bad velkommen til beboerhuset, og udvalgsformand
for By- og Planudvalget Seren Larsen bgd velkommen til selve borgermgdet.

Herefter preesenterede Fredericia Kommune de forelgbige bud pa indhold af lokalplanforslag og
kommuneplantilleeg, samt status pa lokalplanprocessen, som stadig er i en indledende fase.

Efter Kommunens praesentation af planforslagene praesenterede Birch Ejendomme deres projekt.

Endelig beskrev Jonna Heebaell beboerforeningens @nsker til Skaerbaeks udvikling, som afspejlede de
hgringssvar, som kommunen modtog i forbindelse med idehgringen for kommuneplantillaegget og
heringen af Forslag til Kommuneplan 2021-2033.
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Bemaerkninger og spergsmal ved medet

Der blev pa mgdet udtrykt bekymring for Skaerbaek bys generelle udvikling samt modstand mod det
konkrete projekt for omradet ved Skaerbaekvej.

En del af modstanden centrerede omkring udlaegget af omradet som rent taet-lav omrade. Det blev
pointeret, at Skaerbaek ikke har brug for flere teet-lav lejeboliger og at yderligere udbygninger bar veere
overvejende dben-lav eller andre alternative mindre boligformer, som foretraekkeligt er ejerboliger
frem for lejeboliger.

Et andet synspunkt var gnsket om mere natur, f.eks. skov, i det nordlige Skeerbaek, frem for yderligere
bebyggelse.

Der blev udtrykt gnske om at forbedre indgangsportalen til byen, f.eks. ved at udlaegge areal til en
bypark langs Skeerbaekvej.

Der blev udtrykt modstand mod selve projektet, herunder arkitekturen og stgjvolden langs
Skaerbaekvej. Flere deltagere mente, at et byggeri af denne type, med dette omfang og denne placering,
ville virke skeemmende for oplevelsen af indkarslen til Skaerbaek by.

En deltager tilkendegav darlige erfaringer fra Birch Ejendommes tidligere projekt i byen, ved
Overmarken, hvor salget af omradet til en tredjepart havde skabt udfordringer for beboerne.

Der blev spurgt ind til, hvordan kommunen vil sikre, at skoler og dagintuitioner kan fglge med i forhold
til den hurtige udvikling med nye boligomrader. Det opleves som en stor udfordring med for lille
kapacitet i lokalomradet.

Der blev ogsa spurgt ind til de nye udlaeg til boligformal i kommuneplanrevisionen, specifikt et nyt
rammeomrade og et nyt perspektivomradet udlagt vest for Skaerbaekvej overfor det aktuelle
lokalplanomrade. Kommunen kunne fortelle, at der var modtaget en raekke kommentarer til
udlaeggene ifm. haringen af kommuneplanforslaget, og at disse ville blive behandlet politisk i uge 34-
36.

Der blev spurgt kritisk ind til kvaliteten af boligerne i Birchs projekt samt variationen i boligtyperne. Der
blev ogsa udtrykt et gnske om, at bebyggelsen blev begraenset til syd for Langelandsvej.

Der blev spurgt ind til, om der har vaeret andre, som har vaeret interesseret i at udvikle omradet, siden
det blev udlagt i kommuneplanen i 2009. Fredericia kommune havde ikke kendskab til tidligere
forespergsler, men grundejer kunne supplere med, at der gennem arene havde vearet interesse, og at
han ogsa tidligere havde henvendt sig til kommunen, for at here om de ville udvikle omradet.

Der blev ogsa spurgt ind til om den variation i bebyggelsen, som kommunen ensker at sikre med
lokalplanforslaget, ikke ville komme naturligt, hvis omradet blev udlagt til parcelhuse frem for
raekkehuse.

Der blev spurgt ind til status pa faerdiggerelsen af et regnvandsbassin ved havnen. Kommune lovede at
undersgge det, og vende tilbage med et svar.
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Der blev ogsa spurgt ind til, hvilke handlemuligheder borgere i Skaerbaek, som ikke er interesseret i den
foresldede udvikling, har, hvis de gnsker at stoppe projektet. Kommunen svarede, at den normale
procedure vil vaere at indgive haringssvar i forbindelse med den offentlige haring, som vil blive
annonceret, hvis forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg godkendes politisk. Herudover er borgere
altid velkomne til at give deres mening til kende, hvilket er arsagen til at der afholdes borgermgader.

Jonna Heebgll bemaerkede, at der ogsa blev indgivet indsigelser mod udlaegget af boligramme S.B.12 i
2009 i forbindelse med den davaerende kommuneplanproces.

Det blev foreslaet, at der taenkes i andelsboliger som et alternativ til lejeboliger.

Det blev ogsa foreslaet, at kommunen sd naermere pa en nyudgivet bog "Bedre Byskik” ifm.
planlaegningen af kommunens udvikling.

Der blev spurgt ind til, om kommunen kan pavirke hvem der kommer til at bo i et omrade. Svaret var,
at kommunen gennem planlaegning kan styre hvilke boligtyper, et omrade er udlagt til, men ikke hvilke
ejerforhold, som skal gere sig geeldende i et omrade. Kommune oplever for tiden stor efterspaergsel fra
udviklere, som gnsker at udlaegge omréder til teet-lav boligbebyggelse. Aben-lav boliger er der
imidlertid ikke seerlig stor interesse i. Kommunen kan i nogen tilfaelde selv agere udvikler, men er her
begraenset af gkonomiske midler, samt et anlaegsloft fastlagt af staten.

Det blev bemaerket, at naturen og skovarealet omkring kysten og Bgrup Skov er meget presset, og at
det ville vaere en god ide at udlaegge nye arealer til natur og skovrejsning fra Bgrup skov mod vest, syd
for Kolding Landeve;j.

Der blev spurgt ind til, hvordan der tages hensyn til naturen i planprocessen. Kommunen svarede, at de
naturmaessige forhold bliver afdekket i forbindelse med miljgscreeningen af planen, samt hvilke
hensyn der skal tages til disse.

Endelig blev der spurgt ind til, hvilke perspektiver der er for at sige nej til lokalplanforslaget politisk.
Kommunen svarede, at nar der er udarbejdet et lokalplanforslag, vil dette blive forelagt By- og
Planudvalget, @konomiudvalget og Byradet til godkendelse. Hvis planforslaget godkendes, vil det
efterfalgende skulle i otte ugers offentlig hering, for det eventuelt kan vedtages endeligt. Borgermgdet
er en made hvorpa forvaltningen kan indsamle lokal viden og lokale bemaerkninger, som kan oplyse
den politiske proces.

Afrunding

Efter der blev stillet spergsmal og indgivet bemaerkninger, beskrev kommunen kort den forelgbigt
planlagte tidsplan, samt deltagernes mulighed for opfalgning.

Endeligt blev det lovet, at et resumé af borgermgdet ville blive fremsendst til samtlige tilmeldte
deltagere, samt vedlagt til bilag, nar lokalplanforslaget blev fremlagt politisk.
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