FORSLAG

Offentliggjort

i hgring frem til

Lokalplan LP384
Dagligvarebutik Gl. Landevej v.

Sharemoseve]

Fredericia
Kommune



Indholdsfortegnelse

Redegarelse

Lokalplanens formal og baggrund

Lokalplanomradet og dets omgivelser

Lokalplanens hovedtraek

Anden planleegning

Anden lovgivning

Servitutter

Ekspropriation

Miljgvurdering

Bestemmelser

§ 1 Formal

§ 2 Omrade og zonestatus

8§ 3 Anvendelse

§ 4 Udstykning

8 5 Vej, sti og parkering

§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtreeden

8 9 Ubebyggede arealer

§ 10 Terraenregulering

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning

8§ 12 Servitutter

§ 13 Opheevelse af lokalplan eller byplanvedtsegt

§ 14 Grundejerforening

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Kortbilag

Bilag 1 - Lokalplanens afgraensning

Bilag 2 - Luftfoto

Bilag 3 - Eksisterende forhold

Bilag 4 - Fremtidige forhold



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten er at sikre
sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokalplan, inden planen
kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og fremlaegges
offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal indga i kommunens
videre overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afgar, om
bemeaerkningerne skal medfgre aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til Plandata.dk,
hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planleegning og
lovgivning. Redeggarelsen tjener til forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser
og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestemmelser, som
er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt bestemmelser for
beplantning, beleegning, skiltning, facadebelysning og @vrige forhold, der reguleres
af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for lokalplanens
retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for at opfare en dagligvarebutik
ved Gl. Landevej 55. Omradet omdannes fra erhvervsomrade til bydelscenter med
mulighed for opfarelse af en butik p& op til 1.700 m? med tilhgrende udearealer i
form af areal til udstilling af varer, kundevognskjul, parkering og beplantning.
Lokalplanen skal sikre vejadgang til parkeringsplads og varelevering til butikken.

Lokalplanen udger en mindre del af det samlede bydelscenter - Center 59 ved
Snoghgj Landeve,.

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra udvikler om at kunne opfare en ny
dagligvarebutik i omradet. | den forbindelse er der udarbejdet et skitseprojekt for
den nye butik, som teenkes udfgrt med en beaeredygtig tilgang til bygningsmaterialer
og indretning af udearealer.

Lokalplanen danner grundlag for en videreudvikling af omradets eksisterende
detailhandelsforsyning.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Denne lokalplan er gaeldende for et omrade, der ligger ved GI. Landevej,
Snaremosevej og Snoghgj Landevej, som er en af de primaere indfaldsveje til
Fredericia bymidte fra afkarsel 59 ved motorvejen. Lokalplanomradet er en del af
det udvidede bydelscenter pa den vestlige side af Snoghgj Landevej. Stgrstedelen
af bydelscenteret ligger primzert pa den gstlige side af Snoghgj Landeve,;.

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 29bg, Erritsg By Erritsg og er ca. 4.880 m?2
stort.

En eksisterende ejendom pa arealet udgar i dag en erhvervsvirksomhed,
bestaende af en stgrre sammenbygget erhvervsbygning, en mindre lagerbygning
og en lille carport. Derudover er der parkering, oplag og beplantning. Omradet
afskeermes mod Gl. Landevej med et plankeveerk. De eksisterende bygninger
forudseettes nedrevet.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, som udger en del af et stagrre erhvervsomrade
med forskellige typer af erhverv, s som bilservice, autoveerksted og bilsalg, samt
el-virksomhed mv. Lokalplanomradet er dermed afgraenset af eksisterende erhverv
mod syd, for et omrade der straekker sig ud til motorvejen, samt erhverv mod vest.
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Vest for erhvervet ligger et omrade til offentlige formal i form af et
uddannelsescenter. Mod nord, nord for Snaremosevej, ligger et starre boligomrade
med parcelhuse.

Terreenmaessigt er der inden for lokalplanomradet et fald pa ca. 2,5 m fra det
nordvestlige hjgrne ned mod det sydgstlige hjgrne.

Omradet ligger ud til veletableret overordnet infrastruktur, hvor der er nem adgang
til Fredericia bymidte og let tilgeengelighed til og fra motorvejen.

Lokalplanomradets eksisterende forhold fremgar af kortbilag 2 - Luftfoto.

¢ -—-. = | 3 B 'S

Luftfotoet viser Iokalplanomré’ldet med de neere omgivelsé.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone. Lokalplanomradet skal forblive i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse
Lokalplanen fastsaetter omradets anvendelse til centerformal i form af bydelscenter
med mulighed for opfarelse af en dagligvarebutik pa op til 1.700 m?2.

Disponering af omradet
Der udlaegges et byggefelt i den sydvestlige del af lokalplanomradet, som giver

mulighed for at opfare en dagligvarebutik p& op til 1.700 m2. | forbindelse med
butikkens indgang etableres overdaekning, samt en forplads til udstilling af varer.
Nord og gst for byggefeltet, ud til Snaremosevej og Snoghgj Landevej, udleegges
arealer til parkering og beplantning.

o\ W _ - -
lllustration, der viser en mulig fremtidig disponering af omradet.

Butikker

Der ma inden for lokalplanomradet opfgres én dagligvarebutik pa maksimalt
1.700m?2.

Hertil ma leegges et areal pa op til 200 m? til personalefaciliteter til butikken, jf.
Planlovens bestemmelser.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

| omradet er der i dag udfordringer med trafikken. Muligheden for etablering af en
dagligvarebutik, har givet anledning til at se pa trafikken. Der er derfor gennemfart
en analyse af de trafikale forhold, som omhandler en vurdering af vejadgange og
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mulig krydsombygning ved Snaremosevej/Gl. Landeve|.

En mulig lgsning pa de trafikale forhold er, at det firbenede vigepligtsregulerede
kryds Gl. Landevej/Snaremosevej ombygges til et signalreguleret kryds i henhold til
vejloven. Der kan veere andre Igsningsmuligheder. Men feelles er, at udfordringerne
skal lgses i omrader, der ligger udenfor lokalplanens afgreensning.

Der etableres ind- og udkgrsel til lokalplanomradet fra Gl. Landevej, hvorfra der
ligeledes etableres en separat vejadgang til varelevering. Denne placeres i
lokalplanomradets sydvestlige hjgrne. Vist pa kortbilag 4 — Fremtidige forhold.

Der etableres stiadgange til omradet for gdende og cyklende fra Snaremoseve;. |
forbindelse med butikkens indgang etableres cykelparkering.

Udstykning

| omradet ma der ske udstykning, arealoverfgrsel og matrikuleere
sammenlaegninger i det omfang det er ngdvendigt for at understatte omradets
anvendelse.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende

Det er intentionen at ny bebyggelse opfares med et moderne udtryk, hvor det er
hensigten, at bebyggelsen skal besidde en hgj kvalitet, bade i udformning,
arkitektur og materialevalg.

lllustrationen viser, hvordan den fremtidige butik kan komme til at se ud. Set fra
nordgst.

Bebyggelse ma opfares i op til 2 etager med en maks. hgjde pa 10 m.
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Facader skal fremsta som pudset, vandskuret eller blankt murveerk, glas, metal-
eller treebeklaedning eller en kombination heraf. Derudover kan facader begrgnnes
med beplantning.

Butikkens facade ved indgangen teenkes udfgrt som glasfacade, sa der saledes
skabes et abent miljg i forbindelse med parkering og det udendgrs udstillingsareal.
Det udendgrs udstillingsareal kan overdaekkes, sa det fremstar som en del af
butikkens arkitektur.

Taget ma udfares med tagpap eller som grgnt tag i form af sedum eller lignende
vegetation. Taget kan ligeledes opfares med solceller og mulighed for
ovenlysvinduer, samt placering af teknik.

Der skal sikres arealer til parkering og beplantning.

lllustrationsplan, som viser mulig disponering af omradet.

Ubebyggede arealer, granne omrader og beplantning

Den meget synlige placering ved én af byens hovedindfaldsveje kraever at
udearealerne i lokalplanomradet bearbejdes sa de fremstar attraktive og medvirker
til at haeve den visuelle oplevelse af ankomsten til byen.

Derfor fremstar omradets ubebyggede arealer, der fortrinsvis anvendes til
parkering, tilplantet med store traeer, haekke og arealer tilsdet med grzes.

Terraenregulering
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Omradet fremtreeder i dag med et lille fald fra nordvest mod sydgst. For at sikre en
hensigtsmaessig udnyttelse af omradet til dagligvarebutik udjeevnes omradet
saledes at parkeringsarealer og adgang til bygning etableres med jaevnt terraen.
Butikken forventes etableret med en gulvkote 18.95, +/- 0,5 m. Der ma
terreenreguleres med +/- 1 m for at sikre dette.

| forbindelse med etablering af parkeringspladser i omradets nordvestlige hjgrne ud
mod Snaremosevej samt ved etablering af adgangsvej og laeesserampe til
varelevering, kan der ske yderligere terreenregulering for at sikre en
hensigtsmaessig adgang i forhold til terraen.
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Anden planlaegning

Overordnet planlaegning

Med Planstrategi 2019 saetter Fredericia Byrad fokus pa 7 temaer, herunder blandt
andet detailhandel. Fredericia skal have et velfungerende handelsliv med en
levende bymidte. Visionen for detailhandlen er blandt andet, at der skal veere et
bredt sortiment, sa behovet for at kare til andre byer begreenses. Via beaeredygtig
lokalisering af detailhandlen i forhold til infrastruktur og kollektiv transport samt god
butiksforsyning teet pa borgerne i de enkelte bydele og mindre byer, kan
transportbehovet minimeres.

Lokalplanen er med til at understgatte en udvikling af detailhandlen i det
eksisterende bydelscenter.

Kommuneplan 2021-2033 - Overordnede retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne 2.10 Retningslinje for bydelscentre
0g 6.1 Retningslinje for stgjkonsekvenszoner.

2.10 Retningslinje for bydelscentre.

Der kan i afgreensede bydelscentre lokalplanlaegges for butikker. | Fredericia
fastsaetter byradet det maksimale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte
bydelscenter.

Lokalplanen vil indga i Bydelscenter, Center 59 ved Snoghgj Landeve;j.

6.1 Stgj — Retningslinje for stgjkonsekvenszoner.

Stgjbelastede omrader ma ikke udlaegges til stgjfalsom anvendelse.
Lokalplanomradet ligger indenfor stgjkonsekvenszone fra Snoghgj Landeve;.

Lokalplanen giver mulighed for detailhandel i form af dagligvarebutik. Der kan ikke
opfares boliger inden for lokalplanomradet.

Kommuneplanens rammer

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune
inden for rammeomrade:

E.E.6A — Erhvervsomrade ved Snoghgj Landevej og Strevelinsvej, som udlaegger

omradet til erhvervsomrade. Omradets specifikke anvendelse er angivet til kontor-
og serviceerhverv, industri, let industri og handveerk, transport- og
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logistikvirksomheder, butikker med seerligt pladskreevende varer, omrade til
offentlige formal.

Der kan etableres virksomheder i miljgklasse 1 - 3. Der teenkes pa lettere industri-,
lager- og veerkstedsvirksomhed, kontor- og servicevirksomhed samt offentlige
formal. Der kan endvidere etableres pladskraevende detailhandel pa op til 5.000 m?2
pr. butik.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033 for
Fredericia for sa vidt angar anvendelsen til detailhandel i form af dagligvarer.

Der er derfor sidelgbende med lokalplanen udarbejdet et tillseg til Kommuneplan
2021-2033 for Fredericia, som udvider det eksisterende rammeomrade E.C.2 —
Bydelscenter, Center 59 ved Snoghgj Landevej, sa omradet indgar heri.

Anvendelsen for Rammeomrade E.C.2 — Bydelscenter, Center 59 ved Snoghgij
Landevej

Centerformal i form af bydelscenter med mulighed for kontor- og serviceerhverv, let
industri og handvaerk, butikker, butikker med seerligt pladskraevende varer,
publikumsorienterede serviceerhverv og omrade til offentlige formal.

Kommuneplantillegget omfatter ligeledes en udvidelse af rammeomradets
geografiske afgreensning, samt det maksimale bruttoetageareal til butikker,
herunder en fordeling af butiksarealer til henholdsvis dagligvare- og udvalgsvarer.

Lokalplanen kan fgrst vedtages nar den ngdvendige aendring af kommuneplanen er
vedtaget.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen muligger etablering af én dagligvarebutik pa maks. 1.700 m2, som
bliver en del af omradets bydelscenter med blandede butikker. Butikken placeres
gst for Snoghgj Landevej, i den vestlige del af bydelscenteret og ligger ud til
overordnet velfungerende infrastruktur. Vejbetjening af dagligvarebutikken skal ske
fra Gl. Landevej, hvor der etableres selvsteendig vejadgang for varelevering.

Butikken indgar i omradets gvrige erhvervsbebyggelse og indpasses i det
eksisterende bymiljg i forhold til hgjde og volumen. Butikken far et moderne udtryk
med materialer, der er kendetegnende i omradet.

Der findes ikke eksisterende, offentligt tilgaengelige rekreative opholdsarealer inden
for lokalplanomradet, som vil blive pavirket ved en gennemfarelse af lokalplanen.
Det vurderes i gvrigt, at etablering af en dagligvarebutik ikke vil pavirke byens
gvrige friarealer.
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Det vurderes derfor, at butikken ikke bryder med de omgivende bygningsvolumener
og placeringer og dermed ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning pa det
eksisterende bymiljg. Det vurderes ligeledes at etablering af en dagligvarebutik i
omradet ikke vil have en veesentlig effekt pa detailhandelen i bymidten.

Lokalplaner og byplanvedtsegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 303 vedtaget af Fredericia Byrad, den
28. juni 2010 med tilleeg nr. 1 vedtaget af Fredericia Byrad den 9. oktober 2017 -
Erhvervsomrade og offentligt omrade til erhvervsuddannelsescenter i Erritsg ved
Snaremoseve.

Med vedtagelsen af naerveerende lokalplan nr. 384 ophaeves Lokalplan nr. 303 med
tilleeg for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger i den kystneere del af byzonen og er derfor omfattet af
planlovens 816, stk. 5. Jf. 816, stk. 5. skal lokalplanen derfor indeholde en
redegarelse for ny bebyggelse og anlaegs visuelle pavirkning af kysten. Safremt
anlaeg afviger vaesentligt i hgjder og volumen fra den eksisterende bebyggelse, skal
der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanen giver mulighed for omdannelse af et eksisterende udbygget
erhvervsomrade. Ny bebyggelse skal opfares med en hgjde, der er tilpasset
omradets skala og ny bebyggelse vil dermed ikke adskille sig veesentligt fra
omradets eksisterende bygningsvolumener.

Lokalplanomradet ligger bag eksisterende bymaessig bebyggelse og beplantninger
ca. 1 km fra kysten. Det vurderes derfor ikke at have betydning for kystlandskabet.
Det vurderes pa den baggrund, at der ikke vil vaere nogen vaesentlig pavirkning af
byens kystprofil. Der er derfor ikke udfert visualiseringer af indpasningen i
kystprofilen.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er seerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-
arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig.
Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for
lokalplanomradet er:
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o Troldflagermus

o Sydflagermus

e Dveergflagermus

o Markfirben

e Stor vandsalamander,
» Vandflagermus

Der er ikke konkret kendskab til forekomst af beskyttelseskraevende arter inden for
eller i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke levevilkarene for de naevnte arter i
negativ retning, da levestederne i forvejen ma forventes at veere begreensede som
falge af, at omradet i allerede er udbygget og fungerer som erhvervsomrade.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39
sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand.
Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 6.

Formalet med at udfgre en risiko- og prioriteringskortlaegning er at udfgre en
egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og potentiel skadesveerdi
som fglge af oversvgmmelse. Beregningerne af risiko for tab af veerdier anvendes
til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor
der opnas starst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af
oversvgmmelser.

Lokalplanen muligger, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage
deekket med bevoksning af grees eller sedum-arter, der optager og fordamper op til
1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spildevandssystemet. "Grgnne tage”
medvirker desuden til at kgle bygningen om sommeren og holde pa varmen om
vinteren.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres Igsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsopland til almene vandforsyninger. Der er
ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

Lokalplanen aendrer ikke vaesentligt pa omradets anvendelse, da der er tale om
omdannelse fra erhverv til bydelscenter. Dermed vurderes lokalplanomradet ikke at
udgare en vaesentlig fare for grundvandet og eendrer ikke pa forureningspotentialet
for grundvandet.
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Stgj
| forbindelse med etablering af en ny dagligvarebutik pa Gl. Landevej i Fredericia,
skal den forventede stgj fra virksomheden dokumenteres.

Der er i den forbindelse udarbejdet en rapport, hvor formalet er at beregne den
eksterne stgj fra det kommende varehus i de mest stgjbelastede punkter i de
omkringliggende omrader. Resultaterne sammenholdes med Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for ekstern stgj.

| rapporten konkluderes, at det samlede stgjbidrag fra varehuset vil kunne
overholde det vejledende krav fra miljgstyrelsen uden etablering af
stgjafskeaermning.

Vejledende greenseveerdier for stgjpavirkning, gengivelse fra Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5, 1984:

Tidsrum
Omradetype Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
(faktisk anvendelse) 07.00-18.00 18.00 - 22.00 22.00-07.00
lerdag lerdag
07.00-14.00 14.00 - 22.00
s@n- og helligdage
07.00- 2200
1. Erhvervs- og industriomrade 70 dB(A) 70 dB(A) 70 dB(A)
2. Erhvervs- og industriomrader
med forbud mod generende virk- 60 dB(A) 60 dB(A) 60 dB(A)

somheder

3. Omrader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse, centerom- 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
rade (bykerne)

4. Etageboligomrade 50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
5. Boligomrader for aben og lav be-

byggelse 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
6. Sommerhusomrider og offent-

ligt tilgzengelige rekreative om- 40 dB(A) 35 dB(A) 35 dB(A)

rader. Seerlige naturomrader

Vand

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i
Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010- 2021.

Varme

Lokalplanomradet ligger inden for kollektiv varmeforsyning i form af fiernvarme fra
TREFOR VARME A/S.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Omradet
er i Fredericia Kommunes Spildevandsplan udlagt som planomrade. Den praktiske
handtering af spildevand og regnvand skal fastleegges i samarbejde med Fredericia
Spildevand og Energi A/S.

13 LP384 - Dagligvarebutik Gl. Landevej v. Snaremosevej



14

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem og
kloakeres i overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spildevandsplan. Ved
byggeri med keelder geelder, at spildevandsselskabets kloaksystem normalt ikke
kan modtage spildevand fra keelderplan uden installation af pumpe i keelderen.

Eventuel pumpe installeres pa bygherres regning.

Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for
lokalplanomradet svarende til en befeestelsesgrad pa, som angivet i Fredericia
Kommunes Spildevandsplan. | den forbindelse kan det blive ngdvendigt for
forsyningen, at etablere ledningsanleaeg (pumpestationer, kloakledninger, bassiner
mv.) pa private arealer. Det areal, som skal anvendes til regnvandsbassin(er)
afgives vederlagsfrit af bygherre til Fredericia Spildevand og Energi A/S. Placering
af areal og starrelse skal koordineres med Fredericia Spildevand og Energi A/S.
Ved etablering af ledningsanlaeg sikrer Fredericia Spildevand og Energi A/S disse
anleeg pa privat ejendom med en tinglyst servitut.

Hvis befaestelsesgraden overskrides skal der derudover, inden for den enkelte
matrikel, etableres anlaeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og
overfladevand for det areal som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed forgger
den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks. tagflader,
asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med keelder geelder, at kreeves seerlige foranstaltninger, eksempelvis
pumpe, for at lede tag- og overfladevand fra keelderplan til spildevandsselskabets
kloaksystem, skal pumpe installeres pa bygherres regning.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af tag- og
overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering af granne tage (tage
tilplantet med sedum eller anden vegetation), anleeggelse af faskiner,
regnvandsbassiner mm., og anvendelse af belaegninger, der tillader delvis
nedsivning som permeabel asfalt eller permeable belsegningssten,
graesarmeringssten, grus og lignende.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.
Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og affaldsbekendtggrelsens regler.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggarelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremga af dette afsnit.

Risiko
Lokalplanomradet er ikke beliggende inde for omrader til risikovirksomheder eller
virksomheder med seerlige beliggenhedskrav.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
inkl. afmeerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig betydning for feerdslens
sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkaeologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af anleegsarbejder
anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende sandsynligheden for fund af
arkeeologisk betydning.

Vejle Museum har oplyst, at det er museets vurdering, at tidligere
byggeaktivitet/terreenregulering gar det meget lidt sandsynligt, at der skulle veere
arkeeologiske interesser pa grunden Gl. Landevej 55, matr. 29bg Erritsg by Erritsg..

Efter Museumslovens 825 betyder det, da der er hentet udtalelse fra Museet, at
safremt der — mod forventning — skulle fremkomme fortidsminder pa grunden, vil
dette veere uden gkonomiske omkostninger for bygherre.

Natura 2000

Naermeste Natura-2000 omrade, Rgijle Klint og Kasmose skov, omrade 111, ligger
4,8 km nordvest for planomradet.

Ca. 900 m vest for planomradet ligger Lillebzelt, som er udlagt som vildtreservat, iht.
Bek nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omradet og planomradets karakter vurderes
lokalplanen ikke at pavirke Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag veesentligt.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Den vestlige del af lokalplanomradet er jf. Naturbeskyttelsesloven omfattet af en
skovbyggelinje omkring Jomfruskoven, som ligger gst for lokalplanomradet. Den
astlige del af lokalplanomradet ligger inden for ophaevet skovbyggelinje.
Skovbyggelinjen har bl.a. til formal "at sikre skovens vaerdi som
landskabselementer samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for
plante- og dyrelivet”.
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Omradet mellem skoven og lokalplanomradet er i dag fuldt udbygget, og de
beskyttelsesinteresser, som skovbyggelinjen skal sikre, er ikke leengere til stede.

Opferelse af bebyggelse inden for omradet omfattet af skovbyggelinjen vil

forudseette at Fredericia Kommune meddeler dispensation jf.
Naturbeskyttelsesloven, alternativt at skovbyggelinjen ophaeves eller reduceres.

s

|

Areal med gul skravering er opheevet skovbyggelinje. Skoven ligger gst for
lokalplanomradet.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Hele lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering jf. jordforureningslovens
§ 50a. Omradeklassificeringen betyder, at jorden i omradet som udgangspunkt er
let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem leengere tid er blevet
pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m. Omradeklassificeringen medfarer
desuden, at al flytning af jord veek fra den enkelte ejendom er omfattet af
anmeldepligt og skal ske i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
Jordflytningsbekendtggarelse.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejder treeffes tegn pa jordforurening, skal
arbejdet stoppes og kommunen straks underrettes (jf. Jordforureningsloven § 71).
Kommunen vil herefter tage stilling til, om forureningen har betydning for omradets
kortleegning og det aktuelle projekt.

Overskudsjord/byggeaffald

Overskudsjord fra fritleegning af vandlgb, etablering af vejanlaeg, byggemodning
mv. skal i videst muligt omfang holdes inden for lokalplanomradet og kan f.eks.
anvendes i forbindelse med etablering af beplantningsbeeltet rund langs
lokalplanens nordlige og gstlige afgraensning.
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Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal
ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende Regulativ for
erhvervsaffald.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om samtlige
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.

| forbindelse med lokalplanen er der udarbejdet en servitutredeggrelse, som
bemeerker fglgende servitut:

07.10.1974-13089-54 Dok om hegn, hegnsmur mv, Prioritet forud for pantegaeld.
Servitutten bar aflyses, da den er erstattet af servitutten tinglyst d. 09.05.1975.

Inden for lokalplanomradet er der ligeledes tinglyst:

06.11.1935-913373-54 Dok om byggelinjer mv., som omhandler en byggelinje ud
mod GI. Landevej. Servitutten bgr aflyses for matriklen, da der allerede er bygget
indenfor linjen og den ikke leengere er aktuel.

09.05.1975-6635-54 Dok om oversigt mv, som omhandler oversigtsareal ud mod
Snoghgj Landevej. Servitutten kan aflyses, da krydset Snoghgj Landevej /
Snaremosevej er blevet signalreguleret og den derfor ikke lsengere er aktuel.
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Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”
indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.
Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn
I planlaegningen og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opfarelse af store
og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som
kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre
aendringer i gaeldende planer og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget.

For at afgare om Lokalplan 384 kan fa en vaesentlig indvirkning pa milj@et er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder
blevet hart.

Screeningsafgarelse

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 384.

| henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 287 af
16. april 2018) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade:
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§ 1 Formal

§1.1 Formalsparagraf
Lokalplanens formal er:

« at fastleegge omradets anvendelse til
centerformal i form af bydelscenter med
mulighed for butik i form af dagligvarebutik.

 at sikre at der kan etableres én
dagligvarebutik

 at give mulighed for vejadgang fra Gl.
Landevej

« at sikre et grgnt udtryk med beplantning i form
af treeer og haekke
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§ 2 Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa
kortbilag 1 - Lokalplanens afgreensning, og
omfatter jordstykkerne/matriklerne: 29bg, Errits@
By, Erritsg.

Lokalplanen omfatter desuden alle
jordstykker/parceller, der efter

28.12.2021 udstykkes, arealoverfgres eller
matrikuleres inden for lokalplanomradet.

Zoneforhold

§2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i
byzone.
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8 3 Anvendelse

83.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til
centerformal i form af bydelscenter med
mulighed for at etablere en butik til
dagligvarehandel.

Det maksimale etageareal til butiksformal inden
for lokalplanomradet er 1.700 m2.
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8 4 Udstykning

Ingen bestemmelser.



85 Vej sti og parkering

Vej

§5.1

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra tilslutning
til Gl. Landevej, i princippet som vist pa kortbilag
4 - Fremtidige forhold. Overkgrslen til
lokalplanomradet fra Gl. Landevej ma ikke
etableres naermere Snaremosevej end 20 meter
fra stoplinjen pa GI. Landevej.

Varelevering skal ske fra Gl. Landevej, i
princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold.

Langs Gl. Landevej i en bredde af 20 meter fra
Gl. Landevejs vejmidte, skal etableres et areal til
mangvreareal, i princippet som vist pa kortbilag
4 - Fremtidige forhold. Arealet skal friholdes for
anden anvendelse i det omfang det er
ngdvendigt for at sikre mangvreareal til lastbiler
ved eksempelvis varelevering. P& arealet ma
ikke etableres kundeparkering, men det ma
gerne kombineres med vejadgang.

Et areal i grundens nordvestligste hjgrne
reserveres til vejudvidelse af Snaremosevej i
forbindelse med krydsombygning som vist pa
kortbilag4 - Fremtidige forhold.

Sti
85.2

Der skal etableres en stiforbindelse A-B fra
Snaremosevej frem til hovedindgangen, i
princippet som vist pa kortbilag 4 — Fremtidige
forhold.

Denne kan udfgres som en markering i

belsegningen, andet materialevalg eller mindre
niveauforskel i terraen.
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Note

Ved vej- og stitilslutninger og i
kurver skal der sikres de
ngdvendige oversigtsarealer,
jf. geeldende vejregler.

Jf. Feerdselsloven 8100 skal
vejprojekt, evt. inkl.
belysningsprojekt, godkendes
af Fredericia Kommune, som
er vejmyndighed, og
Sydgstjyllands Politi. Far
vejprojektet er godkendt, kan
der ikke udstedes bygge- og
eller udstykningstilladelse.
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Parkering

§5.3

Inden for lokalplanomradet skal der reserveres
areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. 20 m? salgsareal til
dagligvarebutikker.

Heraf skal der etableres
handicapparkeringspladser til henholdsvis
almindelige biler og kassebiler. Antal, starrelse
og udformning af disse fastseettes i
byggetilladelsen.

Parkeringspladser skal etableres pa egen
grund.

§5.4

Parkeringsarealer indrettes med begrgnning
som beskrevet i 89.3 og §9.4.

85.5

Stagrre sammenhaengende parkeringsarealer
skal indrettes sa der sikres tilgeengelighed og
trafiksikker feerdsel for gaende.

85.6

Inden for lokalplanomradet skal der etableres
cykelparkering svarende til minimum:

1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? etageareal til
dagligvarebutikker.
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Note

Handicapvenlige p-pladser er
pladser med et brugsareal pa
hhv. 3,5 x 5,0 m for
handicapbiler og 4,5 x 8,0 m
for handicapbusser af hensyn
til minibusser med lift bagpa.



86. Tekniske anlaeg og forsyning

86.1 Note

Af hensyn til at sikre omradet mod Der skal udarbejdes en
oversvgmmelse, eksempelvis ved kraftige vandhandteringsplan, hvori
regnhaendelser, skal overfladevand fra veje, der redegares for hvorledes
tagflader, befeestede opholdsarealer og tag- og overfladevand
lignende, i det omfang den maksimale handteres.

befeestelsesgrad overskrides, forsinkes eller
tilbageholdes pa den enkelte grund.

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er
35%, hvilket fremgar af Fredericia kommunes
spildevandsplan.

86.2

Udendgars belysning, herunder vej- og
stibelysning, skal etableres og udformes, sa der
ikke forekommer blaending eller oplysning af
boliger og naboarealer.

§6.3

Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke
etableres pa terraen, men skal integreres i
bebyggelsens arkitektur.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1

Der m& maksimalt opferes 1.700 m? etageareal
inden for lokalplanomradet til butiksformal.

Hertil m& laegges et areal p& op til 200 m? til
personalefaciliteter til butikken, samt op til

100m? mindre bygninger, sdsom eksempelvis
affaldsskure, kundevognskjul, overdaekninger,
teknikbygninger og lign.

§7.2

Ny bebyggelse skal placeres inden for de, pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold viste byggefelter.

Undtaget herfra er mindre bygninger i alt pa op
til 100 m2, sdsom eksempelvis affaldsskure,
kundevognskjul, overdaekninger,
teknikbygninger og lign.

Disse ma dog ikke placeres naermere skel end 5
m.

§7.3

Bebyggelse til varehus ma opfares i maksimalt 2
etager og taghgjden ma ikke overstige kote 30
(DVR90).

Mindre bygninger til eksempelvis affaldsskure,
kundevognsskjul og lign. ma opfares i en hgjde
af maksimalt 3 m malt i forhold til feerdigt terraen.

87.4

Tekniske bygningsdele,
tagvindueskonstruktioner og lign. ma opfgres i
op til 1 m over den maksimale hgjde angiveti §
7.3.

Disse anlaeg skal dog holde en afstand pa min.1
fra bebyggelsens primaere facadelinje.
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8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Facader skal fremsta som pudset, vandskuret
eller blankt murveerk, glas, metal- eller
treebeklaedning eller en kombination heraf.
Derudover kan facader som ikke opfares i glas
begrgnnes med beplantning.

Mindre bygninger, sdsom affaldsskure,
kundevognskijul, teknikbygninger og lign. ma
udfgres i andre materialer og farver end
hovedbebyggelsen.

§8.2

Vinduespartier i stueetagen, der er orienteret
mod nord og @st skal fremsta overvejende
transparente, sa der opnas en visuel kontakt til
funktionerne i stueetagen. Vinduespartier i
stueetagen ma ikke tildeekkes med inventar eller
tilklaebes med film, folier eller lign. sa indtrykket
af vindue forsvinder.

Undtaget herfra er vinduer til personalerum og
velfeerdsfaciliteter.

§8.3

Tage skal udfgres som flade tage eller med
ensidig taghaeldning med en maks. haeldning pa
15 grader.

§8.4

Tage ma kun etableres med tagpap eller som
levende, gr@nne tage, tilplantet med sedum eller
anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis ovenlys eller

lignende ma udfgres i andre materialer sdsom
metal og glas.

§8.5
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Mindre bygninger, sdsom affaldsskure,
kundevognskjul, overdeekninger,
teknikbygninger og lign. og lign. ma opfares
med en anden taghaeldning og tagbeklaedning
end hovedbebyggelsen.

Til tagbekleedning mé ikke anvendes blanke
eller reflekterende materialer med et
glanstal/refleksionsveerdi pa over 10.

Energiproducerende og andre tekniske anlaeg

§8.6

Tekniske anlseg som ventilationsanlaeg,
varmepumper, tarkglere og lignende pa facader
og tage skal indga i bebyggelsens arkitektur,
eller afskeermes, sa de ikke er synlige fra
gadeplan.

§8.7

Energiproducerende anleeg pa facader skal
fremsta som en integreret del af bygningernes
arkitektur.

§8.8

Ved etablering af anleeg til indvinding af
solenergi pa tage med en heeldning pa 10
grader eller mere, skal anleegget placeres med
samme haeldning som tagfladen. Anleegget ma
ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

88.9

Hvis der etableres et anlaeg til indvinding af
solenergi pa bygninger med tagheeldninger
under 10 grader, ma anleegget hgjst rage 1,0 m
op over tagets hgjeste punkt, og anleegget skal
placeres mindst 1,0 m fra tagkant.

Solenergianleeg ma ikke opsaettes pa mindre
bygninger.

§8.10
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Til energiproducerende anlaeg pa tage og
facader ma ikke benyttes reflekterende
materialer, som kan give anledning til
vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne.
Solceller og lign. energiproducerende anleeg
skal veere antirefleksbehandlede.

Skilte

§8.11

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa
bygningens lodrette facader, og ikke over
skaering mellem tag og facade. Alternativt kan
skiltning placeres péa overdaekning i forbindelse
med indgang, men ma ikke rage hgjere op end
skaering mellem tag og facade. Skiltningen skal
begraenses til firmanavn og/eller logo, og skiltets
udformning og starrelse skal tilpasses
bygningens starrelse og proportioner.

§8.12

Facadeskiltning skal udfgres som lgse
bogstaver, symboler og firmalogo, og ma ikke fa
karakter af facadebeklaedning. Facadeskiltning
skal gives en hgjde pa maks. 2,5 m og en
bredde pa maks. 1,8 m.

Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst,
eller ma etableres som enkeltbogstaver med
bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

Lysskilte ma udfgres med en maks. dybde pa
0,25 m.

88.13

Der ma inden for lokalplanomradet ikke
opseettes skilte med skiftende, blinkende,
animerede eller pa anden made bevaegelige
motiver.

§8.14

Der ma inden for lokalplanomradet placeres
maksimalt 2 skiltepyloner alternativt galgeskilte.
Skilte ma ikke placeres neermere vejskel mod
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Snaremosevej og Snoghgj Landevej end 2,5 m.

Skiltepyloner ma alene bruges til skiltning med
navn og logo, samt information om butikkens
abningstid og ma ikke belyses med spot.
Pyloner ma maksimalt veere 6 m hgje og 2,4 m
brede.

§8.15

Der ma ikke opseettes flagborge, lgse skilte,
bannere samt lgse reklameflag eller lign. inden
for lokalplanomradet. Der kan dog opsaettes
bannere pa bygningen.

§8.16

Der ma inden for lokalplanomradet opseettes
mindre henvisningsskilte i forbindelse med
eksempelvis varelevering.
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8§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

| forbindelse med butikkens indgang ma der
etableres et areal pa op til 75 m2 til udstilling af
varer.

Safremt udstillingsarealet skal overdeekkes, skal
det ske som en del af bygningens overdaekkede
indgangsparti.

Udstillingsarealer skal visuelt adskille sig fra
kare- og mangvrearealer, eksempelvis ved
hjeelp af niveau-, farve- og/eller materialeskift.

§9.2

Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til
veje, parkering og stier, skal tilsds med graes og
beplantes sa de fremstar som granne omrader.

Desuden skal etableres udendgrs

opholdsarealer pa min. 30 m?2 til virksomhedens
ansatte.

§9.3

Befaestede arealer til parkering skal afgreenses
mod vejskel af en rabat i min. 1,0 meters bredde
som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold. Af
trafiksikkerhedsmaessige grunde og for at udga
bleendingsgener af de gvrige trafikanter, skal
rabatten fremsta tilplantet med teet bagehaek
eller lignende beplantning der opnar en teet
struktur i en hgjde af min. 80 cm. Haekken skal
plantes pa egen grund min. 0,5 m fra vejskel.

Hvor terreenforholdene sikrer mod
bleendingsgener kan haekplantning udelades.

8§9.4

Lokalplanomradets ubebyggede arealer,
herunder parkeringsarealer, skal fremsta
tilplantet med minimum 15 treeer, der i udvokset
stand bliver mindst 10 meter hgje. Traeerne skal
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plantes i abne, evt. tilplantede eller tilsdede,

bede p& min. 15 m?2 pr. tree. Hvor flere treeer
plantes i samme bed, kan bedenes areal

reduceres til 12 m? pr. tree. Bede skal udfgres i
en bredde a min. 3 m og med kant, der sikrer
treeer mod pakarsel og hindrer at salt fra
parkeringsarealer treenger ned i bedet. Traeer
ma ikke plantes naermere vejskel end 3 m.

Vejledende princip for treeplantning er vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§9.5

Hegn mod veje og stier ma kun etableres som
levende hegn.

Hegn i naboskel kan etableres som fast hegn
som stakit, plankeveerk og lignende, safremt
hegn etableres som levende hegn kan det
suppleres med tradhegn. Hegn skal gives en
mark farve eller fremsta i naturmateriale.

§9.6

Oplagring af varer og affald ma kun ske i
bygninger eller inden for visuelt afskeermede
omrader. Afskeermning skal veere i form af
samme materialer som butiksbygningen,
alternativt som hegn i naboskel, jf. § 9.5.

89.7 Note

Der ma, pa feellesarealer og starre Der henvises til Miljg- og
sammenhaengende arealer, ikke plantes arter, Fodevareministeriets liste over
der er ugnskede i den danske natur. invasive arter.

§9.8

Der ma opfgres terreenmure pa op til max. 1,5
meters hgjde. Terreenmure ma ikke opfares
naermere vejskel end 1,0 meter. Ved opfarelse
af stgttemure hgjere end 1,0 meter, skal disse
beplantes, sa de fremstar grgnne. | forbindelse
med etablering af stattemure skal der sikres det
ngdvendige areal til etablering og sikring af
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veekstvilkar for beplantningen. Stgttemure opfart
| forbindelse med varelevering kan etableres
uden begrgnning.
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8 10 Terreenregulering

Der ma ikke ske terreenregulering med mere end +/- 1 m. Undtaget herfra er dog
terreenregulering i forbindelse med overkarsler, tilslutning til veje, samt
terreenregulering i forhold til varelevering. Her kan der ske yderligere
terreenregulering.

Reguleret terreen skal gives en blgd overgang til ikke reguleret terreen med en
maksimal haeldning pa 1:4.
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning

§11.1 Note
Ny bebyggelse og eendret anvendelse af Hvis de naevnte anlaeg ikke
eksisterende bebyggelse ma ikke tages i brug hensigtsmaessigt kan
for: feerdigggres forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil
 Anleeg til handtering af tag- og overfladevand der efter en konkret vurdering
er etableret. veere mulighed for, at der

stilles vilkar til faerdiggerelsen
inden for en fastsat frist, dog
kun mod sikkerhedsstillelse.

« Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

o Der er etableret de til butikken kreevede
parkeringspladser og parkering til cykler jf. 88§ Stgjdeempende

5.3 09 5.6. foranstaltninger skal vaere
« Der er plantet de angivne treeer og haekke pa etableret som en del af

parkeringspladsen og s&et grees jf. § 9.3 0og § byggemodningen inden

94 godkendelse af udstykning

kan finde sted. Udstykkes

e Der er etableret stgjdaempende
J P omradet ikke, skal

foranstaltninger, medmindre det kan

stgjdeempende
dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende foranstaltninger veere etableret
stgjgreenseveerdier for erhvervsstgj er inden ny bebyggelse og
overholdt. gendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse ma
tages i brug.
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§ 12 Servitutter
07.10.1974-13089-54 Dok om hegn, hegnsmur mv, opheeves.

06.11.1935-913373-54 Dok om byggelinjer mv., som omhandler en byggelinje ud
mod GI. Landevej, ophaeves for lokalplanomradet.

09.05.1975-6635-54 Dok om oversigt mv., som omhandler oversigtsareal ud mod
Snoghgj Landevej, ophaeves.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1

Lokalplan nr. 303 Erhvervsomrade og offentligt
omrade til erhvervsudannelsescenter i Erritsg
ved Snaremosevej, vedtaget af Fredericia
Byrad, den 28. juni 2010 med tilleeg nr. 1
vedtaget af Fredericia Byrad den 9. oktober
2017 opheeves for det omrade, der er omfattet
af lokalplan 384 ved den endelige vedtagelse og
offentliggarelse af lokalplan 384.
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§ 14 Grundejerforening

§14.1

Ingen bestemmelser.



§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

§15.1

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggeres,
og indtil den af Fredericia Kommune endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er
udlgbet, kan Fredericia Kommune tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til
lokalplanens indhold, og at der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i
hajst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

815.2
Endelig_vedtagelse og_bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf.
Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette
som hidtil.
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Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg
mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes
interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til
at fremkomme med bemaerkninger herom, far
dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anlseg og sendret
anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som
indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af
lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter,
hvis opretholdelse vil veere i strid med
lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens
8 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen
forudseetter dog, at der enten foreligger en
begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i
en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom,
nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke
gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen
eller forudseetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens
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§ 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter,
som paleegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere
lokalplanen, kan Byradet, inden for 5 ar efter at
lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at
ekspropriere privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens §
47).
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Kortbilag
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Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.: Lokalplan 384 Dagligvarebutik Gl. Landevej v. Snaremosevej

Planens formal Formalet med lokalplan 384 er at give mulighed for at opfgre en dagligvarebutik ved Gl. Landevej 55. Der bliver mulighed for at opfare en butik pa
op til 1.700 m? med tilhgrende udearealer i form af areal til udstilling af varer, kundevognskjul, parkering og beplantning. Lokalplanen skal desuden
sikre vejadgang til parkeringsplads og varelevering til butikken.

Eksisterende plangrundlag:

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 303, vedtaget af Fredericia Byrad, den 28. juni 2010 med tillaeg nr. 1 vedtaget af Fredericia Byrad den 9.
oktober 2017 - Erhvervsomrade og offentligt omrade til erhvervsuddannelsescenter i Erritsg ved Snaremoseve;.

Omradets anvendelse er i den eksisterende lokalplan fastlagt til erhverv.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljeet, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning De vejledende stajgraenser for boligomrader
Vil o o ¢ der sk ”  den eksisterend (stgjfelsom anvendelse) kan overholdes, idet der
Il planen medigre, at der sKer eendringer | den eKsisterenade H HP
indendgrs stajpavirkning? Hvis de til enhver tid gaeldende arbej,d es med ,at placere evt. S,tgjk”der
stajgraenser ikke kan overholdes, skal lokalplanen indeholde krav X hensigtsmeessigt og lvgreleverlng om natten
om stajbegraensende foranstaltninger. Jf kommuneplanens fraveelges. Derved vil indendgrs stgjgreenser
gennerelle rammer for lokalplanieegning. Det kan paleegges saedvanligvis kunne overholdes i byggeri opfart iht.
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der grundlag for et godt naermilje med klare tilhorsforhold? .
opholdsarealer ved stgjfglsom anvendelse
X overholdes.
Derved vil der kun veere tale om en mindre gget
pavirkning af stgjfglsom anvendelse i naerliggende
boligomrader, hvorved sundhedstilstanden i disse
ikke vurderes pavirket.
Svage grupper (f.eks. handicappede) Lokalplanens § 5.3 fastleegger krav om parkering for
handicapegnede karetgjer.
X
Antal fastsaettes i byggetilladelsen.
Friluftsliv/rekreative interesser
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens adgang til granne
omrader, strand, boldbaner, natur? Skaber planen mulighed for
nye, udendars ophold?
Begreensninger og gener overfor befolkningen X Trafikken til og fra den kommende butik vokser




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral/ingen
pavirkning

Mindre pavirkning

Vasentlig

pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Selv om alle greenseveaerdier og regler overholdes, kan der vaere
gener overfor naboer eller den avrige befolknin, fx i form af
skyggepavirkning fra byggeri, begreensende udsigt, ekstra trafik i
omrédet, stgjende aktiviteter.

Planens konsekvenser for naeromradets beboere.

sammenlignet med den eksisterende anvendelse af
ejendommen. Krydset Snarremosevej / Gl. Landevej
ombygges derfor til et lysreguleret kryds med
supplerende svingbaner. Ombygningen resulterer i
B-veerdier for middelforsinkelse, som er maksimalt
0,54 og for de fleste retninger lavere. En B-vaerdi
under 0,8 indikerer en tilfredsstillende trafikafvikling,
hvorved den ggede trafik ikke vurderes at give
anledning til veesentlige gener overfor befolkningen.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)

Dyreliv

Omradet er allerede udbygget med parkeringsplads
og erhvervsbygninger. Der er en taet, hyppigt slaet
graesplaene, fa buske og yngre traeer inden for
omradet. De nye planer for omradet vil pa sigt skabe
bedre muligheder for levesteder for dyr og planter,
herunder bilag-1V arter og andre
beskyttelseskraevende arter.

Planteliv,

Biotoper (seerlige arter, eller starre bestande)

Omradet er allerede udbygget med parkeringsplads
og erhvervsbygninger. Som beskrevet i forrige punkt
er der ikke noget videre naturindhold pa grunden i
dag, og der er ikke konkret kendskab til
beskyttelseskraevende plantearter eller seerligt
egnede biotoper.

Der er s@gt pa Arter.dk, Naturbasen.dk (Niras Licens
nr. E03/2014) og Naturdata pa Danmarks Miljgportal
i en radius pa ca. 1 km fra projektomradet, efter arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV, fredede og
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral/ingen
pavirkning

Mindre pavirkning

Vasentlig

pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

truede arter (rgdlistede i kategorierne Kritisk truet,
Truet og Sarbar).

Der er ingen registreringer inden for eller i neerheden
af lokalplanomradet.

Sjeeldne, udryddelsestruede el. fredede dyr, planter
el. naturtyper

| Fredericia Kommune er hele kommunens areal
udpeget som muligt levested for Bilag IV-arter. Det
betyder, at der forinden der meddeles tilladelse til et
anleegsarbejde, skal laves en vurdering /
forundersggelse af, om et givet omrade er levested
for en eller flere af disse arter. P4 baggrund af
forundersggelsen laves der en vurdering af, hvilket
omfang arten bliver pavirket (ingen, ringe, betydeligt,
m.m.).

Der vurderes ikke at vaere sandsynlige levesteder for
beskyttelseskraevende arter.

Der er ikke konkret kendskab til forekomst af
beskyttelseskraevende arter inden for eller i
umiddelbar neerhed af lokalplanomradet.

Der er s@gt pa Arter.dk, Naturbasen.dk (Niras Licens
nr. E03/2014) og Naturdata pa Danmarks Miljgportal
i en radius pa ca. 1 km fra projektomradet, efter arter
omfattet af habitatdirektivets bilag IV, fredede og
truede arter (rgdlistede i kategorierne Kritisk truet,
Truet og Sarbar).

Skrubtudse, der som alle andre arter af padder i
Danmark er fredet, er registreret i en have ca. 400 m
mod nordvest.

Ifegle "Handbog om dyrearter pa habitatdirektivets
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og

Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral/ingen
pavirkning

Mindre pavirkning

Vasentlig

pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

bilag IV” (Handbog om dyrearter pa
habitatdirektivets bilag IV - til brug i administration
og planleegning (dmu.dk)) er falgende bilag IV-arter
tidligere registreret inden for samme 10x10 km
kvadrat, som lokalplanomradet ligger inden for:
Brunflagermus, sydflagermus, dveergflagermus,
markfirben, stor vandsalamander, spidssnudet frg og
springfra.

Der er ikke egnde yngle- eller rasteomrade for de
pagaeldende arter inden for lokalplanomradet. Der er
ingen vandhuller eller fugtige omrader, som egner
sig for padderne. Treeerne pa arealet vurderes at
veere for unge og i for god stand til at rumme egnede
yngle- og rastesteder for flagermus. Sydflagermus
benytter bygninger, men der er ingen oplagte
ledelinjer mellem lokalplanomradet, og de steder i
naeromradet, som er sandsynlige levesteder for
flagermus. Der er heller ikke sandsynlige levesteder
for markfirben inden for omradet.

Det vurderes derfor, at disse planer ikke vil pavirke

yngle- og rastesteder for bilag IV-arter, samt at den

gkologiske funktionalitet af omradet for bilag IV-ater
vil veere opretholdt p4 minimum samme niveau som
hidtil.

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X

Der er ingen Natura 2000-omrader i Fredericia
Kommune. Det naermeste Natura 2000-omrade er
nr. 111, Rgjle Klint og Kasmose Skov, som ligger ca.
5 km veek pa den anden side af Lillebaelt.

Natura 2000-omradet omfatter Habitatomrade nr.



https://www2.dmu.dk/Pub/FR635.pdf
https://www2.dmu.dk/Pub/FR635.pdf
https://www2.dmu.dk/Pub/FR635.pdf

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljgparameter Vurdering/bemarkninger

Mindre pavirkning

lkke relevant
Neutral/ingen
pavirkning
Vasentlig
pavirkning
Ikke afklaret

95, Rgijle Klint og Kasmose Skov.

Ca. 6 km mod syd ligger Natura 2000-omrade nr.
112, Lillebaelt, som omfatter Habitatomrade nr. 96,
Lillebaelt, Fuglebeskyttelsesomrade nr. 47, Lillebeelt,
og Ramsar-omrade nr. 15, Lillebeelt.

Desuden er en streekning af Lillebaelt, som ligger ca.
1 km gst for lokalplanomradet udpeget af staten som
natur- og vildtreservat, byreservat.

De planlagte aktiviteter i planomradet vil kun have
lokal karakter og vil ikke pavirke Lillebaelt eller
Natura 2000-omraderne og de arter og naturtyper,
som de er udpeget for at beskytte. Al afledning af
regn- og spildevand fra grunden vil ske gennem de
eksisterende offentlige kloaksystemer sa der ikke
sker udledninger til Lillebaelt, som kan have negativ
pavirkning pa vandkvaliteten, arter eller naturtyper.

Der er ingen gkologiske eller potentielle gkologiske
forbindelseslinjer i eller i umiddelbar neerhed til
planomradet. Ikke relevant miljgparameter.

Jkologiske forbindelser X

Der er ca. 600 m til den naermeste registrering af
beskyttede naturtyper. Det drejer sig om en sg mod
vest.

Beskyttede naturtyper X

Der er ingen registrerede beskyttede naturtyper
inden for planomradet. Ikke relevant miljgparameter.

Beskyttede vandlgb X Det neermeste beskyttede vandlgb ligger 1,7 km
mod nord. Der vil ikke vaere nogen pavirkning af
vandlgbet. Ikke relevant miljgparameter.
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Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Grgnne omrader X Der er ingen grgnne omrader i umiddelbar naerhed
afplanomradet. P4 modsat side af Snoghgj Landevej
er der grgnne arealer omkring bl.a Fredericia
Uddannelsescenter, men der vil ikke vaere nogen
pavirkning af arealerne som fglge af denne
planleegning. Ikke relevant miljgparameter.
Bygge- og beskyttelseslinjer Den vestlige del af planomradet er jf.
Tiok for NBL § 15, 16, 17, 18, 19, Er der int vonfiikter? NST Naturbeskyttelsesloven omfattet af en
JeK ror ), , y ) . Er aer InteresseKkonilikier : e e
er myndighed ang. forhold vedr. § 15. skovpyggellnje |ht.lNaturbeskytteIsesIover!s §17
omkring det offentlige skovareal, der adskiller
centeromradet omkring Strevelinsvej og boligerne
ved Mosegardsvej ca. 200 m gst for planomradet.
Den gstlige del af planomradet ligger inden for
ophaevet skovbyggelinje. Skovbyggelinjen har bl.a.
X til formal “at sikre skovens veerdi som
landskabselementer samt opretholde skovbrynene
som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet”.
Omradet mellem skoven og planomradet er i dag
fuldt udbygget, og de beskyttelsesinteresser, som
skovbyggelinjen skal sikre, er ikke laengere til stede.
Omradet er ikke omfattet af andre bygge- og
beskyttelseslinjer iht. naturbeskyttelsesloven.
Skovrejsning/skovnedlaeggelse X Omradet er allerede udbygget med parkeringsplads
Pavirker ol iaheden for fremiidi og erhvervsbygninger og rummer ingen skov. lkke
avirker planen muligheaen ror rremtiaig HH
skovrejsning/nedlaeggelse positivt eller negativt? relevant miljgparameter.
Fredninger X Der er ingen fredninger i eller i naerheden af
planomradet. Ikke relevant miljgparameter.
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Landskab og jordbund
Landskabelig vaerdi X Omradet rummer ingen veerdifuld landskabelig
) ) veerdi. Ikke relevant miljgparameter.
Vurder om planen pavirker veerdifulde landskabstraek og
sammenheaenge. Jf. kommuneplanen
Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader i X Omradet rummer ingen veerdifuld geologisk veerdi.
det abne land Ikke relevant miljgparameter.
Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde landskabstreek,
National geologiske interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen
Rastofomrader X Omradet er allerede udbygget med parkeringsplads
og erhvervsbygninger og der er ingen
rastofinteresser i planomradet. Ikke relevant
miljgparameter.
Jordforurening Hele planomradet er omfattet af omradeklassi-
Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi? Tjek Regionens ficering jf. jordforureningslovens § 50a, hvorved
? V1, V2. Hvad ved vi? Tj i .
oplysninger. S@g en forurenet grund www.regionsyddanmark.dk Se = jorden som UdgangSpunkt anses forllet for_urenet’ 0g
under jordforurening. der derved er anmeldepligt ved flytning af jord veek
fra ejendommen.
Risiko for jordforurening Den fremtidige anvendelse indebaerer ikke en seerlig
X risiko for ny jordforurening.
Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny jordforurening?
Jordhandtering/flytning Planomradet er omfattet af omradeklassificering jf.
jordforureningslovens § 50a.
Hvad sker der med eventuel overskudsjord? J 9 §
Er projektomradet omradeklassificeret? u Inden for omradet kan der ske terraenregulering,
) ) . _ som skaber en hesigtsmeaessig adgang til omradet,
Er omrédet udtaget? Analysefrit? Skal der udarbejdes samt til varelevering.
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jordha i ? . ] :
Jordhénateringsplan’ Overskudsjord forventes handteret inden for
omradet eller bortskaffes iht. geeldende regler for
jordhandtering.
Vand, klimatilpasning
Overfladevand, herunder pavirkning af vandlgb og Overfladevande ledes til eksisterende separat
vadomrader system for overfladevand.
Hvordan handteres overfladevand? Hvordan pavirker planen Lokalplanen fastsaetter en maksimal
vandlgbene (genbrug af regnvand, forsinkelse af regnvand (ex. X befaestigelsesgrad pa 35, hvorved overfladevand
grenne tage, mindre flisearealer, nedsivning)? skal forsinkes, safremt denne overskrides.
| den forbindelse kan der om ngdvendigt etableres
grgnne tage mhp. bl.a. at leve op til
forsinkelseskravet.
Udledning af spildevand Planomradet er omfattet af Fredericia Kommunes
Spildevandsplan, og deri udlagt som planomrade.
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i det abne land? . . . .
Medfarer planen at der produceres store maengder spildevand og Den praktiske he}ndterlng Ej‘f spildevand 09 rlegnvand
er der tilstraekkelig kapacitet? skal fastlaegges i samarbejde med Fredericia
Spildevand og Energi A/S.
Tager planen hgjde for at spildevand handteres forsvarligt og X P 9 9
korrekt? Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes
spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i
overensstemmelse med Fredericia Kommunes
Spildevandsplan.
Grundvandsforhold og risiko for forurening af Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade
grundvandsressourcen med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindin land til almene vandforsyninger. Der er
Hvordan pavirker planen omradets grundvandsforhold? ; dvindingsopland til almene a- dforsyninge ere
ingen nuvaerende og forventes ingen planlagte
Indvindes der drikkevand i omradet? Er omradet beliggende i et fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
indvindingsopland til et alment vandvaerk? Er omradet udpeget
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5 . L ;
som OSD Lokalplanen aendrer ikke vaesentligt pa omradets
anvendelse, da der er tale om omdannelse fra
erhverv til bydelscenter. Dermed vurderes
lokalplanomradet ikke at udggre en vaesentlig fare
for grundvandet og aendrer ikke pa
forureningspotentialet for grundvandet. Ikke relevant
miljgparameter.
Klimatilpasning Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en
N . klimatilpasningsplan, der udpeger risikoomrader i
Er der risiko for at omradet oversvammes ved forhold til oversvemmelser forarsaget af hhv.
ekstremregnsheendelser, skybrud? . " X
skybrud og stormflod. Planomradet ligger i
Ligger omradet kystneert? Er der risiko for oversvemmelse fra risikoomrade nr 6 ift skybrud og nr 7 ift stormflod —
havet? Jf klimatilpasningsplanen. X det vi sige indenfor Top 10 hgjest prioriterede

omrader baseret pa beregnet arlige
skadesomkostninger for hhv. skybrug og stormflod,
kritisk gentagelsesperiode samt prioritering af
klimatilpasning i forhold til risiko. .

Hvilke klimatilpasningstiltag gares der i projektomradet?

Omradet er allerede udbygget med parkeringsplads
og erhvervsbygninger.Lokalplanen muligger
etablering af grgnne tage.

Trafik

Trafikmeengde til planomradet vil gges i form af

Trafikafvikling/belastning
varelevering og et starre kundeflow.

Fx tilgaengeligheden til omradet med bil, offentlig transport og for
cylkende og géende. @get trafikmaengde? > Planomradet ligger som del af starre et erhvervs- og

detailhandelsomréade.

Krydset Snarremosevej / Gl. Landevej ombygges
derfor til et lysreguleret kryds med supplerende
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svingbaner. Ombygningen resulterer i B-veerdier for
middelforsinkelse, som er maksimalt 0,54 og for de
fleste retninger lavere. En B-vaerdi under 0,8
indikerer en tilfredsstillende
trafikafvikling.Vejadgange til planomradet etableres
som to seperate overkgrsler for henholdsvis biler til
butikken og varelevering. Dermed adskilles
trafikarterne til omradet.
Der etableres stiadgange til omradet for gaende og
cyklende fra Snaremosevej og Snoghgj Landevej. |
forbindelse med butikkens indgang etableres
cykelparkering.
Der er busforbindelser pa Snoghgj Landeve;j.
Stg;j (biler, lastbiler, jernbane). Jf. kommuneplanen X Der er ikke tale om planleegning for stejfglsom
anvendelse. Ikke relevant miljgparameter.
Ved planleegning for stgjfalsom anvendelse i neerheden af starre 19p
veje skal det sikres, at det udendgrs stgjniveau ikke overstiger
kommuneplanens vejledende stajgreenser:
Rekreative omrader i det dbne land, sommerhusomrader,
campingpladser o.l.: Lden 53 dB
Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendars opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan péalaegges bygherre, at udarbejde en stajrapport/foretage
stajmalinger
Energiforbrug Den fremtidige anvendelse til dagligvarebutik,
X forventes at medfare et trafikalt energiforbrug
Fxxxx svarende til brancens generelt med evt. szerlige
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tiltag iveerksat af den specifikke bruger.
Sikkerhed Vejadgange til omradet etableres som to seperate
) ) ] overkarsler for henholdsvis biler til butikken og til
Faerdselsarea/er_. fx S{kres der ve/afg_wmsede vej- og stiforleb med vareleverin g. Dermed adskilles trafiarterne til
udsyn og overblik? Sikres overskuelige parkeringsforhold? .
omradet.
Belysning: fx sikres der tilstreekkelig belysning, saerligt pa stier, . . . .
,,-,pgsset%m,édets karakter? g beysning gp Der etableres stiadgange til omradet for gaende og
X cyklende fra Snaremosevej og Snoghgj Landevej.
Vil omradet opleves som et trygt og sikkert sted at feerdes? Krvdset S 1 Gl Land ] b il
rydset Snarremoseve;j . Landevej ombygges ti
et lysreguleret kryds med supplerende svingbaner
mhp. udvidelse af kapaciteten med en forbedret
trafiksikkerhed som yderligere gevinst.
Gangstier markeres med ndring i beleegning.
Risiko for ulykker X Beskrevet under "Sikkerhed”
Luft
Luftforurening Den fremtidige anvendelse til dagligvarebutik,
forventes at medfare en luftforurening fra driften
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO, kveelstofoxider (NOx), svovi, . 9
lette kulbrinter (VOC mm). svarende til brancens generelt.
- lugt = Lokalplanen giver mulighed for placering af solceller
_ partikler (stov) pa taget t|I. nedbringning af el-forbruget og dermed
luftforurening fra braendselsbaseret elproduktion.
- braendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og fra omradet Den fremtidige anvendelse til dagligvarebutik,
o / o s trafikken? Er det ivt? H vl forventes at medfare en luftforurening fra trafikken
ger planen emissioner ira tratikken s cr aet negativts Avornar Vi X H
det vaere positivt? Bliver det handteret i planen, hvis det er svarende til brancens generelt'
negativt? Der er i forvejen en om end mindre trafik til den
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eksisterende bilforretning pa ejendommen.
Stoj (ekskl. trafik)
Stgj (stgjforurening ud over vejledende Stajkildernes placering og fravalget af natlevering
greenseveerdier) bevirker, at greenser for stgj pa udenders
) S » ) opholdsarealer ved stgjfalsom anvendelse
Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, vindmgller overholdes. Snak med Henrik og Katrine. Impulsstgj,
Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen udlagt stilleomrade? smaekkende bildgre? Generelt bedre begrundelse
for krydsets placering.
Vibrationer Vibrationer fra anleegsarbejder maerkes
saedvandligvis ikke i boliger ved afstande over ca.
25 m.
Fra naermeste bygning til neermeste del af
parkeringsarealerne, hvor der potentielt kan udfgres
anlaegsarbejder er der 30 m, hvorved der ikke
X vurderes at vaere tale om en vaesentlig pavirkning.
Under driften kan ogsa lastbiler i tomgang opfattes
som givende anledning til vibrationer. Afstanden
mellem planlagt vareleverance i lokalplanen og
naermeste boliger er ca. 75 m, hvorved der i driften
ikke vurderes at ville opsta vibrationer ved de
eksisterende boliger.
Kulturarv
Kulturhistoriske veerdier, herunder beskyttede sten og X Der er ingen kulturhistoriske veerdier herunder
jorddiger beskyttede sten- og jorddiger i eller i umiddelbar
Sten- og jorddiger skal behandles efter museumslovens § 29a (det no."T.rhed il plf\nomradet. lkke relevant
kreever en dispensation, hvis de skal nedleegges). miljgparameter
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Hvordan pévirker planen bevaringsveerdige helheder, kulturmiljoer
hvis sadanne findes i omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
Kirker Der er ingen kirker i eller i umiddelbar neerhed til
) ) ) planomradet. Ikke relevant miljgparameter
Iseer betydning for visuel oplevelse. Er der kirkenaer og —
fiernomgivelser?
Fredede eller bevaringsvaerdige bygninger Der er ingen frederde eller bevaringsveerdige
) ) ) ) ) bygninger i eller i umiddelbar naerhed til
Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis bygninger skal nedrives planomrédet. lkke relevant miligparameter
Ressourcer og affald
Arealforbrug Der er tale om omdannelse af eksisterende fuldt
udnyttet byomrade, som ombygges. Der inddrages
Udnyttes omréadet effektivt? Hensigtsmaessigt? Inddrages X . . . .
landbrugsjord til byudvikling? ikke nyt areal i forbindelse med planleegningen.
Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der en fortaetning
Energiforbrug (ekskl. trafik) Nuvaerende ejendom med ca 1300 m? bygget fra
Vil ol torsel betvde ef oaet forbrua til f ok 1985 og frem forventes at have samme eller mindre
o;)\gfﬂr;ﬁ;sggzggggj:grs;lige;TJ.; e et @get energiforbrug til f.eks. energiforbrug som en moderne butik. De 1100 m?,
' som er butik i dag, er ifalge BBR opvarmet med
X centralvarme med én fyringsenhed baseret pa

flydende braendsel.

Lokalplanen giver mulighed for placering af solceller
pa taget til nedbringning af el-forbruget.

Vandforbrug

Vil planens gennemfarsel betyde et aget vandforbrug til f.eks.
vanding eller procesvand fra industri? Er det vaesentligt negativt?

Planleegning for en dagligvarebutik giver ikke
anledning til et sget vandforbrug. Ikke relevant
miljgparameter
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Medfarer planen at den eksisterende kapacitet skal eges (nye
boringer, udbygning af vandforsyning). Genanvendes vand?
Produkter, materialer, rastoffer Eksisterende byggeri nedrives og nyt opfares. Der er
) ) , ) ikke planer om genanvendelse af materialer i det
Anvendes nye produkter, materialer eller rastoffer som er tilstede i X nve b ri
en begreenset ressource? Sker der genanvendelse af produkter, ye byggeri.
materialer? Anvendes baeredygtige produkter til realisering af
planen?
Kemikalier, miljgfremmede stoffer
Medfarer planen at der skal anvendes (miljabelastende) stoffer
som vi ellers ikke ville have haft brug for? (Ex. Skeerbaekvaerket).
Affald, genanvendelse X Affald handteres iht. gaeldende affaldsregulativer.
Visuel effekt
Arkitektonisk udtryk Omradet greenser op til et erhvervsomrade og ny
X bebyggelse skal opfgres i volumener og skala, der
passer ind i den eksisterende bebyggelse/kontur.
Lys og/eller refleksioner Der ma ifglge lokanplanen ikke anvendes
) ) ] ] X reflekerende materialer i omradet. Skiltning skal
Fx Belysning, lysforurening, reflekterende materialer, sysindfald tilpasses omradets og bebyggelsens skala og m a
kun veere indvendigt belyst.
Sikkerhed
Kriminalitet Den fremtidige anvendelse vurderes ikke at medfere
aget risiko for kriminalitet. Ikke relevant
miljgparameter
Brand, eksplosion, giftpavirkning Den fremtidige anvendelse vurderes ikke at medfare
aget risiko for ulykker.

16




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
=
£
c
€ o = -5
- g 2o 3 o2 = . .
Miljoparameter 2 = .S o = .S g Vurdering/bemarkninger
® SE| & |88 %
s E o o=
(] = - 0 S Q
= D o — 8 .© X
= Za = > 0o | X
Ikke relevant miljgparameter
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Der er tale om etablering af en dagligvarebutik i
- ) forbindelse med et bydelscenter. Omradets udbud af
Skaber planen attraktive miljger? Eller sker der en negativ dagligvarer udvides sa konkurrencen mellem
pavirkning af samme? Sker der en pavirkning af sociale forhold, fx ? ’
butikkerne gges. Det skaber bedre udbud og lavere
- udeophold priser for forbrugerne, og der skabes nye
- legepladser arbejdspladser i omradet.
- infrastruktur Butikken skal etableres med tilhgrende udearealer i
form af areal til udstilling af varer, kundevognskjul,
- sol- og skyggeforhold X parkering og beplantning. Lokalplanen skal sikre
- udsigt vejadgang til parkeringsplads og varelevering til
butikken.
- boligtyper/ . . . . .
Butikken placeres i naerhed til boligomrade. Der
- beboersammenseetning bliver nem adgang til butikken for bade gaende,
- beliggenhed cyklende og kgrende.
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv Muligheden for etablering af en dagligvareforretning
) , TR X medferer et nye arbejdspladser, ligesom
l_,-'_);rr;l:r;ee/rgasrre arbejdspladser? Flere/feerre skoler, institutioner? anleegsarbejdet giver anledning til beskaeftigelse.
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger
Dette Overfgres areal fra landzone til byzone? X
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljo- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr.
1976 af 27. oktober 2021

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade veesentligt? -NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om miljgvurdering af planer og programmer? —
NEJ

Kan planen medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemfares, se skema herunder.

Der er gennemfort en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3. Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i skemaerne er udelukkende et udtryk for et
vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et veerktgj til at vurdere vaesentligheden af planens miljepavirkning og beskriver planens karakteristik og kendetegnet ved den
indvirkning og det omrade der bliver berort.
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Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Miljg- og Fadevareministeriets Lovbekendtgerelse nr.

1976 af 27. oktober 2021

Kan planen fa vasentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3

()]
=
£ 2 o
5 |8 | ¢
c 8 S Bemaerkninger
() > o0
o)) [0) Q.
< =2 2
D £3 8
pd = a >

Planens karakteristika

Danner planen grundlag for projekter i et sadant

= X
omfang, at dette bar miljgvurderes?
Har planen indflydelse pa andre planer, herunder
g g o . : X

ogsa planer der indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfgre en forbedring af X

miljget?

Vil en realisering af planen medfgre en forringelse af X

miljget?

Har en realisering af planen relevans for X

gennemfgrelsen af anden miljglovgivning? (fx

miljgbeskyttelsesloven, jordforureningsloven,

naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan blive berort

Er der sandsynlige, varige, hyppige eller permanente N

indvirkninger pa miljget?

Giver planen samlet set anledning til en veesentlig x

indvirkning pa miljget? (kumulative karakter)

Pavirker planen, geografisk set, et stort omrade eller X
en stor befolkningsgruppe?
Medfarer en realisering af planen fare for X
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menneskers sundhed og miljget?

Er der seerlige karakteristiske naturtraek eller X
kulturarv indenfor det omrade, som planen omfatter?

Giver en realisering af planen anledning til X
udledninger der overskrider miljgkvalitetsnormer eller
graenseveerdier?

intensiv arealudnyttelse X

Indvirker lokalplanen pa omrader eller landskaber, X
som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt
eller internationalt plan?

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Ja Nej Bemaerkning

Planen skal miljgvurderes X

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgart en screening for, om lokalplan 384 og kommuneplantillaeg nr. 3 til kommuneplan 2021-2033
pavirker miljget i en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Planerne er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv,
herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

Planerne giver mulighed for at opfere en dagligvarebutik ved Gl. Landevej 55. Omradet sendres fra erhvervsramme til centerramme som en del af bydelscenter 59, og
detailhandelsbestemmelserne udvides, sé& der bliver mulighed for at opfgree en butik pa op til 1.700 m2 med tilhgrende udearealer i form af areal til udstilling af varer, kundevognskjul,
parkering og beplantning. Lokalplanen skal desuden sikre vejadgang til parkeringsplads og varelevering til butikken. Planlsegningen aendrer ikke veesentligt pa bebyggelsens hgjde eller
bebyggelsesprocent i forhold til eksisterende plangrundlag.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til lokalplan 384 og tillaeg nr. 3 til kommuneplan 2021-2033 ikke skal miljgvurderes, da planerne kun fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan forventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Der er foretaget en forudgaende hgring af eksterne myndigheder jf. lovens § 32.
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