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Hvad er et kommuneplantillzeg?

Kommuneplantillzeg nr. 1 er et tilleg til Kommuneplan 2021 — 2033 for Fredericia Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanleegning, kommuneplanlaegning og lokalplanlzegning.
Kommuneplanen revideres hvert fierde ar, men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det ngdvendigt at
udarbejde et tillaeg til den gaeldende kommuneplan. Tilleeg til kommuneplanen udarbejdes oftest, nar der skal udarbejdes
en ny lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et kommuneplantillzeg. Ved mindre eendringer i
kommuneplanen kan dette undlades.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed for at modsaette sig byggeri og anlaeg,
der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller
byplanvedteegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet fastlaegge raekkefglgebestemmelser
i kommuneplanen og modseette sig byggeri og anleeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggere kommuneplanen. Det betyder, at
Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i overensstemmelse med planen. Det kan

f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligggr realisering af kommuneplanen.
Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.

Kommuneplantillzeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for f.eks. anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til selv at virke for kommuneplanens
gennemfarelse.

Hegringsperiode

Et kommuneplantilleeg skal - far endelig godkendelse - offentliggares som forslag i mindst 4 til 8 uger. | Igbet af denne
periode kan alle komme med indsigelser, bemaerkninger eller zendringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal
indga i kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der traeffer den endelige afgarelse, nar
planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige hgringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage
kommuneplantillaegget endeligt.
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Baggrund og indhold

Baggrund
Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet sammen med lokalplan 380 for boliger ved Skeerbaekvej 85.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet for at sikre, at lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, og for
at sikre en bufferzone mellem det nye boligomrade og det eksisterende erhverv.

Til dette formal udlaegger kommuneplantillzegget den sydlige del af matr.nr. 7fb Skaerbaek by, Taulov til teknisk omrade
og &ndre rammebestemmelserne for den del af kommuneplanramme S.B.12, som bergr matr.nr. 7fb, sa mindste
grundstarrelsen for teet-lav boliger reduceres til 350 m2.

Indhold

Kommuneplantillazgget omfatter den del af rammeomraderne S.E.1B og S.B.12, som bergr matr.nr. 7fb Skaerbaek by,
Taulov.

Ramme S.E.1B udlaegger omradet til erhvervsformal i miljgklasse 4-5.

Ramme S.B.12 udlaegger omradet til boligbebyggelse, her under teet-lav boliger med en mindste grundstarrelse pa
400 m2.

Dette forslag til kommuneplantilleeg overfgrer den del af erhvervsramme S.E.1B, som bergr matr.nr. 7fb Skaerbaek by,

Taulov til en ny ramme som for nummer S.T.1.

Her ud over aendre forslaget rammebestemmelserne i den del af boligramme S.B.12, som bergr matr.nr. 7fb, sa

mindstegrundsstarrelsen for taet-lav boliger pa dette areal bliver sat til 350 m2.

Forudgaende hgring — ideer og forslag

Det har i perioden 9.06.2021 — 23.06.2021 veeret muligt at indsende bemaerkninger inden udarbejdelsen af

kommuneplantillaegget.

Falgende forslag og bemeerkninger blev fremlagt i hgringsperioden:

e At Kommunen sikre, at udleegget til teknisk omrade ikke pavirker det eksisterende erhverv syd for planomradet
yderligere, eller begraenser deres mulighed for at udvide pa matr.nr. 7e@ og 7eae Skaerbaek By, Taulov yderligere.

e Atder vaernes om Skeaerbaeks unikke landsbymiljg, herunder at der ikke bygges flere lejeboliger, for ikke at skabe
ubalance mellem antallet leje- og ejerboliger. At kommunen sikre udbygning af skole og daginstitutioner, hvis der
bygges flere boliger. At der fokuseres pa naturen og fuglelivet, ved ikke at tillade flere boliger langs Skaerbaekvej. Og
at der skeermes mod reflekteret stgj fra motorvejen, ved skovrejsning mellem Kolding Landevej og Skaerbaek.

e At timingen for udbygning med flere lejeboliger i Skaerbaek er forkert, og at antallet af boliger er for stort.
Udbygningen bgr afvente at lejebolig markedet er mere balanceret i Skeerbaek og der igen er efterspargsel pa pa
lejeboliger. Det bgr overvejes, om gget tilflytning til Skaerbeek er et gnske i lokalsamfundet.

e At Skaerbaek vandveerk er meget interesseret i nye forbrugere.

e At boligbebyggelsen begraenses til syd for Langelandsvej, s& indtrykket af Skeerbaek som en afgreenset landsby
bevares. At tempoet i udbygningen af Skaerbzek begraenses generelt.

e At forhold omkring bufferomradet til bevaringsveerdigt landskab, potentiel gkologisk forbindelse og om tilleegget kan
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, bliver behandlet i kommuneplantilleegget.

e At Skaerbaek er maettet for boligudvikling for den nsermeste fremtid. At der ber vises saerligt hensyn til de naturlige

interesser og faunapassager, der straekker sig fra Gudsg Vig til Hagener nord om Skaerbaek. At der vises hensyn til
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erhvervsomradet syd for planomradet ved ikke at placere boliger lig op af det. At det overvejes at gere indkarslen til
Skeerbeek mere indbydende med en bypark fra Dagli’ Brugsen op langs Skeerbaekvej. At der tages hgjde for skolen
og daginstitutionerne, da disse ikke menes at have plads til evt. tilflyttende barnefamilier. At der i stedet for boliger

bliver fokus pa naturen og det grenne praeg ved indkgrslen til Skaerbaek langs Skaerbaekve;.

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Landsplanlaegning
Kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med landsplanredegarelsen og de statslige interesser i
kommuneplanlaegningen og afspejler de statslige mal og beslutninger.

Natura 2000

Planomradet ligger i neerheden af Lillebzelt, som er udlagt som vildtreservat, iht. Bek nr. 14001 af 23/09/1974, for at
hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 7 km sydgst for lokalplanomradet ligger nsermeste Natura 2000-omrade
nr. 112, Lillebeelt, som omfatter del af Lillebzelt syd for Feeng. Omradet er udpeget som habitat-, ramsar- og
fuglebeskyttelsesomrade.

Omkring 10 km @st for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 111, Rgjle Klint og Kasmose Skov. Omradet er
udpeget som habitatomrade.

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter vurderes kommuneplantillzegget ikke at
pavirke Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag vaesentligt.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er szerligt sarbare og truede. Arterne fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og
de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-arter. Alle former for forsaetlig indfangning eller drab pa bilag 1V-arter er
ulovlige.

Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, isaer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller
vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter. De relevante arter for lokalplanomradet er:

Stor vandsalamander, Markfirben, Dvaergflagermus, Sydflagermus, Vandflagermus

Planleegningen aendrer ikke vaesentligt ved anvendelsen og udformningen af planomradets arealer, og planen vurderes
derfor ikke at forstyrre faunaen vaesentligt.

Miljevurdering af planer og programmer

Planer, programmer og projekter skal undersages med udgangspunkt i mulige miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af
en miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og
at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2,
eller som pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastlesegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre eendringer i geeldende planer og hvis de ikke vurderes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljeet.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget en miljgscreening. |
forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet hart.
Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport fordi miljgscreeningen viser, at der ikke

forventes vaesentlig indvirkning pa miljeget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afgerelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.
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Andringer i medfar af kommuneplantillaegget

Nye retningslinjer
Kommuneplantillzegget medferer ikke aendringer i Kommuneplanens retningslinjer.

Ny rammeafgransning
Kommuneplantillaegget udlsegger en ny ramme nr. S.T.1, som omfatter den sydlige del af matr.nr. 7fb Skaerup by,
Taulov, der i dag er omfattet af ramme S.E.1B.

Nye rammebestemmelser

Teknisk ramme nr. S.T.1 — Teknisk omrade ved Skeerbaek
Rammebestemmelserne fastssetter omradets anvendelse til teknisk omrade.

Rammebestemmelserne fastlaegger desuden, at omradet ikke ma bebygges, men skal friholdes til anlseg som cykelsti,
vejanlaeg, stgjvold, regnvandsbassiner, beplantning og lignende.

Rammebestemmelserne for S.T.1 — Teknisk omrade ved Skeerbaek bliver som fglger:

Karakter
Omradet er beliggende @st for Skaerbaekvej i den nordlige del af Skaerbaek.

Omradet fremtraeder forholdsvis fladt og anvendes til landbrugsformal.

Mod nord afgreenses omradet af et rammelagt fremtidigt boligomrade, der er under udbygning og
mod gst af etageboliger i form af punkthuse ved Langelandsvej. Syd for omradet ligger et delvist
udbygget erhvervsomrade og mod vest ligger et kommende byudviklingsomrade, hvoraf en del er
rammelagt.

Omradet sammenbinder to cykelstiforbindelser. | omradets vestlige del ligger en cykelsti, som faglger
Skeerbaekvej i nord-sydgaende retning. Denne kobler sig pa den @st-vestgaende cykelsti, der lgber
under Skaerbaekvej i en viadukt beliggende i omradets vestlige del.

Mal

Malet er, at sikre en vis afstand mellem det eksisterende erhvervsomrade mod syd og det nye
boligomrade mod nord. Malet er ligeledes, at omradet i starst muligt omfang friholdes for
bebyggelse og beplantes, sa det bidrager til omradets abenhed og giver et naturligt preeg fil
naeromradet.

Anvendelse

Generel anvendelse er teknisk anlaeg
Specifik anvendelse er angivet til tekniske anleeg, stianlaeg, regnvands- og klimaanlag.

Teknisk omrade, stgjvold, cykelsti og stiforbindelse, regnvandsbassin og grgnt friareal.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Inden for omradet ma kun opferes bebyggelse til teknisk forsyning.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Zonestatus
Planlagt zone er byzone
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Boligramme nr. S.B.12 — Boliger pa ostsiden af Skeerbaekvej
Rammebestemmelserne fastsaetter mindstegrundstgrrelsen for teet-lav boliger i den del af rammen som bergr matr.nr.
7fb Skeerbaek By, Taulov til 350 m2.

Den nye rammebestemmelse for S.B.12 — Boliger pa @stsiden af Skaerbaekvej bliver som fglger:

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Grundstgrrelse min.: 400 m? for teet-lav inkl. andel i faellesareal, dog 350 m? for grunde i
lokalplanomrade 380 delomrade 1B.

Tillegget eendrer ikke ved omradets fremtidige zonestatus eller gaeldende lokalplaner.

lllustrationen ovenfor viser kommuneplanrammerne far (venstre) og efter (hgjre).

Vedtagelsespategning
Forslag

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2021-2033 er vedtaget som forslag af Fredericia Byrad

XX. XXX 20xx
Steen Wrist @rts Camilla Nowak Kirkedal

Borgmester Konstitueret kommunaldirektor

Forslaget til kommuneplantillaegget fremleegges i offentlig haring i perioden:

04.05.2022 - 29.06.2022
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Bilag 1 — Miljgvurdering

Afgorelse om ikke at udarbejde miljgrapport

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfert en screening for, om
lokalplanens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever at der gennemferes en miljgvurdering.

Lokalplan nr. 379 og kommuneplantilleeg nr. 20 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv,
herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget til Lokalplan nr. 379 og kommuneplantillaeg nr.
20 ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver
mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan
forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i haring hos bergrte myndigheder.

Din mulighed

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget og
kan paklages. Klagefristen er 4 uger fra offentliggarelsen.

Klagevejledning vedragrende miljgvurderingen

Kommunens afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan paklages til Planklageneevnet. Efter planlovens § 58
stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spagrgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en
anden afggrelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der findes pa www.borger.dk og
www.virk.dk. Du kan logge pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen inden klagefristens udlgb. Nar klagen sendes, betales et gebyr via
Klageportalen. Privatpersoner skal betale ca. 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale ca. 1.800 kr. Et
indbetalt gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen fgrer til, at den paklagede afgerelse sendres eller ophaeves eller
hvis klageren far helt eller delvist medhold i klagen. Spgrgsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr afgares
af Planklagenaevnet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via Klageportalen. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du snarest og inden klagefristens udlgb sende din klage med en begrundet
anmodning til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen, bedes du oplyse dette i din
anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes. Du far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan klage, pa Planklagenavnets hjemmeside,
der kan tilgas via Neevnenes Hus pa www.naevneneshus.dk.
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