Beskrivelse til bebyggelsesplan af 15.07.22 for omradet T.B.3 pa matr.nr. 12-ba Egeskov.

Omradet

Arealet er en del af eiendommen Egeskov Bygade 62, 7000 Fredericia, er ca. 3,7 ha stort, og bestar af en del
af matr.nr. 12-ba Egeskov, Fredericia Jorder Tinglyst ejer er Jesper Bjerrisgaard, optionshaver pa arealet er
SSK Ejendomme.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme T.B.3, der udlaegger omradet til boligomrade.

Disponering af omradet

Omradet gnskes udlagt til teet-lav boliger. Boligerne pataenkes udformet som regulaere og attraktive hjem
med 3 veaerelser og moderne indretning. Det betyder at boligerne henvender sig bredt bade til de zeldre, et
par eller familien med hjemmeboende bgrn samt familier med delebgrn. Boligerne tiltaenkes som nogle der
favner mange aldersgrupper for at understgtte diversiteten i omradet.

Jf. vedlagte illustrationsplan er omradet disponeret med 59 boliger 4 100 m? i én etage, max 5 meters
hgjde. Bebyggelsens hgjde afviger ikke fra gvrig bebyggelse i omradet.

Grundstgrrelserne er min. 400 m? inkl. proportionel andel af det faelles friareal. Grundene er af solhensyn
orienteret med private havearealer mod syd.

Vejadgang sker fra kommunevejen Egeskov Bygade ad én overkgrsel.

Internt i omradet er boligveje udlagt i 9 meters bredde med kgrebanebredde i 5,5 meter. Oversigtsarealer
er, hvor det er ngdvendigt, indarbejdet i de grgnne arealer og vejene kan handtere renovationsbiler (12 m).
Der er udlagt stiforbindelser i grgnne arealer internt i omradet og med tilslutning til Egeskov Bygade og
med god mulighed for at tilslutte stinettet til arealet mod @st hvis dette byudvikles. Ved omradet ligger der
et busstoppested pa Egeskov Bygade, hvilket understgtter tilgaengeligheden for eksempelvis sldre og
skolebgrn i omradet.

Der udlaegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig — én pa egen grund og resten som felles parkering rundt om i
omradet.

Der er udlagt grenne strgg med stiforbindelser samt mindre grgnne omrader spredt rundt i omradet med
et stgrre centralt opholdsareal som er tiltaenkt stgrre legeplads for omradets beboere. Foruden de
sydvendte, private havearealer er der saledes i forbindelse med de mindre grgnne omrader mulighed for at
etablere feelles opholds- og legearealer, sasom legeplads, grillplads o.lign. for at understgtte det sociale liv i
omradet. De grgnne feellesarealer taenkes udlagt i graes og beplantet med spredte grupper eller
enkeltstaende buske og traeer i hjemmehgrende arter.

Grunde holdes i god afstand til beplantningsbeltet i den gstlige del af omradet, som saledes kan bevares
uzendret og bidrage med grgn kvalitet til omradet.

Regnvandshandtering sker internt i omradet i den laveste del af omradet, hvor der er plads til at anlaegge et
regnvandsbassin evt. med opstuvningsareal til skybrudsvand. Den naermere regnvands- og
skybrudshandtering afklares senere, evt. i samarbejde med forsyningen.

Der er af stgjhensyn mod Shell-raffinaderiet udlagt en stgjvold i 5 meters hgjde. Der er derudover foretaget
stgjberegninger, der viser, at omradet ikke er pavirket af trafikstgj fra Egeskovvej.
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