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for
lokalplan nr. 13.
Boligomrade ved Ekkodalen.
1. Lokalplanens Omradet, som omfattes af narvarende lokalplan,
forhold til an- er indeholdt i de midlertidige rammer for lo-
den planlagning. kalplanlagning i henhold til § 15 i lov om

kommuneplanlagning (§ 15-rammer).
I henhold til § 15-rammerne galder folgen-

de rammebestemmelser:

"En lokalplan, der traffer bestemmelser for

omraderne skal sikre, at omradernes anvendel-
se og opdeling, bebyggelsens omfang og karak-
ter, hovedtrzkkene i omrddets vej- og stibe-

tjening samt byggelinier i forhold til omgi-
vende veje m.v. fastlegges i overensstemmelse
med bestemmelserne i de partielle byplanved-

tegter".

Omradet er endvidere en del af et sterre omrade,
der omfattes af byplanvedtegt nr. 37, godkendt
af miljeministeriet den 8. marts 1977, (ting-
lyst den 12. maj 1977).

Denne vedtagt fastlagger felgende bestemmelser

for omradets anvendelse, jfr. kortbilag nr. 1.




Delomrdde I: Omradet forbeholdes dben og
tet lav boligbebyggelse.

Omrade II: Omradet forbeholdes offentli-

ge formdl.

I henhold til denne ramme-vedtazgt er adgangs-
vejen til ejendommene matr. nr. 1llb, llac og
lle, beliggende langs disses nordskel.
Lokalplanforslaget har til hensigt at fast-
lagge udstykningen af ovennavnte ejendomme

samt @&ndret vejadgang i forbindelse hermed.

Omradet, der er omfattet af lokalplanen, er i
henhold til kommunens spildevandsplan hovedklo-

keret med tilslutning til Fredericia central-

renseanlag.
2. Kortfattet beskrivel- Lokalplanen omfatter et omrade omkring Ekko-
se af lokalplanens dalen delvis bestdende af eksisterende heldrs-
indhold. og sommerhusbebyggelse og delvis af sterre

uudstykkede ejendomme.

Lokalplanens primere formdl er at sikre omra-
dets anvendelse til aben lav boligbebyggelse -
herunder at fastlagge udstyknings- og vejplan -,
samt at fungere som fremtidig styringsredskab

for den daglige administration af omradet.

Den eksisterende vedtegts bestemmelser integre-
res i lokalplanens tekst, hvorfor byplanvedtegt
nr. 37 aflyses for de af lokalplanen omfattede

ejendomme.
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Lokalplanens

retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-

liggerelse af lokalplanen md ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens

§ 31 kun udstykkes, bebygges eller ievrigt an-
vendes 1 overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaztte som hidtil. Lokalplanen med-

forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg med videre, der er indeholdt i pla-

nen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaztning af, at det ikke @ndrer den

serlige karakter af det omrade, der ssges skabt

ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

En del af det omrdde, der omfattes af lokalpla-
nen udlzgges til offentlige formdal. Det bety-
der, at ejeren efter kommuneplanlovens § 32
under visse forudsatninger kan krave ejendom-

men overtaget af kommunen mod erstatning.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendom-
me eller rettigheder over ejendomme, nar eks-
propriationen vil vere af vasentlig betydning
for virkeliggerelsen af lokalplanen.
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FREDERICIA KOMMUNE

Lokalplan nr. 13 for et boligomrade ved Ekkodalen.

Bilag: Kortbilag til lokalplan l:looo.




I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal. 1.1.
§ 2. Lokalplanens omrade. 2.1,

2.2.
§ 3. Omradets anvendelse. 3.1.

Lokalplanen har til formdal:
at sikre omradets fremtidige status

som boligomrade,

at fastlagge bebyggelsesregulerende
bestemmelser sdledes, at omradets
karakter af boligomrade bibeholdes
og

at fastlagge udstykningsplan og andret
vejbetjening for en del af omradet.

Lokalplanen afgranses som vist med sort
priksignatur pa vedlagte kortbilag og
omfatter felgende matr. nr. af Erritse

by og sogn:

11g, 11h, 111, 1in, 1llo, 1l1p, 11g, 11%
11y, 11z, lle, 1lg, llaa, 1llab, llac,llad,
1lae, 1lag, 113v,09 del af 1lb, 113k og
113aa samt allé parceller, der efter den
1. april 1978 udstykkes fra de navnte e-
jendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne
I og II som vist pa kortbilaget.

Delomrade I.

Omradet md kun anvendes til boligformdl.
Bebyggelsen m& kun besta af &ben og lav
bebyggelse.

P& hver ejendom mda kun opferes eller ind-

rettes én bolig.



3.2.

Byradet kan tillade, at der pd ejendom-
men drives en sadan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udfgres i beboelsesom-

rader, under forudsaztning af,

at virksomheden drives af den, der be-

bor den pagzldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sksn dri-
ves pa en sadan mide, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning el-
ler lignende), og omradets karakter
af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for
de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa
den pagezldende ejendom,

Ejendomme m& isvrigt ikke benyttes til no-

gen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omradet kan opferes transformer-
stationer til kvarterets forsyning, nar

de ikke har mere end 3o m2 bebygget areal
og ikke gives en hejde af mere end 3 m o-

ver terran, og nar de udformes i overens-

stemmelse med den svrige bebyggelse.

Delomrdde II, som er beliggende foran
strandbyggelinien udlzgges som offent-
lig tilgengeligt strandareal.



.

§ 4. Udstykninger. 4.1, Udstykninger mda kun foretages i overens-
stemmelse med den pa vedlagte kort viste

udstykningsplan.
4.2. Yderligere udstykning md ikke finde sted.

4,3. De pa kortbilaget med priksignatur viste
arealer md ikke udstykkes til bebyggelse,
men skal udlzgges som friarealer for omra-

dets beboere.

§ 5. Vejforhold, 5.1. Der udlazgges areal til felgende nye veje
og stier med en beliggenhed som vist pa

vedlagte kort.

Stamvejen A-B i en bredde af lo m.
Vej C-D i en bredde af lo m.

Vej E-F 1 en bredde af 9 m.

Vej G-H i en bredde af lo m.

De tre farstnavnte veje afsluttes med ven-

depladser, som vist pa vedlagte kortbilag.

5.2. .Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de
tilstedende ejendomme afskares som vist pa
kortbilaget, og der skal sikres de pa kor-
tet viste oversigtsarealer.

5.3. Langs Kystvejen palagges byggelinie i en
afstand af 15 m fra vejmidte + hgjdetilleg
pd 2 gange niveauforskellen mellem vejmid-
te og bygningens jordlinie + passagetillag
pa 1 m.

Langs alle svrige veje palegges byggelinier
i en afstand af 5 m fra vejskel sdledes, som

vist pa vedlagte kortbilag.




§ 6.

LEDNINGSANLAG.

bll"'

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet
m& ikke anvendes til nogen form for bebyg-

gelse.

Der udlagges areal til stier med beliggenhed
som vist pa kortbilaget.

Alle forsyningsledninger lagges i jord. Ef-
ter aftale med de kommunale varker placeres
ledninger sa vidt muligt i vej- og stiarea-

ler.

Enhver lodsejer er pligtig til mod fuld re-
tableringspligt at tale, at aflebs- og for-
syningsledninger med tilherende anleg for
kloak, vand, elektricitet, telefon, fjern-
varme, antenne m.v. om forngdent af tek-
niske grunde feres over ejendommene til for-
syning af anden mands ejendom, ndr lednings-
fremferingen sker pd sadanne steder, at byg-
gemulighederne ikke indskrenkes.

Denne bestemmelse gazlder savel i de i for-
bindelse med byggemodningen og opferelsen

af bebyggelsen etablerede ledninger, som
senere ledninger, der matte blive nedvendige.
I sidstnevnte tilfzlde mod erstatning for
forvoldt.skade pad beplantning og evrige an-
lagsarbejder.

Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og
de dertil berettigede skal til enhver tid
have adgang til eftersyn og rensning samt
til at foretage reparations- og vedligehol-

delsesarbejder mod forneden retablering.

Fezllesanlag skal i det omfang, de ikke for-
syhes og vedligeholdes af forsyningsselska-
ber eller offentlige myndigheder, fornyes,
vedligeholdes og bekostes af de grundejere,
der betjenes af det pdgazldende anlag med

lige andele.



§ 7. Bebyggelsens om- 7.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
fang og placering. dom m& ikke overstige 25.

7.2. Bygninger ma ikke opferes med mere end
én etage med udnyttelig tagetage. P& de
tre estlige parceller af matr. nr. 11 b
md dog kun bygges med een etage.

7.3. Hvor terranforholdene ger det hensigtsmaes-
sigt kan bygninger tillades opfert med for-
skudte etager, ligesom dele af kalderetagen
kan benyttes til beboelse, sdfremt helheds-
indtrykket af lav bebyggelse bevares i for-
hold til den omliggende bebyggelse.

7.4. P3 de 5 estligste parceller af matr. nr. 11 b,
md bebyggelse kun opferes inden for de pa kort-
bilaget angivne byggefelter.

§ 8. Bebyggelsens ydre 8.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted
fremtraden. med byrddets tilladelse i hver enkelt til-
felde.

8.2. Til udvendige bygningssider ma ikke an-
vendes materialer, der efter byridets skeon
virker skammende.

§ 9. Ubebyggede arealer. 2.1. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som
gardsplads og have og skal ved beplant-
ning, befestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

9.2. Udenders oplagning af sterre bade og
lignende ma ikke finde sted inden for

lokalplanomradet.

Mindre bade, joller og lignende ma kun
henstilles i baghave eller hus.

2.3. Levende hegn mod vej skal plantes mindst

0,30 m bag vejskel.




§ lo. Forudsatninger for lo.1l.
ibrugtagning af ny

bebyggelse.
lo.2.
§ 11. Grunde jerforening. 11.1..
11.2.
11.3.
11.4.
§ 12. Ophavelse af 12.1.
byplanvedtagt.

Saledes vedtaget af Fredericia byrad,

Samtlige nye boliger i omradet skal tilslutte
sig bynettet for modtagelse af radio og TV

i Fredericia by.

Der mad ikke pa ejendommene opsattes udvendi-
ge TV-antenner.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, feor oven-

nevnte tilslutning har fundet sted.

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde inden for omradet, som udstykkes
efter den 1. januar 1978.

Grunde jerforeningen skal oprettes, nar
50% af de udstykkede grunde er solgt,

og nar byradet kraver det.

Grunde jerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af de veje, stier og
fallesarealer, som ikke overtages som
offentlige.

Grundejerforeningens vedtzgter skal godkendes
af Fredericia byrad.

Den under 8. marts 1977 af miljeministe-
riet godkendte byplanvedtegt nr. 37 for
et boligomrade syd for Snaremosevej opha-
ves for sd vidt angdr det af narvarende

lokalplan omfattede omrade.

den 4., september 1978,

Fredericia byrad
P.b.vy
X P
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages foranstéende

lokalplan endeligt.

Fredericia byrdd, den 9 Jan. 1979

Fredericia-byrad

7 |
e[

I medfer af § 30 i lov om kommuneplan (lov nr. 287 af 26. juni 1975) begeres
herved foranstaende lokalplan nr. 13 tinglyst pd matr. nr. llg, 1lh, 111, 1ln,
1o, 11p 1ig, 11t, 11y, 11z, 1ll®, 1lg, llaa, llab, llac, 1lad, llae, llag, 113v
og del af 11lb, 113bg og l13aa, Erritsg by og sogn samt alle parceller, der ef-
ter den 1. april 1978 udstykkes fra de navnte ejendomme, Samtidig begares by-
planvedtzgt nt. 37 aflyst for ovennavnte matr. nr.

Fredericia byrdd, den 2 6 JAN. 1979

P.b.v.
Ffe—ahjda byrid

Indfert | dagbogen for
Fredericia retskreds

den 2 APR, 1979 #it—
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de: d 4 MAJ 1979 Ak 4 -5 :
Lyst tlngbog g/’b‘? // ///h ///é //
M
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/73
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Matr.nr. llah - bm, Anmelder: /

Erritse by, Erritse. Stads~ og havneingenieren
i Fredericia,

Da lokalplan nr. 13 fejlagtig er tinglyst pd matr. nr. 1lah - bm, Erritse by,

der er beliggende uden for lokalplanens omrdde, begzres den herved igen af-
lyst pd disse matr. nr.

Fredericia byrad, den 25 JUNI 1979

P.byv.

AN
o] @%\ Mt

for
Indfort i dagbogen |
Fredericia _retskreds

/) 57
aon 2,8 JUNL 1878 Mt
Cb%/ Lyst tingbog—2L"_»_5 . /. S ale -1/ é -

7 togand
~.

7



Matr. nr, 113bg Anmelder:

Erritse by, Erritse Teknisk forvaltning
Radhuset, Fredericia

Lokalplan nr.13 beg#resaflyst for si vidt angdr matr. nr, 113bg Erritse
by, Erritse.

Fredericia byrad, den 7 MRS.1983

P. b. v.

A

Ing s fs 'b et for no Petarssn

Frecerich, .. tske eds

den 1 1M, 1983 m. 59
Lystﬁngbog /4/25 /f;

g
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