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Indledning
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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Kommuneplantillaeg nr. 2 er et tilleeg til Kommuneplan 2021 — 2033 for Fredericia
Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning,
kommuneplanleegning og lokalplanleegning. Kommuneplanen revideres hvert fierde
ar, men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det ngdvendigt at
udarbejde et tilleeg til den geeldende kommuneplan. Tillaeg til kommuneplanen
udarbejdes oftest, nar der skal udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg. Ved mindre aendringer i kommuneplanen kan dette undlades.
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Retsvirkning og virke for

Byradet skal efter planlovens § 12 virke for planens gennemfarelse ved udgvelse af
befajelser. Byradet er derfor forpligtet til, at mal og retningslinjer i kommuneplanen
efterleves, og byradet skal arbejde for, at kommuneplanen virkeliggares og fremme
tiltag, som er i overensstemmelse med kommuneplanen. Det kan f.eks. ske ved at
udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muliggar realisering af
kommuneplanen. Kommuneplanen er en tilkendegivelse af, hvad byradet vil med
den fremtidige planleegning.

Kommuneplanen kan have betydning for nye anleeg og aktiviteter, som
administreres gennem planlov (landzonetilladelser) og anden lovgivning (fx
husdyrgodkendelsesloven, byggeloven og miljgbeskyttelsesloven,
naturbeskyttelsesloven og vejlovgivningen). Byradet kan i forbindelse med sadanne
tilladelser og dispensationer i forhold til planlov og anden lovgivning fastsaette vilkar
med henblik pa at fa gennemfert eller fremme kommuneplanen. Byradet skal derfor
vurdere konkrete ansggninger i relation til kommuneplanens bestemmelser, og den
kommunale myndighed skal séledes i sin faktiske virksomhed og i administrationen
af de forskellige lovgivninger arbejde for, at kommuneplanen omseettes til
virkelighed.

Kravet om "at virke for kommuneplanen” fortreenger ikke Byradets pligt til at
foretage en individuel og konkret bedgmmelse af de enkelte ansggninger efter
landzonebestemmelserne eller de respektive seerlove. Kommuneplanen skal i
overensstemmelse med proportionalitetsprincippet indga i kommunens afvejning af
forskellige interesser i forbindelse med kommunes administration efter planloven og
anden sektorlovgivning.

Kommuneplanen zndrer ikke pa geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter samt
deklarationer. Safremt der er modstrid mellem kommuneplanen og disse aldre
planer, kan kommuneplanen kun handhzeves ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed
for at modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller
byplanvedtaegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan Byradet
fastleegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og
anleeg, som er i modstrid med dem.
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Offentligggrelse

For at sikre planlovens intentioner om, at offentligheden inddrages i planleegningen,
skal et forslag til et kommuneplantilleeg offentliggares i mindst 8 uger eller sa
leenge, at fristen tillader rimelig tid til at informere offentligheden og til, at
offentligheden kan forberede sig pa og opna reel deltagelse i processen.

Byradet har den xx.xx.2022 godkendt Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 2 —
Boligomrade ved Skansevej. Forslaget er i 8 ugers offentlig hgring i perioden fra
den xx.xx 2022 til den xx.xx 2022.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 2 offentliggeres den xx.xx 2022 pa
www.plandata.dk og kan desuden findes som digital plan pa kommunens
hjemmeside www.fredericia.dk under "hgringer og afgarelser”.

I hgringsperioden inviteres alle borgere, erhvervslivet og organisationer til at
komme med forslag og synspunkter til planforslaget. Vi skal have modtaget dine
bemaerkninger senest den xx.xx 2022.

Har du indsigelser, kommentarer eller gendringsforslag til planforslaget, skal de
sendes via knappen "Din kommentar” i hgijre side pa den digitale udgave af
Kommuneplantilleeg nr. 2, som kan tilgas via kommunens hjemmeside
www.fredericia.dk under "hgringer og afgarelser”.

Personer, der er fritaget for digital post, kan aflevere bemeerkninger som fysisk brev
i Radhusets postkasse eller sendes som brev til Plan & Arkitektur, Fredericia
Kommune, Gothersgade 20A, 7000 Fredericia.

Den videre proces

Nar den offentlige hgring er gennemfart, vil de indkomne forslag og synspunkter
blive vurderet og indga i Byradets beslutningsgrundlag for den endelige vedtagelse
af dette kommuneplantilleeg.
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Forudgaende hgring

Det har i perioden fra den 12. maj til den 26. maj 2022 veeret muligt at indsende
bemaerkninger inden udarbejdelsen af kommuneplantilleegget.

Der er indkommet én bemeerkning om, at det er oplagt at opfare aeldre- og
seniorboliger i omradet pga. stor efterspgrgsel pa disse - samt muligheden for at
indrette omradet med stier med hgij tilgeengelighed og nem adgang til grenne
omrader. Den indkomne bemaerkning er indgaet i det videre arbejde med
kommuneplantillzegget.
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Klagevejledning

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtgarelse nr. 1976 af 27.
oktober 2021) gennemfgart en screening for, om kommuneplantilleeg nr. 2 til
kommuneplan 2021-2033 pavirker miljget i en karakter og et omfang, der kreever,
at der gennemfgres en miljgvurdering.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering, fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.
Afggrelsen er truffet i henhold til § 10 i lov om lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af forslaget til
kommuneplantillzeg nr. 2 er offentliggjort sammen med forslaget til
Kommuneplantilleeg nr. 2 og kan paklages til Planklagenaevnet. Efter planlovens §
58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal paklages. Der kan derimod ikke klages
over, at Byradet burde have truffet en anden afggrelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du skal logge pa med NEM-ID.
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen. Det vil sige, at klagen skal veere
indsendt senest den xx.xx.2022.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan
klage, pa Planklagenaevnets hjiemmeside, der kan tilgas via Naevnenes Hus pa
www.naevneneshus.dk.
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Formal

Kommuneplantilleegget er udarbejdet for at imgdekomme 2 udviklere, der gnsker at
opfare boliger ved Skansevej.

Omréadet er i Kommuneplan 2021-2033 en del af et mindre bydelscenter, men har i
realiteten et omfang og en udformning, der giver en lav udnyttelse og efterspgrgsel.
De to udviklere har derfor anmodet om at f& sendret de eksisterende rammer, sa det
i stedet bliver muligt at opfare teet-lav boligbebyggelse.

Formalet med kommuneplantilleegget er at gge udbuddet af attraktive boliger i
Fredericia N. For at muliggare dette aflyses kommuneplanramme N.C.4 -
Bydelscenter ved Skanseve. | stedet vil omradet blive omfattet af
kommuneplanramme N.B.2 - Boligomrade ved Faelledvej, hvorved det bliver muligt
at opfare boliger inden for det pageeldende areal.

Den fysiske afgreensning af kommuneplanramme N.B.2 - Boligomrade ved
Feelledvej udvides med dette kommuneplantilleeg med matrikel nr. 27i, 270, 27p,
27q samt en del af vejmatriklen vejlitra y, alle Fredericia Kobbeljorder, Fredericia,
hvilket er en udvidelse af afgreensningen, der kan veere med til at skabe starre
sammenheaeng i kvarteret omkring Trelde Skanse.

Kommuneplantilleeg nr. 2 danner plangrundlag for Lokalplan 381 — Boliger ved

Skansevej. Lokalplanen kan farst vedtages, nar plangrundlaget i kommuneplanen
er &endret, da en lokalplan ikke ma stride mod kommuneplanen.
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Baggrund

Udviklingen inden for detailhandel

En kombination af den overordnede udvikling inden for detailhandel og de
specifikke forudseetninger, som bydelscentret ved Skansevej er underlagt, har fart
til, at bydelscentret ikke laengere er attraktivt, hvilket har abnet op for at planlaegge
for en anden anvendelse.

Uddrag fra Detailhandelsanalysen fra 2020, der bergrer bydelscentret ved
Skansevej

...Bydelscentret ved Skansevej indeholder stort set ingen butikker, og udviklingen
har vist, at det er vanskeligt at fastholde en lokal forsyning i bydelscentret. Med en
beliggenhed midt i et boligomrade, og uden szerlig synlighed fra det overordnede
vejnet, kan det veere vanskeligt at udvikle detailhandlen her. Derfor anbefales det at
nedskalere bydelscentret til et lokalcenter med en maksimal ramme pa 3.000 m2.
Den resterende del af arealrammen kan evt. overfgres til nogle af de gvrige
bydelscentre i den nordlige del af Fredericia. Hvis der ikke er interesse for at
etablere butikker her, kan det ogsa overvejes at slgjfe omradet som centeromrade...
Detailhandelsanalysen 2020, Side 15

...Nord for bymidten ligger fire bydelscentre og et omrade til seerligt pladskraevende
varer. Omradet under ét har i alt 25 butikker, hvor de fleste er placeret omkring
Vesterbrogade og Egeskovvej. Bydelscentret ved Skansevej har i dag ingen
butikker, og har siden 2014 mistet omradets eneste butik, Fakta.

Fredericia Nord har generelt set flest dagligvarebutikker. Der er saledes 14
dagligvarebutikker og 11 udvalgsvarebutikker i omradet. Siden 2008 har Fredericia
Nord mistet 12 butikker, herunder flere dagligvarebutikker som blomsterbutik, bager
og endnu en Fakta. Meny er ogsa abnet i samme periode. Omradet har siden 2014
omvendt oplevet en stigning pa 4 nye bilforhandlere. Der er dermed sket en
forskydning af branchefordelingen i omradet, og bilforhandlere har saledes faet en
starre rolle, og dagligvarebutikkerne er blevet betydeligt feerre og starre...
Detailhandelsanalysen 2020, Side 32

Uddrag fra Detailhandelsanalysen fra 2020, der bergrer strukturudviklingen mod
starre og feerre butikker

| flere ar er strukturudviklingen gaet mod feerre men sterre butikker, og udviklingen
lader til at fortsaette. Det er isaer inden for dagligvarebranchen, at udviklingen gor
sig geeldende. Her bliver mindre dagligvarebutikker og kebmeend erstattet af starre
butikker. | en lang arraekke har forbrugerne efterspurgt discountvarer, men der er
ogsa tendenser mod en gget efterspgrgsel pa kvalitet og dyrere dagligvarer pa
landsplan, hvilket kan ses pa ggede markedsandele i butikker som SuperBrugsen,
Meny og Fgtex.

Detailhandelsanalysen 2020, Side 24

Boseetning

Der er generelt stor efterspgrgsel pa at opfare boliger. Omradet vest for skansen
rummer mange specifikker kvaliteter, der gger attraktiviteten, herunder naerheden til
skole, daginstitution, granne omrader og kort afstand til midtbyen. Udviklingen af
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boligomrader i den eksisterende by er i overensstemmelse med kommunens
strategi om at forteette, forny og skabe kvalitet i de eksisterende byomrader.

Uddrag fra Planstrategi 2019 omkring bosaetning

...Byudviklingen sker pa et beeredygtigt grundlag og finder derfor fortrinsvis sted
indenfor de eksisterende bygraenser. Gennem byomdannelse af utidssvarende
byomrader og gradvis forteetning af bebyggelser i centrale byomrader, hvor det er
muligt og gnskveerdigt, ages kvaliteten i de eksisterende byer...

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune, side 13

...For mange borgere er det veesentligt at kunne blive boende i lokalomradet, selv
om livssituationen og boligbehovet aendrer sig. Der skal derfor arbejdes for mere
blandede byomrader med forskellige boligtyper. Det vil i realiteten ofte betyde
byfortaetning i eksisterende byomrader via teet-lav bebyggelse...

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune, side 13

...Fredericia Kommunes fortsatte fokus pa byomdannelse og byforteetning, sker ud
fra et baeredygtighedsprincip om, at understgtte den eksisterende by frem for at
tage nye arealer i brug. Dermed kan der gagres brug af den tilstedeveerende
infrastruktur i bred forstand, herunder veje, forsyningsveesen, offentlig service mv.
Gennem en fortaetning af byen kan der skabes mere byliv, og nar forteetningen sker
med omtanke, kan kvaliteten i den eksisterende by hgjnes...

Planstrategi 2019 for Fredericia Kommune, side 14
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Eksisterende forhold i kommuneplanen

Et kommuneplantilleeg skal forholde sig til den geaeldende kommuneplan og blandt
andet beskrive, hvad der eendres i forhold til den geeldende kommuneplan. | det
falgende gengives den del af Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune,
som seerligt handler om bydelscenteret ved Skansevej, som indeveerende
kommuneplantilleeg aflyser. Detailhandlen er handteret flere steder i Kommuneplan
2021-2033 for Fredericia Kommune — bade i:

» Hovedstruktur 2.4 - Detailhandel

« Retningslinje 2.8 (F) - Retningslinje for detailhandelsomrader, jf. kort 2

* Retningslinje 2.10 (F) - retningslinje for bydelscentre, jf. redeggrelsen.
Nedjustering i antal bydelscentre fra 6 til 5.

Vedr.: Ramme-delen (bade i generelle rammer for lokalplanlaegningen og i den
specifikke kommuneplanramme N.C.4 - Bydelscenter ved Skanseve)).
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Hovedstruktur

Hovedstruktur for Fredericia > 2.2 Boliger

Byradets vision for Fredericia 2020 er, at Fredericia skal vokse. Med
Boseetningsstrategi 2016-2020 har Byradet fastlagt en ambitigs malsaetning om en
arlig befolkningstilvaekst pa 350 personer, svarende til ca. 4.200 borgere i den
kommende planperiode frem til 2032. Det forudseetter en gget tilflytning til
kommunen.

Fredericia Kommune skal derfor gge sin attraktion som boseetningskommune, og
her spiller udbuddet af boliger og bomiljger en veesentlig rolle.

Mal og visioner

o At Fredericia er en attraktiv bossetningskommune.

o At Fredericia tilbyder attraktive, varierede, baeredygtige og mangfoldige boliger
og bomiljger i flot arkitektur.

At Fredericia rummer et bredt udvalg af boligtyper og ejerformer, sa forskellige
boliggnsker kan imgdekommes.

o At der er hgj kvalitet i arkitektur og byrum.

« At der opnas en balanceret boligsammenseetning i de enkelte bydele og
byomrader.

At byudvikling og byomdannelse sker pa et baeredygtigt grundlag.

o At der sker en boligtilveekst pa 212 boliger arligt.

Hovedstruktur for Fredericia > 2.3 Byudvikling, byomdannelse og
byforteetning

For at sikre, at der fortsat kan veere plads til bade by, natur, landskab og landbrug
inden for kommunens begraensede areal, er det ngdvendigt at udnytte den
eksisterende plads mere optimalt. Der arbejdes derfor fortsat med byforteetning,
hvor det er muligt og @nskvaerdigt. Fokus er i hgj grad rettet pa at gge kvaliteten i
de eksisterende byer.

Mal og visioner

o At der til enhver tid er et bredt udvalg af bossetningsmuligheder herunder
byggegrunde, der imgdekommer efterspargslen.

At byudvikling fortrinsvist finder sted indenfor de eksisterende bygraenser.

o At der findes plads til byudvikling bl.a. gennem omdannelse af utidssvarende
byomrader.

« At der sker en gradvis forteetning af bebyggelser i centrale byomrader, hvor dette
er muligt og gnskveerdigt.

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel

Kvaliteten og omfanget af butiksudbuddet har stor betydning for borgerne og for
byernes attraktion som helhed. Et godt udbud af butikker er et vigtigt element i at
kunne fastholde og tiltraeekke nye borgere, ligesom et steerkt handelsliv spiller
sammen med kulturtilbuddene og byernes gvrige publikumsfunktioner og er et
vaesentligt tilbud til byens turister og gaester.

Der er gennemfart en analyse af detailhandlen i Fredericia Kommune i 2014 og

igen i 2020. | den periode har kommunen under ét mistet ca. 15 butikker, men der
er kommet flere nye og starre butikker til. Samlet set er butikkernes omsaetning
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steget med ca. 200 mio. kr. i 2019 sammenlignet med 2013 (omseetningsdata er
opgjort ekskl. bilforhandlere). | samme periode er forbruget indenfor detailhandel
blandt borgerne i Fredericia Kommune stort set uaendret.

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >
Centerstruktur

Kortet viser centerstrukturen i Fredericia Kommune med aflastningsomrader,
bydelscentre, bymidten, lokalcentre og omrader til butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper.
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Kortet viser detal/hande/sstrukturen ved Indre Ringvej i Fredericia Nord. Det Markebla felt e
bydelscentret N.C.4 - Bydelscenter ved Skansevej.

Kommunens centerstruktur er opdelt i fglgende centertyper:
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o Fredericia bymidte, inkl. Kanalbyen, som hovedcenter

o Aflastningsomradet i Fredericia Vest

o Bymidterne i Taulov og Skeerbaek

o Seks bydelscentre i Fredericia og Erritsg

e Seks omrader til butikker, der alene forhandler szerligt pladskraevende
varegrupper

e Seks lokalcentre

Det vurderes, at centerstrukturen underbygger malene for detailhandlen
og beeredygtighed. Der kan endvidere placeres mindre butikker uden for
centeromraderne til lokalomradets forsyning.

Centerstrukturen svarer overvejende til centerstrukturen i Kommuneplan 2017-
2029. Med kommuneplantillaeg nr. 5 er lokalcentret i Taulov (TD.BE.2 og TD.E.5A)
omdannet ved, at den gstlige del af lokalcentret er nedlagt (TD.E.5A), mens den
vestlige del af lokalcentret er forblevet ueendret (TD.BE.2). | stedet er der udlagt et
nyt lokalcenter 500 m leengere mod gst (TD.E.6), hvor der i forvejen ligger en
dagligvarebutik. Med kommuneplantilleeg nr. 6 er flere erhvervsrammer i Kongens
Kvarter sammenlagt til en erhvervsramme (TD.E.2A). | den forbindelse er
detailhandelsbestemmelserne bortfaldet indenfor rammeomradet. Lokalcentret i
DanmarkC er dermed nedlagt, og omradet til szerligt pladskraevende varegrupper er
indskraenket. Detailhandelskvoten til seerligt pladskraevende varegrupper er
ugendret.

De fire bydelscentre i Fredericia Nord er sma og har oplevet tilbagegang de senere
ar. Det kan derfor overvejes om et eller flere af omraderne senere skal skifte status
til lokalcentre eller helt udga af detailhandelsstrukturen, s arealerne kan udleegges
til boligomrader.

Bydelscentrene

Malet med bydelscentrene er, at de giver bydelen let adgang til dagligvarebutikker,
gerne flere, og de mest almindelige former for udvalgsvarebutikker.

Den nordlige del af bydelscentret ved Skansevej bestar af Kaltofte Vandtarn, en
bgrnehave og en nedlagt varmecentral. Skansecentret har ikke indeholdt
dagligvarebutikker siden 2014. hvorfor omradet reelt ikke har fungeret som
bydelscenter de sidste otte ar. Derfor planleegges der for en aflysning af
bydelscentret, s& omradet kan anvendes pa anden vis.

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >
Retningslinjer
I kommuneplanen er der fastsat retningslinjer for den samlede

detailhandelsstruktur, herunder bymidter, bydelscentre, aflastningsomrader,
omrader til butikker med szerligt pladskreevende varegrupper og lokalcentre.

Rammer for detailhandelsudviklingen

Ifglge planloven skal der fastseettes en samlet ramme for eksisterende og nyt
detailhandelsareal for hvert enkelt omrade, der er planlagt som bymidte,
aflastningsomrade, bydelscenter, lokalcenter eller omrade til butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper.
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Maks.
. . Maks. Etageareal butiksstarrelse
Centeromrade Kategori . .
bruttoetageareal tilbage for dagligvare-
butikker
4,
Bydelscenter
y ) Bydelscenter ~ 1.000 m?2 1.000 m?2 1.000 m?2
Skansevej
(N.C.4)

Maksimale butiksstorrelser.

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >
Redeggrelse
Bydelscentre

Ud over bymidten og aflastningsomradet har Fredericia seks bydelscentre. Fire
bydelscentre ligger nord for Fredericia midtby. To bydelscentre ligger i den sydlige
del. Bydelscentrene rummer hovedsageligt dagligvarebutikker i form af
supermarkeder, discountbutikker og enkelte specialbutikker. Bydelscentrenes
dagligvarebutikker omsatte i 2019 for i stgrrelsesordenen 650 mio. kr. svarende til
knap halvdelen af den samlede dagligvareomseetning i Fredericia Kommune.
Dagligvareomseetningen i bydelscentrene er steget med 100 mio. kr. siden 2013.
Udvalgsvarehandlen i bydelscentrene er begraenset til fa butikker.

Der er betydelig forskel pa bydelscentrene i Fredericia nord og i den sydlige del af
Fredericia. Bydelscentrene i den nordlige del af byen har stort set kun
dagligvarehandel. Samlet er dagligvareomseetningen i den nordlige del af byen pa
ca. 343 mio. kr. svarende til ca. 25 pct.af dagligvareomseaetningen i kommunen. |
den nordlige del er der ogsé enkelte dagligvarebutikker uden for centeromraderne,
bl.a. ved Treldevej og ved hjgrnet af Indre Ringvej og Egeskovvej. Bydelscentrene i
den sydlige del af byen havde i 2019 en dagligvareomsaetning pa ca. 309 mio. kr.
svarende til ca. 23 pct. af dagligvareomsaetningen i kommunen.

Facts om bydelscentre i Fredericia nord:

| bydelscentret ved Vesterbrogade ligger Netto, enkelte specialbutikker som bager
og slagter, og der er etableret en Meny. Bydelscentret ved Nymarksvej rummer
Super Brugsen, Netto og en stor genbrugsbutik. Bydelscentret ved Skanseparken
har i dag ingen butikker, kun et pizzeria. Bydelscentret ved Hgjdepunktet ved
Egeskovvej rummer en enkelt udvalgsvarebutik. Der er ingen dagligvarebutikker i
omradet. | omraderne nord for bymidten blev der i 2019 omsat for omkring 400 mio.
kr. svarende til ca. 18 pct. af kommunens samlede omseetning. Ca. 85 pct. af
omréadets omsaetning kan tilskrives dagligvarebutikkerne.

Mal, bymiljg, oplande og tilgeengelighed

Samlet set er det malet at skabe god balance mellem pa den ene side et lokalt
udbud med korte afstande til dagligvareindkgb i de forskellige bydele i det
sammenhaengende byomrade, Fredericia, Erritsg og Snoghgj, i Taulov og
Skeerbeek og i de sma byer, og pa den anden side et steerkt, attraktivt og
koncentreret udbud af udvalgsvarer i bymidten, aflastningscentret og omraderne
langs motorvejen, der har et starre kommunalt eller regionalt opland. Sidstnaevnte
sikrer, at der er indkgbsmuligheder i Fredericia Kommune, der kan tage
konkurrencen op mod indkgbsmulighederne i de starre omkringliggende byer.
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Malene for de enkelte omradetyper, bymiljget, tilgeengeligheden og de forudsatte
oplande er:

- Bydelscentrene ved Hgjdepunktet pd Egeskovvej og Skansevej har i dag ingen
dagligvarebutikker. Deres status som bydelscentre fastholdes indtil videre, men det
kan overvejes, om centrene skal skifte status til lokalcentre eller helt udga af
detailhandelsstrukturen, s& arealerne kan udleegges til boligomrader. Det er muligt
at komme til og fra bydelscentret ved Hgjdepunktet pa Egeskovvej med kollektiv
transport. Der er laengere gangafstand til busstoppesteder fra bydelscentret ved
Skanseve;.

18



Kommuneplantillzeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Redegerelse > Eksisterende forhold i kommuneplanen > Retningslinjer og retnin

Retningslinjer og retningslinjekort

Retningslinjer > 2 Byerne > 2.8 (F) Retningslinje for
detailhandelsomrader

Den samlede detailhandelsstruktur i Fredericia Kommune fremgar af
retningslinjekort 2 i Kommuneplan 2021-2033.

= Crdar t] butikier mad s
e ——————

Framtizig Eyzone og sommertun b
B Fressg v
] Peemstmmicn

P |
retningslinjekort 2 i Kommuneplan 2021-2033.

Redeggrelse

Detailhandelen skal farst og fremmest koncentreres i bymidterne for at udnytte den
eksisterende infrastruktur og den kollektive trafik bedst muligt samt skabe et livligt
bymiljg. Aflastningsomrader og omrader til seerligt pladskreevende varer supplerer
bymidterne med de butikker og andre funktioner, der pa grund af deres starrelse og
funktion ikke kan indpasses i bymidterne.

Fredericia Kommunes detailhandelsstruktur bestar af en reekke bymidter og
bydelscentre, et aflastningsomrade og omrader til butikker med szerligt
pladskreevende varegrupper. Desuden er der udpeget en raekke lokalcentre.
Omrader udpeget til detailhandel kan ses pa kort 2.

Endelig findes der enkeltstdende butikker til lokalomradets daglige forsyning, som
ikke er vist pa kort. Det fremgar af rammerne for lokalplanleegningen, hvor sddanne

butikker kan ligge.

Redeggrelse for kommunens detailhandelsstruktur fremgar af afsnit 2.4
Detailhandel under menuen "Hovedstruktur for Fredericia”.

Retningslinjer > 2 Byerne > 2.10 (F) Retningslinje for bydelscentre
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Der kan i afgraensede bydelscentre lokalplanlaegges for butikker. | Fredericia
fastseetter byradet det maksimale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte
bydelscenter. Rammer for areal til butiksformal og maksimale butiksstarrelser for
bydelscentre fremgar af skemaet i den generelle ramme "Detailhandel” under
menuen "Rammer”.

De afgraensede bydelscentre er angivet pa kort 2.

Redeggrelse

Byer over 20.000 indbyggere har mulighed for at afgreense bydelscentre i den
centrale del af bydele, og Fredericia har afgraenset 6 bydelscentre i
kommuneplanen.

Byer over 40.000 indbyggere fastsaetter selv det maksimale bruttoetageareal til
butiksformal i det enkelte bydelscenter. Butiksstarrelserne falger de generelle regler
i Planloven for dagligvarer og udvalgsvarer. De fastsatte rammer for Fredericia
Kommunes bydelscentre fremgar af skemaet i den generelle ramme "Detailhandel”
under menuen "Rammer”.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej

Rammer og rammebestemmelser

Generelle rammer for lokalplanlaegningen > Detailhandel
Kommunens centerstruktur er opdelt i fglgende centertyper:

 Fredericia bymidte, inkl. Kanalbyen, som hovedcenter

o Aflastningsomrédet i Fredericia Vest

o Bymidterne i Taulov og Skeerbaek

o Seks bydelscentre i Fredericia og Erritsg

o Seks omrader til butikker, der alene forhandler szerligt pladskraevende
varegrupper

e Seks lokalcentre

Uden for centeromréderne ma der placeres enkeltstdende butikker, der alene tjener
til lokalomradets daglige forsyning, og mindre butikker til salg af egne produkter i
tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

Rammer for Detailhandelsudviklingen

Ifglge planloven skal der fastseettes en samlet ramme for eksisterende og nyt
detailhandelsareal for hvert enkelt omrade, der er planlagt som bymidte,
aflastningsomrade, bydelscenter, lokalcenter eller omrade til seerligt pladskreevende
varegrupper.

Rammerne for butiksudbygningen i Fredericia Kommune fremgar af skemaet.
"Maks. bruttoetageareal” angiver det samlede maksimale bruttoetageareal til
detailhandel inkl. allerede udnyttede arealer. "Etageareal tilbage”angiver, hvor
meget nyt detailhandelsareal, der kan etableres i de enkelte omrader. "Maks.
butiksstarrelse” angiver det maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker.

"Maks. bruttoetageareal” er fastsat pa grundlag af dels lovens rammer, dels en
vurdering af behovet for lokaler til detailhandel, dels et behov for at sikre fleksibilitet,
hvor muligheder for udbygning af ét omrade ikke skal bremses af uudnyttede
udbygningsmuligheder i andre omrader, og dels at skabe mulighed for, at bymidten
og Kanalbyen kan udvikle sig til et sammenhaengende og attraktivt indkgbssted.

Maks.
. Maks. Etageareal butiksstarrelse
Centeromrdde Kategori -89 .ﬂ
bruttoetageareal tilbage for dagligvare-
butikker
4,
Bydelscenter
y _ Bydelscenter  1.000 m2 1.000m2  1.000 m2
Skansevej
(N.C.4)

Maksimale butikssterrelser.

Vurdering af sammenhaeng med kommuneplanens
detailhandelsbestemmelser

Andringerne i detailhandelsstrukturen i medfgr af dette kommuneplantillaeg
stemmer godt overens med detailhandelsindholdet i Kommuneplan 2021-2033. Der

aflyses et mindre bydelscenter, hvor rummeligheden pa 1000 m? ikke har vaeret
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udnyttet i otte ar, og som i Detailhandelsanalysen 2020 vurderes at veere
utidssvarende, og en aflysning vurderes at veere hensigtsmeaessig.

Specifikke rammer > Fredericia Nord > N.C.4 og N.B.2

N.O.3 [NLA

NE1  NB1

1LOS

- N.C.4 - Bydelscenter ved Skansevej
|:| N.B2 - Boligomrade ved Fzelledve]

N.B.3

Kommuneplanrammerne i en kommuneplan udggr grundlaget for udarbejdelse af
fremtidige lokalplaners indhold.

N.C.4 - Bydelscenter ved Skansevej

Karakter Det lille bydelscenter ved Skansevej bestar af
butikker og offentlig og privat service, i en lav
bebyggelse. Omradet er fuldt udbygget, men der
er mulighed for fornyelse og omdannelse.
Bebyggelsen fra 1970'erne er tidstypisk og
omradet traenger til et arkitektonisk Igft.

I den nordligste del af omradet star et vandtarn.
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N.B.2 - Boligomrade ved
Feelledvej

Omradet vest for
Feelledvej bestar af
varieret aben-lav
bebyggelse nord og syd
for Indre Ringvej.
Bebyggelsen er fra 1910
“erne op til 1970 erne.
Gaderne syd for Indre
Ringvej har pigenavne
og nord for Indre Ringvej
er vejene navngivet efter
kornsorter. Der ligger tre
teet-lav bebyggelser og
et stgrre etagebyggeri,
Skanseparken, i
omradet. Nord for
Skanseparken ligger en
af skanserne, som er
fredet.

I naboomradet ligger pa
Skansevej et lille
lokalcenter,
Skansecenteret.



Omradet skal fastholde sin struktur som
bydelscenter med butikker og offentlig og privat
service. Det er malet at give omradet et
arkitektonisk lgft samtidig med, at der er mulighed
for at gge bygningshgjden til 2 etager.
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Omradets struktur og
bebyggelsesteethed
gnskes fastholdt. Der
kan derfor ikke
udstykkes nye grunde til
selvsteendig bebyggelse.
Der ma kun veere en
bolig pr. grund.



Anvendelse

Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og

serviceerhverv, bydelscenter, butikker, omrade

til offentlige formal

Centeromrade, bydelscenter. Indenfor omradet
kan etableres butikker, offentlig og privat service
og omradet kan anvendes til virksomheder, som
kun giver ringe pavirkning af omgivelserne, dvs.
miljgklasse 1 - 2, f.eks. som kontorerhverv og
lignende funktioner.

Der ma indrettes lokaler til foreningsformal. Det
maksimale bruttoetageareal til butikker er 1000
m2. Der ma maksimalt opfares 1.000 m2
yderligere bruttoetageareal for butikker i
bydelscentret.

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det
enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 2

Vandtarnet og lignende funktioner kan opfares i
starre hgjde.
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Generel anvendelse er
boligomrade

Specifik anvendelse er
angivet til boligomrade,
aben-lav
bolighebyggelse, teet-
lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade,
kontor- og
serviceerhverv,
butikker til
lokalomréadets
forsyning, butikker,
omrade til offentlige
formal

Boligomrade, aben-lav,
teet-lav og etageboliger.
Det vil vaere muligt at
indpasse bygninger til
visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale
erhverv og
serviceerhverv til
omradets daglige
forsyning. Men kun hvis
det ikke er til gene for
omgivelserne og det ikke
bryder omradets
karakter af boligomrade.
Erhvervsformalet er
betinget af, at den
erhvervsdrivende har
bopeel pa ejendommen.
Ud mod Treldevej ma
der veere mindre butikker
til omradets daglige
forsyning. Den enkelte
dagligvarebutik ma max.
veere 1.000 m2.
bruttoetagemeter, og
den enkelte
udvalgsvarebutik ma
max. veere pa 500 m2
bruttoetagemeter.
Samlet ma der
maksimalt opfares 2.000
m2 nyt butiksareal i
rammeomradet.

I mange eeldre, hgje
villaer med
enfamilieboliger er der
mulighed for at indrette
beboelsesrum i
tagrummet over
tagetagen. Dette giver



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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en ekstra tagetage, sa
ejendommen i nogle
tilfeelde overskrider
kommuneplanens
rammer for etageantal,
der tillader enten én
etage med udnyttet
tagetage eller 2 fulde
etager.

Kommunen er indstillet
pa at acceptere denne
overskridelse af
etageantallet, hvis
bygningsreglementets
krav overholdes, og
bygningens ydre
volumen ikke udvides.
Grundstgrrelse min.: Der
kan ikke ske yderligere
udstykning af grunde til
selvsteendig bebyggelse.
Der ma kun veere en
bolig pr. grund.

For 'Aben-lav
bolighebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
30% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager
er2

For 'Teet-lav
bolighebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
40% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager
er2

For
'Etageboligbebyggelse’
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
60% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager
er 3,5

Rammen regulerer ikke
udstykning



Ny bebyggelse og
arkitektur

Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Ny bebyggelse skal opfares i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer og
detaljering tilpasses/spiller sammen med den
eksisterende bebyggelse.

Facader skal fremsta enkle.

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Erhverv - 5% af etagearealet.

Retningsgivende parkeringskrav:

1 p-plads pr. 20 m? etageareal til
dagligvarebutikker.

1 p-plads pr. 30 m? etageareal til
udvalgsvarebutikker.

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til liberale erhvery,
administrative erhverv.

1 p-plads pr. 100 m2 etageareal til butikker med
seerlig pladskreevende varer.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser til
erhvervsformal fastseettes i hvert enkel tilfeelde
under hensyntagen til virksomhedens art, antal
beskeeftigede mv. og séledes, at der udlaegges
forngdne reservearealer til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pageaeldende
grund eller fzelles for flere virksomheder pa tveers
af grundene.

Hvis der etableres stgrre samlede p-pladser for et
omréde, eller ved fleksibel anvendelse kan p-
kravet nedseettes.
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Ny bebyggelse kan
opfgres som aben-lav,
teet-lav og etageboliger,
safremt der opnas en
god helhedsvirkning med
naboejendommene.
Etageboliger kan kun
opfgres som
erstatningsbyggeri for
eksisterende
etageboliger. Det
eksisterende
boligomrade er
udbygget.

Ny bebyggelse skal
opfagres i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor
volumen, materialer og
detaljering
tilpasses/spiller sammen
med den eksisterende
bebyggelse.

Retningsgivende krav
opholdsarealer:
Aben-lav -
bebyggelsesprocenten
efterlader tilstraekkeligt
opholdsareal.

Teet-lav og
etageboligbyggeri -
opholdsarealet skal
veere 100% af
etagearealet.

Hvis der anleegges
starre samlede
opholdsarealer, kan
kravet efter naermere
vurdering nedseettes.
Retningsgivende
parkeringskrav:

2 p-pladser pr. &ben-lav
bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav
bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.
Hvis der etableres stgrre
samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet
nedseettes.



@vrige forhold

Zonestatus

Bevaring
Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se
generelle rammebestemmelser. Ejendomme med

bygninger der har bevaringsveerdi 1-4 er anfart pa

bilag 1 - Bevaringsveerdige bygninger.
Bygningerne ma ikke nedrives eller sendres
udvendigt uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion

Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for
et omrade i risiko for oversvgmmelse og/eller
erosion.

Ved lokalplanlzegning for nye byomréader,
forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske
anleeg eller aendret arealanvendelse skal der
vurderes, om der skal etableres
afveaergeforanstaltninger til sikring mod
oversvgmmelse eller erosion.

Naermere information fremgar af 7.4 (T) -
Retningslinje for oversvgmmelse og erosion
under menuen "Retningslinjer” og den generelle
ramme "Klimatilpasning” under menuen
"Rammer”. " Kort over fareomradet for
oversvgmmelse og erosion samt kilder til dette

fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Planlagt zone er byzone
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Bevaring

Om fredede og
bevaringsveerdige
bygninger, se generelle
rammebestemmelser.
Ejendomme med
bygninger der har
bevaringsveerdi 1-4 er
anfgrt pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige
bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller
gendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og
erosion

Hele eller dele af
rammeomradet ligger
inden for et omrade i
risiko for oversvgmmelse
og/eller erosion.

Ved lokalplanleegning for
nye byomrader,
forteetning af
eksisterende by, seerlige
tekniske anlaeg eller
&ndret arealanvendelse
skal der vurderes, om
der skal etableres
afveergeforanstaltninger
til sikring mod
oversvgmmelse eller
erosion.

Neermere information
fremgar af 7.4 (T) -
Retningslinje for
oversvgmmelse og
erosion under menuen
"Retningslinjer” og den
generelle ramme
"Klimatilpasning” under
menuen "Rammer”. ”
Kort over fareomradet
for oversvgmmelse og
erosion samt kilder til
dette fremgar af kort 11
under menuen "kort”.

Planlagt zone er byzone
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Forhold til anden planlaegning og lovgivning (1)
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Landsplanleegning

Landsplanlaegning
Kommuneplantillaeegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de

statslige interesser i kommuneplanlaegningen og afspejler de statslige mal og
beslutninger.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Naturbeskyttelse

Naturbeskyttelse
Natura 2000

Planomradet ligger i naerheden af Lillebzelt, som er udlagt som vildtreservat, iht.
Bek nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 4 km
sydgst for lokalplanomradet ligger naermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rgjle
Klint og Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade

Omkring 11 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebzelt,
som omfatter del af Lillebaelt syd for Feeng. Omradet er udpeget som habitat-,
ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade..

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter
vurderes kommuneplantilleegget ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag veesentligt.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er saerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-
arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig.
Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter.
Den eendrede planleegning eendrer kun veesentligt ved anvendelsen og
udformningen af det omrade, der vil hgre under lokalplan 381. Inden for det

omrader er der ikke kendskab til de relevante arter eller levesteder for disse.
Kommuneplantilleegget vurderes derfor ikke at forstyrre dyrene vaesentligt
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Grundvands- og drikkevandsinteress

Grundvands- og drikkevandsinteresser

Omradet er allerede udbygget og ligger ikke indenfor et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsopland til almene vandforsyninger. Der er
ingen nuveerende og forventes ingen planlagte fremtidige drikkevandsinteresser i
omradet.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Forhold til anden planlaegning og lovgivning > Kystnaerhedszonen og strandbeskytt

Kystneerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen

Omradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen. | forbindelse med aendringer
i de kystneere dele af byzonerne skal der vurderes pa de fremtidige
bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder, med henblik pa, at ny bebyggelse
indpasses i den kystlandskabelige helhed, at der tages hensyn til bevaringsveerdige
helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer, at der tages
hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne, og at offentligheden
sikres adgang til kysten.

Kommuneplantillaegget vil medfare mindre sendringer i de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for det omrade, der bliver bergrt af aflysningen af bydelscentret, som
i stedet vil blive omfattet af N.B.2. Det vurderes dog ikke at have betydning for
kystneerhedszonen, da omradet i forvejen er omgivet af bebyggelse
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Kulturmiljgbeskyttelse

Kulturmiljgbeskyttelse

Der er ikke udpeget seerlige kulturmiljger inden for omradet.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Fortidsminder - beskyttet omréde

Fortidsminder - beskyttet omrade

| den nordlige del af kommuneplanramme N.B.2 - Boligomrade ved Feelledvej ligger
Skanse IV (Trelde Skanse), der er et fredet fortidsminde.

Efter Naturbeskyttelsesloven ma der ikke ske aendringer inden for 100 meter
omkring synlige fortidsminder uden tilladelse. Formalet med
fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindernes betydning som
landskabselementer, herunder fortidsmindernes betydning som monumenter og
indsynet til og udsynet fra fortidsminderne.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Arkaeologiske fund, museumsloven o
Arkeeologiske fund, museumsloven og beskyttede

diger

Generelt er omradet allerede bebygget, hvorfor der forventes at vaere lav risiko for

at patreeffe fortidsminder. Det geelder dog stadig, at safremt der ved et gravearbejde

fremkommer arkeeologiske spor skal arbejdet indstilles og Vejlemuseerne
kontaktes.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Jordforurening

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Omradet ligger indenfor omradeklassificeringen. Omradeklassificeringen betyder, at
jorden i omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af
byzonen, som gennem laengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos
m.m. Omradeklassificeringen medfarer desuden, at al flytning af jord veek fra den
enkelte ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende Jordflytningsbekendtgarelse.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal arbejdet
stoppes og kommunen straks underrettes. Kommunen vil herefter sammen med
regionen tage stilling til om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og
det aktuelle projekt.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Trafikanlaeg og andre infrastrukturanl

Trafikanleeg og andre infrastrukturanlaeg

| forhold til geeldende planlaegning, hvor omradet er udlagt til bydelscenter, vil
aendret anvendelse til boligomrade reducere trafikmaengden.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Stgj, luft og lugt fra trafik og virksomh

Stgj, luft og lugt fra trafik og virksomheder

En del af den eksisterende ramme N.B.2 - Boligomrade ved Fzelledvej er
stgjbelastet af trafikstgj fra Indre Ringvej. Omradet der, efter
kommuneplantilleeggets aendring af rammeafgreensninger, vil veere omfattet af
N.B.2. ligger udenfor stgjkonsekvenszoner jeevnfagr Kort 13 Tekniske anleeg og stgj i
Kommuneplan 2021-2033. Inden for det pageeldende omrade planlaegges der for
boliger, hvilket ikke medfarer gget stgj, rag eller lugt i forhold til det, der er mulighed
for inden for nuveerende ramme.

39



Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Risikovirksomheder og virksomheder
beliggenhedskrav

Risikovirksomheder og virksomheder med seerlig
beliggenhedskrav

Det bergrte omrade ligger uden for sikkerheds- og planleegningszoner for
risikovirksomheder.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Forhold til anden planleegning og lovgivning > Klimatilpasning og beeredygtighed

Klimatilpasning og beeredygtighed

Omradet vurderes ikke at veere seerligt udsat i forhold til oversvemmelse forarsaget
af ekstremregn.

Omradet ligger ca. 600 m fra kysten og 28 meter over almindelig vandstand, hvorfor
der ikke er risiko for oversvemmelse fra havet.

Kommuneplantilleegget indeholder ikke bestemmelser eller medfarer aendringer, der
har betydning for klimatilpasning og baeredygtighed.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > /Zndringer i medfar af kommuneplantilleegget

Zndringer i medfar af kommuneplantilleegget (1)
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Kommuneplantilleg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > /Andringer i medfer af kommuneplantillzegget > Zndring i rammebestemmelser og rammeafgraensninger

Andring i rammebestemmelser og
rammeafgraensninger

ZEndringer > Generelle rammer for lokalplanlaegningen > Detailhandel

Afsnit far kommuneplantilleegget Afsnit fgr kommuneplantilleegget
Kommunens centerstruktur er opdelt i Kommunens centerstruktur er opdelt i
folgende centertyper: folgende centertyper:

o Fredericia bymidte, inkl. Kanalbyen, o Fredericia bymidte, inkl. Kanalbyen,
som hovedcenter som hovedcenter
o Aflastningsomradet i Fredericia Vest ¢ Aflastningsomradet i Fredericia Vest

o Bymidterne i Taulov og Skaerbaek e Bymidterne i Taulov og Skeerbaek

e Seks bydelscentre i Fredericia og o Seks bydelscentre i Fredericia og
Erritsg Erritsg

e Seks omrader til butikker, der alene e Seks Fem omrader til butikker, der
forhandler seerligt pladskreevende alene forhandler seerligt
varegrupper pladskreevende varegrupper

o Seks lokalcentre o Seks lokalcentre

Uden for centeromraderne ma der Uden for centeromraderne ma der

placeres enkeltstaende butikker, der placeres enkeltstaende butikker, der

alene tjener til lokalomradets daglige alene tjener til lokalomradets daglige

forsyning, og mindre butikker til salg af ~ forsyning, og mindre butikker til salg af

egne produkter i tilknytning til en egne produkter i tilknytning til en

virksomheds produktionslokaler. virksomheds produktionslokaler.

Centeromrade N.C.4 udgar af Figur 2.4.2 - Maksimale butiksstarrelser.

Maks.
Maks. .
Maks. butiksstarrelse butiksstarrelse
o . Maks. Etageareal butiksstarrelse for butikker
Centeromrade Kategori . . for .
bruttoetageareal tilbage for dagligvare- med seerligt
. udvalgsvare-
butikker . pladskraevende
butikker
varegrupper
4
Bydelseenter
. Byedelseenter  1.000-m2 1.000m2  1.000m? 500-m?
Skanseve}
INC4)

Maksimale butiksstarrelser.

ZEndringer > Specifikke rammer > Andringer i rammeafgraensninger >
N.C.4 og N.B.2
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|| N.O.3 [ NLA

NE1 - Bafi

105

- N.C.4 - Bydelscenter ved Skansevej
:l N.B.2 - Boligomrade ved Falledvej

N.B.3

Specifikke rammer far kommuneplantilleegget.

i N.O.3 [NLA

N.E.1 .5

e

105

Omrade hvor N.C.4 aflyses

I:I N.B.2 - Boligomrade ved Faelledvej

NB.3

Specifikke rammer efter kommuneplantilleegget.

Kommuneplanramme nr. N.C.4 — Bydelscenter ved Skansevej

Kommuneplantilleegget aflyser kommuneplanramme N.C.4 - Bydelscenter ved
Skanseve;.

Kommuneplanramme nr. N.B.2 — Boligomrade ved Feelledvej

Kommuneplantilleegget eendrer rammeafgreensningen for kommuneplanramme
N.B.2 - Boligomrade ved Fzelledvej, s& matrikel nr. 27i, 270, 27p, 27q samt en del
af vejlitra Y, alle Fredericia Kobbeljorder, Fredericia bliver omfattet af rammen.
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ZEndringer > Specifikke rammer > Andringer i rammebestemmelser >

N.B.2

Kommuneplanramme N.B.2 — Boligomrade ved Feelledvej

Kommuneplantillzegget eendrer i rammebestemmelserne for N.B.2 -Boligomrade
ved Feelledvej, sa mindstegrundstgrrelsen for teet lav boligbebyggelse reduceres fra
400 m2 til 315 m? for den del der udgeres af matrikel nr. 27p og 279, Fredericia

Kobbeljorder, Fredericia.

Ramme

Karakter

Eksisterende
kommuneplanramme

N.B.2 - Boligomrade ved
Feelledvej

Omradet vest for
Feelledvej bestar af
varieret aben-lav
bebyggelse nord og syd
for Indre Ringvej.
Bebyggelsen er fra 1910
“erne op til 1970 erne.

Gaderne syd for Indre
Ringvej har pigenavne og
nord for Indre Ringvej er
vejene navngivet efter
kornsorter. Der ligger tre
teet-lav bebyggelser og et
starre etagebyggeri,
Skanseparken, i omradet.
Nord for Skanseparken
ligger en af skanserne,
som er fredet.

| sdetli o
) et
lekaleenter;
Skansecenteret:

45

Forslag til ny
kommuneplanramme

N.B.2 - Boligomrade ved
Feelledvej

Omréadet vest for
Feelledvej bestar af
varieret aben-lav
bebyggelse nord og syd
for Indre Ringvej.
Bebyggelsen er fra 1910
“erne op til 1970 erne.

Gaderne syd for Indre
Ringvej har pigenavne og
nord for Indre Ringvej er
vejene navngivet efter
kornsorter. Der ligger tre
teet-lav bebyggelser og et
starre etagebyggeri,
Skanseparken, i omradet.
Nord for Skanseparken
ligger en af skanserne,
som er fredet. Vest for
skansen ligger Kaltofte
Vandtarn, en bgrnehave,
en nedlagt varmecentral
samt Skansecentret, hvor
der tidligere har veeret
dagligvarebutik.



Eksisterende
kommuneplanramme

Omréadets struktur og
bebyggelsesteethed
gnskes fastholdt. Der kan
derfor ikke udstykkes nye
grunde til selvstaendig
bebyggelse. Der ma kun
veere en bolig pr. grund.
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Forslag til ny
kommuneplanramme

Omradets struktur og
bebyggelsesteethed
gnskes fastholdt. Der kan
derfor ikke udstykkes nye
grunde til selvsteendig
bebyggelse. Der méa kun
veere én bolig pr. grund.
Undtaget herfra er
lokalplanomrade 381, der
bestar af matrikel nr. 27p
og 27q, begge Fredericia
Kobbeljorder, Fredericia.
Inden for det pageaeldende
omréde kan der udstykkes
grunde til bolighebyggelse,
0g mindste
grundstgrrelsen for teet-lav
bolighebyggelse
reduceres fra 400 m2 til
315 m2.



Anvendelse

Bebyggelsesregulerende
Bestemmelser

Eksisterende
kommuneplanramme

Generel anvendelse er
boligomrade

Specifik anvendelse er
angivet til boligomrade,
aben-lav
bolighebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor-
og serviceerhvery,
butikker til
lokalomradets forsyning,
butikker, omrade til
offentlige formal

Boligomrade, aben-lav,
teet-lav og etageboliger.

Det vil veere muligt at
indpasse bygninger til
visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv
til omradets daglige
forsyning. Men kun hvis
det ikke er til gene for
omgivelserne og det ikke
bryder omradets karakter
af boligomrade.
Erhvervsformalet er
betinget af, at den
erhvervsdrivende har
bopeel pa ejendommen.
Ud mod Treldevej ma der
veere mindre butikker til
omradets daglige
forsyning. Den enkelte
dagligvarebutik ma max.
veere 1.000 m2.
bruttoetagemeter, og den
enkelte udvalgsvarebutik
ma max. vaere pa 500 m2
bruttoetagemeter. Samlet
ma der maksimalt opfares
2.000 m2 nyt butiksareal i
rammeomradet.

Bebyggelsespct. max.: 30
for aben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40
for teet-lav
Bebyggelsespct. max.: 60
for etageboliger
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Forslag til ny
kommuneplanramme

Generel anvendelse er
boligomrade

Specifik anvendelse er
angivet til boligomrade,
aben-lav
bolighebyggelse, teet-lav
bolighebyggelse,
etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor-
og serviceerhvery,
butikker til
lokalomradets forsyning,
butikker, omrade til
offentlige formal,
tekniske anleeg

Boligomrade, aben-lav,
teet-lav og etageboliger.

Det vil vaere muligt at
indpasse bygninger til
visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhverv
til omradets daglige
forsyning. Men kun hvis
det ikke er til gene for
omgivelserne og det ikke
bryder omradets karakter
af boligomrade.
Erhvervsformalet er
betinget af, at den
erhvervsdrivende har
bopeel pa ejendommen.
Ud mod Treldevej ma der
veere mindre butikker til
omradets daglige
forsyning. Den enkelte
dagligvarebutik ma max.
veere 1.000 m2.
bruttoetagemeter, og den
enkelte udvalgsvarebutik
ma max. vaere pa 500 m2
bruttoetagemeter. Samlet
ma der maksimalt opfares
2.000 m2 nyt butiksareal i
rammeomradet.

Bebyggelsespct. max.: 30
for dben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40
for teet-lav
Bebyggelsespct. max.: 60
for etageboliger



Eksisterende
kommuneplanramme

Etageantal max.: 2 for
aben-lav

Etageantal max.: 2 for teet-
lav

Etageantal max.: 3% for
etageboliger

I mange eeldre, hgje villaer
med enfamilieboliger er
der mulighed for at
indrette beboelsesrum i
tagrummet over
tagetagen. Dette giver en
ekstra tagetage, sa
ejendommen i nogle
tilfeelde overskrider
kommuneplanens rammer
for etageantal, der tillader
enten en etage med
udnyttet tagetage eller 2
fulde etager.

Kommunen er indstillet pa
at acceptere denne
overskridelse af
etageantallet, hvis
bygningsreglementets
krav overholdes, og
bygningens ydre volumen
ikke udvides.
Grundstgrrelse min.: Der
kan ikke ske yderligere
udstykning af grunde til
selvsteendig bebyggelse.
Der ma kun vzaere en bolig
pr. grund.

For 'Aben-lav
bolighebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
30% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er
2

For 'Teet-lav
bolighebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
40% af det enkelte
jordstykke
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Forslag til ny
kommuneplanramme

Etageantal max.: 2 for
aben-lav

Etageantal max.: 2 for teet-
lav

Etageantal max.: 3% for
etageboliger

I mange eeldre, hgije villaer
med enfamilieboliger er
der mulighed for at
indrette beboelsesrum i
tagrummet over
tagetagen. Dette giver en
ekstra tagetage, sa
ejendommen i nogle
tilfeelde overskrider
kommuneplanens rammer
for etageantal, der tillader
enten en etage med
udnyttet tagetage eller 2
fulde etager.

Kommunen er indstillet pa
at acceptere denne
overskridelse af
etageantallet, hvis
bygningsreglementets
krav overholdes, og
bygningens ydre volumen
ikke udvides.
Grundstgrrelse min.: Der
kan ikke ske yderligere
udstykning af grunde til
selvsteendig bebyggelse.
Der ma kun veere én bolig
pr. grund.

Undtaget herfra er
lokalplanomrade 381.
Inden for lokalplanomradet
reduceres mindste
grundstgrrelsen for teet-lav
boligbebyggelse fra 400
m2 til 315 m2.

For 'Aben-lav
boligbebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
30% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er
2



Ny bebyggelse og
arkitektur

Maksimale antal etager er
Ekssterende

kommuneplanramme

For
'‘Etageboligbebyggelse’
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
60% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er
3,5

Ny bebyggelse kan
opfgres som aben-lav, teet-
lav og etageboliger,
safremt der opnas en god
helhedsvirkning med
naboejendommene.
Etageboliger kan kun
opfagres som
erstatningsbyggeri for
eksisterende etageboliger.
Det eksisterende
boligomrade er udbygget.
Ny bebyggelse skal
opfgres i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor
volumen, materialer og
detaljering tilpasses/spiller
sammen med den
eksisterende bebyggelse.
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Forslag til ny
kommuneplanramme

For 'Teet-lav
boligbebyggelse'
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
40% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er
2

For
'Etageboligbebyggelse’
geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent er
60% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er
35

Ny bebyggelse kan
opfgres som aben-lav, teet-
lav og etageboliger,
safremt der opnas en god
helhedsvirkning med
naboejendommene.
Etageboliger kan kun
opfares som
erstatningsbyggeri for
eksisterende etageboliger.
Det eksisterende
boligomrade er udbygget.
Ny bebyggelse skal
opfares i en nutidig
arkitektonisk stil, hvor
volumen, materialer og
detaljering tilpasses/spiller
sammen med den
eksisterende bebyggelse.



Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Eksisterende
kommuneplanramme

Retningsgivende krav
opholdsarealer:
Aben-lav -
bebyggelsesprocenten
efterlader tilstreekkeligt
opholdsareal.

Teet-lav og
etageboligbyggeri -
opholdsarealet skal veere
100% af etagearealet.
Hvis der anleegges starre
samlede opholdsarealer,
kan kravet efter neermere
vurdering nedseettes.
Retningsgivende
parkeringskrav:

2 p-pladser pr. aben-lav
bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav
bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.
Hvis der etableres starre
samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet
nedseettes.
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Forslag til ny
kommuneplanramme

Retningsgivende krav
opholdsarealer:

Aben-lav -
bebyggelsesprocenten
efterlader tilstraekkeligt
opholdsareal.

Teet-lav og
etageboligbyggeri -
opholdsarealet skal veere
100% af etagearealet.
Hvis der anlaegges starre
samlede opholdsarealer,
kan kravet efter neermere
vurdering nedseettes.
Retningsgivende
parkeringskrav:

2 p-pladser pr. ben-lav
bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav
bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.
Hvis der etableres starre
samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet
nedseettes.



@vrige forhold

Zonestatus

Eksisterende
kommuneplanramme

Bevaring

Om fredede og
bevaringsveerdige
bygninger, se generelle
rammebestemmelser.
Ejendomme med
bygninger der har
bevaringsveerdi 1-4 er
anfgrt pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige
bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller
&ndres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og
erosion

Hele eller dele af
rammeomradet ligger
inden for et omréde i risiko
for oversvgmmelse
og/eller erosion.

Ved lokalplanlaegning for
nye byomrader, forteetning
af eksisterende by, seerlige
tekniske anlaeg eller
&ndret arealanvendelse
skal der vurderes, om der
skal etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod
oversvgmmelse eller
erosion.

Neaermere information
fremgar af 7.4 (T) -
Retningslinje for
oversvgmmelse og
erosion under menuen
"Retningslinjer” og den
generelle ramme
"Klimatilpasning” under
menuen "Rammer”. ” Kort
over fareomrédet for
oversvgmmelse og
erosion samt kilder til dette
fremgar af kort 11 under
menuen "kort”.

Planlagt zone er byzone
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Bevaring

Om fredede og
bevaringsveerdige
bygninger, se generelle
rammebestemmelser.
Ejendomme med
bygninger der har
bevaringsveerdi 1-4 er
anfgrt pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige
bygninger. Bygningerne
ma ikke nedrives eller
a&ndres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og
erosion

Hele eller dele af
rammeomradet ligger
inden for et omrade i risiko
for oversvgmmelse
og/eller erosion.

Ved lokalplanleegning for
nye byomrader, forteetning
af eksisterende by, seerlige
tekniske anleeg eller
&ndret arealanvendelse
skal der vurderes, om der
skal etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod
oversvgmmelse eller
erosion.

Neermere information
fremgar af 7.4 (T) -
Retningslinje for
oversvgmmelse og
erosion under menuen
"Retningslinjer” og den
generelle ramme
"Klimatilpasning” under
menuen "Rammer”. ” Kort
over fareomradet for
oversvgmmelse og
erosion samt kilder til dette
fremgar af kort 11 under
menuen "kort”.

Planlagt zone er byzone



Tilleegget aendrer ikke ved omradets fremtidige zonestatus eller geeldende
lokalplaner.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej

> /Endringer i medfer af kommuneplantillaegget > AEndringer i retningslinjer og retning

AEndringer i retningslinjer og retningslinjekort

Retningslinjer > 2 Byerne > 2.8 (F) Retningslinje for

detailhandelsomrader

——

y 5\ S [Nca- Bydelscenter ved
Skansevej udgar af kort 2

—t’

N.C.4 - Bydelscenter ved Skansevej udgar af retningslinjekort 2.

Retningslinjer > 2 Byerne > 2.10 (F) Retningslinje for bydelscentre

Nuveerende afsnit

Byer over 20.000 indbyggere har
mulighed for at afgreense bydelscentre
i den centrale del af bydele, og
Fredericia har afgreenset 6
bydelscentre i kommuneplanen.

Byer over 40.000 indbyggere
fastseetter selv det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal i det
enkelte bydelscenter.
Butiksstgrrelserne fglger de generelle
regler i Planloven for dagligvarer og
udvalgsvarer. De fastsatte rammer for
Fredericia Kommunes bydelscentre
fremgar af skemaet i den generelle
ramme "Detailhandel” under menuen
"Rammer”.

Fremtidigt afsnit

Byer over 20.000 indbyggere har
mulighed for at afgreense bydelscentre
i den centrale del af bydele, og
Fredericia har afgreenset 6 5
bydelscentre i kommuneplanen.

Byer over 40.000 indbyggere
fastseetter selv det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal i det
enkelte bydelscenter.
Butiksstarrelserne fglger de generelle
regler i Planloven for dagligvarer og
udvalgsvarer. De fastsatte rammer for
Fredericia Kommunes bydelscentre
fremgar af skemaet i den generelle
ramme "Detailhandel” under menuen
"Rammer”.
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej

> /Endringer i medfer af kommuneplantillaegget

Andring i kommuneplanens hovedstruktur

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >

Centerstruktur

N.C.4 - Bydelscenter ved
Skansevej udgar af
centerstruktur

Bydelscentret ved Skansevej udgar af centerstrukturen.

Kommunens
Centerstruktur

Afsnit far
kommuneplantillaegget

Kommunens centerstruktur er
opdelt i fglgende centertyper:

o Fredericia bymidte, inkl.
Kanalbyen, som
hovedcenter

o Aflastningsomradet i
Fredericia Vest

¢ Bymidterne i Taulov og
Skeerbaek

e Seks bydelscentre i
Fredericia og Erritsg

o Seks omrader til butikker,
der alene forhandler
seerligt pladskreevende
varegrupper

« Seks lokalcentre

Det vurderes, at
centerstrukturen underbygger
malene for detailhandlen

og beeredygtighed. Der kan
endvidere placeres mindre
butikker uden for
centeromraderne til
lokalomradets forsyning.

Afsnit efter
kommuneplantillaegget

Kommunens centerstruktur er
opdelt i fglgende centertyper:

o Fredericia bymidte, inkl.
Kanalbyen, som
hovedcenter

« Aflastningsomradet i
Fredericia Vest

¢ Bymidterne i Taulov og
Skeerbaek

o Seks Fem bydelscentre i
Fredericia og Erritsg

o Seks omrader til butikker,
der alene forhandler
seerligt pladskreevende
varegrupper

¢ Seks lokalcentre

Det vurderes, at
centerstrukturen underbygger
maélene for detailhandlen

og beeredygtighed. Der kan
endvidere placeres mindre
butikker uden for
centeromraderne til
lokalomradets forsyning.
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Bydelscentrene

Centerstrukturen svarer
overvejende til
centerstrukturen i
Kommuneplan 2017-2029.
Med kommuneplantilleeg nr. 5
er lokalcentret i Taulov
(TD.BE.2 og TD.E.5A)
omdannet ved, at den gstlige
del af lokalcentret er nedlagt
(TD.E.5A), mens den vestlige
del af lokalcentret er forblevet
uaendret (TD.BE.2). | stedet
er der udlagt et nyt
lokalcenter 500 m laeengere
mod gst (TD.E.6), hvor der i
forvejen ligger en
dagligvarebutik. Med
kommuneplantilleeg nr. 6 er
flere erhvervsrammer i
Kongens Kvarter sammenlagt
til en erhvervsramme
(TD.E.2A). | den forbindelse
er
detailhandelsbestemmelserne
bortfaldet indenfor
rammeomradet. Lokalcentret i
DanmarkC er dermed
nedlagt, og omrédet til seerligt
pladskraevende varegrupper
er indskraenket.
Detailhandelskvoten til seerligt
pladskreevende varegrupper
er ugendret.

De fire bydelscentre i
Fredericia Nord er sma og
har oplevet tilbagegang de
senere ar. Det kan derfor
overvejes om et eller flere af
omraderne senere skal skifte
status til lokalcentre eller helt
udga af
detailhandelsstrukturen, sa
arealerne kan udlaegges til
boligomrader.

Malet med bydelscentrene er,
at de giver bydelen let
adgang til dagligvarebutikker,
gerne flere, og de mest
almindelige former for
udvalgsvarebutikker.

Bydelscentret i Erritsg har et
stgrre udbud og en blanding
af butikker, der svarer til

Centerstrukturen svarer
overvejende til
centerstrukturen i
Kommuneplan 2017-2029.
Med kommuneplantilleeg nr. 5
er lokalcentret i Taulov
(TD.BE.2 og TD.E.5A)
omdannet ved, at den gstlige
del af lokalcentret er nedlagt
(TD.E.5A), mens den vestlige
del af lokalcentret er forblevet
ueendret (TD.BE.2). | stedet
er der udlagt et nyt
lokalcenter 500 m leengere
mod gst (TD.E.6), hvor der i
forvejen ligger en
dagligvarebutik. Med
kommuneplantilleeg nr. 6 er
flere erhvervsrammer i
Kongens Kvarter sammenlagt
til en erhvervsramme
(TD.E.2A). | den forbindelse
er
detailhandelsbestemmelserne
bortfaldet indenfor
rammeomradet. Lokalcentret i
DanmarkC er dermed
nedlagt, og omradet til seerligt
pladskreevende varegrupper
er indskraenket.
Detailhandelskvoten til seerligt
pladskreevende varegrupper
er ugendret.

De fire tre bydelscentre i
Fredericia Nord er sma og
har oplevet tilbagegang de
senere ar. Det kan derfor
overvejes om et eller flere af
omraderne senere skal skifte
status til lokalcentre eller helt
udga af
detailhandelsstrukturen, sa
arealerne kan udlaegges til
boligomrader.

Malet med bydelscentrene er,
at de giver bydelen let
adgang til dagligvarebutikker,
gerne flere, og de mest
almindelige former for
udvalgsvarebutikker.

Bydelscentret i Erritsg har et

starre udbud og en blanding
af butikker, der svarer til
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malene for bydelscentrene.
Bydelscentret i Erritsg spiller
sammen med bydelscentret
ved frakgrsel 59 en vigtig
rolle som lokal
indkgbsmulighed for Erritsg
0g Snoghgij. Der er
begraensede muligheder for
udbygning af bydelscentret i
Erritsg inden for
omradeafgraensningen.

Bydelscentret ved frakarsel
59 har et udbud af
dagligvarebutikker og spiller
sammen med bydelscentret i
Erritsg en rolle som lokal
indkgbsmulighed for Erritsg
0g Snoghgj. Samtidig
henvender omradet sig til
bilister pa vej til eller fra
motorvejen og den gamle
Lillebeeltsbro.

Bydelscentret ved
Vesterbrogade fungerer i
hgjere grad som et langstrakt
omrade med spredte butikker
fra banegarden via
Vesterbrogade til
Ngrrebrogade end et
egentligt bydelscenter.
Omradet har en vigtig
funktion i forhold til at skabe
oplevelser og liv mellem
banegarden og bymidten.
Malet er at fastholde
udbuddet i omrédet, men der
vil ogsa veere mulighed for, at
butikslokaler i omradet kan
omdannes til andre
anvendelser.

Bydelscentret ved
Nymarksvej rummer to
dagligvarebutikker pa den
nedlagte rgrfabriks grund.
Malet er at fastholde det
lokale udbud af
dagligvarebutikker og
omradets status af
bydelscenter, der giver
mulighed for
dagligvarebutikker, der er
stgrre end 1.000 m2. |
bydelscentret kan der
desuden etableres andre
byfunktioner som

malene for bydelscentrene.
Bydelscentret i Erritsg spiller
sammen med bydelscentret
ved frakarsel 59 en vigtig
rolle som lokal
indkgbsmulighed for Erritsg
0g Snoghgj. Der er
begraensede muligheder for
udbygning af bydelscentret i
Erritsg inden for
omrédeafgraensningen.

Bydelscentret ved frakarsel
59 har et udbud af
dagligvarebutikker og spiller
sammen med bydelscentret i
Erritsg en rolle som lokal
indkgbsmulighed for Erritsg
0g Snoghgj. Samtidig
henvender omradet sig til
bilister pa vej til eller fra
motorvejen og den gamle
Lillebaeltsbro.

Bydelscentret ved
Vesterbrogade fungerer i
hgjere grad som et langstrakt
omrade med spredte butikker
fra banegarden via
Vesterbrogade til
Ngrrebrogade end et
egentligt bydelscenter.
Omradet har en vigtig
funktion i forhold til at skabe
oplevelser og liv mellem
banegarden og bymidten.
Malet er at fastholde
udbuddet i omradet, men der
vil ogsa veere mulighed for, at
butikslokaler i omradet kan
omdannes til andre
anvendelser.

Bydelscentret ved
Nymarksvej rummer to
dagligvarebutikker pa den
nedlagte rgrfabriks grund.
Malet er at fastholde det
lokale udbud af
dagligvarebutikker og
omrédets status af
bydelscenter, der giver
mulighed for
dagligvarebutikker, der er
stgrre end 1.000 m2. |
bydelscentret kan der
desuden etableres andre
byfunktioner som
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sundhedscenter og boliger.

Bydelscentret ved Skansevej
rummer ikke laengere
detailhandel. Omradets status
af bydelscenter fastholdes
indtil videre, men der vil veere
mulighed for at omdanne de
tomme butikslokaler til andet
formal.

Bydelscentret ved
Hgjdepunktet p& Egeskovve;j
rummer kun en enkelt
udvalgsvarebutik. Den lokale
dagligvareforsyning i omradet
varetages af en nyere
dagligvarebutik beliggende
uden for bydelscentret ved
hjgrnet af Indre Ringvej og
Egeskovvej. Omradets status
af bydelscenter fastholdes
indtil videre, men der vil veere
mulighed for at omdanne
butikslokaler til andet formal.

sundhedscenter og boliger.

Bydelscentret ved
Hgjdepunktet pa Egeskovvej
rummer kun en enkelt
udvalgsvarebutik. Den lokale
dagligvareforsyning i omradet
varetages af en nyere
dagligvarebutik beliggende
uden for bydelscentret ved
hjgrnet af Indre Ringvej og
Egeskovvej. Omradets status
af bydelscenter fastholdes
indtil videre, men der vil veere
mulighed for at omdanne
butikslokaler til andet formal.

Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >

Retningslinjer

I kommuneplanen er der fastsat retningslinjer for den samlede
detailhandelsstruktur, herunder bymidter, bydelscentre, aflastningsomréder,
omrader til butikker med szerligt pladskreevende varegrupper og lokalcentre.

Rammer for detailhandelsudviklingen

Ifglge planloven skal der fastseettes en samlet ramme for eksisterende og nyt
detailhandelsareal for hvert enkelt omrade, der er planlagt som bymidte,
aflastningsomrade, bydelscenter, lokalcenter eller omrade til butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper.

Centeromrade

Maks.

Kategori
bruttoetageareal

Maks.
Etageareal butiksstarrelse
tilbage for dagligvare-

butikker
1.000-m?  1:000-m?

Bydelscenter N.C.4 udgar af listen over maksimale butiksstgrrelser.
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Hovedstruktur for Fredericia > 2 Byerne > 2.4 Detailhandel >

Redeggrelse

Afsnit fgr kommuneplantillaegget

Bydelscentre

Ud over bymidten og
aflastningsomradet har Fredericia
seks bydelscentre. Fire bydelscentre
ligger nord for Fredericia midtby. To
bydelscentre ligger i den sydlige del.
Bydelscentrene rummer hovedsageligt
dagligvarebutikker i form af
supermarkeder, discountbutikker og
enkelte specialbutikker.
Bydelscentrenes dagligvarebutikker
omsatte i 2019 for i stgrrelsesordenen
650 mio. kr. svarende til knap
halvdelen af den samlede
dagligvareomseetning i Fredericia
Kommune. Dagligvareomsaetningen i
bydelscentrene er steget med 100
mio. kr. siden 2013.
Udvalgsvarehandlen i bydelscentrene
er begraenset til fa butikker.

Der er betydelig forskel pa
bydelscentrene i Fredericia nord og i
den sydlige del af Fredericia.
Bydelscentrene i den nordlige del af
byen har stort set kun
dagligvarehandel. Samlet er
dagligvareomsaetningen i den nordlige
del af byen pa ca. 343 mio. kr.
svarende til ca. 25 pct.af
dagligvareomsaetningen i kommunen.
I den nordlige del er der ogsa enkelte
dagligvarebutikker uden for
centeromraderne, bl.a. ved Treldevej
og ved hjgrnet af Indre Ringvej og
Egeskovvej. Bydelscentrene i den
sydlige del af byen havde i 2019 en
dagligvareomsaetning pa ca. 309 mio.
kr. svarende til ca. 23 pct. af
dagligvareomseetningen i kommunen.

Facts om bydelscentre i Fredericia
nord:

| bydelscentret ved Vesterbrogade
ligger Netto, enkelte specialbutikker
som bager og slagter, og der er
etableret en Meny. Bydelscentret ved
Nymarksvej rummer Super Brugsen,
Netto og en stor genbrugsbutik.
Bydelscentret ved Skanseparken har i
dag ingen butikker, kun et pizzeria.

Afsnit efter kommuneplantilleegget

Bydelscentre

Ud over bymidten og
aflastningsomradet har Fredericia
seks fem bydelscentre. Fire Tre
bydelscentre ligger nord for Fredericia
midtby. To bydelscentre ligger i den
sydlige del. Bydelscentrene rummer
hovedsageligt dagligvarebutikker i
form af supermarkeder,
discountbutikker og enkelte
specialbutikker. Bydelscentrenes
dagligvarebutikker omsatte i 2019 for i
starrelsesordenen 650 mio. kr.
svarende til knap halvdelen af den
samlede dagligvareomsaetning i
Fredericia Kommune.
Dagligvareomseetningen i
bydelscentrene er steget med 100
mio. kr. siden 2013.
Udvalgsvarehandlen i bydelscentrene
er begraenset til fa butikker.

Der er betydelig forskel pa
bydelscentrene i Fredericia nord og i
den sydlige del af Fredericia.
Bydelscentrene i den nordlige del af
byen har stort set kun
dagligvarehandel. Samlet er
dagligvareomsaetningen i den nordlige
del af byen pa ca. 343 mio. kr.
svarende til ca. 25 pct. af
dagligvareomseetningen i kommunen.
I den nordlige del er der ogsa enkelte
dagligvarebutikker uden for
centeromraderne, bl.a. ved Treldevej
og ved hjgrnet af Indre Ringvej og
Egeskovvej. Bydelscentrene i den
sydlige del af byen havde i 2019 en
dagligvareomsaetning pa ca. 309 mio.
kr. svarende til ca. 23 pct. af
dagligvareomsaetningen i kommunen.

Facts om bydelscentre i Fredericia
nord:

| bydelscentret ved Vesterbrogade
ligger Netto, enkelte specialbutikker
som bager og slagter, og der er
etableret en Meny. Bydelscentret ved
Nymarksvej rummer Super Brugsen,
Netto og en stor genbrugsbutik.

Bydelseentretved-Skanseparkenhar+
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Bydelscentret ved Hgjdepunktet ved
Egeskovvej rummer en enkelt
udvalgsvarebutik. Der er ingen
dagligvarebutikker i omradet. |
omraderne nord for bymidten blev der
i 2019 omsat for omkring 400 mio. kr.
svarende til ca. 18 pct. af kommunens
samlede omseetning. Ca. 85 pct. af
omradets omsaetning kan tilskrives
dagligvarebutikkerne.

Mal, bymiljg, oplande og
tilgeengelighed

Samlet set er det malet at skabe god
balance mellem péa den ene side et
lokalt udbud med korte afstande til
dagligvareindkgb i de forskellige
bydele i det sammenhaengende
byomrade, Fredericia, Erritsg og
Snoghgij, i Taulov og Skeerbaek og i de
sma byer, og pa den anden side et
steerkt, attraktivt og koncentreret
udbud af udvalgsvarer i bymidten,
aflastningscentret og omraderne langs
motorvejen, der har et stgrre
kommunalt eller regionalt opland.
Sidstnaevnte sikrer, at der er
indkgbsmuligheder i Fredericia
Kommune, der kan tage konkurrencen
op mod indkgbsmulighederne i de
starre omkringliggende byer.

Malene for de enkelte omradetyper,
bymiljget, tilgeengeligheden og de
forudsatte oplande er:

- Bydelscentrene ved Hgjdepunktet pa
Egeskovvej og Skansevej har i dag
ingen dagligvarebutikker. Deres status
som bydelscentre fastholdes indtil
videre, men det kan overvejes, om
centrene skal skifte status til
lokalcentre eller helt udga af
detailhandelsstrukturen, s arealerne
kan udleegges til boligomrader. Det er
muligt at komme til og fra
bydelscentret ved Hgjdepunktet pa
Egeskovvej med kollektiv transport.
Der er laengere gangafstand til
busstoppesteder fra bydelscentret ved
Skansevej.

d-ag—lﬂ-ge{q—bbﬂ-ﬂékef—KH-H—E{—ﬂli-Z-EHQ- i 3 } i n
Bydelscentret ved Hgjdepunktet ved
Egeskovvej rummer en enkelt
udvalgsvarebutik. Der er ingen
dagligvarebutikker i omradet. |
omraderne nord for bymidten blev der
i 2019 omsat for omkring 400 mio. kr.
svarende til ca. 18 pct. af kommunens
samlede omseetning. Ca. 85 pct. af
omradets omsaetning kan tilskrives
dagligvarebutikkerne.

Mal, bymiljg, oplande og
tilgeengelighed

Samlet set er det malet at skabe god
balance mellem pa den ene side et
lokalt udbud med korte afstande til
dagligvareindkgb i de forskellige
bydele i det sammenhaengende
byomrade, Fredericia, Erritsg og
Snoghgij, i Taulov og Skeerbaek og i de
sma byer, og pa den anden side et
steerkt, attraktivt og koncentreret
udbud af udvalgsvarer i bymidten,
aflastningscentret og omraderne langs
motorvejen, der har et stgrre
kommunalt eller regionalt opland.
Sidstneevnte sikrer, at der er
indkgbsmuligheder i Fredericia
Kommune, der kan tage konkurrencen
op mod indkgbsmulighederne i de
starre omkringliggende byer.

Malene for de enkelte omradetyper,
bymiljget, tilgeengeligheden og de
forudsatte oplande er:

- Bydelseentrene Bydelscentret ved
Hgjdepunktet pa Egeskovvej eg
Skansevej har i dag ingen
dagligvarebutikker. Beres-status-sem
bydelseentre-Bydelscentrets status
fastholdes indtil videre, men det kan
overvejes, om eentrere centret skal
skifte status til lekaleentre lokalcenter
eller helt udga af
detailhandelsstrukturen, sa arealerne
kan udlzegges til boligomréader. Det er
muligt at komme til og fra
bydelscentret ved Hgjdepunktet pa
Egeskovvej med kollektiv transport.
Bererlengeregangafstand-til
bussteppestederfrabydelseentret-ved
Skansevej:
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Kommuneplantilleeg nr. 2 - Boligomrade ved Skansevej > Miljgvurdering

Miljgvurdering
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Kommuneplantillzeg nr. 2 - Boligomréde ved Skansevej > Miljgvurdering > Miljgscreening og afgerelse

Miljgscreening og afgarelse

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige
miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende
planer og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgare om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder

blevet hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Lees miljgscreeningen af planforslaget her.
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N.B.2 - Boligomrade ved Feelledvej

le.Kort

Karakter

Omradet vest for Feelledvej bestar af varieret aben-lav bebyggelse nord og syd for
Indre Ringvej. Bebyggelsen er fra 1910"erne op til 1970 erne.

Gaderne syd for Indre Ringvej har pigenavne og nord for Indre Ringvej er vejene
navngivet efter kornsorter. Der ligger tre teet-lav bebyggelser og et starre
etagebyggeri, Skanseparken, i omradet. Nord for Skanseparken ligger en af
skanserne, som er fredet. Vest for skansen ligger Kaltofte Vandtarn, en bgrnehave,
en nedlagt varmecentral samt et mindre center, hvor der tidligere har veeret
dagligvarebutik.

Mal

Omradets struktur og bebyggelsesteethed gnskes fastholdt. Der kan derfor ikke
udstykkes nye grunde til selvstaendig bebyggelse. Der ma kun vaere én bolig pr.
grund.

Undtaget herfra er lokalplanomrade 381, der bestar af matrikel nr. 27p og 27q, begge
Fredericia Kobbeljorder, Fredericia. Inden for det pageeldende omrade kan der
udstykkes grunde til bolighebyggelse, og mindste grundstarrelsen for teet-lav
boligbebyggelse reduceres fra 400 m2 til 315 m2.

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, etageboligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, butikker til lokalomradets forsyning, butikker, omrade til
offentlige formal, tekniske anlaeg

Boligomrade, aben-lav, teet-lav og etageboliger.

Det vil vaere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og erhvery, f.eks.
liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det
ikke er til gene for omgivelserne og det ikke bryder omradets karakter af
boligomrade. Erhvervsformalet er betinget af, at den erhvervsdrivende har bopzel pa
ejendommen.

Ud mod Treldevej ma der vaere mindre butikker til omradets daglige forsyning. Den
enkelte dagligvarebutik ma max. veere 1.000 m2. bruttoetagemeter, og den enkelte
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udvalgsvarebutik ma max. vaere pa 500 m2 bruttoetagemeter. Samlet ma der
maksimalt opfgres 2.000 m2 nyt butiksareal i rammeomradet.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Bebyggelsespct. max.: 30 for dben-lav

Bebyggelsespct. max.: 40 for teet-lav

Bebyggelsespct. max.: 60 for etageboliger

Etageantal max.: 2 for &ben-lav

Etageantal max.: 2 for teet-lav

Etageantal max.: 3% for etageboliger

| mange &eldre, hgje villaer med enfamilieboliger er der mulighed for at indrette
beboelsesrum i tagrummet over tagetagen. Dette giver en ekstra tagetage, sa
ejendommen i nogle tilfeelde overskrider kommuneplanens rammer for etageantal,
der tillader enten en etage med udnyttet tagetage eller 2 fulde etager.

Kommunen er indstillet pa at acceptere denne overskridelse af etageantallet, hvis
bygningsreglementets krav overholdes, og bygningens ydre volumen ikke udvides.
Grundstarrelse min.: Der kan ikke ske yderligere udstykning af grunde til selvsteendig
bebyggel se. Der ma kun vaere én bolig pr. grund.

Undtaget herfra er lokalplanomrade 381. Inden for lokalplanomradet reduceres
mindste grundstgrrelsen for teet-lav boligbebyggelse fra 400 m2 til 315 m2.

For 'Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

For 'Etageboligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3,5

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Ny bebyggelse og arkitektur

Ny bebyggelse kan opfares som aben-lav, teet-lav og etageboliger, safremt der
opnas en god helhedsvirkning med naboejendommene. Etageboliger kan kun
opfares som erstatningsbyggeri for eksisterende etageboliger. Det eksisterende
boligomrade er udbygget.

Ny bebyggelse skal opfagres i en nutidig arkitektonisk stil, hvor volumen, materialer
og detaljering tilpasses/spiller sammen med den eksisterende bebyggelse.

Retningsgivende p- og opholdsarealkrav

Retningsgivende krav opholdsarealer:

Aben-lav - bebyggelsesprocenten efterlader tilstreekkeligt opholdsareal.

Teet-lav og etageboligbyggeri - opholdsarealet skal veere 100% af etagearealet.
Hvis der anlsegges stagrre samlede opholdsarealer, kan kravet efter naermere
vurdering nedseettes.

Retningsgivende parkeringskrav:

2 p-pladser pr. &ben-lav bolig.

1,5 p-plads pr. teet-lav bolig.

1 p-plads pr. etagebolig.

Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et omrade kan p-kravet nedsezettes.

@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og bevaringsveerdige bygninger, se generelle rammebestemmelser.
Ejendomme med bygninger der har bevaringsvaerdi 1-4 er anfart pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige bygninger. Bygningerne ma ikke nedrives eller eendres udvendigt
uden Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion

Hele eller dele af rammeomradet ligger inden for et omrade i risiko for
oversvgmmelse og/eller erosion.

Ved lokalplanlaegning for nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige
tekniske anlaeg eller eendret arealanvendelse skal der vurderes, om der skal
etableres afveergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse eller erosion.
Naermere information fremgar af 7.4 (T) - Retningslinje for oversvgmmelse og
erosion under menuen "Retningslinjer” og den generelle ramme "Klimatilpasning”
under menuen "Rammer”. ” Kort over fareomradet for oversvgmmelse og erosion
samt kilder til dette fremgar af kort 11 under menuen "kort”.

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone
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