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Beskrivelse af arealbehovsvurdering for udvidelse

af bydelscenter ved Afkgrsel 59

Arealbehovet for udvidelsen af bydelscentret ved afkgrsel 59 er vurderet ud fra

fglgende parametre:

> Udvikling i antal indbyggere i perioden 2021-2033
> Udvikling i privatforbrug i perioden 2021-2033

> Forventet omsaetning pr. m2

> Udvikling i nethandel i perioden 2021-2033
Opland

Som led i planlaagningen for detailhandel, herunder planlaegningen for bydels-
centre, skal der afgreenses et opland til den nye detailhandel. Et bydelscenter
skal jf. planloven og Vejledning om detailhandelsplanlzegning betjene en bydel.
Oplandet til bydelscentret ved Afkgrsel 59 er afgraenset ud fra bydelens greenser
og det tilstgdende opland til bydelscenter “Erritsg butikstorv”, se kortet pa nae-

ste side.
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Figur 1 Opland til bydelscenter ved Afkgrsel 59 (stort omr8de vist med radt) og nuveerende centeromréder (sm8 om-
r8der vist med rgdt og bi&t).

Inden for oplandet boede der pr. 01.01.2021 ca. 4.885 personer. Indbyggertallet
er taget fra Fredericia Kommunes befolkningsprognose 2021 og oplandet daek-
ker helt eller delvist over basisomraderne! 42, 43, 46, 47, 48, 420 og 471. For
basisomrdderne, som oplandet kun daekker delvist over, er der kun regnet den
andel af befolkningen med, som ligger indenfor oplandet.

Jaevnfgr Fredericia Kommunes befolkningsprognose forventes indbyggertallet i
oplandet til at vokse med ca. 255 personer frem til 2033. Per 01.01.2033 for-
ventes saledes til at bo ca. 5.140 personer indenfor oplandet.

! Basisomrader anvendes i befolkningsprognosen til at inddele kommunen i mindre geografiske enhe-

der. Basisomrader er i denne sammenhaeng den mindste geografiske inddeling.
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Forbrugsgrundlag

For at beregne forbrugsgrundlaget inden for oplandet er COWIs tal om forbrug
anvendt, som er baseret pa Danmarks Statistiks forbrugerundersggelse, og som
derefter er bearbejdet af COWI for at tage hgjde for bl.a. indkomstniveauet i
Fredericia Kommune.

Indbyggerne i oplandet havde i 2021 et forbrug pa dagligvarer pa ca. 143 mio.
kr. og et forbrug pa udvalgsvarer pa ca. 88 mio. kr. Forbruget daekker kun over
forbruget, der bliver lagt i fysiske butikker.

I takt med befolkningsvaeksten i oplandet og vaeksten i privatforbruget, forven-
tes forbrugsgrundlaget til at vokse frem mod 2033. Frem mod 2033 forventes
det arlige forbrugsgrundlag for dagligvarer til at vokse med ca. 17 mio. kr. til ca.
160 mio. kr. og for udvalgsvarer med godt 17 mio. kr. til ca. 106 mio. kr.

Inden for oplandet er kommuneplanrammeomrade E.B.17 udlagt. Omradet giver
mulighed for 170 boliger. De 170 boliger er ikke indregnet i befolkningsprogno-
sen, men den forventede befolkningsvaekst i medfgr af de nye boliger, er med-
regnet i det fremtidige forbrugsgrundlag. Det forudszettes, at der i hver af de
nye boliger vil bo ca. 3 personer. Dermed kan der forventes en yderligere be-
folkningsvaekst i oplandet pa ca. 510 personer frem mod 2033. Befolkningsvaek-
sten i medfgr af de 170 nye boliger vil medfgre en yderligere vaekst i det arlige
forbrug pa dagligvarer pa ca. 16 mio. kr. og godt 10 mio. kr. pa udvalgsvarer.

‘ 2021 2033 Udvikling
Antal indbyggere 4.885 5.6502 +765
Forbrug dagligvarer pr. ar 143 mio. kr. 175 mio. kr. +32 mio. kr.
Forbrug udvalgsvarer pr. &r 88 mio. kr. 116 mio. kr. +28 mio. kr.

Behov for yderligere areal i 2033

For at kunne konvertere forbrugstilvaeksten til et behov for yderligere areal til
detailhandel i m2, skal man kende til den nye detailhandels omsaetning pr. m2.
Ud fra den eksisterende detailhandels omszetning pr. m2 forventes, at de nye
dagligvarebutikker vil omszette for ca. 28.000 kr. pr. m2, og at de nye udvalgs-
varebutikker vil omseette for ca. 15.000 kr. pr. m2.

Ved at dividere forbrugstilvaeksten med den forventede omsaetning pr. m2 i den
nye detailhandel, fas et antal m2 som svarer til behovet for yderligere detailhan-
del. For dagligvarer vil forbrugsvaeksten medfgre et behov for yderligere areal
pd ca. 1.200 m2 og for udvalgsvarer pa ca. 1.900 m2 i 2033.

2 Inklusive de 510 personer i kommuneplanrammeomrade E.B.17
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Ifglge praksis tilkommer kommunen en bred margin for skgnnet over, om der er
behov for yderligere butiksarealer i et omrade. Planleegningen skal imidlertid
veere i overensstemmelse med planlovens almindelige regler om planlaegning til
butiksformal (se bl.a. NMK-33-01641 og NKO nr. 508, september 2009). Det gi-
ver Fredericia Kommune mulighed for at udleegge flere m2 end man kan regne
sig frem til for at skabe tilstraekkelige rammer for en fremtidssikret detailhandel.
Derudover fradrages op til 200 m2 til personalefaciliteter pr. dagligvarebutik,
hvis butikken ligger i en bymidte, et bydelscenter eller et aflastningsomrade.
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