Ejers bemeaerkninger til indkomne horingssvar

Forslag A

Vejforing

Adgangsvej er tilbage i 2017-18 dreftet og fastlagt i samrad med Fredericia Kommunes Plan-
og Vejafdeling. Den i lokalplanen viste tilkgrsel fra Smedegardsvej er ikke umiddelbart mulig
efter vedtagelse af Lp 71, da den vil ga over anden mands grund. En vejadgang langs
matriklens sydskel blev saledes vurderet som bedste lgsning, idet ind- og udkersel med en
vejplacering pa nordsiden af husene vil komme for taet pa Ekkodalen.

Det sk@nnes ikke af betydning for udstykningens vejbetjening, om den betjener 3 eller 4
grunde.

Den viste vejfgring skannes derfor at veere eneste lgsning uden at kommunen skal skaffe
adgang over 3. mands jord.

Det gronne baelte

Krav til den grenne kilens bredde er ikke malsat, men er alene vist som en signatur pa
kortbilag til Lp 13.

Afstanden fra vejmidte, Ekkodalen til bebyggelsen varierer over grundens udstraekning fra 13
m til 23 m.

Vi er derfor af den opfattelse, at bebyggelsen respekterer intensionen om en grgn kile mod
vejen.

Grundsterrelser / bebyggelsesprocent

Der sgges dispensation for antallet af grunde. Lp 13 foreskriver 3 grunde. Der gnskes i alt 4
grunde.

Dette begrundes med matriklens starrelse, der med fradrag for vejareal udlagt til privat
feellesvej, efterlader 4 grunde pa min. 700 m2. (ca. 894 m2 incl. andel af privat faellesvej).
Denne grundsterrelse synes rimelig, idet der indenfor lokalplanomradet Lp 13 findes grunde,
der er mindre (se vedlagte matrikelkort).

Hertil skal naevnes, at omradets tilstedende omrader er omfattet af Lp 71, hvor
mindstegrundstegrrelsen er 600 m2 og Byplanvedtaegt 37, hvor mindstegrundstegrrelsen er 700
m?2.

Bebyggelsen overholder bebyggelsesprocenten.

Det bebyggede areal pa grunden (bruttoetagearealet) ma forventes at vaere det samme

uanset antallet af grunde.

Arkitektur / hejder

De 4 huse er teenkt som 4 ens hus i et nutidigt formsprog. Husene er teenkt med fladt tag. Der
er i lokalplan 13 ikke krav til byggeriets udformning/tag. Som det er karakteristisk i det
kuperede terraen i omradet, og som der lokalplanmaessigt gives mulighed for (jvf. %27 pkt. 7.3),
udnytter husene det skrdnende terreen med forskudte planer, og fremstar sdledes mod syd i
én etage, mod nord i to etager.



87 pkt. 7.3: "Hvor terrcenforholdene gar det hensigtsmeessigt kan bygninger tillades opfart med
forskudte etager, ligesom dele af keelderetagen kan benyttes til beboelse, sdfremt helhedsindtrykket
af lav bebyggelse bevares i forhold til den omliggende bebyggelse.”

Eksempler pa huse i lokalplanomradet, der udnytter terraenet er vedhaeftet.

Kiphejden pa Ekkodalen 38 syd for bebyggelsen og Ekkodalen 55 nord for bebyggelsen ligger i
h.h.v. kote 15,8 og kote 15,6. Tagkoten pa de 4 viste huse falder fra vest mod @st fra kote
15,65 til kt. 14,85 som vist pa tidligere fremsendt bilag.

Praecisering
Der sgges alene dispensation for antal grunde, idet det fremsendte projekt efter vores
overbevisning overholder gaeldende bestemmelser i lokalplanen.

Forslag B
Forslaget er udferdiget som en mulig alternativ lasning efter gnske fra forvaltningen.
Udstykningen forudsaetter som oplyst, at kommunen sikrer adgang over anden mands grund.

Generelt:

Som bygherre i Fredericia Kommune stiller jeg mig uforstaende overfor at en sag, der trods et
sagsforlgb pa 6 ar, og 5 poliske behandlinger (med positivt udfald), ikke har kunnet
igangsaettes. Dette har betydet en ikke uvaesentlig stor gkonomisk omkostning pa en sag af
denne starrelse.

XX Arealer pA mindre matrikler i lokalplanomradet
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