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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlzgge et omrades an-
vendelse, bebyggelsens omfang og placering, veje- og stier, friarealer osv.
inden for lokalplanens omrade.

Ifglge lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lo-
kalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, fgr
der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhang i planlegningen.

For at give alle mulighed for at fremsatte indsigelser, bemarkninger og
a@ndringsforslag skal Byradet offentligggre et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Séledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremlagges offentligt i mindst 8 uger. Bemarkningerne skal indg i Byré-
dets videre overvejelser. Men det er alene Byradet, der star med den endeli-
ge afggrelse, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter Byradets endelige vedtagelse bliver lokalplanen tinglyst pa ejendom-
mene inden for planens omrade.

En lokalplan bestar af 2 afsnit. I “Redegerelse” er der gjort rede for lokal-
planens indhold, lokalplanens forhold til anden planlegning.

I sidste afsnit fglger selve “Bestemmelser”, der indeholder de egentlige be-
byggelsesregulerende bestemmelser, som tinglyses pa den enkelte ejendom,
og endelig lokalplanens retsvirkninger.
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Lokalplanens omrade

Indledning

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 25.000 m® beliggende pa hjgrnet af
Vestre Ringvej og Strandvejen. Mod vest afgrenses omradet af Hannerup
Skov og mod syd af Hannerup Brovej. Omradets beliggenhed og afgrans-
ning er vist p& ovenstiende kort.

Byridet gnsker med denne lokalplan at muligggre, at der kan opfgres et
hgjhus, der kan blive et nyt markant vartegn for byen. I forvejen er havne-
fronten og kystlandskabets profil praeeget af mange forskelligt formede pak-
huse, kraner, produktionsanleg og hgje skorstene. Hgjhuset vil visuelt bi-
drage og hgjne byens “skyline”/“byprofil”.

Samtidig gnsker Byrddet, at der kan opfgres et hgjhus med attraktive boli-
ger og erhvervslokaler tet pa centrum og beliggende op til det rekreative
omrade Hannerup Skov og med en meget flot og sp&ndende udsigt ud over
havnen og Lillebalt.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfgres et hgjhus i 26 etager
med op til 175 boliger samt erhverv pé arealet, der i dag anvendes som
grognt omrade, offentlig park.



Redeggrelse

Lufifoto der viser de eksisterende forhold

I de nederste etager planlegges indrettet erhvervslokaler for liberalt er-
hverv, kontorer og lignende. Der kan desuden indrettes hotel og restaurati-
on pa disse etage. Restaurationen ma indrettes pa gverste etage.

Luftfotoet herover viser hovedtrekkene i omradets eksisterende forhold
med lokalplanens omrade indtegnet. De cksisterende forhold er desuden
vist pa kortbilag nr. 2, hvor det planlagte hgjhus ogsa er markeret.

Fredericia Byrad vedtog p& mgdet den 3. juni 2002 lokalplanen samt kom-
muneplantilleg nr. 20. Jill Andersen og Uffe Steiner Jensen deltog ikke 1
behandlingen. Sgren Larsen, Bente Ankersen, John Bader, Grethe Fan gel,
Mads Lund, Jane Findahl og Ivan Toftgaard stemte imod. Byrddet beslutte-
de at vedtage supplere planen med en uddybning af lokalplanens redeggrel-
se om de miljgmassige konsekvenser.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter et ca. 25.000 m? stort areal, og dbner mulighed for
indretning/opfgrelse af et hgjhus i op til 26 etager med boliger og erhverv.
Dertil kommer evt. installationsetager. Planen abner op for, at der kan etab-
leres hotel- og restaurationsvirksomhed samt erhverv i form af liberale er-



Situationsplan som viser et eksempel pa, hvorledes arealet kan disponeres

hverv, kontorformal og lignende formél, der kan indpasses i et boligomra-
de.

Lokalplanen giver mulighed for, at bebyggelsen kan fa en hgjde pé op til
95 m. Der er fastsat et byggefelt i lokalplanen der betyder, at bebyggelsen
er trukket tilbage i forhold til de omgivende veje.

Fredericia Kommune har modtaget et skitseforslag fra Arkitektfirmaet
Knud E. Lauridsen a/s og J&B Entreprise a/s til opfgrelse af et hgjhus i 26
etager sammenbygget med en bygning i 3 etager. Foran dette bygnings-
kompleks planlegges opfert en mindre bygning, udformet som en pyrami-
destub. Skitseforslaget indgar i lokalplanens illustrationer og bilag.

P& ovenstaende skitse er vist et forslag til bebyggelsens placering pé area-
let. Indenfor lokalplanens byggefelt kan bebyggelsen dog ogsé placeres og
udformes pa andre mader.

Omradet trafikbetjenes fra Vestre Ringvej. Hannerup Brovejs tilslutning til
Strandvejen planlegges lukket og vejen omlagt i princippet som vist pa
side 9. Det vil sige, at Hannerup Engvej fgres helt frem til Vestre Ringvej.
Den nedlagte del af Hannerup Brovej planlegges anvendt som cykel- og
gangstiforbindelse mellem Strandvejen og Hannerup Engve;.
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Foto med eksempel pd hojhus indtegnet, set fra syd

Med henblik pa at opna tilstrekkeligt friareal
og opholdsareal for beboerne etableres en stor
del af det ngdvendige antal p-pladser som un-
derjordisk parkering.

Ekstra horing

Idet ejendommen er synlig for de mange bor-
gere og turister, der feerdes i det rekreative om-
rade og pa Strandvejen og pa Vestre Ringvej
samt synlig fra andre bydele og i det hele taget
vil vare et meget markant bygningsvark, er
der i lokalplanen stillet krav om, at Byrddet
skal godkende facadeudformning samt materi-
alevalg.

Byradet vil af samme grund foretage en ekstra
offentlig hgring pd baggrund af en konkret an-
sggning om byggetilladelse, safremt projeket
visuelt adskiller sig fra det skitserede projekt.
Safremt projektet far en udformning, udstrak-
ning og anvendelse, der adskiller sig markant
fra de i lokalplanen viste skitser og bestem-
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Foto med eksempel pd hojhus indtegnet, set fra Strandvejen og mod syd

melser, vil Byradet lade udarbejde en ny lokalplan.

Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Regionplan og Kommuneplan

Omradet er i overensstemmelse med Regionplan 1997-2009, idet det her er
vist som byomrade. Fredericia Kommune har anmodet Vejle Amt om at
vurdere om der er behov for at udarbejde en vurdering af projektets betyd-
ning for miljget i henhold til lov om planlegning, en sikaldt VVM redegg-
relse. Amtet har foretaget en screening for eventuel VVM-pligt. Resultatet
er, at hgjhusprojektet ikke anses at fé s& vesentlig indvirkning pa miljget i
omrédet eller pa infrastrukturen i Fredericia, at der kr&ves udarbejdes en
VVM-redeggrelse.

Lokalplanens omrade er i Kommuneplan 1996-2006 udlagt til naturomra-
de, Hannerup Skov, og omradets anvendelse er praciseret til rekreative
formal, bydelspark, restaurant. Lokalplanen forudsatter derfor udarbejdel-
se af et tilleg til kommuneplanen, der ogséa &bner op for opfgrelse af hgj-
hus med boliger og erhverv i form af kontorer, restaurant mv. pa den aktu-
elle ejendom (se side 12).

Omradet er derudover omfattet af byplanvedtagt nr. 23, der udlegger om-
radet til offentlige formal. For at muligggre indretning af boliger har det
varet ngdvendigt at udarbejde denne lokalplan. Ved lokalplanens endelige



Redeggrelse
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Areal til hgjhus
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sportsplads

Hannerup Engvej og Hannerup Brovej omlcegges og tilsluttes Vestre Ringvej

vedtagelse ophaves den del af Byplanvedtegt nr. 23, der omfattes
af lokalplanens omrade.

Byzone
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Trafikforhold

Omrédet trafikbetjenes fra Vestre Ringvej. Der har de senere ar veret tilta-
gende problemer med trafikafviklingen fra Hannerup Brovej til Strandve-
jen. Som vist pd ovenstiende skitse planlegges derfor Hannerup Brovejs
tilslutning til Strandvejen lukket og vejen omlagt, i princippet som vist pa
ovenstéende plan. Det vil sige, at Hannerup Engvej fgres helt frem til Ve-
stre Ringvej.

For at sikre offentlighedens fortsatte adgang til omradet er der i lokalpla-
nen fastsat bestemmelse om offentlig stiadgang for cyklister og giende fra
Strandvejen til Hannerup Brovej og Hannerup Engve;j.

Fredningsforhold

Vest for lokalplanomradet ligger Hannerup Skov, der er fredskov. Frederi-
cia Kommune har sggt om, at den fremtidige afgransning af det fredskovs-
pligtige areal sker ved det gstlige skel af Hannerup Engvejs forlengelse.

9
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Lokalplanens omrade er omfattet af en 300 m skovbyggelinie. Ved den en-
delige vedtagelse af lokalplanen meddeler Fredericia Byrad dispensation fra
skovbyggelinien til opfgrelse af hgjhus i overensstemmelse med lokalpla-
nen.

Visuel vurdering og forholdet til kystomradet

Lokalplanen er omfattet af Planlovens § 5 vedrgrende kystn@re omrader.

Set fra Lillebalt vil den fremtidige bebyggelse ligge delvis bag den eksiste-
rende lystbadehavn og delvis bag erhvervshavnen, men hgjhuset vil med si-
ne 26 etager kunne ses af sejlende pa Lillebelt og fra Strib, som vist pa
kortbilag nr. 4.

Fredericia Havn er preeget af meget store bygningsanleg samt store kraner,
der sammen med de gvrige bygningsverker langs hele havnefronten danner
en hgj og markant “skyline”, der vil medvirke til, at hgjhuset fra beltet visu-
elt ikke vil syne sa voldsomt, som hvis det havde veret placeret pa bar mark
uden bebyggelse foran. Bag ved hgjhuset ligger Hannerup Skov pa et bak-
kedrag, som pa samme made er medvirkende til, at bygningen fra kysten ik-
ke syner s& markant hgj, som den vil ggre set fra Strandvejen og Snoghgj
Landeve;.

Havnefronten og kystlandskabets profil er som n&vnt preget af mange for-
skelligt formede pakhuse, kraner, produktionsanleg og hgje skorstene. By-
radet finder at hgjhuset vil visuelt bidrage og hgjne byens“skyline”/
“byprofil”.

For trafikanter, der kgrer ad Snoghgj Landevej mod centrum, og for trafi-
kanter der kgrer ad Strandvejen mod Erritsg eller ad Vestre Ringvej ned
mod havnen, vil hgjhuset std serdeles markant i gadebilledet. Men ogsé fra
flere andre steder i byen vil hgjhuset fremtreede som et markant bygnings-
verk, bl. a. set fra Skovlgbervenget, Egernvej og Hannerup Hus pa Via-
duktvej. Hgjhuset vil @ndre vil @ndre udsigten fra boligerne i disse omréa-
der, men Byrddet vurderer at udsigten ikke forringes vesentlig.

Hgjhuset er indtegnet pa fotos vist pa bilag 4.

Skygger

Pé bilag 5 er der indtegnet et skyggediagram, der viser skyggens l&ngde og
placering pa forskellige tidspunkter pa dagen og fordelt pa &ret. Is®r tank-
stationen pa hjgmet af Vestre Ringvej og Strandvejen vil blive skygget. Bo-
ligerne i kvarteret omkring Skovlgbervanget, Egernvej og Bjgrnevej berg-
res af skyggen fra hgjhuset i vintermanederne, men kun i forholdsvis fé ti-
mer, idet der er ca. 250 m til neermeste boliger, som samtidig er hgjt belig-
gende.

Miljeforhold

Lokalplanens omrade er udsat for mange forskellige miljgpavirkninger. Der
er saledes stgj og vibrationer fra jernbanen beliggende nordvest for omradet
samt vejstgj fra bade Strandvejen og Vestre Ringvej. Derudover er der stgj
fra havnevirksomhederne og kajaktiviteterne. I det fglgende er der farst re-



degjort for stgj fra trafik og derefter redgjort for miljgforhold mellem hgj-
huset og havnen.

Stej fra trafik

For s& vidt angér trafikmaengden pé Strandvejen er der en &rsdggnstrafik pa
ca. 29.000 biler. PA Vestre Ringvej er der en en arsdggnstrafik pé ca.
10.000 biler.

Ifglge regionplanen for Vejle Amt skal det ved udleg af arealer til stgjfgl-
som anvendelse i forhold til eksisterende veje sa vidt muligt sikres, at tra-
fikstpjniveauet for hele det stgjfglsomme omréade ikke overstiger 55 dB(A).
Det indendgrs trafikstgjniveau i boliger er fastsat til 30 dB(A).

Den maksimale stgjbelastning fra vejtrafikken ved de 4 facader og det
udendgrs opholdsareal er beregnet til.

Facade mod nord: 61 dB(A)

Facade mod gst: 64 dB(A)

Facade mod syd: 62 dB(A)

Facade mod vest: 54 dB(A)

Opholdsareal: 61 dB(A)

Regionplanens gransevardier for stgj pa facaderne overskrides séledes
med op til 9 dB(A). For at opna et tilfredsstillende indendgrs stgjniveau, vil
det blive ngdvendigt at indrette boligerne med lyddempende vinduer.

Det vurderes at det vil vaere muligt at reducere stgjbelastningen pé de pri-
mere udendgrs opholdsarealer til under 55 dB(A) ved udfgrelse af passen-
de stgjafske&rmning.

Ifglge regionplanen for Vejle Amt skal det ved udleg af arealer til stgjfgl-
som anvendelse i forhold til eksisterende jernbaner s& vidt muligt sikres,
at det beregnede &kvivalente stgjniveau ikke overstiger 60 dB(A) i hele det
stgjfplsomme omrade. Vibrationer fra jernbanen mé ikke overstige 75 dB
(KB-vagtet accelerationsniveau) ved boliger inden for omrédet.

150 m nord for de planlagte boliger ligger jernbanen. Ud for lokalplanom-
radet ligger jernbanen i en udgravning, hvilket reducerer stgjniveauet bety-
deligt. Men nord for omradet ligger jernbanen pa en demning.

Den maksimale stgjbelastning fra jernbanetrafikken ved de 4 facader og
det udendgrs opholdsareal er beregnet til:

Facade mod nord: 67 dB(A)

Facade mod gst: 62 dB(A)

Facade mod syd: 56 dB(A)

Facade mod vest: 66 dB(A)

Opholdsareal: 61 dB(A)

Regionplanens granseverdier for stgj pa facaderne overskrides sdledes
med op til 7 dB(A). Der skal derfor ligesom ved trafikstgjen foretages stgj-
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dempende foranstaltninger for at kunne overholde det indendgrs stgjni-
veau.

Selv om det sandsynligvis ikke vil vaere muligt at sikre, at regionplanens
vejledende grenseverdier for bade vej— og jernbanetrafikstgj kan overhol-
des ved mindst én facade af alle boliger i hgjhuset, vurderer Fredericia By-
rad, at der opnas acceptable forhold i og med, at det er muligt at overholde
graensevardierne for indendgrs stgj, samt at det er muligt at reducere stgj-
belastningen pa de primare udendgrs opholdsarealer.

Inden der gives byggetilladelse til opfgrelse af hgjhuset, skal der foreligge
dokumentation for, at stgjen, der hidrgrer bade fra jernbane, veje og hav-
nen, kan overholde de vejledende grenser for indendgrs stgj, evt. ved at
der etableres stgjdeempende vinduer i hgjhuset. Derudover kan der etable-
res yderligere stgjdeempende foranstaltninger eventuelt i form af glasaf-
skzermede altaner. For yderligere at begranse stgjpévirkningen pa boliger-
ne forbeholdes bygningens nederste etager til erhvervsformal. Byradet fin-
der desuden, at stgjgenerne, der pafgres byggeriet, til dels opvejes af forde-
lene ved den valgte placering: udsigt over Lillebalt og ner adgang til skov
og strand.

Miljsforhold mellem hejhus og Fredericia havn
Stgj hidrgrende fra erhverv skal overholde de stgjgrenser der i Regionplan
1997-2009 er fastsat for bl. bolig— og erhvervsomrader (55-45-40 dB(A)).

@st for Kystvejen ligger Mgllebugthavnen, der er omfattet af Kommune-
planens erhvervsklasse 4-6. For dette omrdder er der en anbefalet mini-
mumsafstand til boliger pa 300 m. Afstanden fra hgjhuset til nermeste del
af erhvervsarealerne ved Mgllebugthavnen er ca. 100 m og ca. 475 m til
kajen og aktiviteterne her.

Ifglge regionplan for Vejle Amt er omradet beliggende indenfor konse-
kvensomrédet pa 500 m for omradet til virksomheder med sarlige belig-
genhedskrav. Disse omrader skal friholdes for forureningsfglsom anven-
delse indtil der er foretaget undersggelser, som dokumenterer at miljgfor-
holdene er acceptable i omradet. Fredericia Kommune har udarbejdet den-
ne redeggrelse til amtet pa baggrund af hvilken amtet har frafaldet sin ind-
sigelse imod lokalplanen.

I et eksisterende byomrade som tilfeldet mellem havnen og byen er en
500 m’s konsekvenszone ind i byomradet ikke hensigtsmessig, idet
den miljgfglsomme anvendelse allerede er eksisterende. Store dele af
havneomradet grenser op til Midtbyen, Hannerup og Sanddal. Derfor
gnsker kommunen, at amtet @ndrer sin planlegning for erhvervsomra-
det, Fredericia Havn, sddan at de miljgmessige konsekvensomrader
holdes inden for havnens omréade.



Fremtidig lokalisering af klasse 7 virksomheder er i forvejen udelukket,

idet afstandskriteriet pa 500 m til miljgfglsom anvendelse ikke vil kun-

ne opfyldes inden for havnens omréde.

Derfor gnskes omradet generelt udtaget af regionplanen som et klasse 7 om-
rade.

Fredericia Kommune foretog allerede i 1995 1 kommuneplantillegget
“Erhverv & Miljg 1995 — 2005” en rammeplanlagning, der regulerede
forholdet mellem erhverv og miljgfglsom arealanvendelse. Principperne
i planen er, at stgrre erhvervsarealer zones pa en made, s& de miljgbela-
stende virksomheder placeres lengst vaek fra den miljgiglsomme an-
vendelse og virksomheder uden miljgpavirkninger tettest pd. Hvis der
er tale om eksisterende miljgfglsomme naboomrader, ma eventuelle
konsekvenszoner “treekkes ind i” erhvervsomradet.

Torisfabrikken pa Slippe 6 tilhgrende Hydrogas Danmark A/S fik 1
1999 dispensation for overholdelse af stgjkravet pa modsat side af
Strandvejen, hvor hgjhuset teenkes placeret. Virksomhedens gnske om,
at stgjgraenser pa 35 dB(A) i nattetimerne flyttes til et punkt maks. 100
m inde i omradet vest for Strandvejen, blev imgdekommet.

Ud fra et princip om ligelig behandling mellem virksomhederne i omré-
det, vil eventuelle klager over stgj fra ikke miljggodkendte virksomhe-
der resultere i, at kommunen mé indrgmme dem de samme betingelser
som Hydrogas.

Hgjhusbebyggelsen ligger mellem 80 og 120 m fra Strandvejen, og stgj-
gransen pa 35 dB(A) i nattetimerne gar midt gennem bebyggelsen.

Hgjhusbebyggelsen har status af blandet bolig og erhverv, og stgjgren-
sen er derfor fastsat til 40 dB(A) i nattetimerne. Kommunen vurderer, at
dette niveau er overholdt ved facaden pa hgjhuset, der ikke ligger nar-
mere end 80 m fra Strandvejen.

Lugt- og stgvvilkar for havnevirksomheder har traditionelt veret for-
langt overholdt ved omradegransen, det vil sige ved vejskel pa virk-
somhedssiden, hvorfor et eventuelt hgjhus ikke vil medfgre @ndringer.

Ved undersggelse af forureningen fra virksomhederne Kemira og Fredericia
Fjernvarmecentral har det vist sig, at luftvejledningens grensevardier er
overholdt i begge tilfelde. Undersggelser udfgrt af Miljgcenter Fyn/
Trekantomradet viser, at udledningerne ikke vil pavirke hgjhuset med foru-
rening ud over det niveau gvrige beboere omkring skorstenen vil kunne bli-
ve udsat for.

I dag anvendes lokalplanens omrade til rekreative formal med en ikke serlig
intensiv udnyttelse. Et hgjhus som foresléet med op til 175 boliger vil alt an-
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det lige medfgre en vis risiko for eventuelle klager over aktiviteter pa hav-
neomradet. Eventuelle virksomheder/aktiviteter i havneomrédet med bety-
delige diffuse forureningsudiedninger, vil derfor kunne blive palagt at
overholde miljglovens krav.

Forsyningsplanlzegning
Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan.

Omradet forsynes med fjernvarme (overskudsvarme) i overensstemmelse
med varmeplan for Fredericia. Vandforsyning vil ske fra kollektiv vandfor-
syning.

Langs lokalplanomradets afgreensning mod skoven ligger en olicledning
palagt en sikkerhedszone pd 2 x 5 m omkring ledningens midte, hvor der
ikke mé opfgres nogen form for bebyggelse eller beplantning.

TVIS’s ventilstation pa matr. nr. 391 pg , Fredericia Stadsjorder skal re-
spekteres.

Uden for lokalplanens omrade i Strandvejens vejmidte ligger ammoniak-,
varmetransmissions- og gasledninger. Langs gasledningen ma der ikke op-
fgres boliger indenfor 20 m afstand. Ledningen har derfor ikke konsekvens
for bebyggelse indenfor lokalplanens omrade.

DONG Naturgas har foretaget en risikovurdering der viser, at hgjhuset ikke
vil fi nevneveerdig indflydelse pa risikobilledet i omrédet.

Agenda 21

Fredericia Byrad har vedtaget en bygkologisk handlingsplan og vejledning,
der som mal har, at der bygges miljgrigtigt i kommunen. Gennem lokal-
planlaegningen skal det sikres, at dette mal opfglges. Lokalplanen indehol-
der bl. a. bestemmelser om nedsivning af regnvand ved afledning til faski-
ner, hvis jordbundsforholdene taler herfor.

Set i forhold til en traditionel parcelhusbebyggelse beslaglegger en hgjhus-
bebyggelse vasentlig mindre arcaler. Alt andet lige vil der derfor ikke
skulle inddrages sa meget landbrugsjord til boligformal, som hvis der i ste-
det blev gennemfgrt en byudvikling med parcelhuse.

Lokalplanen er offentliggjort den 3. Juli 2002




Kommuneplantillzeg nr. 20.

B 3.a Blandet bolig og erhverv ved Strandvejen

Blandet bolig— og erhvervsomrade ma anvendes til boliger og erhverv, der
ikke eller kun i ringe grad medfgrer gener i form af stgj, luftforurening eller
lugt. Der ma ikke etableres butikker med et stgrre etageareal end 200 m?.

Antal p-pladser: Det ngdvendige antal, normalt 1 pr. 50 m” erhvervsetage-
areal og 1 pr. bolig.

Der kan opfgres og indrettes et hgjhus pa op til 26 etager med boliger og er-
hverv, liberale erhverv eller servicevirksomhed og restaurant mv. pa matr.
nr. 391 ol med flere, Fredericia Stadsjorder. Udover de 26 etager ma indret-
tes de ngdvendige installationsetager.

Bygningshgjden ma maksimalt vere 95 m.
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 201

Hgjhus 1 Hannerup

ORIGIMAL 050781 01 00000093 04 07,2002 Th
1o 40000 K

Kortbilag:

1. Omradeafgrensning/arealanvendelse
2. Eksisterende forhold

3. Illustrationsplan

4. Fotoskitser

5. Skyggeplan

Omrade: Anmelder:
matr. nr. 391 om og 391 pg samt Teknik & Miljg
del af 391 ol, Fredericia Stadsjorder Radhuset

7000 Fredericia
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsattes herved fglgende bestemmelser for lokalplanens omréade,
som fremgar af § 2.

Lokalplanens formél

1.1
Lokalplanen har til formal:

at muligggre, at der kan opfgres et hgjhus, der kan blive et nyt markant
vartegn for byen. Hgjhuset skal visuelt bidrage til og hgjne byens
“skyline”/“byprofil”,

at muligggre, at hgjhuset kan opfgres i op til 26 etager med max. 175 bo-
' liger pa arealet,

at de nederste etager kan indrettes til erhvervslejemal for kontorer og lig-
nende samt, at der kan indrettes restauration og hotel,

at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet der
blandt andet sikrer, at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 95 m,

at fastlegge bestemmelser for bebyggelsens udformning og materiale-
valg der sikrer, at byggeriet fremtraeder som et markant og flot hus
med nutidig arkitektur ved en af byens vigtigste indfaldsveje.

Lokalplanens omrade

21

Lokalplanen afgrenses, som vist med sort priksignatur pa modstaende
side, og omfatter matr. nr. 391 om og 391 pg samt del af 391 ol, Frederi-
cia Stadsjorder.

22
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

31

Omradets anvendelse fastlagges til blandet bolig— og erhvervsomrade i
form af etagehus/hgjhus med op til 175 lejligheder til boligformal med til-
hgrende fallesanleg som vej/sti- parkeringsanlag og falles opholdsarea-
ler.

I bygningens nederste 3 etager ma kun etableres erhverv. Der m gerne
indrettes erhverv pa de ovenliggende etager, men ikke ovenpa eller pa sam-
me ctager, der anvendes til boligformal.

Der mé veare erhverv som fglgende: liberale erhverv, kontorer, pengeinsti-

19
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tutter, hotel- og restaurationsvirksomhed, klinikker. @verste etage ma ind-
rettes til boliger eller restaurant.

Inden for omradet ma udfgres dagligvare— og udvalgsvarehandel samt ind-
rettes kiosk. Der ma dog kun indrettes op til 2 butikker fortrinsvis til omra-
dets daglige forsyning med udvalgsvarer og dagligvarer og med et ctage-
areal pa max. 500 m” til dagligvarebutikker og pa max. 200 m” til udvalgs-
varebutikker.

3.2
Omradet ma anvendes til virksomhed i klasse 1-3, som omfatter virksom-
heder med ingen eller kun ringe belastning af omgivelserne.

Med henblik pa at undgé et utilfredsstillende miljg pa grund af trafikstgj
skal det ved udformning af ny boligbebyggelse sikres, at et indendgrs stgj-
niveau pa 30 dB(A) ikke overskrides. For liberale erhverv (kontorer og lig-
nende) ma stgjniveauet ikke overstige 35 dB(A). Det kan evt. sikres ved
anvendelse af stgjdempende glas.

Det skal ved udleg af de primare udendgrs opholdsarealer i forhold til ek-
sisterende veje ved udfgrelse af passende stgjafsk@rmning sa vidt muligt
sikres, at trafikstgjniveauet ikke overstiger 55 dB(A).

Det skal ved udleg af de primare udendgrs opholdsarealer i forhold til de
eksisterende jernbaner s vidt muligt sikres, at det beregnede &kvivalente
stgjniveau ikke overstiger 60 dB(A). Vibrationer fra jernbanen ma ikke
overstige 75 dB(KB-vagtet accelerationsniveau) ved boliger inden for om-
radet.

Stgjbelastningen fra eventuelt erhverv ma ikke overskride de grenser, der
er fastsat i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5, 1984 samt Regionplan 1997 -
2009 geldende for omrader til blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, samt
i kommuneplanen for virksomheder i klasse 1-3. *).

Hyvis det viser sig, at stgjkravende ikke kan overholdes, skal bebyggelsen
opfgres med stgjdempende vinduer.

33

Inden for omradet kan opfgres transformerstation til kvarterets forsyning,
nar den ikke har mere end 30 m” bebygget areal og ikke er hgjere end 3 m
over terren.

*) Det vil sige, at stgjbelastningen mélt udendgrs hgjst ma veere:
55 dB(A) mandag — fredag kl. 07.00 — 18.00 samt Igrdag kl. 07.00 — 14.00
45 dB(A) mandag — fredag ki. 18.00 — 22.00 samt lgrdag k1. 14.00 —22.00 og
sgn— og helligdage k1. 07.00 — 22.00 samt
40 dB(A) alle dage k1. 22.00 ~ 07.00.

20



Bestemmelser

Udstykninger

4.1
Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske yderligere udstykning. Dog kan
der gives tilladelse til udstykning af ejerlejligheder.

Vej- og stiforhold

51

Hannerup Brovejs tilslutning til Strandvejen lukkes og omlegges i princip-
pet som vist pa kortbilag nr. 1. Der udlagges areal til, at Hannerup Engvej
kan fgres helt frem til Vestre Ringvej. Omradet trafikbetjenes via Hannerup
Engvejs forleengelse fra Vestre Ringvej. Den nedlagte del af Hannerup Bro-
vej udlegges som cykel- og gangstiforbindelse mellem Strandvejen og
Hannerup Engyve;.

5.2

Der skal etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Safremt ejendommen an-
vendes til restaurant, hotel, liberale erhverv og serviceerhverv, skal der pa
virksomhedens grund etableres parkeringspladser samt areal for af- og pé-
laesning af varer. Stgrrelsen fastsettes i hvert enkelt tilfeelde under hensyn
til virksomhedens art, antal beskaftigede mv. og saledes, at der udlegges
forngdne arealreserver til opfyldelse af muligt fremtidigt behov. Hvis ikke
andet fastsettes, skal der etableres 1 p-plads pr. 50 m* erhvervsetageareal.
Af det samlede antal p-pladser ma hgjst 1 pr. bolig etableres som parke-
ringskelder.

5.3

Alle ferdselsarealer indrettes sa vidt muligt under hensyn til bevegelses-
ha&mmede. Det tilstrebes at undga trafikbarrierer i terren, (hgje kantsten,
trapper mv.), jfr. i gvrigt “Udearealer for alle”.

5.4
Der er grundejerforpligtelse mod Hannerup Brovej, Vestre Ringvej og
Strandvejen.*)

Ledningsanlzeg

6.1

Alle forsyningsledninger leegges s& vidt muligt i jord. Efter aftale med de
kommunale varker placeres ledninger s vidt muligt langs vej og sti, i ube-
festede arealer.

6.2
Ny bebyggelse i omradet er pligtig at tilslutte sig bynettet for modtagelse af
radio- og TV-programmer efter Byradets nermere anvisning.

*) Der henvises til Regulativ i henhold til lov nr. 140 af 25. marts 1970 om vintervedlige-
holdelse og renholdelse af veje.
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6.3

Der ma3, efter tilslutning til bynettet for modtagelse af radio- og TV-pro-
grammer, ikke opsettes radio- og TV-antenner, herunder paraboler, inden
for omrédet. Byradet kan dog give tilladelse til ops@tning af mindre para-
bolantenner, der ikke virker skeemmende pa omgivelserne.

6.4
Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal forsynes med kollektiv
varmeforsyning efter Byradets nermere anvisning.

Byradet kan give tilladelse til etablering af opvarmningssystemer med ved-
varende energi. Hvis bygningens varmebehov ikke fuldt ud kan deekkes af
vedvarende energi, skal den resterende del af opvarmningsbehovet kunne
dakkes gennem en eventuel kollektiv varmeforsyning.

6.5
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske fra kollektiv vandforsyning.

6.6

Langs lokalplanomradets afgreensning mod vest ligger en olieledning pa-
lagt en sikkerhedszone pa 2 x 5 m omkring ledningens midte, hvor der ikke
ma opfgres nogen form for bebyggelse eller beplantning.

6.7
TVIS’s ventilstation pa matr. nr. 391 pg , Fredericia Stadsjorder skal re-
spekteres.

Bebyggelsens omfang og placering

7.1

Etageantallet ma hgjst veere 26 etager over jorden. Derudover kan der ind-
rettes de ngdvendige installationsetager. Bebyggelsesprocenten for omré-
det som helhed excl. Hannerup Engvejs forleengelse ma ikke overstige 105
svarende til et etageareal pa ca. 26.000 m”. Derudover ma der indrettes det
ngdvendige antal p-pladser i p-kalder.

7.2

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag nr. 1 viste bygge-
felt.

Parkeringskalder kan tillades placeret uden for byggefeltet.

7.3

Intet punkt af en bygnings ydervagge eller tagflader mé vare hevet mere
end 95 m over terren (niveauplan) malt efter bygningsreglementets be-
stemmelser.



Bestemmelser

7.4
Bygningeme skal udformes og placeres pa grunden sé der opnés stgrst mu-
lige dagslysindfald samtidig med, at varmetabet skal spges begranset.

Bebyggelsens ydre fremtreden

8.1

Ny bebyggelse og om— og tilbygninger skal i sine v@sentlige trek have en
sadan udformning og fremtraeeden, herunder farveholdning, der sikrer, at
byggeriet fremtrader som et markant og flot hus med nutidig arkitektur.
For at sikre dette skal Byradet godkende facadeudformningen.

Til udvendige bygningssider mé ikke anvendes materialer, som efter Byré-
dets skgn virker skeemmende.

Bebyggelsen méa opfgres i glas, stdl og naturstensprodukter samt beton og
tegl.

Blanke og reflekterende materialer ma ikke anvendes uden sarlig tilladel-
se. Solfangere og solceller kan dog tillades.

8.2
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byrddets tilladelse i hvert
enkelt tilfelde.

Skiltning skal i omfang begraenses til det ngdvendige. Det enkelte skilt skal
veere tilpasset bygningens arkitektoniske holdning . Der mé ikke opsettes
facadeskiltning eller i vinduerne udover i stueetagen.

Der ma hgjst opsattes et pylonskilt pA max 5 meters hgjde ved hver ind-
kersel til omradet og skiltning for flere virksomheder skal samordnes pé et
felles skilt.

Ubebyggede arealer

9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives
et ordentligt udseende.

9.2

Ubebyggede arealer ma befastes pa max. 75 % af arealet for at sikre ned-
sivning af regnvand. Regnvand kan opsamles i lagertank og anvendes til
havevanding. Det bgr desuden tilstrebes, at regnvandet kan afledes til fa-
skiner, hvis jordbundsforholdene taler herfor.

*Y Der henvises til *Byokologisk handlingsplan og vejledning”, Fredericia 1996.
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93

Opholdsarealer kan indrettes som bade private og offentlige arealer. De
kan tillades indrettet bade som terrasser og altaner. 50% af grundarealet
skal indrettes som opholdsareal eller grgnt omrade.

9.4
Terrenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terren
maé kun foretages efter Byradets godkendelse.

9.5
De levende hegn mod den omgivende skov og park skal respekteres og be-
vares, som vist pa kortbilag 1.

Servitutter

10.1
Privatretlige bygningsservitutter og andre tilstandsservitutter, der ikke er
forenelige med lokalplanen, fortr&nges af planen.

Forudszetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1
Ny bebyggelse inden for omradet ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er
tilsluttet de i § 6 n@vnte fellesanleg (fjernvarme).

Dispensation fra skovbyggelinie

121

Lokalplanens omrade er omfattet af 300 m skovbyggelinie. Ved den ende-
lige vedtagelse af lokalplanen meddeler Fredericia Byrad dispensation til
opfgrelse af hgjhus 1 overensstemmelse med lokalplanen.

Ophzevelse af byplanvedtagt nr. 23

13.1
Byplanvedtagt nr. 23, vedtaget af Fredericia Byrdd den 3. maj 1971, op-
haeves for s& vidt angér det af nervaerende lokalplan omfattede omréde.

Lokalplanens retsvirkninger

14.1
Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen mé



Bestemmelser

ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge lov om planlegning § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg mv., der er indeholdt 1 planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af lokal-

planens bestemmelser under forudszetning af, at dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Vedtagelsespitegning

I henhold tiol § 27 i lov om planlegning vedtages foranstaende lokalplan
endeligt.

Fredericja Byrad den 3. juni 2002

Sdren Adsersen

I medfer af § 30 i lov om planlagning(lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. Ju-
ni 2000) begares foranstiende lokalplan nr. 201 tinglyst pa ejendommene
matr. nr. 391 om og 391 pg samt del af 391 ol, Fredericia Stadsjorder.

Fredericia Byrad den 3. juni 2002

ffe Steiner Jensen

oren Adsersen
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Pategning pa byrde

Side: 26

Akt .nr.:
L 80

Vedrorende matr.nr. 391 DD m.fl., Fredericia Stadsjorder

Ejendomsejer: Fredericia Kommune

Lyst forste gang den: 05.07.2002 under nr.
Senest @ndret den : 05.07.2002 under nr.

Retten 1 Fredericia den 05.07.2002
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* k%% k%% Tinglysningsafdelingen Z 487

PAategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 391 P@, Fredericia Stadsjorder
Ejendomsejer: Trekantomradets m.£l.

Lyst ferste gang den: 05.07.2002 under nr. 14770
Senest xndret den : 05.07.2002 under nr. 14772

Retten i1 Fredericia den 05.07.2002
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* % * Retten i Fredericia Akt.nr.:
* %% %%% Tinglysningsafdelingen Z 487

Pategning pa byrde

Vedrorende matr.nr. 391 P@, Fredericia Stadsjorder
Ejendomsejer: Trekantomraddets m.fl.

Lyst forste gang den: 14.11.1972 under nr. 13853
Senest &ndret den : 05.07.2002 under nr. 14799

Bl e
a af Tingbogen den 05.07.2002

Retten 1 Fyedericia den 08.07.2002

/' ‘Héndy H&ndel, kt.fm. 76201189
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Side: 29
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Vedrerende matr.nr. 391 DD m.fl., Fredericia Stadsjorder

Ejendomsejer: Fredericia Kommune

Lyst ferste gang den: 14.11.1972 under nr.
Senest andret den : 05.07.2002 under nr.

Relax 391 om samt del af 391 ol.

Retten 1 Frgdericia den 08.07.2002
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FREDERICIA KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 201

Hgjhus i Hannerup

Kortbilag nr. 1
Omradeafgrensning/arealanvendelse

Signaturer:
e 0 00 0o Omrideafgrensning

//////] Byggefelt

:'> Vejadgang
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Q O O Hegn og beplantning, som
bevares
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Eksisterende vejtilslutnin S '
il Strandvejen - TEKNIK & MILIG
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TEGNET: JUB/dho MAL: 1:1000
GODK.: ARKIV: K:\Plan\okalpla\Lp201 kb1

DATO: 13.04.2000 TEGN.NR.:
|[REV.: 14.05.2001 15/00




FREDERICIA KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 201

Hgjhus i Hannerup

Kortbilag nr. 2
Eksisterende forhold

skitseforslag til hgjhusets placering

TEKNIK & MILJO

TEGNET: JUB MAL: ca.1:5000
GODK.: ARKIV:

DATO: TEGN.NR.:
REV.:

500 m
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FREDERICIA KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 201
Hejhus 1 Hannerup
Kortbilag nr. 4

Fotos med hejhus indtegnet

Foto nr. 3 med eksempel pé hojhus set fra Strandvejen mod nord
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LOKALPLAN NR. 201
Hejhus 1 Hannerup
Kortbilag nr. 5
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