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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten er at sikre
sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokalplan, inden planen
kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og fremlaegges
offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal indga i kommunens
videre overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afgar, om
bemeaerkningerne skal medfgre aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til Plandata.dk,
hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planleegning og
lovgivning. Redeggarelsen tjener til forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser
og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestemmelser, som
er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt bestemmelser for
beplantning, beleegning, skiltning, facadebelysning og @vrige forhold, der reguleres
af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for lokalplanens
retsvirkninger.
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Lokalplanens formal og baggrund

Formalet med denne lokalplan er at give mulighed for at Fredericia Havn kan
udvikles og udvides.

Fredericia Havn A/S gnsker at foretage en udvidelse af havnens kapacitet for
containerskibe og lasthilsgods for at kunne handtere de stigende godsmeengder, da
der er stigende efterspgrgsel efter mere baeredygtige transportlgsninger og primeert
sgtransport.

Fredericia Havn er en strategisk vigtig havn for hele Danmark, og havnen har stor
kommerciel betydning for Produktions-Danmarks import og eksport. | takt med
samfundets grgnne omstilling og virksomheders ggede fokus pa at forbedre
klimaaftrykket, vil efterspgrgslen efter klimavenlige transportformer og centralt
beliggende havneinfrastruktur stige. Fredericia Havns kobling med Taulov Dry Port
vil gge maengder af gods til havnen i takt med tilflytningen af flere virksomheder til
Danmarks grgnne transportknudepunkt, hvor transport via bane, vej og havn
samtaenkes til gavn for den grgnne omstilling.

Fredericia Havn kan med udvidelsen kunne imgdekomme den ggede efterspgrgsel
efter transportlgsninger, der kombinerer bade bane og sgtransport som alternativ til
lastbiltransport mellem de europeeiske havne.

Skrafoto af Fredericia Havn, hvor hhv. Kaj 19 og kaj 23, som skal udvides, er
angivet.

Formalet med lokalplanen er desuden at fastlaegge omradets anvendelse til
erhvervsformal i miljgklasse 2-6 og at fastlaegge karakteren af grgnne arealer og
beplantning mod Holstensve,.
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Lokalplanen fastleegger bestemmelser om principiel placering og eestetisk udtryk for
stgjafskeermningen og sikrer desuden en udsigtskile fra Norgesgade og ned mod
Lillebzelt med det formal at sikre udsigtsmulighederne mod vandet.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet
Denne lokalplan er gaeldende for et omrade ved Fredericia Havn.

~=ui— B e T
Granl baelle

% Ny brogler

Kort med lokalplanens afgraensning

Lokalplanen afgraenses af havnebassinet mod syd. Mod vest afgreenses
lokalplanen af Strandvejen og et erhvervsomrade mellem Vesthavnsvej og
Strandvejen. Ved lokalplanens nordlige greense omfatter lokalplanen en del af
vejarealet for Holstensvej og nord for dette er der et grgnt omrade med Fredericia
vold samt et blandet bolig- og erhvervsomrade. Mod gst omfatter lokalplanen et
vejstykke af Norgesgade og et areal ved Veerftsvej. @st og nord for dette areal
ligger Sgnder Voldgadekvarteret, som indeholder boliger og kontorer og som er
under fortsat udvikling.
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Sender Voldgadekvarteret, som ligger gst for lokalplanomradet. Punkthusene
indeholder boliger og restaurant i stueetagen pa det ene punkthus. Bebyggelsen til
venstre i billedet indeholder kontorerhverv.

Lokalplanomradet er ca. 47 ha. og anvendes i dag primeert til erhvervshavn.

Delomrade 1 omfatter i den vestlige del kaj 23, som fungerer som kemikaliekaj. Der
er flere stgrre lagerbygninger til opbevaring af bl.a. lgsvarer. @st for
lagerbygningerne ligger Samtank, som handler og oplagrer olieprodukter. |
tilknytning til Samtank er der store tanke, hvor der opbevares olie og benzin. Pa de
ubebyggede arealer er der oplag af bl.a. containere, oplag af skrot og lgsvarer.

Ullerup Baek gar gennem omradet ved Bitumenvej og ned til havnen. Baekken er
rarlagt pa dette stykke, men fortseetter mod nord langs Strandvejen og Indre
Ringvej, hvor den er fritlagt.

Den nuveerende bropier ved kj "
Delomrade 2 omfatter et bebygget omrade mellem Holstensvej og Vesthavnsve;.

Her er der bygninger til oplag af lgsvarer med tilhgrende kontor.

| delomrade 3 er der et starre ubebygget omrade, som anvendes containeroplag.
Herudover er der en 60kV transformerstation. | det nordgstlige hjgrne er et nedlagt
jernbanespor og bag dette, ved hjgrnet Norgesgade/Holstensvej, er der en
tankstation.
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Tankstationen pa hjgrnet af Holstensvej og Norgesgae. ] forgnden ses det
nedlagte jernbanespor.

Delomrade 4 omfatter kaj 19 som anvendes som containerkaj samt containerplads.
Der er desuden opfgrt en stgrre lagerbygning og et frysehus mellem Vesthavnsvej
og Veerftsvej.

Kaj 19

Delomrade 5 omfatter arealerne gst for Norgesgade. Den tidligere bebyggelse er
revet ned og omradet fremstar i dag ubebygget.
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Det ubebyggede omrade ved Vftsvej.

Delomrade 6 omfatter en del af vejarealet for Holstensve;j.

Holstensvej. Til hgjre ses Samtanks tankanleeg og det eksisterende plantebeelte
mellem vejen og erhvervsomradet.

Der er i dag vejadgang til omradet fra Bitumenvej, Mgllebugtvej, Holstensvej, og

Norgesgade. Der er desuden vejforbindelse fra Vesthavnsvej til et erhvervsomrade,
som ligger nordvest for lokalplanomradet.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og pa saterritoriet. Arealer der ligger pa
sgterritoriet overfares til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse.

Zoneoverfgrslen af sgterritoriet traeder i kraft, nar arealet er indvundet og opfyldt.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse
Delomrade 1-4

Lokalplanen giver mulighed for forskellige former for erhverv. | delomrade 1, 2 og 3,
som omfatter selve havneomradet, tillader lokalplanen de mere tunge former for
erhverv. Her er det muligt at etablere erhverv i miljgklasse 4-6 samt. Der kan
derudover indrettes de til virksomhederne tilhgrende kontorer og velfeerdsfaciliteter.

Kort med lokalplanafgreensning, delomrader og anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for havnerelaterede funktioner som trafikhavn med
tilhgrende havnevaerker, brokaj og containerkaj og opstilling af kraner. Der ma
desuden vaere oplag af containere og etableres serviceareal til containerhandtering.
Der ma desuden opsaettes stgjafskeermning i omradet.

Den mindste tilladte miljgklasse er 4. Miljgklasse 4 omfatter de mindre belastende
af de egentlige produktionsvirksomheder, og bgr som hovedregel placeres i
erhvervsomrader. Klassen rummer bl.a. autoveerksteder, vognmandsvirksomhed,
papirvareindustri, visse levnedsmiddelindustrier og mindre overfladebehandlende
virksomheder.

Den maksimalt tilladte miljgklasse er 6. Miljgklasse 6 omfatter en reekke

virksomheder, der kan belaste omgivelserne i betydelig grad. Placering bgr finde
sted i starre erhvervsomrader, hvor der kan opnas tilstraekkelig afstand til naboer.
Til klassen hgrer f.eks. savveerker, slagterier og stgrre maskin- og betonfabrikker.

Lokalplanen giver mulighed for at der i delomrade 4 ma etableres en kontor- og
administrationsbygning inden for et saerligt byggefelt som erstatning for
stgjafskaermningen ved sigtelinjen fra Norgesgade. Her ma den tilladte miljgklasse
veere 2-3.
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Delomrade 4

| delomrade 4, som ligger @st for stgjafskeermningen, giver lokalplanen mulighed for
virksomheder med lavere miljgklasse. Formalet med dette er at der bliver skabt en
overgangszone mod det bagvedliggende Sgnder VVoldgadekvarter, som indeholder
kontorer og boliger.

Den lavest tilladte miljgklasse er 2. Miljgklasse 2 omfatter virksomheder, der giver
anledning til ganske ubetydelig pavirkning af omgivelserne. Virksomhederne kan
placeres i omrader hvor der ogsa findes boliger. Klassen omfatter typisk mindre
virksomheder af typen bogbinderier, trykkerier, elektronikveerksteder, sma
veerksteder tilknyttet handvaerkserhverv, laboratorier og fotografisk industri.

Den maksimalt tilladte miljgklasse er 3. Miljgklasse 3 omfatter virksomheder, der
giver anledning til en mindre pavirkning af omgivelserne - herunder fra udendgrs
aktiviteter. Virksomhederne bgr placeres i erhvervsomrader, evt. i randzonen mod
falsomme naboomrader. Klassen omfatter mange handvaerkspraegede
virksomheder og visse servicevirksomheder.

Delomrade 5

Delomrade 5 omfatter en del af Holstensvej og omradet er derfor udlagt til
vejformal.

Der ma ikke etableres boliger i lokalplanomradet.

Disponering af omradet
Havneudvidelse af kaj 19

Overordnet opdeles den nye kajstraekning i en hovedstraekning, som er en
forleengelse pa ca. 230 meter af den eksisterende Kaj 19 og en flgjstraekning, der
forbinder hovedstraekningen med den eksisterende Kaj. Eksisterende pier og kajer
nedbrydes delvist. Vesthavnen aflukkes med en spunsvaeg i umiddelbar
forlaengelse af den planlagte Kaj 19 forleengelse, arealet bag denne fyldes op og
der anleegges en plads til opmagasinering af containere.

Der opstilles 2 nye kraner, som supplement til de to eksisterende kraner.
Udvidelsen med den ekstra hovedstraekning gar det muligt at anlgbe den samlede
Kaj 19 med to containerskibe pa op til 230 m.
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Projekt for Kaj 19 og 23

Havneudvidelse af kaj 23

Den eksisterende pier nedbrydes. Der etableres en ny midterpier som brokaj og 2
nye fortgjningspaele samt et RO/RO-leje pa begge sider af denne. RO/RO-lejer
bruges til anlgb af skibe med gods pa lastbiler. Den nye kaj 23 opbygges som
brokaj pa paele med overbygning bestaende af beton. Den samlede leengde der
derved dannes, muligger besejling og fortgjning af RO/RO skibe op til en laeengde
pa ca. 200 meter.

y kaj 23

RofRo rampe,‘s
bred. 2 stk. =

Ek5|sterende Rafﬂa

? V fijernes

Bropier, 18 m bred

‘Duc d’albe, 2 stk.

Den nye havneudvidelse pa kaj 23.
Bebyggelse

Lokalplanomradet er opdelt i 5 delomrader som vist pa kortbilag 1 -
Lokalplanafgraensning.

LP387 - Lokalplan 387 Havneudvidelse 2021



11

Nye bygninger skal placeres inden for de i lokalplanen angivne byggelinjer. Mod
omgivelserne udlaegger lokalplanen en byggelinje pa 7-13 meter langs Holstensvej
og en byggelinje 5 meter fra Norgesgade i den nordlige del. | den sydlige del ma
byggeri opfares i skel langs Norgesgade. Internt i omradet skal bebyggelse
placeres mindst 20 meter fra kajkant og mindst 2,5 meter fra vejskel. Bebyggelse
ma dog opfares i skel safremt brandforhold er opfyldt.

| delomrade 1, som omfatter selve havnearealerne, er det muligt at etablere
bebyggelse pa op til 35 meter. | delomrade 2 og 3, som ligger ud til Holstensvej, er
det muligt at opfare bebyggelse pa op til 20 meter. | delomrade 4, der ligger ved
siden af Sgnder Voldgadekvarteret ma der bygges i op til 25 meter.

Stgjafskeermning

Lokalplanen anviser principper for hvor en stgjafskaermning mod omgivelserne ma
placeres. Det er muligt at placere stgjskeaerm langs en del af Mgllebugtvej, langs
Holstensvej, bag det nedlagte jernbanespor og langs den sydlige del af
Norgesgade. Pa stgrstedelen af streekningen ma stgjskeermen opfares i en
maksimal hgjde pa 7-13 meter. Der er dog et stykke i den sydgstlige del af
omradet, hvor det er ngdvendigt at opfare skeermen i en hgjde pa maksimalt 20
meter.

Visualisering af stgjskeermen mod Holstensvej

Sigtelinje
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| forleengelse af Norgesgade er der udlagt en sigtelinje med det formal, at skabe
visuel forbindelse mellem byen og vandet. Inden for dette areal ma der derfor ikke
etableres bebyggelse.

Visualisering af Iokalplanée set fra No'rgesgade mod vandet

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Den nuveaerende trafikstruktur bibeholdes i store traek. Vesthavnsvej og Vestkaj
lukkes mod Norgesgade, sa det bliver muligt at opfare stgjskaerm langs
Norgesgade, og sa trafikken ind til havheomradet begreenses i dette omrade, der
ligger teet pa bymidten.

Udstykning
Der er i lokalplanen ikke bestemmelser om udstykning.

Bebyggelse og anleeg — omfang og udseende

Lokalplanen giver forskellige muligheder for, hvordan stgjafskeermningen kan
udformes med det formal at stgjskeermen indpasses bedst muligt i forhold til
omgivelserne. Stgjskeermen kan inddeles i mindre felter og bekleedes med
treelameller i forskellig bredde, dybde og afstand. P4 denne made skabes der en
variation i stgjskeermens visuelle udtryk.

Lokalplanen stiller krav til den del af stgjskeermen, som er under 10 m, at minimum

20 % af stgjskeermen fremstar i et transparant materiale, sa den bliver opfattet som
mindre massiv.
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Den del af stgjskeermen, som ma opfares i op til 20 meter ma dog kan fremsta
uden transparante felter, da konstruktionens hgjde ngdvendigger dette. Bebyggelse
ma sammenbygges med stgjskeermen eller placeres i stedet for stajskaermen
safremt at stgjen kan nedbringes tilstraekkeligt.

Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til veje, stier og oplag, skal tilsas og
beplantes sa de fremstar som granne omrader. Der ma pa feellesarealer og starre
sammenhaengende arealer desuden ikke plantes arter, der er ugnskede i den
danske natur.

Mellem Holstensvej og omradet med tankanleeggene er der i dag et
beplantningsbeelte. Dette beplantningsbeelte skal bibeholdes, og forleenges frem til
Centerhavnsvej, hvor der skal etableres spredte traegrupper. Formalet med dette er,
at omradet mod Holstensvej pa dette stykke fremstar med en gren karakter, hvilket
skaber en flot og gran overgang fra vejen til det bagvedliggende erhvervsomrade.
Det grgnne bzelte skal have en bredde pa 7-13 meter.

Terreenregulering

Lokalplanen giver mulighed for at en del af det nuvaerende havnebassin kan
opfyldes, sa bade kaj 19 og 23 kan forleenges.

Der ma pa eksisterende terreen ikke ske terraenregulering med mere end +/- 1,0 m.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune
Retningslinjer

Omradet er omfattet af nedenstaende retningslinje i kommuneplan 2021 - 2033.

2.9 (F)_- Retningslinjer for bymidter

Der kan i afgreensede bymidter i hovedbyen og i enkelte lokalbyer lokalplanlaegges
for butikker. Butiksstarrelserne skal falge Planlovens generelle bestemmelser
afheengig af butikstype. | Fredericia kan der planleegges for 3 udvalgsvarebutikker
over 2.000 m? placeret i bymidten.

Arealer til butiksformal skal udleegges i den centrale del af en by (bymidten). Her
kan der planleegges for butikker til dagligvarer pa op til 3.500 m? og til udvalgsvarer
pa op til 2.000 m2. | Fredericia er der afgraensede bymidter i hovedbyen og i to
lokalbyer.

En mindre del af rammeomradets nordgstlige del er en del af bymidten, hvor der
kan planlaegges for butikker. Kommuneplantillzegget eendrer ikke retningslinien for
afgreensning af bymidten.

2.15 (T) - Retningslinje for virksomheder med saerlige beliggenhedskrav
2.16 (F) - Retningslinje for omrader til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

Virksomheder, anlaeg og indretninger, der kan forventes at belaste de naere
omgivelser pa trods af forureningsbegraensende foranstaltninger, skal placeres i
seerlige erhvervsomrader.

Havnen er udpeget som et omrade for virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav.

Omkring omraderne udlaegges en planlaegningszone pa 500 m. Inden for
planlaegningszonen ma der ikke udleegges arealer til miljgfaglsomme anvendelser,
for det er dokumenteret, at miljgforholdene er acceptable

Retningslinjerne sikrer bl.a. fortsat udbygning af havnefunktioner og
havnerelaterede virksomheder pa Fredericia Havn. Det vurderes at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.
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Kommuneplantillzegget eendrer ikke retningslinien, men der sker en udvidelse af
rammeomradet og dermed ogsa for omradet for virksomheder med med seerlige
beliggenhedskrav.

3.8 (T)_- Retningslinje for lavbundsarealer og_lavbundsarealer, der kan genoprettes
til vadomrader

Lavbundsarealerne er lavtliggende arealer, som ofte ligger i adale og omkring
vandlgb. Mange lavbundsarealer er enge og moser, som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Lavbundsarealer kan ogsa vaere kunstigt afvandede
vadomrader, som tidligere har veeret moser, enge, lavvandede sger, eller fjordarme.
Lavbundsarealerne danner en overgang mellem vandomrader og de tarre
landomrader. De udgear derfor vigtige levesteder for planter og dyr.

Lavbundsarealer skal som udgangspunkt frinoldes for byggeri og anlaeg, som kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau genskabes, eller som kan hindre
muligheden for, at det vilde dyre- og planteliv styrkes.

Nye anleeg, herunder tekniske anlzeg, veje m.v., der ngdvendigvis skal placeres pa
lavbundsarealer, skal udformes, sa muligheden for naturgenopretning pa
lavbundsarealet i gvrigt ikke gar tabt. Anlaegget skal udformes, sa det kan tale en
hgjere vandstand.

| naerheden af byerne er det desuden vigtigt at friholde lavbundsarealer i et omfang,
der i tilstraekkelig grad sikrer reservoirer for overfladevand i tilfeelde af kraftige
nedbagrshaendelser, som vil blive hyppigere fremover. Genopretning af
lavbundsarealer til vadomrader kan derfor blive et veesentligt element i
bestraebelserne pa at imgdega konsekvenserne af klimaforandringer.

Omradet, der er udpeget som lavbundsareal er beliggende i byzone og anvendes i
dag som vejareal og plads til containere og trailere. Omradet har siden farst i
1960'erne veeret anvendt til havnerelaterede formal og sterstedelen af omradet er i
dag kortlagt som forurenet pa V2 niveau. Arealet er udformet, sa det kan tale en vis
hgjere vandstand, men er ikke planlagt til at kunne indga i en form for vadomrade.

Fredericia Kommune vurdere, at planerne for omradet pa den baggrund ikke er i
strid med retningslinien.

6.1 (T)_- Retningslinje for stgjkonsekvenszoner

Staejbelastede omrader ma ikke udlaegges til stgjfelsom anvendelse. Omkring
anleeg eller aktiviteter, der kan give vaesentlige stajgener for omgivelserne,
udlaegges stojkonsekvenszoner, hvor der kan forekomme stgjniveauer, der
overskrider de vejledende graenseveerdier. | stgjkonsekvenszoner kan der ikke
udlaegges omrader til stgjfelsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er

LP387 - Lokalplan 387 Havneudvidelse 2021



dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.
Der er udlagt en stgjkonsekvenszone om havnen, da denne er udlagt til omrader til
virksomheder med szerlige beliggenhedskrav.

Formalet med udlaeg af stgjkonsekvenszoner er at sikre, at stgjforholdene
undersgges ved planleegning af nye stgjfalsomme omrader neer aktiviteter eller
anleeg, der kan veere stgjende.

Der planlaegges ikke for stgjfalsom anvendelse i omradet. Planerne vurderes ikke
at veere i strid med retningslinien for stgjkonsekvenszoner.

6.4 (T)_- Retningslinje for risikovirksomheder

6.5 (F)_- Retningslinjer for omrader omkring_risikovirksomheder

For alle risikovirksomheder (nye som eksisterende) fastlaegges sikkerhedszoner og
planlaegningszoner. Disse fremgar af kort i den lokale del af kommuneplanen.

Inden for planleegningszonen kan der planlaegges for boliger, erhverv m.v., safremt
det ved en vurdering af

risikoforholdene kan godtggres, at den samfundsmaessige risiko og/eller risikoen for
individer ligger inden for risikomyndighedernes acceptkriterium.

Inden for planleegningszonen ma der som udgangspunkt ikke planleegges for
institutioner, der er vaesentlige i en beredskabssituation, eksempelvis sygehuse og
bygninger, som huser redningsberedskabet.

Nye anlaeg ma ikke medfare gget risiko for dominoeffekt.

Der planlaegges ikke for ny falsom anvendelse i omradet eller steder, hvor der
opholder sig mange mennesker. Planerne for omradet vurderes ikke at veere i strid
med retningslinierne for risikovirksomheder.

7.1 (T)- Retningslinje for klimatilpasning_og risikoomrader

7.2 (F)_- Klimatilpasset lokalplanleegning

7.3 (F)_- Klimatilpasset planleegning

Der ma ikke udlzegges arealer til en anvendelse, der hindrer tilpasning til
klimagendringer pa lsengere sigt.

Nye byudleeg, etablering af nye bebyggelser eller zendret arealanvendelse i et
oversvgmmelsestruet omrade, som er udpeget jf. EU’s oversvemmelsesdirektiv
eller kommunernes klimatilpasningsplaner, kan kun ske, hvis nyt byggeri pa nye
arealer er klimatilpasset og dermed sikret mod oversvemmelse.
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Omrader, der som led i kommunernes klimatilpasningsplaner skal kunne fungere
som midlertidige reservoirs eller forsinkelsesbassiner til opmagasinering af vand,
ma ikke bebygges.

Hvor kortlaegningen viser risiko for, at der kan ske skader pa ejendomme,
mennesker eller miljg som falge af klimaforandringerne, skal klimatilpasning
indarbejdes i nye arealudlaeg, byggerier, infrastrukturprojekter m.v. Tekniske
lgsninger til klimatilpasning skal, sa vidt muligt, sammentaenkes med natur- og
rekreative omrader samt byrum, sa vandet udnyttes rekreativt. Klimatilpasning skal
ske under hensyntagen til risikoen for oversvemmelse pa bade eget og tilstedende
arealer.

7.4 (T)_- Retningslinje for oversvgmmelse og_erosion

7.5 (T)- Retningslinje for handtering_af tag- og_overfladevand

Planlzegning af nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, saerlige tekniske
anlaeg eller eendret arealanvendelse m.v. inden for omrader med risiko for
oversvgmmelse og erosion ma kun ske under hensyntagen til anvendelse af
afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller erosion.

Anlaeg af kystbeskyttelse skal begreenses. Der bgr som udgangspunkt kun
etableres kystbeskyttelse, hvor det har et vaesentligt formal og ikke hindrer den frie
adgang langs kysten.

Overfladevand fra tage og befaestede arealer skal sa vidt muligt handteres lokalt for
at modvirke problemer affgdt af klimaaendringerne. Afledning af overfladevand fra
byomrader og teet befeestede omrader er et stigende problem, da vandigb og
aflebssystemer ikke er dimensionerede til at modtage de stigende og voldsomme
regnmaengder.

Virkemidler kan f.eks. veere lokal nedsivning via faskiner, kantstens- og
nedsivningsbede, permeable belzegninger, etablering af sger og vadomrader,
grgnne tagflader m.m., som kan medvirke til at tilbageholde vandet eller
genanvende det som brugsvand

Der er med lokalplanen indarbejdet bestemmelser om handtering af overfladevand.
Kommuneplantillzegget er saledes ikke i strid med kommuneplanens retningslinier.

Rammeomrade

Lokalplanomradet ligger ifalge Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune
inden for rammeomrade B.E.3, Erhvervsomrade, Havnen, som udlaegger omradet
til erhvervsomrade i form af kontor- og serviceerhverv, let industri og handveerk,
tung industri, havneerhvervsomrade, og butikker med szerligt pladskreevende varer.
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Kommuneplantilleeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen for sa vidt angar
afgraensning af arealerne i kommuneplanrammen.

Der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen som a&endrer de geografiske
afgraensninger pa vandarealerne, sa havnen kan udvides.. Tillaeg nr. 7 til
Kommuneplan 2021-2033 er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 236, Fredericia Havn -
Vesthavn og gstlige del af Centerhavn vedtaget d. 15. september 2003 af
Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af naerveerende lokalplan opheeves Lokalplan
nr. 236 i sin helhed.

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 68 - Oliehavn, Vesthavn og
Veerftshavn, vedtaget d. 5. februar 1986 af Fredericia Byrad. Med vedtagelsen af
naerveaerende lokalplan ophaeves Lokalplan nr. 68 i sin helhed.

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 220 - Snoghgj Landeve;j -
Strandvejen - en smukkere indfaldsvej vedtaget af Fredericia Byrad den 9.
september 2002. Denne lokalplan ophzeves for den del, der er omfattet af lokalplan
387..

En del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 328 - Facader og skilte i
Fredericia bymidte vedtaget af Fredericia Byrad den 5. oktober 2020. Denne
lokalplan ophaeves ikke.

Kystnaerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen
Lokalplanomradet ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Udvidelsen og ombygningen af Fredericia Havn ved kaj 19 og kaj 23 vil betyde, at
det visuelle udtryk af kajerne vil eendres i forhold til det eksisterende. Det vil seerligt
komme til udtryk nar der ligger skibe ved kaj. Endvidere vil det visuelt blive synligt
med etablering af afskaermningen omkring de opmagasinerede containere. Den
visuelle pavirkning er naermere vurderet i miljgvurderingen og
miljgkonsekvensrapporten.

Idet udvidelsen af havnen sker ud i vandarealet foran den eksisterende havn,
vurderes det at det visuelle udtryk ikke aendres veesentligt for kystlandskabet.
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Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er saerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag 1V, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-
arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig.
Derudover er forseetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

Der er ikke registreret bilag IV-arter inden for, eller i umiddelbar naerhed til
projektomradet. Neermeste registreringer af bilag IV-arter er ved Trelde Nees ca. 3,5
km fra projektomradet, hvor der er registreret stor vandsalamander. Arten er
desuden registreret i en lang raekke vandhuller i stagrre radius fra projektomradet.

Blandt agvrige bilag IV-padder er der registreret lgvfra, springfrg og strandtudse i en
afstand af minimum 6 km fra projektomradet.

Der er fundet spor samt ekstrementer fra odder i Spang A ved Pjedsted i 2011 og
2017, hvilket er ca. 6 km fra projektomradet. | arter.dk er der registrering med foto
af odder i Madsbyparken fra 2021 hvilket er knap 2 km fra projektomradet.

Flagermus er fundet ved Hindsgavl vest for Middelfart, som i 2021 omfattede
arterne frynseflagermus, brun langere, dveergflagermus, sydflagermus,
brunflagermus, troldflagermus og vandflagermus.

Endeligt er der en lang raekke observationer af marsvin og gresvin i Lillebeelt bl.a.
ogsa omkring havneomradet i Fredericia.
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Der ligger tre Natura 2000-omrader inden for en radius af ca. 3-14 km fra Fredericia
Havn.

o Knap 3 km fra Kaj 19 ligger Natura 2000-omrade N111 Rgjle Klint og Kasmose
Skov bestaende udelukkende af habitatomrade H95 Rgjle Klint og Kasmose
Skov.

o 8 km fra Kaj 23 ligger Natura 2000-omrade N112 Lillebeelt bestaende af
habitatomrade H96 Lillebzelt og fuglebeskyttelsesomrade F47 Lillebaelt.

e 14 km fra Kaj 19 ligger Natura 2000-omrade N108 Ableg, havet syd for og
Neera, bestaende af H92 Ableg, havet syd for og Naera Strand samt
fuglebeskyttelsesomrade F76 Ableg og kysten ved Neera.

Fredericia Havn er omfattet af Fredericia Vildtreservat. Reservatet omfatter 1.211
ha saterritorium og 69 ha landareal ved Fredericia. Reservatet er oprettet for at
undga jagtudgvelse i et byneert og steerkt trafikeret omrade.

Der henvises til miljgrapporten og miljgkonsekvensrapporten vurderer naermere
pa Natura 2000-omrader, Bilag IV-arter og vildtreservat. Her vurderes at, pa
baggrund af sedimentspredningsberegninger og oplysninger fra basisanalyserne,
at projektet ikke vil indebaere en risiko for vaesentlig pavirkning af naturtyper og
arter pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader. Pavirkningerne vil veere
midlertidige og mindre fordi anlaegsarbejderne udferes i vintermanederne.

Klima og baeredygtighed

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39
sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand.
Starstedelen af lokalplanomradet er prioriteret som nr. 29.

Klimatilpasningsplanen har ligeledes udpeget 16 risikoomrader i forhold til
oversvgmmelser fra havet. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 8.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortlzegning er at udfere en
egentlig risikoberegning af oversvemmelseshyppighed og potentiel skadesveerdi
som felge af oversvgmmelse. Beregningerne af risiko for tab af veerdier anvendes
til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor
der opnas starst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af
oversvgmmelser.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune til, at der etableres lgsninger til aflastning af spildevandssystemet.

Lokalplanen stiller krav til en minimums kote pa havnekanten pa kaj 19 pa 2,0 og
en minimumskote pa 2,5 for havnekanten pa kaj 23.
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Landskab

Der er ingen landskabstraek eller sammenhange i lokalplanens omrade som udgar
en landskabelig veerdi.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der er
ingen nuveerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

Trafikstg;j

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget stajvurderinger og
eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Snoghej Landevej med henblik pa at
pavise, i hvilket omfang yderligere lastvognstrafik til lokalplanomradet vil pavirke
boliger langs Snoghgj Landevej. Trafiktallene er fremskrevet til ar 2030, andelen af
tung trafik og hastigheder er indhentet fra Fredericia Kommunes hjemmeside.
Dagnfordeling er for alle veje valgt ud fra NORD2000.

Vurderingen viser at stigningen i trafik svarer til 206 passager med kategori 3
lastvogne for de bergrte boliger. Undersggelsen viser en lille stigning i trafikstgjen,
der vurderes ubetydelig for beboere langs Snoghgj Landevej. De naermere
beregninger kan laeses i miljgrapporten/miljgkonsekvensrapporten.

Jernbanestgj

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar nzerhed af en jernbane og kan dermed blive
pavirket af stgj og vibrationer fra jernbanen. Den vestlige del af lokalplanomradet
ligger inden for stgjkonsekvenszonen for jernbanen.

Der planlaegges ikke for stgjfalsomme anvendelser inden for stgjkonsekvenszonen,
hvorfor det vurderes ikke at fa betydning for lokalplanomradet.

Virksomhedsstg;j

Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafere de
omgivende omrader et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj.

Graenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

For erhvervs- og industriomrader ligger greenseveaerdien pa 70 dB(A) for alle ugens
dage pa alle tidspunkter af dagnet.

Graenseveerdierne, der er angivet i dB(A), er gaeldende i et hvilket som helst punkt
uden for virksomhedens egen grund i de respektive omrader. Greenseveerdierne er
gennemsnitsveerdier (det aekvivalente korrigerede stgjniveau) over visse tidsrum
inden for de angivne dggnperioder.
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Der kan i seerlige tilfeelde fastsaettes hgjere graenseveerdier for virksomhedsstgj end
de vejledende graenseveerdier, ligesom der kan tillades afvigelser fra den
tidsmaessige definition af dag-, aften- og natperioden.

Luft og lugt
Afventer tekst fra miljgkonsekvensrapport/miljgrapport

Udbygning af kaj 19 og etablering af kaj 23 muligggr modtagelsen af et stigende
antal containerskibe samt forbedrer drift og logistik ved RO-RO aktiviteterne pa
havnen. Beregninger og vurdering af aktiviteterne i anlsegsfasen viser, at
emissioner fra maskiner ikke overstiger EU's graenseveaerdier for den 19. hgjeste
timemiddelveerdi i en afstand laengere end ca. 80 meter. Den potentielle pavirkning
fra emissioner og diffus emission fra anlaegsarbejdet vil vaere begreenset til havnens
eget kajomrade og vandet heromkring. Miljgpavirkningen vurderes at veere mindre.
Projektet vil give anledning til en forggelse af de arlige gennemsnitlige emissioner
og dermed den samlede pavirkninge til omgivelserne. Dette skyldes, at det samlede
antal af skibsanlab til kaj 19 vil stige fra 257 til 346pr. ar. Der vil desuden vaere en
tilsvarende stigning i kajaktiviteterne, der omfatter reachstackere og
terminaltraktorer. Beregningerne af de fremtidige arlige gennemsnitlige emissioner
viser en stigning i intervallet 11-16%. Den samlede pavirkning fra projektet
medfgrer, at den 19. hgjeste time-middelveerdi med veerdi over 200 ug/m3udbredes
til et sterre omrade langs kaj 19 og kaj 23. Dette svarer til placeringen af de
fremtidige skibsanlgb. Det vil ikke have betydning for luftkvaliteten udenfor
havneomradet eller vednaermeste naboer, hvor pavirkningen forsat er langt under
EU's greenseveerdier for luftkvalitet. Der er pa nuvaerende tidspunkt planer om en
aget elektrificering af hele eller dele af havnen, hvor der bl.a. forberedes til
skibstrgm i fremtiden. Nar dette er gennemfgart, vil det betyde, at emissionerne fra
skibe og kgretgjer pa havnen bliver nedbragt til et absolut minimum og dermed
eliminere den samlede pavirkning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i
Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet ligger inden for omrade udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Sterstedelen af lokalplanomradet indgar i Fredericia Kommunes Spildevandsplan
2020 som bade separat kloakeret og feelles kloakeret.

Lokalplanen vil optage bestemmelser om at ny bebyggelse i omradet bliver tilsluttet
Spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
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Safremt der sker @get udledning af renset spildevand, som efterfglgende ledes til
recipient, reguleres dette i udledningstilladelse.

Tag- og overfladevand

Der kan ikke nedsives i lokalplanomradet, pga. af jordforurening.
Befaestelsesgraden for omradet er mellem 60 og 100 %. Samtidig med
lokalplanarbejdet sker en udarbejdelse af spildevandsplanen, saledes
befaestigelsesgraden for hele omradet forhgjes til 100 %. Hvis befaestelsesgraden
overskrides skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg til forsinkelse
eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal som overstiger
befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belaegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed forgger
den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet stremmer af f.eks. tagflader,
asfalterede og flisebelagte omrader.

Ved byggeri med kaelder geelder, at kraeves saerlige foranstaltninger, eksempelvis
pumpe, for at lede tag- og overfladevand fra kaelderplan til spildevandsselskabets
kloaksystem, skal pumpe installeres pa bygherres regning.

Renovation/affald
Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

Renovationen skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og affaldsbekendtggrelsens regler.

Forsyningsledninger

Inden for lokalplanomradet er nedgravet en del forsyningsledninger. Oplysning om
ledningens ngjagtige placering og om afstandskrav til beplantning og byggearbejder
kan indhentes hos ADP, som kan hjeelpe med kontakt til de respektive
ledningsejere.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggarelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremga af dette afsnit.

Risiko

Lokalplanen ligger indenfor 500 m zonen for risikovirksomhed, 500 m
planlaegningszonen samt en forelgbig sikkerhedszone for risiko der afkastes af
virksomheden Samtank A/S. Forholdet hertil belyses yderligere i miljgrapporten.
Jeevnfgr Bekendtggrelse om planlsegning omkring risikovirksomheder 8§ 3, stk. 1,
skal der foretages en hgring af risikomyndighederne forud for offentliggarelsen af
lokalplanen, nar denne ligger inden for planlaegningszonen for risikovirksomheder.

Falgende risikomyndigheder er
hart: Arbejdstilsynet, Beredskabsstyrelsen, Fredericia Kommune, Politiet
og Trekantomradets Brandvaesen.

Arbejdstilsynet har ingen bemaerkninger til det fremsendte.

Beredskabsstyrelsen har ingen bemaerkninger til den pateenkte arealudvidelse pa
havnen i Fredericia. Fredericia Kommune skal dog vaere opmaerksom pa, at
arealerne ikke umiddelbart kan anvendes af flere personer end de ger i dag far end
Fredericia Kommune har afdeekket om dette er muligt inden for den beregnede
samfundsmaessige risiko for risikovirksomheden Samtank.

Sydgstjyllands Politi er enig i, at miljgkonsekvensvurderingen skal indeholde en
grundig redeggrelse for spargsmalet om handtering af naerheden til
risikovirksomheden Samtank A/S.

Der er i miligkonsekvensvurderingen en analyse/redeggrelse om handteringen af
naerheden til risikovirksomheden Samtank.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg
inkl. afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens
sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkeeologiske forhold

Ji. Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af anlaegsarbejder
anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende sandsynligheden for fund af
arkeeologisk betydning.
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Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkeeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal jordarbejdet standses i det
omfang de arkaeologiske levn bergres, og Vejle Museum skal underrettes
(Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om
jordarbejdet kan fortseette eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens 88 26
og 27.

Fredede arealer
Der er ingen fredninger inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger ca. 150 meter fra Fredericia Vold, som er er fredet
forsvarsanleeg. Lokalplanomradet er ikke palagt beskyttelseslinie omkring
Fredericia Vold.

Skovbyggelinje

En mindre del af lokalplanomradets areal mod nord er indeholdt i en ophaevet
skovbyggelinje der afkastes af fredskovsarealet mellem jernbanen og
Herfordparken ved plejehjemmet Othello.

Vandlgb

Der ma — uanset lokalplanens bestemmelser — ikke ske regulering af vandlgb,
etableres broer, ske rgrlseegning, eendres beplantninger, feeldes treeer mv. ved
vandlgb i omradet, far Fredericia kommune har meddelt tilladelse hertil, jf.
vandlgbsloven.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal
ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende Regulativ for
erhvervsaffald.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse omfattet af omradeklassificering
med krav om analyser. Omradeklassificeringen betyder, at jorden i omradet som
udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem
laengere tid er blevet pavirket fra eksempelvis industri, bilos m.m.
Omradeklassificeringen medfarer desuden, at al flytning af jord vaek fra den enkelte
ejendom er omfattet af anmeldepligt og skal ske i overensstemmelse med den til
enhver tid geeldende Jordflytningsbekendtgarelse.
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Hvis der under bygge- og anleegsarbejde traeffes jordforurening, skal arbejdet
stoppes og kommunen straks underrettes. Kommunen vil herefter tage stilling til om
forureningen har betydning for omradets kortleegning og det aktuelle projekt.

Jordforurening V1

En del af lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse kortlagt som forurenet
pa vidensniveau 1 efter Jordforureningsloven. Det betyder, at der er viden om
aktiviteter pa arealer, der kan have medfeart jordforurening. Arealer med
jordforurening pa vidensniveau 1 er vist pa Kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

Baggrunden for kortlaegningen pa vidensniveau 1 er mistanke om potentiel
forurening fra tidligere havnerelaterede aktiviteter, f.eks. oplag af olie, benzin,
oplgsningsmidler o.lign. [Fa input fra Natur & Miljg om hvilke
virksomheder/anlaeg/aktiviteter, der har resulteret i registreringen].

Kortleegningen betyder at der kan vaere pligt til at indhente tilladelse efter
jordforureningslovens 88 inden der sker aendret anvendelse eller bygge- og
anlaegsaktiviteter indenfor det kortlagte areal. Dette afhaenger bl.a. af forureningens
karakter og risikoen for overfladevand.

Kortlaegningen betyder ogsa, at der ikke ma nedsives overfladevand pa grunden og
at jord fra bygge- og anleegsarbejder pa ejendommen, skal handteres og flyttes i
overensstemmelse med en jordhandteringsplan, der er godkendt af kommunen.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses pa
Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejder treeffes tegn pa jordforurening indenfor
de V1-kortlagte arealer, skal arbejdet stoppes og kommunen straks underrettes.
Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning for omradets
kortlaeegning og det aktuelle projekt.

Jordforurening V2

En del af lokalplanomradet er ved lokalplanens vedtagelse kortlagt som forurenet
pa vidensniveau 2 (V2), hvilket betyder, at det med hgj grad af sikkerhed er
dokumenteret, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa mennesker og miljget.
Arealer med jordforurening pa vidensniveau 1 er vist pa Kortbilag 3 - Eksisterende
forhold.

Baggrunden for kortlaegningen pa vidensniveau 2 er kendskab til forurening fra
tidligere havnerelaterede aktiviteter, f.eks. oplag olie, benzin og g@dning.[Fa input
fra Natur og Miljg vedr. hvilke virksomheder/anlaeg/aktiviteter der har resulteret i
registreringen].
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Kortleegningen betyder at der kan veere pligt til at indhente tilladelse efter
jordforureningslovens 88 inden der sker eendret anvendelse eller bygge- og
anleegsaktiviteter indenfor det kortlagte areal. Dette afhaenger bl.a. af forureningens
karakter og risikoen for overfladevand.

Kortlaegningen betyder ogsa, at der ikke ma nedsives overfladevand pa grunden og
at jord fra bygge- og anleegsarbejder pa ejendommen, skal handteres og flyttes i
overensstemmelse med en jordhandteringsplan, der er godkendt af kommunen.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses pa
Fredericia Kommunes hjemmeside eller pa Danmarks Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anlaegsarbejder treeffes tegn pa jordforurening indenfor
de V2-kortlagte arealer, der ikke er afdeekket ved tidligere undersggelser, som
kommunen er bekendt med, skal arbejdet stoppes og kommunen straks
underrettes. Kommunen vil herefter tage stilling til om forureningen har betydning
for omradets kortleegning og det aktuelle projekt.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om samtlige
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.
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Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.
Lovens formal er at sikre et hgijt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn
I planlaegningen og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opfarelse af store
og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som fastleegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre eendringer i geeldende planer,
skal der kun udarbejdes en miljgrapport, hvis de antages at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

For at afggre om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder
blevet hart.

Screeningsafggrelse

Fredericia Kommune har afgjort, at der skal udarbejdes en miljgrapport fordi
planerne fastleegger anvendelsesbestemmelser for anlaeg opfart i lovens bilag 1 og
2.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt offentligt i
samme periode som forslag tillokalplanen og kommuneplantillzegget.

Ikke-teknisk resumé

[Indseet ikke-teknisk resumé fra miljgrapporten.]

Konkrete projekter

| "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
er der i bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anlaeg, som skal
vurderes for, om de kan fa veesentlig indvirkning pa miljget. Der skal laves en
miljgkonsekvensrapport for anlaegsprojekter, som forventes at kunne pavirke miljget
vaesentligt. Rapporten skal i hgring og godkendes, inden bygherren kan fa tilladelse
til at ga i gang med projektet.

Projektet som muligggres i denne lokalplan er omfattet af punkt 8b i lovens bilag 1
"Sghandelshavne, anlgbsbroer til lastning og losning, der er forbundet med
havneanlaeg til lands og til vands (bortset fra feergebroer), der kan anlgbes af
fartgjer pa over 1.350 tons”.
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Derfor er der udarbejdet en miljgkonsekvensrapport for projektet samt en
miljgrapport for planaendringerne, som kan ses i en samlet, selvstaendig rapport,
der er offentliggjort i samme periode som forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 387 Havneudvidelse

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtgarelse nr. 1157
af 1. juli 2020 ) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i 8 2 naevnte
omrade:
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Formal

81.1
Lokalplanens formal er:

« at fastleegge omradets anvendelse til
erhvervsformal i miljgklasse 2-6

« at give mulighed for at havnen kan udvikles
0g udvides

o at fastleegge karakteren af grgnne arealer og
beplantning mod Holstensvej

« at give principiel placering og overordnet
aestetisk udtryk af stgjafskeermning,

 at sikre udkigsmuligheder fra Norgesgade
ned igennem lokalplanomradet og ud over
Lillebeelt

LP387 - Lokalplan 387 Havneudvidelse 2021

Note

Der kan ikke opfares eller
etableres stgjfglsom
anvendelse i omradet.



Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa
kortbilag 1 - Lokalplanens afgreensning, og
omfatter jordstykkerne/matriklerne:

Matr. nr.3910a, 3910b, 3910c, 39104, 391pn,
391rm, 391po, 391pee, 391qc, 391rq, 409a,
409e, 409c, 409d, 416, 418, alle Fredericia
Stadsjorder samt del af matr. 423 og 424 ,
Fredericia Stadsjorder.

Del af matr. nr. 76p samt del af vejlitra aq,
begge Fredericia Private Ejendomsjorder.

Matr. nr. 56h, 56k, 59,763aa, 763ae, 763af,
763c, 763d, 763e, 763f, 763h, 763i, 763k, 763l,
763m, 763u, 7639, 763v, 763X, 763y, 763z,
763ee, 775, 777b, 7779, 7771, 7771, 789¢, 8004,
800b, 800c, 800d, 800f samt vejlitra 7000dy
samt del af vejlitra 7000am, alle Fredericia
Bygrunde.

Herudover omfatter lokalplanomradet en del af
sgterritoriet.

Lokalplanen omfatter desuden alle
jordstykker/parceller, der efter 5. april
2022 udstykkes, arealoverfgres eller
matrikuleres inden for lokalplanomradet.

Delomrader

§2.2

Lokalplanomradet er opdelt i delomraderne
1,2,3,4 og 5 som vist pa kortbilag 1 -
Lokalplanafgraensning.
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Zoneforhold

8§2.3

Lokalplanomradet ligger i byzone og pa
saterritoriet. Arealer der ligger pa sgterritoriet
overfgres til byzone med lokalplanens endelige
vedtagelse.

Zoneoverfagrslen af sgterritoriet traeder i kraft,
nar arealet er indvundet og opfyldt.
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Note

Opfyld pé seterritoriet
forudseetter tilladelse fra
staten.
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Anvendelse

§3.1

Lokalplanomradet méa kun anvendes til erhverv
med havnerelaterede virksomheder. Uunyttede
arealer skal forbeholdes udvidelser af
eksisterende virksomheder eller nye
havnerelaterede virksomheder.

§3.2

Der ma etableres mindre bygninger og anleeg til
omradets tekniske forsyning,
energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation,
miljgstationer mv.

§3.4

Der ma ikke opfares eller indrettes
bebyggelse/anleaeg til stgjfglsom anvendelse i
lokalplanomradet.

83.5 Delomrade 1

Delomrade 1 ma anvendes til industri-,
veerksteds-, handels-, lager-, fragtmands- og
oplagsvirksomheder i miljgklasse 4-6. Der kan
derudover indrettes de til virksomhederne
tilhgrende kontorer. Der ma desuden opfgres
containerplads, brokaj og containerkaj, herunder
opstilling af kraner.

Der ma opseettes stgjafskeermning i nadvendigt
omfang.

Der ma dog opfares en kontor- og
administrationsbygning i det seerlige byggefelt
vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige Forhold,
miljgklasse 2-3, safremt bygningen helt eller
delvist kan erstatte stgjafskaermning.

§3.6 Delomrade 2

Delomrade 2 ma anvendes til industri-,
veerksteds-, handels-, lager-, fragtmands- og
oplagsvirksomheder i miljgklasse 4-6. Der kan
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derudover indrettes de til virksomhederne
tilhgrende kontorer.

Der ma opseettes stgjafskeermning i nadvendigt
omfang.

§3.7 Delomrade 3

Delomrade 3 ma anvendes til industri-,
veerksteds-, handels-, lager-, fragtmands- og
oplagsvirksomheder i miljgklasse 4-6. Der kan
derudover indrettes de til virksomhederne
tilhgrende kontorer.

Der ma opsaettes stgjafskeermning i nadvendigt
omfang.

§3.8 Delomrade 4

Delomrade 4 ma kun anvendes til kontor og
liberalt erhverv i miljgklasse 2-3 og kaj til
servicefartgjer som lodsbade mv. samt kulturelle
aktiviteter.

§3.9 Delomrade 5
Delomrade 5 ma kun anvendes til vejformal.

LP387 - Lokalplan 387 Havneudvidelse 2021



38

85 Vej sti og parkering

§5.1

Delomrade 1, 2, 3 og 4 skal vejbetjenes som vist
i princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold.

Herudover ma den nuveerende overkgrsel til
eksisterende 60 kV station fra Holstensvej
bibholdes, og de nuveerende overkgarsler til
tankanleegget fra Norgesgade og Holstensvej
bibeholdes, som vist pa korthilag 4 - Fremtidige
forhold.

§5.2

Der ma fortsat vaere vejadgang mellem
delomrade 1 og erhvervsomradet nordvest for
lokalplanomradet som vist pa Kortbilag 4 -
Fremtidige forhold.

§5.3

Inden for lokalplanomradet skal der reserveres
areal til bilparkering svarende til minimum:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal til administrative
erhverv.

1 p-plads pr. 100 m?2 etageareal til andre
erhverv.

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser
fastseettes i hvert enkelt tilfeelde under
hensyntagen til virksomhedens art, antal
beskaeftigede mv. og saledes, at der udleegges
forngdne reservearealer til opfyldelse af et
muligt fremtidigt behov. Parkeringsarealer
indrettes pa den pagaeldende grund eller faelles
for flere virksomheder pa tveers af grundene.
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Note

Ved vej- og stitilslutninger og i
kurver skal der sikres de
ngdvendige oversigtsarealer,
Jf. geeldende vejregler.

Jf. Feerdselsloven 8100 skal
vejprojekt, evt. inkl.
belysningsprojekt, godkendes
af Fredericia Kommune, som
er vejmyndighed, og
Sydgstjyllands Politi. Far
vejprojektet er godkendt, kan
der ikke udstedes bygge- og
eller udstykningstilladelse.

Note

Erhvervsomradet nordvest for
lokalplanomnradet er omfattet
af lokalplan 348.



Hvis der etableres starre samlede p-pladser for
et omrade, kan p-kravet nedseettes.
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86. Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1

Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske
forsyning skal fremfares som jordkabler.

86.2 Note
Tagvand ma opsamles og genbruges. Tagvand Fredericia Kommune opfordrer
ma tilsluttes regnvandsanleeg. til alternative lgsninger til

bortskaffelse af tag- og
overfladevand. Lagsninger kan
eksempelvis veere etablering
af grgnne tage (tage tilplantet
med sedum eller anden
vegetation), regnvandsbed,

faskiner mv..
86.3
Anlzeg til indvinding af solenergi ma ikke
etableres pa terraen, men skal opsaettes pa
facader eller tage.
Alternativt kan anleeg til soleneri opseettes pa
den del af stgjskeermen, som vender ind mod
havnen.
86.4 Note

Der skal i princippet etableres en klimaskaerm,
som vist med lilla pa det viste kort til hgijre.

Klimaskaermen ma etableres som en del af
stgjskaermen.

Kort visende principiel
placering af klimaskaerm
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

87.1 Note
Bygninger, bygveerker, faste hegn, Jf. Vandlgbsregulativ for
beplantninger, udgravninger og lignende anlaeg Ullerup Baek

af blivende art, ma ikke uden
vandlgbsmyndighedens tilladelse anbringes
naermere end 8 m fra rgrledningens midte.

Ullerup beek er vist med Radt
pa kort.

§7.2 Delomrade 1

Den maksimale bebyggelsesprocent for det
enkelte jordstykke er 100.

Bebyggelse ma opfgres med en hgjde pa
maksimalt 35 m.

Dele af virksomheden ma opfares i en starre
hgjde, hvis saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigger det. Det
geelder f.eks. skorstene, kraner og lignende.

Der ma pa det saerlige byggefelt, vist pa
Kortbilag 4 - Fremtidige forhold, opfgres en
kontor- og administrationsbygning i op til 5
etager som hel eller delvis erstatning for
stgjafskeaermning.

Parkering ma integreres bebyggelsen.

Det skal for bygninger sikres, at laveste gulvkote
for bygningen ikke ligger lavere end kote 2,50
DVR90 - dog undtaget overdaekket
parkeringsanlaeg og keeldre.

§7.3 Delomrade 2

Den maksimale bebyggelsesprocent for det
enkelte jordstykke er 100.
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Bebyggelse ma opfares med en hgjde pa
maksimalt 20 m.

Dele af virksomheden ma opfgres i en starre
hgjde, hvis saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigger det. Det
geelder f.eks. skorstene, kraner og lignende.

§7.4 Delomrade 3

Den maksimale bebyggelsesprocent for det
enkelte jordstykke er 100.

Bebyggelse ma opfares med en hgjde pa
maksimalt 16 m og i maksimalt 3 etager.

Dele af virksomheden ma opfgres i en starre
hgjde, hvis saerlige hensyn til virksomhedens
indretning eller drift ngdvendigger det. Det
geelder f.eks. skorstene og lignende.

§7.5 Delomrade 4

Den maksimale bebyggelsesprocent for det
enkelte jordstykke er 100.

Bebyggelse ma opfares med en hgjde pa
maksimalt 25 m.

Dele af virksomheden ma opfgres i en starre
hgjde, hvis seerlige hensyn til vicksomhedens
indretning eller drift ngdvendigger det. Det
geelder f.eks. elevatortarne, teknikrum pa
tagflader mv.

§7.6 Delomrade 5
Omradet ma ikke bebygges.

8§7.7 Sigtelinje

Der ma ikke opfares byggeri eller anlaeg inden
for sigtelinjen, som er vist pa Kortbilag 4 -
Fremtidige Forhold.
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Note

Formalet med at give
mulighed for at opfgre en
kontorbygning pa et seerligt
byggefelt er, at
kontorbygningen kan erstatte
en stgjskaerm og pa denne
made afskaerme for den
bagvedliggende by og for
delomrade 5.

Kontorbygningen kan
eksempelvis veere lignende
Port House bygningen pa
Vendersgade.

Note

Formalet med bestemmelsen
er, at der fra Norgesgade
skabes frit udkig mod
Lillebeelt.
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§7.8

| delomrade 1,2,3 og 4 ma der opfares
stgjafskeermning mod omgivelserne som vist i
princippet pa Kortbilag 4 - Fremtidige forhold.
Stgjafskaermning ma have en maksimal hgjde
pa falgende:

Maks. 13 meter pa straekning A-B
Maks. 8 meter pa streekning C-D

Maks. 10 meter pa straekning D-E
Maks. 20 meter pa streekning E-F

Maks. 10 meter pa straekning F-G

§7.9 Byggelinjer Holstensvej

Langs Holstensvej paleegges der fglgende
byggelinjer som vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige
forhold:

Byggelinje 13 m fra vejskel pa straekning H-I
Byggelinje 7 m fra vejskel pa straekning 1-J
Byggelinje 13 m fra vejskel pa straekning J-K.
Byggelinje 7 m fra vejskel pa streekning K-L

Der ma opfares stgjskaerm mellem byggelinje
og vejskel pa en del af streekning K-L som vist
pa Kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

§7.10 Byggelinjer Norgesgade

Langs Norgesgade palaegges der byggelinje i
en afstand af 5 m fra vejskel i delomrade 3 som
vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Langs Norgesgade palaegges der byggelinje i
vejskel i delomrade 4 som vist pa Kortbilag 4 -
Fremtidige forhold.

Langs Norgesgade palaegges der byggelinje i

vejskel i delomrade 5 som vist pa Kortbilag 4 -
Fremtidige forhold.
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§7.11 @vrige byggelinjer

Nyt byggeri eller andre faste anlaeg skal
herudover placeres med faglgende
minimumsafstande:

2,5 m fra vejskel

2,5 meter fra naboskel eller i skel med
brandmur.
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§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1

Facader skal etableres med ubehandlet, tjeeret,
bejdset og malet tree, stalplader, beton,
kompositmaterialer eller blankt murvaerk.

Mindre facadedele, glaspartier eller lignende ma
udfgres i andre materialer sasom glas og
lignende. Ved mindre facadedele forstas et
areal, der er mindre end %4 af den enkelte
facades areal.

§8.2

Stagjafskeermning skal opdeles i felter og fremsta
som stal beklaedt med traelameller. Felternes
overflader skal varieres, sa traelamellerne har
forskellig bredde, dybde og afstand. Minimum
20% af de enkelte stgjafskeermningers samlede
facade skal dog fremsta i transparent materiale.
Bilag A viser principperne herfor.

Stegjafskeermningen skal variere i udtryk og ma
ikke fremsta med ubrudt og monoton facade.
Stejafskaermningen ma i delomrade 1, 2 og 3
bygges sammen med bagvedliggende
bygninger.

Stejafskeermningen langs Holstensvej og
Norgesgade kan udformes saledes, at den ogsa
fungerer som klimasikring mellem havnen og
midtbyen.

Pa streekning E-F ma stgjafskaermningen
opfares uden transparente felter eller udfgres
som en bygning. Stgjafskaermningen ma ikke
fremsta med ubrudt og monoton facade, men
skal fremsta lig den gvrige stgjafskaermning
med traelameller med forskellig bredde, dybde
og afstand.

Der ma internt i delomrade 1, 2 og 3 opfares

yderlig stgjafskeermning i form af
skibscontainere, der stables ovenpa hinanden,
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Stgjskeermen skal have
samme visuelle udtryk som
stgjskaermen ovenfor, som er
opfert mod Holstensvej i
naboomréadet.

Samlet set skaber de
forskellige traelameloverflader,
begranningen,
mellemrummene og de
transparente felter et varieret
udtryk, hvis kvaliteter kan
opleves bade med forskellig
fart og pé forskellig afstand.
Felternes variation
tydeliggarer facadens
underopdeling og far facaden
til at fremsté mindre massiv.
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safremt det er ngdvendigt.

§8.3

Til energiproducerende anlaeg pa tage og
facader ma ikke benyttes reflekterende
materialer, som kan give anledning til
vaesentlige blaendingsgener for omgivelserne.
Solceller og lign. energiproducerende anleeg
skal veere antirefleksbehandlede.

§8.4

Energiproducerende anlzeg pa facader skal
fremsta som en integreret del af bygningernes
arkitektur.

§8.5

Mod Holstensvej og Norgesgade skal
henvisningsskiltning udformes som samlede
skilte for flere virksomheder. Der ma etableres
eet skilt ved hver af omradets hovedadgange fra
disse veje. Skiltene skal udfgres som pylonskilte
eller lignende og ma hgjst veere 9 m hgje og 3 m
brede.

§8.6

Skiltning pa bygninger ma alene ske pa
bygningens lodrette facader.

Skiltningen skal begraenses til firmanavn og/eller
logo. Facadeskiltning skal udfgres som lgse
bogstaver, symboler og firmalogo, og ma ikke fa
karakter af facadebekleedning.

Facadeskiltning skal gives tilpasses
bygningers/anlaegs starrelse.

Facadeskilte ma maksimalt have et samlet areal
pa 10 m2 pa den enkelte facade .

Skiltning ma ikke rage ud over
bygningsfacaden, hverken til siden eller over

tag.

Der ma ikke skiltes pa bygningers tage
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§8.7

Der ma ikke opseettes Igse skilte, bannere samt
lase reklameflag eller lign. inden for
lokalplanomradet.

§8.8

Der méa alene skiltes for virksomheder, der har
adresse inden for lokalplanomradet.

§8.9

Der ma inden for lokalplanomradet opsaettes
mindre henvisningsskilte i forbindelse med
eksempelvis varelevering.

§8.10

Tekst og logo i skilte ma veere indvendigt belyst,
eller ma etableres som enkeltbogstaver med
bagudrettet lys pa facaden (coronabelysning).

Lysskilte ma udferes med en maks. dybde pa
0,25 m.

Blinkende og animeret skiltning ma ikke finde
sted.
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8§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Der udlaegges areal til grant beelte langs
Holstensvej, som vist pa Kortbilag 4 - Fremtidige
forhold, i falgende bredde:

13 m pa streekning H-
7 meter pa streekning 1-J
13 m pa streekning J-K

Det grgnne bzelte skal pa streekning H-I
beplantes med traeer, der etableres i grupper
med en indbyrdes afstand pa 5-7 meter. Der
holdes en afstand mellem de enkelte
treegrupper pa 20-22 meter. Treeerne skal have
en sluthgjde pa 10-15 meter.

Det grgnne bzelte skal pa streekning 1-J-K
fremsta med spredt til taet vegetation.

§9.2

Ubebyggede feellesarealer, der ikke anvendes til
veje, stier og oplag, skal tilsds og beplantes sa
de fremstar som granne omrader.

§9.3

Der ma, pa feellesarealer og starre
sammenhaengende arealer, ikke plantes arter,
der er ugnskede i den danske natur.
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Note

Der henvises til Miljg- og
Fadevareministeriets liste over
invasive arter.



8 10 Terreenregulering

§10.1 Delomrade 1

Arealet i delomrade 1, hvor havnearealet
udvides, ma opfyldes og opbygges med ny kaj
som vist i princippet pa Kortbilag 4 - Fremtidige
forhold.

§10.2

Arealet i delomrade 4, hvor havnearealet
udvides, ma opfyldes og opbygges med ny kaj
som vist i princippet p& Kortbilag 4 - Fremtidige
forhold.

§10.3

Der er ma ikke terreenreguleres med mere end
+/- 1,0 m i forhold til eksisterende terreen og ikke
naermere skel end 0,5 m. Undtaget herfra er dog
regulering af eventuel terreenforskel i forhold til
tilstadende veje. Terreenregulering méa udfgres
med en maksimal heeldning pa 1:2.

Terreenreguleringer ma ikke eendre pa
overfladevandets naturlige afstremning og ma
ikke give anledning til opstuvning af vand pa
naboarealer.

§10.4 Minimumskote

Havnekanten pa kaj 19 skal etableres i en
minimumskote pa 2,0.

Havnekanten pa kaj 23 skal etableres i en
minimumskote pé 2,5.
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning

§11.1 Note
Ny bebyggelse og eendret anvendelse af Hvis de naevnte anlaeg ikke
eksisterende bebyggelse ma ikke tages i brug hensigtsmaessigt kan
for: feerdigggres forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil
+ Ngdvendig stgjafskeermning skal veere der efter en konkret vurdering
etableret. veere mulighed for, at der

stilles vilkar til faerdiggerelsen
inden for en fastsat frist, dog
kun mod sikkerhedsstillelse.

« Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning
har fundet sted.

Stgjdeempende
foranstaltninger skal veere
etableret som en del af
byggemodningen inden
godkendelse af udstykning
kan finde sted. Udstykkes
omradet ikke, skal
stgjdeempende
foranstaltninger veere etableret
inden ny bebyggelse og
gendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse ma
tages i brug.

LP387 - Lokalplan 387 Havneudvidelse 2021



51

8 12 Servitutter

§12.1
Ingen bestemmelser.
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Note

Ejere og bygherrer er selv
ansvarlige for, at indhente
oplysninger om samtlige
tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Laes mere |
lokalplanens redeggrelse.



§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§13.1

Lokalplan nr. 236, Fredericia Havn - Vesthavn
og gstlige del af Centerhavn vedtaget d. 15.
september 2003 af Fredericia Byrad opheaeves
helt ved den endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplan 387.

Lokalplan nr. 68 - Oliehavn, Vesthavn og
Veerftshavn, vedtaget d. 5. februar 1986 af
Fredericia Byrad ophaeves helt ved den
endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplan 387.

Lokalplan nr. 220 - Snoghgj Landevej —
Strandvejen - en smukkere indfaldsvej, vedtaget
d. 9. september 2002 af Fredericia Byrad
ophaeves for det omrade lokalplan 387 omfatter
ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse
af lokalplan 387.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

815.1
Endelig_vedtagelse og_bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf.
Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette
som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg
mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes
interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til
at fremkomme med bemeaerkninger herom, far
dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anlseg og sendret
anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som
indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af
lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter,
hvis opretholdelse vil veere i strid med
lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens
§ 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen
forudseetter dog, at der enten foreligger en
begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i
en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom,
nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke
gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen
eller forudsaetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens
§ 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter,
som paleegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere
lokalplanen, kan Byradet, inden for 5 ar efter at
lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at
ekspropriere privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens §
47).

Midlertidige retsvirkninger

§15.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres,
og indtil den af Fredericia Kommune endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at eiendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er
udlgbet, kan Fredericia Kommune tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i
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overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til
lokalplanens indhold, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i

hajst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.
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Vedtagelsespategning

§16.1

Lokalplanen er vedtaget som forslag af
Fredericia Byrad

[XX.XxX 20xX]

Steen Wrist drts Camilla Nowak Kirkedall

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring
i perioden

[XX. XXX 20XX - XX.XXX 20xX]
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Kortbilag
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BILAG

PRINCIP FOR ST@OJAFSKARMNING
LOKALPLAN 387- Havneudvidelse

Princippet for en lodret og vandret opdeling er vist pa illustrationerne herunder. Konceptet og

alle illustrationen er udfert af Arstiderne Arkitekter.

1) Stgjafskeermning opdeles i felter inspireret af havnens
stablede containere og beklaedes med traelameller.

2) Felternes overflader varieres, sa traelamellerne har
forskellig bredde, dybde og afstand. Felternes variation
tydeliggerer facadens underopdeling og far facaden til at

R

fremsta mindre massiv.
| _W

Y
| JIRH

!. (LA

3) Felterne forskydes horisontalt i forhold til hinanden,
hvilket giver et mere dynamisk facadeudtryk. Pa udvalgte
steder begrgnnes stgjskaermen med stedsegragnne
klatreplanter, der giver stgjskeermen et naturligt preeg.

4) Felterne traekkes fra hinanden for at skabe yderligere
dynamik og variation i facaden. | mellemrummene frem-
kommer transparente felter med treelammeler foran en
del af feltet.

Minimum 20% af de enkelte stgjafskarmningers samlede
facade skal dog fremsta i transparent materiale. Andre
steder afdaekkes den bagvedliggende stgjskaerm i mellem-
rummene. Samlet set skaber de forskellige traelamelover-
flader, begrenningen, mellemrummene og de transpar-
ente felter et varieret udtryk, hvis kvaliteter kan opleves
bade med forskellig fart og pa forskellig afstand.

Facadeudsnit
20 % transparent overflade
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