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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastleegge et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier,
parkering, friarealer osv. inden for lokalplanens omrade.

Ifglge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder. Hensigten er at sikre
sammenhaeng i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremsaette indsigelser, bemaerkninger og
andringsforslag skal kommunen offentliggere et forslag til lokalplan, inden planen
kan vedtages endeligt. Lokalplanforslaget skal annonceres og fremlaegges
offentligt. Indkomne bemaerkninger fra hgringsperioden skal indga i kommunens
videre overvejelser, men det er alene Fredericia Kommune der afgar, om
bemeaerkningerne skal medfgre aendringer, nar lokalplanen skal endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til Plandata.dk,
hvor den vil veere offentligt tilgaengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort rede for
lokalplanens indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planleegning og
lovgivning. Redeggarelsen tjener til forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser
og gar rede for de bagvedliggende undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestemmelser, som
er bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden, samt bestemmelser for
beplantning, beleegning, skiltning, facadebelysning og @vrige forhold, der reguleres
af lokalplanen. Desuden indeholder afsnittet bestemmelser for lokalplanens
retsvirkninger.
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Lokalplanens baggrund og formal

Foto: Lokalplanomradet.

Baggrund

Fredericia Kommune gnsker at opfgre en ny idraetshal til street sport i forbindelse
med Norgesgade 46A, Ungdommens Hus. Ny bebyggelse opfgres som erstatning
for street sportsmiljget i De Orange Haller, som lukkede i marts 2019. Den nye hal
opfares i forbindelse med det eksisterende street sportsmiljg ved Ungdommens
Hus.

Formal

Formalet med lokalplanen er at muligggre opfarelsen af en street sportshal og at
fastlaegge rammerne for udviklingen af lokalplanomradet med hensyn til bade ny og
eksisterende bebyggelse.

Lokalplanen skal sikre en god overgang mellem eksisterende byggeri og ny
bebyggelse, hvor hallens placering, omfang, ydre materialer og detaljer er fastlagt
med respekt for bAde Ungdommens Hus og eksisterende boligbebyggelse i
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omradet.

Der skal med lokalplanen sikres abenhed og transparens i den nye bebyggelses
facader, saledes at hallens aktiviteter synliggares fra gaden.

Derudover skal tilgreensende gaders seerlige karakter og grid-struktur inddrages
som element i planleegningen af omradet for at viderefgre sigtelinjerne, der
passerer nord/syd pa Norgesgade og gst/vest pa Fynsgade.

Der fastleegges en offentlig stiforbindelse pa tveers gennem lokalplanomradet, der
sikrer passage for blgde trafikanter.

Ungdommens Hus fastleegges som bevaringsveaerdig bebyggelse og kan dermed
ikke nedrives.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Denne lokalplan er geeldende for Norgesgade 46A, Ungdommens Hus, samt et
omrade der omkranser Ungdommens Hus, i den sydvestlige del af Fredericias
midtby. Omradet omfatter matrikel nr. 789h og dele af matrikel nr. 726a, 786, 787,
789D, alle Fredericia Bygrunde.

Det fremgar af bestemmelsen om omrade og zonestatus og af kortbilag 1 -
Lokalplanafgraensning.

Stedet og bymiljget

Lokalplanomradet er ca. 10.800 mz2 stort og anvendes i dag til offentlige formal
herunder kultur- og fritidsaktiviteter i og omkring Ungdommens Hus. Desuden
anvendes omradet som tvaergaende stiforbindelse for blgde trafikanter mellem
Fynsgade, Norgesgade og Vester Voldgade. Omradet har historisk veeret preeget af
en pragmatisk tilpasning til nye behov. Bygningernes udformning og placering har
veeret dikteret af funktion og effektivitet. Gridstrukturen er her aflgst af en gst/vest
gaende retning, som falger jernbanesporenes lgb. Tidligere var omradet i hgjere
grad bebygget af lager- og veerkstedsbygninger samt remise. Laesserampen og
sporene er foruden Godsbanegard, Station og retiradebygning de eneste fysiske
spor af et driftigt jernbaneomrade. For at bevare forteellingen om en vigtig del af
Fredericias udvikling, bgr ny udvikling ske med respekt for omradets karakter, med
karakterdannende elementer som skinner, retning, bygninger, farver og materialer.

Ungdommens Hus set fra Norgesgade.
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Det nuveerende omrade til street spért ved U"n'gdor'hr'hé'ns Hus.

Omradet er afgreenset af et grant baelte af treeer mod nord, Banedanmarks banelgb
mod syd, Voldanlaegget mod vest og Norgesgade mod @st. | omradet ses spor fra
industrialiseringen og jernbanen, med jernbanespor, laeesserampe og tilhgrende
bygninger herunder Ungdommens Hus, Retiradebygningen og den oprindelige
stationsbygning.

| dag ligger omradet som en kile mellem midtbyens sydligste boliger og Fredericia
Havn og markerer derfor et skift i bystrukturen. Ny bebyggelse skal derfor opfares
med en seerlig bearbejdning af overgangen mellem den stramme karréstruktur og
jernbaneindustrikvarteret med stor variation. Omkringliggende karréstruktur er
kendetegnet ved randbebyggelse i 3-4 etager med saddeltag og indgang fra gaden.
Facaderne er som regel i blank mur eller pudset i rade, gule og marke/lyse
sandfarvede nuancer.

Trafik

Lokalplanomradet afgraeenses af Norgesgade, som er en trafikal hovedare gennem
den vestlige del af midtbyen. Omradet betjenes af en busforbindelse og er forsynet
med cykelsti. Fynsgade, der ogsa graenser op til lokalplanomradet, er kendetegnet
ved sit mere stilfeerdige tempo. Vest for lokalplanomradet forbinder en grgn sti
omradet med Fredericia Vold, herunder Holstens Bastion og Slesvigs Bastion.
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Omradet til street sport med Ungdommens Hus i baggrunden.

Farverig graffiti pa faciliteterne til street sport.
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Facaden pa UngdommensHus.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Lokalplanens hovedtraek

Anvendelse

Omradet fastlaegges til offentlige formal, herunder faciliteter til street sport og andre
fritids- og kulturaktiviteter.

Lokalplanomradet ma desuden anvendes til erhverv i miljgklasse 1 og 2. Erhverv
skal veere med udadvendte funktioner af social, kreativ, kulturel eller fritidspraeget
karakter.

Der teenkes eksempelvis pa kreative veerksteder, klinik, tegnestue og mindre cafeer
samt virksomhedstilknyttede forretninger, der skannes forenelige med street sport
og andre offentlige fritids- og kulturaktiviteter samt omkringliggende boliger.

Dette fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Disponering af omradet

Ny bebyggelse opfares indenfor byggefelt A, som placeres i feltet mellem
Norgesgade, Ungdommens Hus og jernbaneforlgbet. Friarealet nord for
Ungdommens Hus udlaegges delvist til opholdsareal. Der ma opfares mindre
bygninger pa det pa kortbilag 4 markerede areal. Omradets nordligste arealer
disponeres delvist til vej, sti og parkering.

Dette fremgar af kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Virksomhedstilknyttede forretninger

Der ma etableres virksomhedstilknyttede forretninger. Virksomhedstilknyttede
forretninger er mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en
virksomheds produktionslokaler.

Den enkelte forretning ma maksimalt udggre 100m2. Samlet ma der maksimalt
opfares 250 m? bruttoetageareal til virksomhedstilknyttede forretninger.

Bebyggelse, anleeg, omfang og udseende

Ny bebyggelse opfgres pa et areal pa grundens sydgstlige hjgrne ud mod
Norgesgade.

Hallen til street sport far et omfang pa maksimalt 1500m2 inklusiv overdaekket areal

og indvendig balkon, men eksklusiv tagudhaeng pa maksimalt 0,25 m. Hallen méa
ikke gives en hgjde der overstiger kote 13,5 (DVR90), det vil sige en hgjde pa cirka
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11 m fra terreen. Dermed bliver ny bebyggelse ikke hgjere end de omkringliggende
boliger.

Placeringen er valgt ud fra et gnske om en neer tilknytning til Ungdommens Hus,
hvor der ligeledes er mulighed for at benytte feelles toilet- og badefaciliteter.
Ligeledes er placeringen valgt ud fra en dialog med Slots- og Kulturstyrelsen, der
foreskriver en placering uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, der er en
beskyttelseszone, som skal sikre indblik til og udsyn fra volden.
Fortidsmindebeskyttelseslinjen fremgar af kortbilag 3 - Eksisterende forhold.

Hallen far indgangsparti i bygningens vestlige facade og med mulighed for indgang
I bygningens nordlige facade. Etableres der en indgang i bygningens nordlige
facade, skal denne placeres s teet pa Ungdommens Hus som muligt og mindst 19
m fra Norgesgade.

Ved etablering af ny bebyggelse, skal det sikres at hallens aktiviteter overholder
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Skitse: Ejendomsafdelingen, Fredericia Kommune. Skitse af en hal til street sport,
som lokalplanen giver mulighed for at opfare - set fra luften.
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Skitse: Ejendomsafdelingen, Fredericia Kommune. Skitse af en hal street sport,
som lokalplanen giver mulighed for at opfare - set fra Norgesgade syd for omradet.
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Skitse: Ejendomsafdelingen, Fredericia Kommune. Skitse af en hal street sport,
som lokalplanen giver mulighed for at opfare - set fra Norgesgade nord for omradet.

Skitse: Ejendomsafdelingen, Fredericia Kommune. Skitse af en hal til street sport,
som lokalplanen giver mulighed for at opfare - set fra Fynsgade.

AN
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Skitse: Ejendomsafdelingen, Fredericia Kommune. Situationsplan over
lokalplanomradet, der blandt andet illustrerer mulighed for ny tilkgrsel til og fra
lokalplanomradet.

Materialer

Lokalplanen skal sikre, at valget af ydre materialer pa facader og tag harmonerer
med de omkringliggende boligers karakter. Hallen forventes at blive opfert med
rede teglsten eller skeermtegl. Lokalplanen giver ogsa mulighed for, at en del af
facaden kan bekleedes med tree.

Transparens

For at sikre en god og tryg oplevelse for gaende i Norgesgade, arbejdes der med
en abenhed i facaden ud mod gaden ved at sikre etableringen af store
vinduespatrtier.

Dette fremgar af bestemmelsen om omfang og placering og af bestemmelsen om
ydre fremtraeden.

Ubebyggede arealer, granne omrader og beplantning
Lokalplanen skal sikre tilstraekkelige arealer til udendgars fri- og opholdsarealer.

Der er pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold vist en principiel placering for
opholdsarealer nord for Ungdommens Hus. Opholdsarealer skal overholde
miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Dette fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.

Bevaringsveerdige treeer

Lokalplanen fastleegger et eksisterende piletree, som fremgar af kortbilag 4 -
Fremtidige forhold, som bevaringsveerdigt.

Piletreeet vurderes til at vaere ca. 50-60 ar gammelt og har derfor en hgj naturveerdi,
som i hgj grad bidrager til omradets biodiversitet.

Ligeledes markerer piletreeet gadeforlgbet fra Vester Voldegade og er i sig selv
vaesentligt som arkitektonisk og rumligt element, med stor veerdi for byen og
borgerne.

Bevaringsveerdige traeer skal bevares og ma ikke feeldes, sa laenge treeerne ikke
vurderes at indebaere en risiko for omgivelserne.

Dette fremgar af bestemmelsen om ubebyggede arealer.
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Kantzoner

Kantzone A

Der udleegges en kantzone A langs den nye bebyggelses nordlige facade skal
besta af befaestede arealer, cykelparkering, siddepodier og mindst to

beplantningsbede pa hver mindst 1m?2. Kantzonen skal anlaegges som i princippet
som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Kantzone B

Der udleegges en Kantzone B til afskeermende beplantning i princippet som vist pa
kortbilag 4 - Fremtidige forhold. Kantzonen til beplantning ma ikke veere til gene for
trafikken og skal veere et levende hegn. Alternativt kan der opfgres fast hegn eller
espalier, begge udfart i tree, som beplantes med klatre og/eller slyngplanter.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Veje

Omradet skal vejbetjenes fra Norgesgade. Den eksisterende overkarsel rykkes
lzengere mod nord for bedre at kunne adskille kgretgjer fra blgde trafikanter, og
derved sikre trygge adgangsforhold til og fra lokalplanomradet og fremme en tryg
feerdsel for alle trafikanter (se kortbilag 4 - Fremtidige forhold).

Den eksisterende vejadgang fra lokalplanomradet til parkeringsarealet nord for
lokalplanomradet fastholdes.

Der skal sikres vendeareal for et karetgj pa 13,7 m indenfor lokalplanomradet.
Dette fremgar af bestemmelsen om veje.

Stier

For at sikre gode forbindelser pa tvaers af lokalplanomradet for blgde trafikanter,
fastlaegges der en zone for ny stiforbindelse pa tveers gennem omradet (se
kortbilag 4 - Fremtidige forhold). Stiforbindelsen lgber i forleengelse af Fynsgade og
langs facaden ved Ungdommens Hus og til Vester Voldgade og forleenger derved
sigtelinjen ved Fynsgade.

Det fremgar af bestemmelsen om stier.

Bilparkering
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e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til offentlige formal.
e 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til liberale erhverv, administrative erhverv
e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andet erhverv*

Cykelparkering

« 3 pladser pr. 10 personer til offentlige formal/idraetshaller.
o 1 plads pr. 100 m? etageareal til erhverv og udvalgsvarebutikker

Det ngjagtige krav til antal cykelparkeringspladser og bilparkeringspladser
fastseettes i hvert enkelt tilfeelde under hensyntagen til den konkrete anvendelse,
antal beskeeftigede med videre og saledes, at der udleegges forngdne
reservearealer til opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Ungdommens Hus pa matrikel nr. 786, Fredericia Bygrunde, Norgesgade 46A, er i
SAVE registreret med veerdien 4. Bygningen er opfart i 1877 som godsbanegard,
og der er foretaget en analyse, som fastleegger bygningen som bevaringsveerdig.
Den bevaringsveerdige bygning fremgar bade af kortbilag 3 - Eksisterende forhold
og kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Godsbanegarden understatter forteellingen om Fredericia midtbys saerlige bymiljg
med tidligere jernbane- og industribebyggelser, der som kulturhistorisk spor i sig
selv er vaesentligt. Det gar den i samspil med de tveergaende jernbanelab og
adskillige bebyggelser, herunder banegardsbygningen Oldenborggade 1 A-E, Hotel
Postgarden Oldenborggade 4 og Retiraden Norgesgade 48.

Dermed bidrager godsbanegarden (Ungdommens Hus) med sin historie til
omradets samlede attraktivitet og herlighedsveerdi.

Bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsveaerdi 1-4 ma ikke sendres, ombygges
eller rives ned uden byradets tilladelse.

Dette fremgar af bestemmelsen om omfang og placering.
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Opholdsarealer ved Ungdommens Hus.
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Taguhaeng langs de-sydllge facade p

Udstykning

Lokalplanen regulerer ikke udstykning.

Terreenregulering
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Terraenregulering skal ske med blgde overgange uden anvendelse af stgttemure
eller terrassering af landskabet. Hvor skraningsanleeg er nadvendige, ma disse ikke
gives en stejlere haeldning end 1:4.
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Anden planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Rammeomrade

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade B.BE.1 - Blandet bolig og erhverv
nord og syd for Sjeellandsgade.

| falge rammen B.BE.1 ma omradet anvendes til blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse,
etagebolighebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, let industri og
handveerk, transport- og logistikvirksomheder, butikker til lokalomradets forsyning,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, omrade til offentlige formal og
uddannelsesinstitutioner.

Omradet méa anvendes til blandede byfunktioner, etageboliger, teet-lav boliger,
offentlig og privat service, herunder cafeer og restauranter, offentlige formal
herunder uddannelsesinstitutioner samt anvendes til virksomheder i miljgklasse 1-
2.* Der teenkes pa starre og mindre industri, lager- og veerkstedsvirksomhed. Der
kan etableres virksomhedstilknyttede forretninger.

Ud mod Sjeellandsgade ma der veere mindre butikker til omradets daglige forsyning.
Den enkelte butik ma max. veere pa 200 m2. Samlet ma der maksimalt opfares
1.000 m2 nyt butiksareal i rammeomradet.

*) Miljgklasse 1. Omfatter virksomheder, som ikke giver anledning til neevnevaerdig
pavirkning af omgivelserne og som séledes kan integreres med boliger og andre
fglsomme funktioner. Hovedparten af virksomhederne er forretninger, kontorer,
liberale erhverv og sma veerksteder med butik.

Miljgklasse 2: Virksomheder, der giver anledning til ganske ubetydelig pavirkning af
omgivelserne. Virksomhederne kan placeres i omrader, hvor der ogsa findes
boliger. Klassen omfatter typisk mindre virksomheder af typen bogbinderier,
trykkerier, elektronikveerksteder, sma vaerksteder tilknyttet handveerkserhverv,
laboratorier og fotografisk industri.

Mal
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Mal for rammeomradet er, at omradets karré- og bebyggelsesstruktur skal
fastholdes med karakter af blandet bolig- og erhvervsomrade. Karréstrukturen bgr
ved nybyggeri forsteerkes i Norgesgade ved Fynsgade. Der er ligeledes mulighed
for opfarelse af byggeri pa godsbanearealet gst for Vester Voldgade og nord for
Ungdommens Hus. Denne bebyggelse kan ogsa veere med til at fremhaeve den
historiske byplan.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning.

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet er pa grund af havnen og Samtank omfattet af 500 meter zonen i
retningslinjerne 2.16 (F) — Retningslinje for omrader til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav og 6.5 (F) - Retningslinje for omrader omkring
risikovirksomheder.

2.16 (F).— Retningslinje for omrader til virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav:
Der udleegges folgende arealer til vicksomheder med seaerlige beliggenhedskrav:

» Fredericia Nord, raffinaderi mm.
e Forsvarets areal

o Skanseodde

¢ Fredericia Havn

o Transportcenter Taulov

o Skeerbaekveerket

Omkring omraderne udlaegges en planleegningszone pa 500 m. Inden for
planlaegningszonen ma der ikke udlaegges arealer til miljgfalsomme anvendelser,

for det er dokumenteret, at miljgforholdene er acceptable.

6.5 (F)_- Retningslinje for omrader omkring risikovirksomheder

Omkring virksomhederne udleegges faglgende zoner, der medfarer begraensninger i
omradernes anvendelse:

Sikkerhedszone:

Inden for sikkerhedszonen ma der ikke etableres ny falsom arealanvendelse, som
f.eks. boliger, institutioner, forretninger, hoteller eller steder, hvor der opholder sig
mange mennesker.
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Forelgbig sikkerhedszone:

Inden for den forelgbige sikkerhedszone ma der ikke planleegges for ny falsom
arealanvendelse, far der foretages en konkret vurdering af, om risikoforholdene vil
veere acceptable.

Planleegningszone:

Inden for planlaegningszonen kan der planleegges for boliger, erhverv mv., safremt
det ved en vurdering af risikoforholdene kan godtgares, at den samfundsmeessige
risiko og/eller risikoen for individer ligger inden for risikomyndighedernes
acceptkriterium. Inden for planlaegningszonen ma der ikke planleegges for
institutioner, som er vaesentlige i en beredskabssituation. Nye anleeg ma ikke
medfare gget risiko for dominoeffekt.

500 meter zone:

Ved udarbejdelse af en kommune- eller lokalplan inden for 500 meter fra en
risikovirksomhed, skal hensynet til risikoen for stgrre uheld inddrages i
planleegningen.

Lokalplanomradet ligger indenfor 500 meter zonen, men ikke indenfor den konkret
beregnede planlaegningszone og sikkerhedszone omkring havnen og Samtank. Af
Erhvervsministeriets bekendtggrelse nr. 371 af 21. april 2016 om planlaegning
omkring risikovirksomhed fremgar, at planmyndigheden skal inddrage hensynet til
risikoen for stgrre uheld i planlsegningen forud for fastleeggelse af bestemmelser for
arealanvendelsen i en kommune- og lokalplan. Det geelder for arealer, der ligger
naermere end 500 meter eller inden for en stagrre passende sikkerhedsafstand fra
en virksomhed. Hensigten med denne bestemmelse er, at kommunerne "taenker sig
godt om”, nar der planleegges taet ved en risikovirksomhed.

Far der kan laves aendringer i arealanvendelse inden for 500 meter zonen, skal der
foretages en konkret vurdering af, om risikoforholdene vil vaere acceptable, og
risikomyndighederne skal hgres.

Falgende risikomyndigheder er hart:

Fredericia Kommune, Beredskabsstyrelsen, Trekantomradets Brandvaesen,
Sydgstjyllands Politi og Arbejdstilsynet.

Haringssvarene skal |f. risikobekendtggrelsen inddrages i vedtagelsen af den
endelige plan.

Fredericia Kommune har modtaget svar fra Sydgstjyllands Politi, Fredericia
Kommune og Arbejdstilsynet, som har meddelt, at det pataenkte planforslag pa det
foreliggende grundlag, ikke giver anledning til bemaerkninger.

Virksomheden Samtank A/S er ved at revidere deres risikoberegninger, og det
forventes, at planomradet for Lokalplan 390 vil vaere omfattet af denne.
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Fredericia Kommunen har faet udfgrt beregninger for at redegare for, hvorvidt
lokalplanforslaget vil medfgre aendringer, der vil have en negativ pavirkning af den
samfundsmeaessige risiko. Beregningerne er udfgrt med samme forudsaetninger,
som den igangveerende revision for Samtank A/S. Beregningerne for lokalplan 390
er pa grundlag af en vaesentlig gget personbelastning indenfor lokalplanomradet.

Beregningerne viser at den samfundsmeessige risiko ikke bliver pavirket af den
gget personbelastning.

Fredericia Kommune vurderer derfor, at lokalplanen ikke vil have vaesentlig
betydning for den samfundsmaessige risiko.

Lokalplaner og byplanvedtsegter

Dele af lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 270, som udleegger omradet
til boligformal.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 390 aflyses Lokalplan 270 for det
omrade, som lokalplan 390 omfatter.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af Lokalplan 328, Facader og skilte i
Fredericia Bymidte. Lokalplan 390 er ikke i overensstemmelse med Lokalplan 328
for sa vidt angar bestemmelserne om tagbekleedning (88.3) og facadeudtryk (85.2)

Mht. tagbeklaedning gnskes mulighed for at anvende tagpap, idet dette materiale er
med til at understrege det industrielle praeg i arkitekturen. Med henhold til
facadeudtryk er der gnske om at stgrre arealer kan udfares i glas, med henblik pa
at skabe abenhed og transparens til gavn for brugerne og forbipasserende i
gademiljget.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 390 aflyses 88.3 og 85.2 i Lokalplan 328
for det omrade, som Lokalplan 390 omfatter.

Andre kommunale planer og strategier

| Fredericia arbejdes der med beeredygtighed i form af social, gkonomisk og
miljgmaessig baeredygtighed. Det gar der blandt andet gennem en reekke strategier,
der indgar i planlaegningen, herunder Fredericia for Verdensmalene, Principper for
Byfortaetning og Fredericia Kommunes baeredygtighedsveerktgj.

Disse strategier er blandt andet indarbejdet i denne lokalplan ved, at kulturen og

idraetten er bragt ind i byrummet gennem samskabelse og med fokus pa
mangfoldighed og plads til mennesker med forskellige baggrunde.
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Der i er projektet blevet arbejdet med bygningens bidrag til omradets samlede
herlighed - ogsa udenfor lokalplanomradet. Bygherre arbejder med materialer med
lang levetid og mulighed for genanvendelse, herunder tree og tegl.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Inden for lokalplanomradet er bebyggelsen Ungdommens Hus pa adressen
Norgesgade 46A jf. Fredericia Kommuneplan 2021 - 2033 registreret med en
SAVE-veerdi (bevaringsveerdi) pa 4. En SAVE-veerdi pa 4 betyder, at bygningen i
kraft af sin arkitektur, kulturhistorie og handveerksmaessige udfarelse er et lokalt
fremtreedende eksempler indenfor sin slags og er umistelige for en helhed.

Lokalplanen fastleegger Ungdommens Hus som bevaringsveerdig, hvilket
indebeerer, at bygningen hverken ma aendres, ombygges eller nedrives.

Bevaringsveerdige bygninger er sikrede gennem "Lov om bygningsfredning og
bevaring af bygninger”.

Kommuneatlas Fredericia indeholder generelt en vurdering af bevaringsveerdien af
de bygninger, som er opfart far 1940, dog er enkelte nyere bygninger tilfgjet.
Bevaringsvaerdien angives pa en skala fra 1 til og med 9, med 1 som den hgjeste
veerdi. Bygninger med den hgjeste veerdi 1 vil som oftest veere fredede bygninger
eller folkekirker. Bygningerne med veerdierne 2 til og med 4 er de bygninger, som i
kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og handveerksmeessige udfarelse, er
fremtreedende eksempler inden for deres slags.

Bevaringsveaerdig bebyggelse fremgar af kortbilag 3 og 4.

Kystneerhedszonen/Den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger ca. 200 m fra Lillebzelt og dermed indenfor den kystnzere
del af byzonen. Derfor skal der i forbindelse med lokalplanlsegningen redeggares for,
om bebyggelse og anleeg i lokalplanomradet vil pavirke kysten visuel.

Lokalplanomradet er omgivet af bymaessig bebyggelse i varierende hgijder.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet vil ikke fremsta hgjere end den
eksisterende, omkringliggende bebyggelse, idet lokalplanen indeholder
bestemmelser for bebyggelseshgjden og volumen. Pa den baggrund vurderes det,
at der ikke vil forekomme nogen veesentlig pavirkning af byens kystprofil, og der er
derfor ikke udfart visualiseringer af bebyggelsens indpasning i kystprofilen.
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Bilag IV-arter

EU har udpeget en gruppe dyre- og plantearter, der er seerligt sarbare og truede.
Arterne fremgar af Habitat-direktivets bilag 1V, og de kaldes derfor i daglig tale for
bilag IV-arter. En raekke dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag 1V,
kan have levested, fadesggningsomrade eller sporadisk opholdssted pa arealer
omkring projektomradet. Det er Fredericia Kommunes vurdering, at falgende arter
potentielt kan forekomme indenfor eller i neerheden projektomradet: Spidssnudet
fra, markfirben, stor vandsalamander, lgvfrg, odder, brunflagermus,
dveergflagermus, langgret flagermus, sydflagermus og vandflagermus.

Flagermus har egnede yngle- eller rastelokaliteter ved skove, saerligt aeldre treeer,
og der fourageres ofte ved leehegn, smaskove, haver og bygninger, greesarealer,
vandflader og vandigb. Lokalplanen omfatter ikke feeldning af aeldre treeer, som kan
vaere mulige overvintringssteder for flagermus. Det vurderes derfor ikke at veere
risiko for negativ pavirkning af flagermus.

Markfirben, der foretreekker solvendte sandede skraninger med lav vegetation,
treeffes pa heder, klitter, overdrev og rastofgrave, vej- og jernbaneskraninger. Der er
ikke sadanne sandede skraninger nzer projektomradet, og det ansggte vurderes
ikke at have vaesentlig indflydelse pa opholdssteder, der matte veere i naerheden af
lokalplanomradet.

Stor vandsalamander og lgvfrger holder til ved solbeskinnede, rene vandhuller med
god planteveekst, helst i eller i naerheden af skov. Arten findes sjeeldent i vandlgb og
i vandhuller med fisk, som aeder aeg og unger. | vinterhalvaret overvintrer de
frostfrie steder som f.eks. brgnde, kaeldre mv. Der er ikke observeret stor
vandsalamander eller lgvfrager i lokalplanomradet.

Spidssnudet frg kan yngle i vidt forskellige vadomrader fra sma solbeskinnede og
lavvandede vandhuller, langs bredden af sger til overskyggede ellesumpe. Frgerne
bliver relativt teet pa deres ynglelokaliteter. Der er ikke registreret spidssnudet frg i
projektomradet, og det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa eventuelle
vandhuller nzer lokalplanomradet.

Odderen lever i tilknytning til vddomrader. Den findes i stillestdende og rindende
vand, bade salt- og ferskvand. Odderen findes iseer ved sger og moser med store
rarskovsomrader. Det ansggte vurderes ikke at have indflydelse pa eventuelle sger,
moser eller fjorden.

Pa baggrund af ovenstadende vurderes det, at tiltagene i Lokalplan 390 ikke vil yde
skadelig virkning pa en mulig bestand af Bilag IV-arter eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader for de naevnte arter.
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Fredericia Kommune vurderer derfor samlet, at der ikke er sandsynlighed for, at
tiltagene i Lokalplan 390 vil pavirke mulige Bilag IV arter negativt.

Klima og baeredygtighed
Klimatilpasning

Fredericia Kommune har i 2014 udarbejdet en klimatilpasningsplan, der udpeger 39
sakaldte risikoomrader i forhold til oversvemmelser forarsaget af regnvand.
Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 1.

Klimatilpasningsplanen har ligeledes udpeget 16 risikoomrader i forhold til
oversvgmmelser fra havet. Lokalplanomradet er prioriteret som nr. 1.

Formalet med at udfare en risiko- og prioriteringskortleegning er at udfare en
egentlig risikoberegning af oversvgmmelseshyppighed og potentiel skadesveerdi
som falge af oversvemmelse. Beregningerne af risiko for tab af veerdier anvendes
til at prioritere omraderne i kommunen. Prioriteringerne er saledes udtryk for, hvor
der opnas starst effekt af investeringer i klimatilpasning og forebyggelse af
oversvgmmelser.

Ifglge de generelle rammebestemmelser om klimatilpasning i kommuneplan 2021-
2033 skal der i lokalplanleegningen indarbejdes krav til nye bebyggelser, sa de
ligger i et niveau, hvor de ikke bliver oversvgmmet ved ekstrem regn. Derudover
kan der i byggesagsbehandlingen stilles krav til afledning af vand, sa omgivelserne
og huset sikres bedst muligt imod uvedkommende vand.

For de omrader, der er udpeget som risikoomrade, kan lokalplaner stille krav om at
haeve sokkelhgjden i forhold til niveauplanet.

Ved lokalplanlaegning skal de ngdvendige behov for klimatilpasning indarbejdes i
lokalplanen og der skal tages stilling til:
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e Bebyggelsens placering pa grundene, herunder terraenhgijde, sokkelkoter og
landskabelig indretning.

« Krav om hgjvandssikring af nyt byggeri i eksisterende kystneere boligomrader.

 Arealudleeg til granne omrader, regnvandsbassiner og kanaler, som kan aflaste
kloaksystemet (tilbageholdelse, opmagasinering og fordampning).

* Omfang af befeestede arealer.

o Muligheder for klimatilpasningstiltag i form af fx grenne tage, beplantning,
regnvandsbede, grgfter m.v.

« Om veje og parkeringsarealer kan udformes sa de kan tilbageholde vand ved
skybrudshaendelser eller stormflod.

e Om byrum, friluftslivsanleeg og grenne omrader kan indrettes multifunktionelt
saledes de ogsa kan fungere som vandreservoir i forbindelse med skybrud eller
stormflod.

| lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser omkring indgangskoter og gulvkoter
for at sikre mod oversvgmmelser.

Grgnne tage

Lokalplanen muligger, at der etableres "grgnne tage”. "Grgnne tage” er tage
deekket med bevoksning af graes eller sedum-arter, der optager og fordamper op til
1/3 af nedbgren pa taget og aflaster dermed spildevandssystemet. "Gragnne tage”
medvirker desuden til at kgle bygningen om sommeren og holde pa varmen om
vinteren. Lokalplanen muligger, at regnvand fra tage ma opsamles og genanvendes
til f.eks. toiletskyl.

Med henvisning til kommunens klimatilpasningsstrategi opfordrer Fredericia
Kommune desuden til, at der etableres lgsninger til aflastning af
spildevandssystemet.

Baeredygtighedsveerktgj

Der er, som en del af projektafklaringen, udarbejdet en vurdering af projektet i
forhold til baeredygtighed. Til dette formal er benyttet Fredericia Kommunes
beeredygtighedsveerktgj. Resultatet kan ses under fanen Baeredygtighedsveaerktg;.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger. Der er
ingen nuvaerende og forventes ingen fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
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Trafikstgj

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget stgjvurderinger og
eventuelle konsekvenser af trafikstgjen fra Norgesgade. Da lokalplanens
anvendelse til street sport ikke er stgjfglsom anvendelse, men i sig selv kan veere
en stgjende aktivitet, vurderes det, at trafikstgj ikke vil pavirke anvendelsen.

Virksomhedsstgj

Virksomheder, der etablerer sig inden for lokalplanomradet, ma ikke pafare
omgivelserne et stgjniveau, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for virksomhedsstg;j.

Greenseveerdierne fastsaettes savel i forhold til lokalplanomradet som i forhold til
naboomrader, afheengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i
Fredericia Kommunes Vandforsyningsplan 2010-2021.

Varmeforsyning

Ved planlaegning af lokalplanomradets varmeforsyning prioriteres tilslutning til
kollektivt varmeforsyningsanlaeg, da lokalplanomradet ligger inden for omrade
udlagt til kollektiv varmeforsyning. Efter Fredericia for Verdensmalene og Klimaplan
2020 vil vi arbejde for fortsat udvikling af fiernvarmesystemet ifglge de generelle
rammebestemmelser for varmeforsyning. Der er en forsyningsledning for
fiernvarme i lokalplanomradet langs Holstensvej og Norgesgade.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Fredericia Kommunens Spildevandsplan. Ny
bebyggelse skal tilsluttes spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i
overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spildevandsplan.

Den maksimale tilladte befeestelsesgrad, der omfatter bygningernes grundareal og

befeestede arealer som f.eks. vej-, parkerings og opholdsarealer indenfor
lokalplanomradet, fremgar af spildevandsplanen.
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Tag- og overfladevand

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for
lokalplanomradet svarende til en befaestelsesgrad pa 60, som angivet i Fredericia
Kommunes Spildevandsplan. | den forbindelse kan det blive ngdvendigt for
forsyningen at etablere ledningsanleeg (pumpestationer, kloakledninger, bassiner
mv.) pa private arealer. Det areal, som skal anvendes til regnvandsbassin(er)
afgives vederlagsfrit af bygherre til Fredericia Spildevand og Energi A/S. Placering
af areal og starrelse skal koordineres med Fredericia Spildevand og Energi A/S.
Ved etablering af ledningsanlaeg sikrer Fredericia Spildevand og Energi A/S disse
anleeg pa privat ejendom med en tinglyst servitut.

Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal der derudover, inden for den enkelte
matrikel, etableres anlaeg til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og
overfladevand for det areal som overstiger befeestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belsegning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning og dermed forgger
den overfladiske afstramning, dvs. hvor vandet strammer af f.eks. tagflader,
asfalterede og flisebelagte omrader.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lgsninger til bortskaffelse af tag- og
overfladevand. Lgsninger kan eksempelvis veere etablering af grgnne tage (tage
tilplantet med sedum eller anden vegetation).

Tag og overfladevand fra lokalplanomradet kan som udgangspunkt ikke nedsives,
da en del af omradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 og vidensniveau
2.

Renovation/affald

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Fredericia
Kommunes geeldende regulativer om affald.
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Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggarelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder. Hvilke, det i givet fald drejer sig om, vil fremga af dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udfarelse af vejanlaeg
inkl. afmeerkning, overkgrsler m.m., der kan have veesentlig betydning for feerdslens
sikkerhed og afvikling (jf. Feerdselslovens § 100).

Arkeeologiske forhold

Jeevnfgr Museumslovens § 25 kan bygherren forud for igangsaetning af
anleegsarbejder anmode Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende
sandsynligheden for fund af arkeeologisk betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkeeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal jordarbejdet standses i det
omfang de arkaeologiske levn bergres, og Vejle Museum skal underrettes
(Museumslovens § 27). Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om
jordarbejdet kan fortseette eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Med hensyn til de finansieringsmeessige forhold henvises til Museumslovens 88 26
og 27.

Fortidsmindebeskyttelse

Den vestlige del af lokalplanomradet ligger i neerheden af Fredericia Volde, der er et
fredet fortidsminde.

Efter Naturbeskyttelsesloven ma der ikke ske aendringer inden for 100 meter
omkring synlige fortidsminder uden tilladelse. Formalet med
fortidsmindebeskyttelseslinjen er, at sikre fortidsmindernes betydning som
landskabselementer, herunder fortidsmindernes betydning som monumenter og
indsynet til og udsynet fra fortidsminderne.

Lokalplanen aendrer ikke pa de fysiske forhold indenfor

fortidsmindebeskyttelseslinjen, da den ikke udlaegger arealer til bebyggelse eller
beplantning af stgrre omfang indenfor de 100 meter fra volden.
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Naturbeskyttelseslovens § 18 forvaltes af kommunen, og denne har i seerlige
tilfeelde mulighed for at dispensere fra bestemmelserne. Slots- og Kulturstyrelsen er
klageberettiget i forhold til kommunernes afggrelser.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med
Fredericia Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal
ske i overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende Regulativ for
erhvervsaffald.

Regionen har kortlagt omradet som forurenet pa vidensniveau 1 og 2 i 2003.
Undersggelsen viste forhgjet indhold af olieprodukter, PAH samt bly.

Kortleegningen betyder, at der som udgangspunkt vil skulle indhentes tilladelse efter
jordforureningslovens 88, inden der kan gives tilladelse til etablering af de nye
street sport faciliteter. Kortleegningen betyder ogsa, at der ikke ma nedsives
overfladevand pa grunden, og at jord fra bygge- og anleegsarbejder pa
ejendommen skal handteres og flyttes i overensstemmelse med en
jordhandteringsplan, der er godkendt af kommunen.

Den til enhver tid geeldende kortlaegning efter Jordforureningsloven kan ses pa
Fredericia Kommunes hjemmeside eller paA Danmarks Miljgportal.

Hvis der under bygge- og anleegsarbejder treeffes tegn pa jordforurening, der ikke
er afdeekket ved tidligere undersggelser, som kommunen er bekendt med, skal
arbejdet stoppes, og kommunen straks underrettes. Kommunen vil herefter tage
stilling til, om forureningen har betydning for omradets kortlaegning og det aktuelle
projekt.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at indhente oplysninger om samtlige
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom p4, at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende
omrade.
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Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.
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Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)”
indeholder kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport.
Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn
I planlaegningen og at fremme beeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opfarelse af store
og miljgbelastende projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade. For planer, som fastleegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre eendringer i geeldende planer,
skal der kun udarbejdes en miljgrapport, hvis de antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

For at afggre, om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, er der foretaget
en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet
hart.

Screeningsafggrelse

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi
planen kun fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Lokalplanbestemmelser
Lokalplan 390 - Street Sport ved Ungdommens Hus.

I henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtgarelse nr. 1157
af 1. juli 2020 ), fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.
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§ 1 Formal

81.1
Lokalplanens formal er at:

« fastlaegge omradet til offentlige formal.

e muliggare opfarelsen af en aktivitetshal til
street sport.

 sikre at nybyggeriets udformning og
materialer indpasses den omgivende

bebyggelses karakter.

 at sikre at bevaringsveerdig bebyggelse ikke
nedrives.

« at sikre en stiforbindelse gennem omradet.
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§ 2 Omrade og zonestatus

Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa
kortbilag 1 - Lokalplanens afgreensning, og
omfatter matrikel nr. 789h og dele af matrikel nr.
726a, 786, 787, 789D, alle Fredericia Bygrunde.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker,
der efter 25. november 2022 udstykkes,
arealoverfgres eller matrikuleres inden for
lokalplanomradet.

Zoneforhold

§2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone.
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8 3 Anvendelse

§3.1

Omradet fastlaegges til offentlige formal,
herunder faciliteter til street sport og andre
fritids- og kulturaktiviteter.

Lokalplanomradet ma desuden anvendes til
erhverv i miljgklasse 1 og 2. Erhverv skal veere
udadvendte funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, der skannes at veere
forenelige med anvendelsen til street sport og
andre fritids- og kulturaktiviteter. Der teenkes
eksempelvis pa kreative veerksteder, klinik,
tegnestue og mindre cafeer samt
virksomhedstilknyttede forretninger, der skannes
forenelige med offentlige institutioner og
eksisterende omkringliggende boliger.

§3.2

Inden for lokalplanomradet ma der etableres
anleeg og mindre bygninger til omradets
tekniske forsyning, herunder miljgstationer.

§3.3

Det samlede maksimale bruttoetageareal til
butiksformal inden for lokalplanomradet er
250 m2.
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Note

Se §7.8 for maksimal
bruttoetageareal for den
enkelte virksomhedstilknyttede
forretning.
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8 4 Udstykning

Ingen bestemmelser.



8 5 Vej, sti og parkering

Veje

85.1

Overkgrsler skal placeres i princippet som vist
pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold. Endelig
placering af vejadgang fastleegges under
vejprojekt.

§5.2

Der udleegges, i princippet som vist pa kortbilag
4 - Fremtidige forhold, areal til vej A-B i en
bredde p& minimum 11 meter. Endelig placering
og udformning af vejudleeg fastleegges under
vejprojekt.

§5.3

Inden for lokalplanomradet skal der sikres
vendemulighed for lastbiler, renovationsvogne
og busser pa minimum 13,7 m safremt der ikke
er mulighed for gennemkagrsel.

Stier

§5.4

Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag
4 - Fremtidige forhold, areal til fglgende sti:

e Stia-b
pa minimum 4,0 meter. Anlaegsbredde péa 3,0

Cykel- og gangsti. Udlaegsbredde

meter.
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Note

Ved vej- og stitilslutninger og i
kurver skal der sikres de
ngdvendige oversigtsarealer,
jf. geeldende vejregler.

Jf. Feerdselsloven 8100 skal
vejprojekt, evt. inkl.
belysningsprojekt, godkendes
af Fredericia Kommune, som
er vejmyndighed, og
Sydgstjyllands Politi. Far
vejprojektet er godkendt, kan
der ikke udstedes bygge- og
eller udstykningstilladelse.
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@vrige stier skal anleegges med en bredde pa
minimum 1,5 meter.

§5.5

Stien a-b skal anlsegges med fast belsegning,
eksempelvis i form af asfalt eller fliser.

@vrige stier ma udover fast belaegning
anlaegges med grus.

85.6
Stien a-b skal udleegges som offentlig sti.

Bilparkering

§5.7

Inden for lokalplanomradet/delomradet skal der
reserveres areal til bilparkering svarende til
minimum:

Retningsgivende bilparkeringskrav:

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til offentlige
formal.

e 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal til liberale
erhverv, administrative erhverv

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andet
erhverv*

Heraf skal der etableres parkeringspladser til
handicapegnede karetagjer sdsom personbiler,
kassevogne og minibusser. Antal, stgrrelse og
udformning af disse fastseettes i
byggetilladelsen.

*Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser
fastseettes i hvert enkelt tilfeelde under
hensyntagen til aktiviteters og virksomhedens
art, antal beskaeftigede mv. og saledes, at der
udlaegges forngdne reservearealer til opfyldelse
af et muligt fremtidigt behov.
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Note

Handicapvenlige p-pladser er
pladser med et brugsareal pa
hhv. 3,5 x 5,0 m for
handicapbiler og 4,5 x 8,0 m
for handicapbusser af hensyn
til minibusser med lift bagpa.



*Hvis der etableres p-pladser med fleksibel
anvendelse, sa kan det vurderes om p-kravet
kan nedseettes.

§5.8

Parkeringspladser skal anleegges med kgrefast
belaegning. Der kan eventuelt anvendes
permeabel belaegning som eksempelvis
graesarmeringssten eller lignende.

Cykelparkering

§5.9

Inden for lokalplanomradet skal der reserveres
areal til cykelparkering svarende til minimum:

e 3 pladser pr. 10 personer til offentlige
formal/idreetshaller.

¢ 1 plads pr. 100 m? etageareal til erhverv og
udvalgsvarebutikker

Det ngjagtige krav til antal
cykelparkeringspladser fastseettes i hvert enkelt
tilfeelde under hensyntagen til den konkrete
anvendelse.

§5.10

Cykelparkering skal placeres i naerheden af
indgange. En del af cykelparkeringen skal
placeres indenfor den pa kortbilag 4 -
Fremtidige forhold fastlagte kantzone A. Dette
fremgar ogsa af bestemmelse § 9.2 om
kantzoner.
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§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1

Kabler, rar og ledninger til omradets tekniske
forsyning skal fremfgres som jordkabler.

§6.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv kloak- og
vandforsyning.

8§6.3

Af hensyn til at sikre omradet mod
oversvemmelse, eksempelvis ved kraftige
regnhaendelser, skal overfladevand fra veje,
tagflader, befaestede opholdsarealer og
lignende, i det omfang den maksimale
befeestelsesgrad overskrides, forsinkes eller
tilbageholdes pa den enkelte grund.

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er
60%, hvilket fremgar af Fredericia Kommunes
spildevandsplan.

§6.4

Tag- og overfladevand ma opsamles og
genbruges. Tagvand ma tilsluttes
regnvandsanlaeg.

§6.5

390 - Street sport ved Ungdommens Hus

Note

Fredericia Kommune opfordrer
til alternative lgsninger til
bortskaffelse af tag- og
overfladevand. Lgsninger kan
eksempelvis veere etablering
af granne tage (tage tilplantet
med sedum eller anden
vegetation), regnvandsbed,
faskiner mv..

Anlaeg til nedsivning af
overfladevand fra tage og
beleegninger kan etableres pa
egen grund, hvor dette er
muligt, og kraever en tilladelse
fra kommunen.

Note



Udendgars belysning, herunder vej- og Der henvises til Fredericia
stibelysning, skal etableres og udformes, sa der Kommunes belysningsplan
ikke forekommer bleending eller oplysning af 2017.

boliger og naboarealer.

86.6

Anlaeg til indvinding af solenergi ma ikke
etableres pa terraen, men skal integreres i
bebyggelsens arkitektur.
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
§7.1

Der ma maksimalt opfgres 1500 m?
bruttoetageareal inden for byggefelt A.

8§7.2

Der ma opfgres mindre bygninger med et samlet
omfang pa maksimum 300 m2. Den enkelte
mindre bygning ma ikke overstige 60 m?2.

Placering

§7.3

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelt
A. Tagudhaeng ma overskride byggefelt A med
0,25 m, sa leenge tagudhaeng holdes inden for
lokalplanafgreensningen.

§7.4

Mindre bygninger ma bade placeres indenfor
byggefelt A og pa det markerede areal til mindre
bygninger som begge fremgar af kortbilag 4.
Teknikbygninger og renovation kan placeres
udenfor det markerede areal, dog ikke inden for
fortidsbeskyttelseslinjen (kortbilag 3).

Mindre bygninger ma placeres i skel.

87.5

Inden for byggefelt A er der vist pabudte
facadebyggelinjer mod Norgesgade og mod
nord. Inden for byggefelt A skal facader
placaeres i de pabudte facadebyggelinjer.
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Note

Mindre bygninger kan
eksempelvis veere cykelskure,
overdaekninger,
teknikbygninger, mure,
pavilloner, containere,
drivhuse og lignende.

Note

Bestemmelsen skal sikre, at
der skabes en klar visuel
facadelinje til at indramme
gaderummet.



Facadebyggelinjer ma rykkes 0,5 m sa laenge
de er parallelle med facadebyggelinjer, der
fremgar af kortbilag 4.

Hgjde

8§7.6

Facaden mod Norgesgade skal variere i hgjde,
saledes at facaden danner mindst to
gavltrekanter med en tagskaering mellem kote
8,5-9,5 (DVR 90) og en tagrygning pa mellem
kote 12,50-13,50 (DVR 90).

Intet punkt pa ny bebyggelse ma overstige kote
13,50 (DVR 90).

Undtaget herfra er tekniske bygningsdele,
elevatortarne, tagvindueskonstruktioner og
lignende, som ma opfares i op til 1,0 meter over
den maksimalt angivne kote.

Mindre bygninger ma ikke overstige en hgjde pa
4 m.

Bevaringsveerdige bygninger

§7.7

Bevaringsveerdig bebyggelse med
bevaringsveerdi fra 1 til og med 4 ma ikke
nedrives, ombygges, tilbygges eller pa anden
made aendres uden byradets tilladelse.
Eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse er
angivet pa kortbilag 4 - Fremtidige forhold.

Virksomhedstilknyttede forretninger

87.8 Note

Det samlede maksimale bruttoetageareal til En virksomhedstilknyttet
butiksformal inden for lokalplanomradet er forretning er en mindre butik til
250 m2. salg af egne produkter i
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Den enkelte butik/forretning ma maksimalt tilknytning til en virksomheds
udggre 100m2. produktionslokaler.
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8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader

§8.1

For ny bebyggelse indenfor byggefelt A geelder,
at facader skal udfares i:

o Tegl. Tegl skal veere blank mur eller
skeermtegl i r@dlige nuancer og ma ikke veere
indfarvet eller overfladebehandlet.

Alle facader ma delvist begrgnnes med
facadebeplantning.

Mindre facadedele, vindfang, karnapper eller
lignende ma udfgres i :

o Tree. Tree skal veere ubehandlet,
varmebehandlet eller oliebehandlet med
pigmentlgs olie.

 Rustfrit stal.

e Aluminium.

e Glas.

Mindre facadedele ma ikke, gennem
eksempelvis lakering, opna en anden farve end
materialets naturlige farve medmindre, det er en
farve pa gratoneskalaen. Ved mindre
facadedele forstas et areal, der er mindre end
1/3 af den enkelte facades areal.

For ny bebyggelses vestlige facade geelder, at
mindre facadedele, udover de ovennaevnte
materialer, desuden ma udfgres som pudsede
facader.

88.2
Hovedindgang til ny bebyggelse indenfor

byggefelt A skal placeres ved nordlig eller vestlig

facade med en afstand til Norgesgade pa

390 - Street sport ved Ungdommens Hus

Note

Facader for eksisterende
bevaringsveerdig bebyggelse
er reguleret gennem Lokalplan
328 - Facader og Skilte i
Fredericia Bymidte.

Bemeerk at det i Lokalplan 328
84.2 kreeves at ny bebyggelse
skal udformes med et
selvsteendigt facadeudtryk pa
hver ejendom. Mod offentlig
vej skal bygningsfacader over
20 meters leengde variere i
udtryk og/eller hgjde og ma
ikke fremst& med ubrudte og
monotone facader. Disse
facader skal udfgres med en
lodret opdeling i enheder &
maksimalt 20 meters laengde.
Desforuden skal der, for hver
opdeling af facaden, ske et
skift i eksempelvis materiale,
farve, ornamentik eller
lignende.
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minimum 19,0 meter malt langs facaden pa ny
bebyggelse.

Ny bebyggelse skal jf. 8 7.6 opfares med

gavltrekanter. Gavltrekanter skal veere orienteret

i samme retning som pa Ungdommens Hus, det
vil sige mod @st og vest.

Ny bebyggelses gstlige facade mod
Norgesgade ma maksimalt udgares af 50 %
blank mur og skal udggres af minimum 1/3
vinduer.

Ny bebyggelses vestlige facade skal brydes af
et indgangsparti, der er minimum 2,0 meter
bredt og 2,3 meter hgijt.

§8.3

Mindre bygninger ma udferes i andre materialer
og farver end hovedbebyggelsen og
eksisterende bevaringsveerdig bebyggelse.

Indgangs- og gulvkoter

§8.4

Gulvkote i ny bebyggelse indenfor Byggefelt A
skal veere mellem kote 2,30 og kote 2,70
(DVR90). Undtaget herfra er udformning af gulv,
som er ngdvendig for hallens sportsaktiviteter.

Vinduer

88.5

For facade mod Norgesgade indenfor byggefelt
A, som fremgar af kortbilag 4 - Fremtidige
forhold, geelder det at:
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Note

Sekundeere bygninger kan
eksempelvis veere cykelskure,
affaldsskure, overdaekninger,
teknikbygninger, mure,
pavilloner, containere,
drivhuse og lignende.

Note

Udformning af gulv, som er
ngdvendig for hallens
streetsport-aktiviteter kan
eksempelvis veere skumgrave
eller "bowls" i forbindelse med
skate-areal eller lignende.

Note

Facaden mod Norgesgade ma
ikke fa karakter af mur.



¢ Vinduer, der er placeret under kote 5,50
(DVR90), skal veere uden brystning og skal
have en hgjde pa minimum 2,0 meter og en
bredde pa minimum 1,5 meter, saledes at der
gives indkig fra gaden.

e mindst 50 % af vinduesarealet skal placeres
mellem kote 2,5 og 5,5.

Vinduer i stueetagen skal veere i klart glas og
gennemsigtige, sa der opnas en visuel kontakt
til funktionerne i stueetagen, dog under hensyn
til indretning og drift og deraf falgende behov for
tillukning. Vinduer i stueetagen ma ikke
tilklzebes folier med reklamer, logoer,
afskeermning eller lignende.

Tage

88.6 Note

Tage pa ny bebyggelse indenfor byggefelt A skal Et savtakket tag bestar af flere

udfgres som savtakket tag, men ma afsluttes sammenhaengende

som modfaldstag. Tage ma ikke veere med saddeltage /

nogen form for valm. asymmetriske saddeltage.

Tage pa ny bebyggelse skal have en heeldning Et modfaldstag er med indad-

pa mellem 25 og 30 grader. heeldene flader. Det vil sige
hvor tagfladen haelder i retning
mod tagets midte.

88.7

For ny bebyggelse indenfor byggefelt A geelder,
at tagbeklzedning skal veere et af fglgende
materialer:

e Tagpap.
o Skifer.

Tage ma desuden etableres som:

e Levende, grgnne tage, det vil sige tilplantet
med sedum eller anden vegetation.

e Energiproducerende anleeg, der udger selve
taget.
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Mindre tagpartier som eksempelvis rytterlys eller
lignende ma udfares i andre materialer sdsom:

Rustfrit stal.
Aluminium.

o ftree.

glas.

Mindre tagpartier ma ikke, gennem eksempelvis
lakering, opna en anden farve end materialets
naturlige farve med mindre, det er en farve pa
gratoneskalaen. Ved mindre tagpartier forstas et
areal, der er mindre end 1/3 af den samlede
tagflades areal.

§8.8

Mindre bygninger ma opfagres med en anden
taghaeldning og tagbekleedning end
hovedbebyggelsen og eksisterende
bevaringsveerdig bebyggelse.

Tekniske og energiproducerende anlaeg

§8.9

Energiproducerende anlaeg pa facader skal
fremstad som en integreret del af arkitekturen.

§8.10

Tekniske anlseg som ventilationsanlaeg,
varmepumper og lignende pa facader skal indga
som en integreret del af bebyggelsens
arkitektur, eller afskeermes, sa de ikke er synlige
fra Norgesgade og nabobebyggelse.

§8.11

Ved etablering af anleeqg til indvinding af sol- og
vindenergi pa tag med en heeldning pa 10
grader eller mere, skal anlsegget placeres med
samme heeldning som tagfladen. Anleegget ma
ikke veere haevet mere end 15 cm over tagfladen
eller tagelementet.

§8.12
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Hvis der etableres et anleeg til indvinding af sol-
og vindenergi pa mindre bygninger med
tagheeldninger under 10 grader, ma anleegget
hgjst rage 2,0 m op over tagets hgjeste punkt,
og anleegget skal placeres mindst 1,0 m fra
tagkant.

§8.13

Hvis anleeg til indvinding af solenergi pa mindre
bygninger med tagheeldninger under 10 grader
skeermes bag en brystning, ma anleegget fares
ud til brystningen.

§8.14

Til energiproducerende anlaeg pa tage og
facader ma ikke benyttes reflekterende
materialer, som kan give anledning til
vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne.
Solceller og lign. energiproducerende anleeg
skal veere antirefleksbehandlede.

Bevaringsveerdig bebyggelse

§8.15

Ombygning og vedligehold af bevaringsveerdige
bygninger skal ske som en viderefgrelse af den
eksisterende arkitektur. Der skal anvendes
samme type materialer og farver som den
eksisterende bebyggelse.

Ved udskiftning af vinduer, dgre, facadeteq|,
tagsten, rygningssten eller andre bygningsdele
skal der anvendes samme type som i den
oprindelige bygning, eller de skal veere
karakteristisk for bygningstypen. Tagrender og
nedlgbsrar af plast méa ikke anvendes.

Eksisterende murhuller, vindues- og
dardbninger skal fastholdes, og der ma ikke
etableres nye abninger i eksisterende murveerk.
Dog ma facaden altid tilbageferes til den
oprindelige udformning.
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8§ 9 Ubebyggede arealer

Opholdsareal

§9.1 Note
Der skal anleegges udendgrs opholdsarealer for Opholdsareal defineres som
lokalplanomradets brugere og ansatte. en del af en ejendom eller et

omrades friareal (ubebyggede
areal) der anleegges, eller
planleegges anvendt til ophold,
f.eks. i forbindelse med
rekreative aktiviteter. Der skal
til en bebyggelse udlaegges
opholdsarealer af en
passende stgrrelse ift.
bebyggelsens benyttelse,
omfang og beliggenhed.
Opholdsarealer kan veere
feelles for flere ejendomme.

Kantzoner

§9.2

Der udleegges en kantzone A langs den nye
bebyggelses nordlige facade med en dybde pa
minimum 3 meter malt vinkelret pa facaden og i
princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold.

Kantzonen skal besta af befaestede arealer,
cykelparkering, siddepodier og mindst to

beplantningsbede p& hver mindst 1m?2.

Befaestede arealer indenfor kantzonen skal
udfgres i natursten og/eller betonsten.

§9.3

Der udlaegges en Kantzone B til afskeermende
beplantning med en bredde pa minimum 2 m i
princippet som vist pa kortbilag 4 - Fremtidige
forhold. Kantzonen til beplantning ma ikke veere
til gene for trafikken. Beplantningen skal veere
levende hegn. Alternativt kan der opfgres fast
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hegn eller espalier, begge udfart i tree, som
beplantes med klatre og/eller slyngplanter.
Hverken beplantning, fast hegn eller espalier ma
overstige 2,5 m i hgjden.

Invasive arter

§9.4

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke plantes
arter, der er ugnskede i den danske natur.

Bevaringsveerdige treeer

§9.5

Det eksisterende piletrae, som fremgar af
kortbilag 4 - Fremtidige forhold, fastleegges med
lokalplanen som bevaringsveerdigt.
Bevaringsveaerdige treeer skal bevares og ma
ikke feeldes, sa leenge traeerne ikke vurderes at
indebeere en risiko for omgivelserne.

Indenfor en radius af minimum 5 meter fra
stammen ma der ikke kares, graves eller fyldes
jord pa. Der ma ikke etableres belaegninger og
der ma ikke veere oplag. Derudover ma der ikke
etableres andre anleeg eller aktiviteter, som kan
gdeleegge treeets stamme, rgdder og gvrige
vaekstbetingelser.

For at beskytte treeerne under byggemodning og
I byggeperioden skal treeerne afskeermes af
byggepladshegn i en radius af minimum 5 meter
fra stammen.
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Note

Der henvises til Miljg- og
Fadevareministeriets liste over
invasive arter.

Note
Eksempel fra anden lokalplan

De pa tegning 7c viste
bevaringsvaerdige traeer ma,
udover saedvanlig

pleje, ikke beskeeres eller
feeldes

Teknik- og Miljgudvalget kan
dispensere til beskaering eller
feeldning af

et tree efter en vurdering af
treeets alder, starrelse,
karakter, placering

og sundhedstilstand. Der kan
blive stillet krav om
genplantning, men

det geelder ikke, hvis et tree er
sygt, dadt eller faldet i en
storm.

En ejer har pligt til at passe pa
et bevaringsveerdigt tree.
Beskadiges

det, er det at betragte som en
feeldning eller beskeering, der
skulle

have veeret sggt dispensation
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til. 1 den situation kan der
kreeves genplantning.

For at forhindre
jordkomprimering bar
eksisterende og kommende
haver, andre grgnne arealer
samt eksisterende traeers
vaekstzoner

beskyttes mod tung trafik,
byggepladsetablering og
byggematerialeoplagring i
nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden
anbefales det, at treeers dryp-
og veekstzoner beskyttes i
samme perioder.



8 10 Terreenregulering

§10.1

Terraenregulering skal ske med blgde overgange
uden anvendelse af stgttemure eller terrassering
af landskabet. Hvor skraningsanlaeg er
nagdvendige, ma disse ikke gives en stejlere
haeldning end 1:4.
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning

811.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

¢ Feerdsels- og parkeringsarealer inden for
omradet er anlagt og cykelparkering er
etableret.

e Ngdvendige anlzeg til handtering af tag- og
overfladevand er etableret.

e Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning

har fundet sted.

o Der er etableret stgjdeempende
foranstaltninger, medmindre det kan

dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejledende

stgjgreenseveerdier for stgj er overholdt.
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Note

Hvis de naevnte anlaeg ikke
hensigtsmeaessigt kan
feerdiggares forinden
ibrugtagen af bebyggelse, vil
der efter en konkret vurdering
veere mulighed for, at der
stilles vilkar til faerdiggerelsen
inden for en fastsat frist, dog
kun mod sikkerhedsstillelse.

Stgjdeempende
foranstaltninger skal veere
etableret som en del af
byggemodningen inden
godkendelse af udstykning
kan finde sted. Udstykkes
omradet ikke, skal
stgjdeempende
foranstaltninger veere etableret
inden ny bebyggelse og
gendret anvendelse af
eksisterende bebyggelse ma
tages i brug.



8 12 Servitutter

Ingen servitutter ophaeves ved vedtagelsen af indevaerende plan.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

Delvis ophaevelse af Lokalplan nr. 270

§13.1

Lokalplan nr. 270 - Ungdomsboliger ved
Ungdommens Hus, vedtaget d. 30. april 2007 af
Fredericia Byrad, ophaeves for det omrade,
lokalplan nr. 390 omfatter ved den endelige
vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan nr.
390.

Delvis ophaevelse af Lokalplan nr. 328

§13.2

De 2 bestemmelser, 88.3 og 85.2, i Lokalplan nr.

328 - Facader og Skilte i Fredericia Bymidte,
vedtaget d. 5. oktober 2020 af Fredericia Byrad,
ophaeves for det omrade, lokalplan nr. 390
omfatter ved den endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplan nr. 390.

390 - Street sport ved Ungdommens Hus

Note

Det er hensigten at ny
bebyggelse skal kunne
opfares i murveerk, tree eller
en kombination af disse.

Fra LP328 ophaeves:
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e 88.3 - "Til tagbekleedning pa

tage med en haeldning pa
20 grader eller derover ma
der kun anvendes tegl eller
skifer."

§5.2 - "Geelder kun
nybyggeri: Facader skal
fremsta som pudset,
vandskuret eller blankt
murvaerk. Mindre
facadedele som f.eks.
glaspartier, vindfang,
karnapper eller lignende
kan udfgres i andre
materialer sdsom metal,
tree, natursten, beton og
glas. Ved mindre
facadedele forstas et areal,
der er mindre end Y4 af den
enkelte facades areal.”



§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

814.1
Endelig_vedtagelse og_bekendtggrelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen. (Jf.
Planlovens § 18).

Eksisterende lovlige forhold

Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendomme i lokalplanomradet kan fortseette
som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anleeg
mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen, eksempelvis lokalplanens formal og
anvendelse. (Jf. Planlovens § 19).

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes
interesser, skal disse underrettes om den
pataenkte dispensation og have 14 dages frist til
at fremkomme med bemeaerkninger herom, far
dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan

Udstykning, byggeri, anlseg og sendret
anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse
af en ny lokalplan.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, som
indholdsmeessigt er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser, fortreenges af
lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).
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Bade private og offentlige tilstandsservitutter,
hvis opretholdelse vil veere i strid med
lokalplanens formal, kan ggres ugyldige, hvis de
specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf. planlovens
8§ 15 stk. 2, pkt. 16).

Aflysningen af en servitut fra tingbogen
forudseetter dog, at der enten foreligger en
begeering eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i
en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom,
nar Fredericia Kommune har givet samtykke
hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke
gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen
eller forudsaetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens
§ 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter,
som paleegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).

Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggere
lokalplanen, kan Byradet, inden for 5 ar efter at
lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at
ekspropriere privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens §
47).

Offentligt omrade

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal.
Det betyder, at ejerne efter Lov om
Planleegning, § 48, under visse
omstaendigheder kan kraeve de pageeldende
ejendomme overtaget af kommunen mod
erstatning.

Der er i planen udpeget bebyggelse, som ikke
ma nedrives uden tilladelse fra byradet. Safremt
der ikke kan opnas tilladelse til nedrivning, kan
ejeren efter Lov om Planlaegning, § 49, under
visse omstaendigheder forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning.
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Midlertidige retsvirkninger

§14.2

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggares,
og indtil den af Fredericia Kommune endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort,
geelder de midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er
udlgbet, kan Fredericia Kommune tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til
lokalplanens indhold, og at der ikke er tale om at
pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i
hajst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.
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Kortbilag



KORTBILAG 1 - Lokalplanafgraensning
é mLTJj il e SIGNATURFORKLARING

Lokalplanafgreensning

Sjeellandsgade

7000ay ¢
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20b
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Fredericia Kommune

Pdy 0 90 m
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Lokalplan LP390

KORTBILAG 2 - Luftfoto

Fredericia Kommune

0 90 m
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Lokalplan LP390

KORTBILAG 3 - Eksisterende forhold

SIGNATURFORKLARING

D Lokalplanafgreensning

Sjeellandsgade I:l Matrikelafgraensning

- Bygning

Bevaringsveerdig bygning
(bevaringsveerdi 4)

y N Vejadgang

= = = Sti

Fredet fortidsminde
(Fredericia Voldanlaeg)

apebsablioN

Fortidsminde- beskyttelsesomrade

- Skov
- Levende hegn
4

—+—+—+—+—+ Jernbane
[ |

Fredericia Kommune

0 90 m

65 390 - Street sport ved Ungdommens Hus © Fredericia Kommune



66

KORTBILAG 4 - Fremtidige forhold

C

Sjeellandsgade

apebsabioN

390 - Street sport ved Ungdommens Hus

Lokalplan LP390

Lokalplanafgraensning
Matrikelafgraensning
Bygning

Bevaringsveerdig bygning

Byggefelt A

Facadebyggelinje

Areal til placering af mindre
bygninger

Vejadgang, principiel placering
Vejudlaeg A-B - principiel

Sti a-b, principiel placering
Kantzone A

Kantzone B

Skov
Bevaringsveerdigt tree

Jernbane, eksisterende

Fredericia Kommune

o

70m
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Miljgvurdering

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer gennemfgrt en screening for, om lokalplanenes pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kraever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplan nr. 390 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand, Iuft, klimatiske faktorer,
materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og
arkeeologisk arv jf. lovens § 10 og bilag 3.

P& baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at forslaget til lokalplan
nr. 390 ikke skal miljgvurderes, da planen kun fastleegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og
ikke fastleegger rammer for fremtidige anleegstilladelser, som kan forventes at fa
veesentlig indvirkning pa miljget jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport har veeret sendt i hgring hos
bergrte myndigheder.

Din mulighed

Afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget er offentliggjort
sammen med lokalplanforslaget og kan paklages. Klagefristen er 4 uger fra
offentliggarelsen.

Klagevejledning vedrgrende miljgvurderingen

Kommunens afgarelsen om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan paklages til
Planklagenaevnet. Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, kan kun retlige spgrgsmal
paklages. Der kan derimod ikke klages over, at byradet burde have truffet en anden
afgarelse.

En klage indsendes ved anvendelse af digital selvbetjening via Klageportalen, der
findes pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du kan logge pa med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen inden
klagefristens udlgb. Nar klagen sendes, betales et gebyr via Klageportalen.
Privatpersoner skal betale ca. 900 kr. Virksomheder og organisationer skal betale
ca. 1.800 kr. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, f.eks. hvis klagesagen farer til, at den
paklagede afggrelse aendres eller ophaeves eller hvis klageren far helt eller delvist
medhold i klagen. Spargsmal om betaling af gebyr og tilbagebetaling af gebyr
afggres af Planklagenaevnet.
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der ikke indsendes via
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
snarest og inden klagefristens udlgb sende din klage med en begrundet anmodning
til kommunen. Hvis du er fritaget for at bruge digital post af kommunen bedes du
oplyse dette i din anmodning. Kommunen videresender herefter din anmodningen
til Planklageneaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan
imadekommes. Du far besked direkte fra Planklagenaevnet om din anmodning
imgdekommes.

Se mere om klageregler, herunder hvad der kan klages over, og hvem der kan
klage, pa Planklagenavnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes Hus
pa www.naevneneshus.dk.
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Miljgoplysnings- og screeningsskema

Plan nr.: Lokalplan 390 — Omrade ved Ungdommens Hus

Planens formal | Formalet med lokalplanen er at muliggere en ny aktivitetshal til streetsport i
forbindelse med Norgesgade 46A, Ungdommens Hus. Byggeriet har et omfang, der
kraever en lokalplan. Desuden fastlaegger lokalplanen Ungdommens Hus som

bevaringsveerdigt.

Eksisterende plangrundlag:

Omradet er omfattet af lokalplan 328 — Skilte og facader.
Lokalplanomradet fastlaegges til offentlige formal herunder uddannelse-
og andre institutioner til sport- og fritid.

Omradet er udlagt til ramme B.BE.1 blandede boliger og erhverv nord og syd for Sjeellandsgade.

Skema status Dato Udfyldt/rev. af Beskrivelse af rev.
Bygherre A

Plan & Byudvikling B Seva Grigoraki
Miljgvurderingsgruppen C

Rev. af projekt D
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Miljo- og Fadevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Miljgparameter % £ ¢ < g & Vurdering/bemarkninger
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Befolkning og sundhed
Indendgrs stgjpavirkning Indendgrs aktiviteter i
Vil planen medfgre, at der sker aendringer i ek3|5teren.de og nyt byggeri
den eksisterende indendgrs stajpavirkning? forventes ikke at @ge den
Hvis de til enhver tid geeldende stajgraenser indendgrs stajpavirkning i
ikke kan overholdes, skal lokalplanen omgivende boliger. Aktiviteter pa
indeholde krav om stagjbegreensende .
foranstaltninger. Jf kommuneplanens X Udear.ealer sa SOI:ﬂ skateboard,
gennerelle rammer for lokalplanlaegning. Det Igbehjul, rulleskgjter mm
kan palaegges bygherre, at udarbejde en planlaegges pé arealer bag ved
stajrapport/foretage stajmalinger byggeri pé arealer laengst vaek fra
boliger, hvorved stgjbelastningen
holdes p& et minimum.
Menneskers sundhedstilstand Der skabes grundlag for et godt
Fx sundhed, belastningsfaktorer sdésom staj, X 0g _at.trakt'Vt milje med fyS'Sk
stresspavirkning, Er der grundlag for et godt aktivitet og feellesskab for barn og
neermilje med klare tilhgrsforhold? unge.
Svage grupper (f.eks. handicappede) X
Friluftsliv/rekreative interesser Lokalplanen muligggr streetsport
Fremmer eller hindrer planen offentlighedens indenders samt ml;'“g_hed for
adgang til grenne omréder, strand, boldbaner, X udendgrsophold pa friarealerne
natur? Skaber planen mulighed for nye, syd for Ungdommens Hus.
udendars ophold?
Begraensninger og gener overfor Det forventes, at bygninger
befolkningen kommer til at virke
Selv om alle greensevaerdier og regler st(a!a.fskaermende,. og at Stgjend_e
overholdes, kan der vaere gener overfor aktiviteter holdes indendgrs og i
naboer eller den gvrige befolkning, fx i form af X mindre omfang udendars pa

skyggepavirkning fra byggeri, begreensende
udsigt, ekstra trafik i omradet, stajende
aktiviteter.

Planens konsekvenser for naeromradets
beboere.

arealer laengst veek fra boliger,
hvorved stgjbelastningen holdes
pa et minimum.

Biologisk mangfoldighed (Flora og fauna)




(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Mindre pavirkning

Ikke relevant
Neutral/ingen
navirknina
Vasentlig
pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

x

Dyreliv

Planteliv,

Biotoper (seerlige arter, eller stgrre bestande)

Sjeeldne, udryddelsestruede el. X
fredede dyr, planter el. naturtyper

| Fredericia Kommune er hele
kommunens areal udpeget som
muligt levested for Bilag 4-arter.
Det betyder, at der forinden der
meddeles tilladelse til et
anlaegsarbejde, skal laves en
vurdering/forundersggelse af, om
et givet omrade er levested for en
eller flere af disse arter. Pa
baggrund af forundersggelsen
laves der en vurdering af hvilket
omfang arten bliver pavirket
(ingen, ringe, betydeligt, m.m.).

Der er inden for lokalplanomradet
ikke registreret levesteder som
kan veere attraktive for bilag 4-
arter.

Natur- og fuglebeskyttelsesomrader X

Tjek for NBL § 15, 16, 17, 18, 19. Er der
interessekonflikter? NST er myndighed ang.
forhold vedr. § 15.

Jkologiske forbindelseslinjer X

Beskyttede naturtyper X

Beskyttede vandlgb X

Grgnne omrader X Eksisterende granne omrader
bevares.

Bygge- og beskyttelseslinjer X Omkring Fredericia voldanlzeg, er

der et fredet fortidsminde, samt
enen
fortidsmindebeskyttelseslinje pa
100 m. Der bygges ikke inden for
denne beskyttelseslinje.
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral/ingen

leninea

NnAvirl

Mindre pavirkning

Vasentlig

pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Pavirker planen muligheden for fremtidig
skovrejsning/nedlaeggelse positivt eller
negativt?

x

Fredninger

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Vurder om planen pavirker veerdifulde
landskabstraek og sammenhaenge. Jf.
kommuneplanen

Seerligt veerdifulde geologiske
beskyttelsesomrader i det abne land
Vurder om planen pavirker seerligt veerdifulde
landskabstraek, National geologiske

interesseomrader og landskabsparker, jf.
kommuneplanen

Rastofomrader

Jordforurening

Er omradet kortlagt? V1, V2. Hvad ved vi?
Tjek Regionens oplysninger. Sag en forurenet
grund www.regionsyddanmark.dk Se under
Jjordforurening.

Regionen har kortlagt omradet
som forurenet pa vidensniveau 1
0g 2 i 2003. Undersggelsen viste
forhgjet indhold af olieprodukter,
PAH samt bly.

Risiko for forurening

Afvejes. Er er risiko for at planen skaber en ny
Jordforurening?

Jordhandtering/flytning
Hvad sker der med eventuel overskudsjord?
Er projektomradet omradeklassificeret?

Er omradet udtaget? Analysefrit? Skal der
udarbejdes jordhandteringsplan?

Arealet er V1/V2 kortlagt, dvs. at
der kreeves §8 tilladelse til
etablering af ny falsom
anvendelse. Omradet ligger ogsa
indenfor omradeklassificeringen.

Vand, klimatilpasning

Overfladevand, herunder pavirkning
af vandlgb og vadomrader



http://www.regionsyddanmark.dk/

Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Hvordan héndteres overfladevand? Hvordan
pavirker planen vandlebene ( genbrug af
regnvand, forsinkelse af regnvand (ex. grenne
tage, mindre flisearealer, nedsivning)?
Udledning af spildevand Omradet ligger indenfor voldene
Er omradet med i spildevandsplanen? Er vi i og er med i spildevandsplanen.
det abne land? Medfgrer planen at der
produceres store maengder spildevand og er X
der tilstraekkelig kapacitet?
Tager planen hgjde for at spildevand
handteres forsvarligt og korrekt?
Grundvandsforhold og risiko for X Der indvindes ikke drikkevand i
forurening af grundvandsressourcen omréadet
Hvordan pavirker planen omrédets
grundvandsforhold?
Indvindes der drikkevand i omradet? Er
omradet beliggende i et indvindingsopland til
et alment vandvaerk? Er omradet udpeget
som OSD?
Klimatilpasning Bla spots ved
Er der risiko for at omradet oversvemmes ved fynsgade/ NolrgeSgade og den
ekstremregnshaendelser, skybrud? langs parkeringspladsen og
Ligger omradet kystnaert? Er der risiko for x indgangsfacaden. Bygning haeves
oversvgmmelse fra havet? Jf og opfares med sokkel.
klimatilpasningsplanen. -

' , 'p. "g P o . Befeestelsesgraden, som i
Hr‘g{’;it/;'r’n'zgzgisn’"gsmag gores der i spildevandsplanen er fastsat til
pref ' 60, overskrides ikke.

Trafik

Trafikafvikling/belastning Der skal foretages en konkret

Fx tilgaengeligheden til omrédet med bil, vurdering af, hvor m?nge bruQe_re

offentlig transport og for cylkende og géende. hallen forventes at fa. Formentlig

@get trafikmaengde? kommer der en mindre forggelse

X bade i fodgeengere, bil- og

cykeltransport, mv. (rulleskgijter,
lebehjul, skateboards, knallert).

Stgj (biler, lastbiler, jernbane). Jf. X

kommuneplanen




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4
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Ved planleegning for stajfalsom anvendelse i Omradet ligger op ad Bane
naerheden af starre veje skal det sikres, at det Danmarks terraen. som anvendes
udendgars stgjniveau ikke overstiger . . ’ ..
kommuneplanens vejledende stajgreenser: til ranger'ng af tog. Aktiviteten er
Rekreative omrader i det abne land, relativt lav, 0g d?rUdover
sommerhusomréder, campingpladser o.1.: planleegges der ikke for
Lden 53 dB stgjfglsom anvendelse.
Boligomréader, barnehaver, vuggestuer, skoler
og undervisningsbygninger, plejehjem,
hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, udendars
opholdsarealer og parker: Lden 58 dB
Hoteller, kontorer mv.: Lden 63 dB
Det kan palaegges bygherre, at udarbejde en
stajrapport/foretage stajmalinger
Energiforbrug X
Sikkerhed Der trafikplanlaegges for
Feerdselsarealer: fx sikres der velafgraensede Iokalplgnomradet med opm?erket
vej- og stiforleb med udsyn og overblik? parkering samt cykelparkering teet
Sikres overskuelige parkeringsforhold? pa indgangspartier. Omradet vil
Belysning: fx sikres der tilstraekkelig X blive belyst. Belysning skal
2ely7(rt1ing, seerligt pa stier, tilpasset omradets bidrage til tryg feerden i og
arader: . gennem omradet. Belysning ma
Vt” o ";deg Op’f"es som et trygt og sikkert dog ikke veere til gene for boliger
sted at feerdes? . .
ved bleending og refleksion.
Risiko for ulykker X
Luft
Luftforurening X
Fx - sundhedsskadelige stoffer CO,
kvaelstofoxider (NOx), svovl, lette kulbrinter
(VOC mm).
- lugt
- partikler (stav)
- braendeovne
Emissioner fra eventuel trafik til og X

fra omradet

@ger planen emissioner fra trafikken? Er det
negativt? Hvornar vil det veere positivt? Bliver
det handteret i planen, hvis det er negativt?




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o)
=5
£
c
5§53 B
Miljgparameter g £ : < . = E Vurdering/bemarkninger
e| 5 e | EE %
P Q ©
o | 59 B "3 o
x q £ 8 .3 x
~ D o0 o0 ~
= Z24d = > of =
Stoj (ekskl. trafik)
Stgj (stejforurening ud over Hallen isoleres saledes, at stgjen
vejledende greenseveaerdier) herfra minimeres og reduceres i
Fx virksomhedsstgj, stajende fritidsanleeg, St?rSt mu“g omfang saledes at de
vindmeller X vejledende stgjgreenser
Ligger omradet teet ved et i kommuneplanen overholdes.
udlagt stilleomrade?
ibrationer mradet ligger op ad Bane
Vibrati Omradet | dB
Danmarks terreen, som anvendes
X til rangering af tog. Aktiviteten er
relativt lav, og derudover
planlaegges der ikke for falsom
anvendelse.
Kulturarv
Kulturhistoriske vaerdier, herunder Ungdommens Hus er en historisk
beskyttede sten og jorddiger godsbanebygning, som formidler
Sten- og jorddiger skal behandles efter historien om industrialiseringen og
museumslovens § 29a (det kreever en X jernbanen i Fredericia. Nybyggeri
dispensation, hvis de skal nedlaegges). opfares derfor med hensyntagen
Hvordan pévirker planen bevaringsveerdige til dette.
helheder, kulturmiljger hvis sadanne findes i
omradet? Indhent evt. udtalelse fra museet.
Kirker X
Isaer betydning for visuel oplevelse. Er der
kirkeneaer og —fjernomgivelser?
Fredede eller bevaringsveerdige Ungdommens Hus er i
bygninger kommuneplanen udpeget med
Tjek kommunenplanens Bilag 1, hvis X bevaringsveerdi 4. Lokalplanen vil
bygninger skal nedrives indeholde bestemmelser, der skal
sikre bevaringen af bygningen.
Ressourcer og affald
Arealforbrug X Omréadet forteettes, der inddrages

ikke ny jomfruelig jord.




Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

Miljoparameter

Ikke relevant

Neutral/ingen

leninea

NnAvirl

Mindre pavirkning

Vasentlig

pavirkning

lkke afklaret

Vurdering/bemarkninger

Udnyttes omréadet effektivt?
Hensigtsmaessigt? Inddrages landbrugsjord til
byudvikling?

Er der en eksisterende bebyggelse? Sker der
en forteetning

Energiforbrug (ekskl. trafik)

Vil planens gennemfgrsel betyde et gget
energiforbrug til f.eks. opvarmning, belysning
el.lign?

Ny bygning vil gge
energiforbruget i omradet, men
der opvarmes kun til 16 grader.

Vandforbrug

Vil planens gennemfarsel betyde et aget
vandforbrug til f.eks. vanding eller procesvand
fra industri? Er det vaesentligt negativt?

Medfgrer planen at den eksisterende
kapacitet skal @ges (nye boringer, udbygning
af vandforsyning). Genanvendes vand?

Produkter, materialer, rastoffer

Anvendes nye produkter, materialer eller
rastoffer som er tilstede i en begraenset
ressource? Sker der genanvendelse af
produkter, materialer? Anvendes beeredygtige
produkter til realisering af planen?

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Medfgrer planen at der skal anvendes
(miljobelastende) stoffer som vi ellers ikke
ville have haft brug for? (Ex.
Skeerbaekvaerket).

Affald, genanvendelse

Visuel effekt

Arkitektonisk udtryk

En ny stor bygning vil pavirke
oplevelsen af bymiljget, hvorfor
der arbejdes med bestemmelser,
der sikrer indpasning i det
eksisterende bymiljg.

Lys og/eller refleksioner

Fx Belysning, lysforurening, reflekterende
materialer, sysindfald
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Del A. Miljgoplysningsskema Jf. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Milje- og Fedevareministeriets Lovbekendtgerelse nr. 1976 af 27. oktober 2021
(OBS! Tjek altid ift. geeldende bekendtgarelse).

Planens indvirkning pa miljget, jf. lovens § 12 og bilag 4

o
£
£
2| & | = -
- ®© Oqd 2 o 2 . .
Miljgparameter 2 £E4 8| 2 = Vurdering/bemaerkninger
S| s o | EE &
Sl s 5 | 85 O
e 393 | 85 ¢
~ Do = 8 . ~
= 249 = > of =
Sikkerhed
Kriminalitet X
Brand, eksplosion, giftpavirkning
Sociogkonomiske effekter
Pavirkning af sociale forhold Nybyggeri forventes at bidrage til
Skaber planen attraktive miljoer? Eller sker omradets _Samlede attraktivitet.
der en negativ pavirkning af samme? Sker der Nybyggeri forventes at veere
en pévirkning af sociale forhold, fx mgdested for bade barn, unge og
- udeophold voksne og have synergi med
- legepladser ;
L iestuktur . mange andre qkt@rer i byen,
- sol- og skyggeforhold herunder foreninger, skoler,
- udsigt klubber mv.
- boligtyper/
- beboersammensaetning
- beliggenhed
- funktion
- typer af arbejdspladser?
Pavirkning af erhvervsliv Streetsport er anerkendt verden
Fx flere/feerre arbejdspladser? Flere/ferre over. Bebyggelsen ma de'rfor
skoler, institutioner? Turisme? X formodes at kunne opna interesse
fra brugergrupper udover byens
borgere — herunder turister.
Omradeklassificering af jord Ja | Nej | Bemarkninger
Dette Overfgres areal fra landzone til byzone? X
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Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgoerelse nr. 973 af 25. juni 2020 (OBS! Tjek altid ift. geeldende
bekendtgarelse).

Vurdering i forhold til lovens § 10

Kan planen pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt? — NEJ

Er planen omfattet af bilag 1 (VVM pligtige projekter) eller bilag 2 (maske VVM pligtige projekter) i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer? — NEJ

Kan planen medfgre en vaesentlig pavirkning af miljget ? — Screening gennemfares, se skema
herunder.

Der er gennemfert en screening af planens pavirkning efter kriterierne i lovens §10 og bilag 3.
Screeningen fremgar af skemaet herunder.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af planforslaget. Farverne der er anvendt i
skemaerne er udelukkende et udtryk for et vaesentlighedskriterium for miljgpavirkningen, og farven
indikerer saledes ikke om pavirkningen er positiv eller negativ.

Skemaet er et vaerktgj til at vurdere vasentligheden af planens miljepavirkning og beskriver
planens karakteristik og kendetegnet ved den indvirkning og det omrade der bliver berort.

10




Del B. Miljgscreeningsskema — Screeningsafgorelse

Jf. Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Milje- og
Fodevareministeriets Lovbekendtgorelse nr. 973 af 25. juni 2020.

Kan planen fa vaesentlig indvirkning pa miljeet? Jf. lovens § 10 og lovens bilag 3

Mindre/ikke veesentlig
Veesentlig pavirkning

Neutral /Ingen
nAa vlerminmes
nAvrivlonim e

Bemarkninger

Planens karakteristika

Danner planen grundlag for projekter | X
i et sddant omfang, at dette bgr
miljgvurderes?

Har planen indflydelse pa andre X
planer, herunder ogsa planer der
indgar i et hierarki?

Vil en realisering af planen medfgre
en forbedring af miljget? X

Vil en realisering af planen medfgre X
en forringelse af miljget?

Har en realisering af planen relevans | x
for gennemferelsen af anden
miljglovgivning? (fx
miljgbeskyttelsesloven,
jordforureningsloven,
naturbeskyttelsesloven , m.m.).

Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, der kan

blive berort

Er der sandsynlige, varige, hyppige

Der opfgres en bebyggelse, som vil have

en vaesentlig indvirkning pa miljget?
(kumulative karakter)

ell.efr permanente indvirkninger pa X permanent indvirkning pa omradet.
miljget?
Giver planen samlet set anledning til X

Pavirker planen, geografisk set, et X
stort omrade eller en stor
befolkningsgruppe?

Nej. Bebyggelsen opfgres indenfor et omrade,
som er udlagt til offentlige formal og pa et areal
der igennem artier, har vaeret anvendt til
streetsport. Hallen lydisoleres og aktiviteter
holdes indendgrs samt pa opholdsarealer vest
for nybyggeri. Dvs. i god afstand til eksisterende
boliger.
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Medfarer en realisering af planen X
fare for menneskers sundhed og

miljget?

Er der seerlige karakteristiske Ungdommens Hus er en historisk

naturtraek eller kulturarv indenfor det godsbanebygning, som formidler historien om

omrade, som planen omfatter? X industrialiseringen og jernbanen i Fredericia.
Nybyggeri opferes derfor med hensyntagen til
dette.

Giver en realisering af planen

anledning til udledninger der X

overskrider miljgkvalitetsnormer eller

greenseveerdier?

intensiv arealudnyttelse Taetheden begrundes ud fra omradets miljg med

X hensyntagen til bevaringsveerdigt byggeri samt

dagslysindfald.

Indvirker lokalplanen pa omrader
eller landskaber, som har en
anerkendt beskyttelsesstatus pa
nationalt eller internationalt plan?

Planen fastleegger Ungdommens Hus som
X bevaringsveerdigt, da denne formidler historien
om industrialiseringen og jernbanen i Fredericia.

Konklusion pa baggrund af vurdering i forhold til lovens § 10 og bilag 3

Ja | Nej | Bemaerkning

Planen skal miljgvurderes X

Samlet konklusion:

Fredericia Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om Lokalplan 390
pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kreever at der gennemfgres en miljgvurdering.

Lokalplan 390 er blevet screenet i forhold til biologisk mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, vand,
luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv jf. lovens § 10 og
bilag 3.

Lokalplanen muligger opferelsen af en 1000m2 aktivitetshal samt solbelyste udenders opholdsarealer mod syd. Lokalplanen aendre
ikke omradets anvendelse eller bebyggelses omfang i forhold til det eksisterende plangrundlag.

Pa baggrund af screeningen iht. lovens § 10 er det vurderet, at Forslaget til Lokalplan 390 ikke skal miljgvurderes, da planen kun
fastleegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller angiver mindre sendringer jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 1 og ikke fastlaegger
rammer for fremtidige anlaegstilladelser, som kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet jf. lovens § 8, stk. 2, nr. 2.

Planen sendes i forudgadende hgring hos eksterne myndigheder, da det vurderes, at der ikke er andre myndigheder, der bergres af
planen jf. lovens § 32.
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Beaeredygtighedsveerktgj - hvad, hvornar og hvordan

Hvad er et beeredygtighedsveerktgj og_hvad kan det bruges til?

Baeredygtighedsveaerktgjet er et dialogredskab, som understgtter processen under
udarbejdelsen af lokalplanen. Lagsningen er baseret pA DGNB’s system for
certificering af baeredygtige byomrader og giver et grafisk overblik pa resultatet af
baeredygtighedsvurderingen. | fanerne Igangseettelse, Forslag og Endelig
vedtagelse kan du fglge lokalplanens udvikling med baeredygtige briller pa.

Vurderingen og_points:

Lokalplanen vurderes indenfor de 5 overordnede temaomrader: Miljg, @konomi,
Sociokulturel og funktionel kvalitet, Teknik og Proces. Hver af de overordnede
temaer gives en veerdi pa en skala fra 0 til 3, hvor 1 betyder at lovgivningen
overholdes, 2 betyder at der arbejdes med baeredygtige tiltag og 3 betyder at det er
ekstraordinaert godt.

Det med smat:

Diagrammet giver et gjebliksbillede af hvor meget baeredygtighed fylder i projektet
og hvordan det udvikler sig over tid i kraft af dialogen. Det er vigtigt at have for gje,
at det afheengigt af den pageeldende plan ikke altid er relevant at arbejde med
beeredygtighed inden for alle kategorier. Det er sdledes ikke formalet at alle planer
skal score topkarakter i alle kategorier, men i stedet gennem dialog at seette fokus
pa de emner, hvor der kan opnas en beaeredygtig forbedring.
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Forslag

\“\\«“b . o miljepavirkning
BNy

Levetidsomkostninge,—

Figuren viser et grafisk overblik over resultatet pa screeningen i
igangseetningsfasen. Igangsaetningsfasen er den indledende dialog og
projektafklaring far planleegningen pabegyndes. Pa beaeredygtighedshjulet kan
man se, hvor meget man har arbejdet med baeredygtighed inden for de
forskellige emner. For et kort overblik over de enkelte kriterier, kan du trykke pa
det relevante "lagkagestykke" i diagrammet. For at lsese det samlede
screeningsresultat inden for en bestemt kategori, ga ind pa de enkelte kapitler.
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Overholder Der er arbejdet Ekstraordinaert
lovgivning med baeredygtighed godt
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Milje

Vurdering af lokalplanens miljgmeaessige kvaliteter handler bl.a. om, i hvilken
grad planen bidrager til et rent miljg og understgtter den omkringliggende natur.
Den miljgmaessige kvalitet bliver vurderet pa to selvstaendige temaer:

 Global og lokal miljgpavirkning
e Ressourcer, forbrug og affald

Global og lokal miljgpavirkning
Global og lokal miljgpavirkning

Der er ingen grundvandsinteresse.

Der bygges oven pa et forurenet omrade (DGNB — naturen klarer sit). Der graves
ca 1 meter jord veek. Skal deponeres.

» Overfladevand: Ingen tiltag

e Forurenet jord: Der er forurenet jord i omradet grundet jernbaneindustri.

» Mindske forurening: Der kommer ikke til at veere aktiviteter som genererer
forurening bortset fra daglig anvendelse, vinduesvask og rensning af
skaterbaner.

o Luftkvalitet: Da aktiviteterne i huset fremadrettet er fritidsaktiviteter, vurderes det

ikke at veere aktuelt.

e Artsmangfoldighed: Hallen bygges i allerede urbaniseret miljg, hvorfor dette
ikke umiddelbart er aktuelt. Dog kan der i projektet laves tiltag som kan fremme
diversitet som fx steereredekasser og insekthoteller pa hegnet mod Bane-
Danmark, Mursejlerrederkasser i husets udhaeng mm. Ligeledes vil der veere
mulighed for et beplantningsbeelte pa ca. ca. 4 m mellem hallen og hegnet mod
syd, dvs. 120 m2 varieret beplantning, dog med hvidtjgrn som primaer
beplantning.

« Naturheendelser: Ikke aktuelt da det er en flad grund pa kt. 2,0 — 2,5.

o Byrumskomfort: Gardrummet giver i hgj grad byrumskomfortfor brugerne, dog
vil brugerne selvfalgelig stgje pa egen grund, men de vil ikke stgje ud i offentlig
byrum. Norgesgade er en rimeligt trafikeret bygade og dennes trafikbelastning vil
ikke blive aendret i dette projekt.

Ressourceforbrug:
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Eksisterende ressourcer: Huset tilkobles eksisterende forsyningsstruktur, som
er i terreen umiddelbart langs husets nord- og gstlige facader. Afheengig af
forureningsgrad vil der blive fijernet mindst muligt jord og tilke@rt mindst muligt grus
til byggeriets opfarelse.

Energiforbrug: Huset er som grundplan meget kompakt og teenkes partielt i to
plan saledes, at bygningskorpus bliver sa kompakt som muligt. Herved sgges
energiforbruget til opvarmning blive minimeret. Huset teenkes ligeledes som en
"kold hal”, dvs. P& ca. 16 grader, hvorfor energiforbruget bliver lavere end
tilsvarende idraetshaller. Der kan dog blive rum som skal opvarmes til fx rum til
dans - veegge og dare til disse rum isoleres sa der ikke sker varmetab herfra til
den kolde hal.

Materialeforbrug: Huset teenkes udfert i den beerende konstruktion i trae, dvs.
treesgjler, bjeelker og tagkonstruktion. Anvendelsen af beton sgges reduceret til
udelukkende, at veere paelefundament m. randfundament og betondaek (skaterne
skal have et betongulv). Vi skal have meget fokus pa anvendelsen af
plastikprodukter til iseer gulve og udstyr — hvilket bar minimeres.

Fodevare: Ingen mulighed i dette projekt.

Langtidsholdbart: De primaere materialer som huset opbygges af vil veere
langtidsholdbare og patinere smukt ved anvendelse og klimapavirkning. Mursten
pa facader, betonramper og fundamenter, traesgjler mm.

Genanvendelighed: Husets treekonstruktion vil kunne genanvendes 1:1 eller i
aendret form, Mursten i facader kan genbruges 1:1. Beton kan knuses og
anvendes som stabiliserende beaerelag under bygninger og veje.
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Sociokultural og funktionel kvalitet

Vurdering af lokalplanens sociale kvaliteter handler bl.a. om, i hvilken grad
planen skaber mulighed for et mangfoldigt og trygt omrade. Lokalplanens
sociale kvaliteter bliver vurderet pa fire selvsteendige temaer:

Mangfoldighed og struktur

Bylivskvalitet

Funktioner og tilpasning
AEstetik

Mangfoldighed og struktur

« Servicefunktioner: Hallen vil indga som en levende bidragyder til byens
mangfoldighed.

* Blandede beboelsestyper: Hallen vil ikke rumme beboelse.

o Forskellige anvendelser: Huset vil primaert rumme funktioner der henvender sig
til en bestemt aldersgruppe, men inden for denne gruppe vil der vaere stor
diversitet, dog altid med beveegelse som omdrejningspunkt.

» Hverdagsfaciliteter: Huset ligger inden for voldene med kort afstand til alle
byfunktioner samt banegard.

Bylivskvalitet

e Tryghed: Huset teenkes som en meget transparent struktur med stor ind- og
udkig. Ligeledes vil der veere stor synlighed til hallens vestvendte overdeekkede
omrade og videre ind i hallen fra Ungdommens hus” administrative omrade.

o Byliv: Det er hele husets omdrejningspunkt.

« Mgdesteder: Der skabes en aben og veldefineret forplads hvor der vil veere
plads til ophold for alle. Ligeledes vil gardrummet syd for Ungdommens hus vaere
let tilgeengelig og visuelt synligt fra Norgesgade og forplads.

o Fleksibilitet: Idéskitserne seer med de nye budgetforlig ud til at veere realistiske
pa naesten alle planer. Ligeledes taenkes huset udformet sa "rent” at det vil, for et
mindre belab, kunne ombygges efter nye behov pa markedet.

* Opholdsarealer: Der planlaegges for gode fri- og opholdsarealer vest for
streetsporthallen og syd for Ungdommens Hus.
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Funktion og tilpasning

« Fleksibel anvendelse: der indbygges stor fleksibilitet i huset, hvor vi patasenker

dobbeltbrug af flere omraderne, fx vil skaterbanen kunne blive minimeret sa der
kan etableres en musikscene henover en weekend. Ligeledes kan man godt
forestille sig at skaterne tog hele huset i brug i en weekend hvor der er et starre
arrangement.

Tilgeengelighed / Universel design: Huet vil selvfglgelig have fuld
tilgeengelighed. Dog vil der kunne veere omrader, hvor det ikke giver mening at
opfylde disse krav, set i lyset af huset mangeartede meget fysisk kreevende
funktioner.

AEstetik

« Landskabshensyn: Huset placeres pa flad grund uden nuveerende eller for den

sags skyld historiske topografiske kendetegn. Blot at det ligger meget lavt
mellem kt. 2,0 og 2,5.

Grgnne omrader: Ungdommens hus og denne nye streethal omkranser et grgnt
sydvestvendt gardrum som primaert bruges intensivt af huset som festivalplads
mm.

Fysisk struktur: Huset vil med sin facade mod Norgesgade falger op pa Byens
markante grid- struktur. Hallen ligger i et overgangsomrade, hvor der historisk
altid har vaeret mange banerelaterede bygninger, den gamle banegard, retiraden
flydedokken og iseer ungdommens hus, samt adskillige flere funktioner som er
blevet fjernet. De banerelaterede huse er alle udfgrt med rgde mursten og
paptag med fladere taghaeldning end byens gvrige saddeltagshuse. Ligeledes er
et markant traek pa stedet at alle huse er gst-vest vendte, hvilket er et levn fra
dengang jernbane gik forbi her. Derfor vil den nye streethal blive opfgrt med rade
mursten paptage med gst-vest vendt rygning

Kunst: Det er tanken og gnsket at signalere denne nye streetfunktion med
nutidig streetart, altsa graffiti pA udvalgte facader, dog ikke mod Norgesgade og
iseer indendgars.

Afleeselighed: Her er det, som naevnt ovenfor tanken, at det bade skal veere
afleeseligt at hallen tilhgrer det historiske DSB bydel og at hallen er ungdommens
hal nar man ser ind ad vinduer og ser graffitien.

Proportionering og skala: Husets skala skal tilpasses omgivelserne sa det ikke
kommer til, at fremstad som et fremmedlegeme i byrummet. Facaderne pateenkes
proportioneret sa de bliver harmoniske og tilpasset dets omkringliggende bymilja.
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Teknik

Vurdering af lokalplanens tekniske kvaliteter handler om, i hvilken grad de
fysiske rammer er baeredygtige og robuste, og hvordan de bedst muligt
understgtter hverdagens drift og garemal. Den tekniske kvalitet bliver vurderet
pa to selvsteendige temaer:

e Transport
e Teknisk infrastruktur

Transport

Arealet foran indgangen udlaegges til blgde trafikanter overkgrslen rykkes laengere

op ad Norgesgade. Dette skal bidrage til en tryggere opdeling af blade trafikanter
og karetgjer.

Omradet trafikbetjenes med bus, cykelsti og der er god fremkommelighed for
fodgeengere.

Blade trafikanter vil ligeledes kunne benytte sig af den tvaergaende stiforbindelse.
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Proces

Vurdering af lokalplanens procesmaessige kvaliteter handler om, de
planmaessige rammer for udarbejdelsen af lokalplanen, og i hvilken grad der er
en god og demokratisk proces. Den procesmaessige kvalitet bliver vurderet pa
tre selvsteendige temaer:

e Inddragelse
e Plankvalitet
e Styring og anleeg

Inddragelse

| forbindelse med projektet blev der nedsat en arbejdsgruppe, der faciliterede en
indledende hgring forud for selve lokalplanforslaget. | denne forbindelse blev
brugere, beboer, foreninger, klubber m.v. inviteret med til tidligere drgftelser om
husets brug og udformning, for at understgtte medborgerskab og samskabelse.
Arrangementet blev afholdt pA Ungdommens Hus tirsdag d.12 oktober 2022 fra kI.
18.00-21.00.

Det er et kardinalpunkt for arbejdsgruppen at streetsportshallen bade opfylder
brugernes behov og indordner sig eksisterende bebyggelse (boliger,

bevaringsveerdig bebyggelse).

Der vil i hgringperioden, hvor lokalplanforslaget er i hgring, blive inviteret til endnu
et borgermgde, hvor selve lokalplanforslaget kan kommenteres.
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@dkonomi

Vurdering af lokalplanens gkonomiske kvalitet handler om, hvordan omradet
skaber mest mulig veerdi gennem omradets levetid. Den gkonomiske kvalitet
bliver vurderet pa to selvsteendige temaer:

¢ Levetidsomkostninger
e Veerdiudvikling

Levetidsomkostninger

Huset teenkes udfert i den baerende konstruktion i tree, dvs. treesgijler, bjeelker og
tagkonstruktion. Anvendelsen af beton sgges reduceret til udelukkende, at veere
paelefundament m. randfundament og betondaek (skaterne skal have et betongulv).
Vi skal have meget fokus pa anvendelsen af plastikprodukter til isaer gulve og
udstyr — hvilket b@gr minimeres.

De primaere materialer som huset opbygges af vil veere langtidsholdbare og
patinere smukt ved anvendelse og klimapavirkning. Mursten pa facader,
betonramper og fundamenter, treesgjler mm.

Husets traekonstruktion vil kunne genanvendes 1:1 eller i @endret form, Mursten i

facader kan genbruges 1:1. Beton kan knuses og anvendes som stabiliserende
baerelag under bygninger og veje.
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