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Indledning
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Hvad er et kommuneplantilleeg?

Kommuneplantillaeg nr. 10 er et tilleeg til Kommuneplan 2021 — 2033 for Fredericia
Kommune.

Den fysiske planleegning reguleres gennem landsplanlaegning,
kommuneplanleegning og lokalplanleegning. Kommuneplanen revideres hvert fierde
ar, men gnskes der forinden gennemfgrt en planaendring, er det ngdvendigt at
udarbejde et tilleeg til den geeldende kommuneplan. Tillaeg til kommuneplanen
udarbejdes oftest, nar der skal udarbejdes en ny lokalplan, som ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelse.

Der skal indhentes idéer og forslag i forbindelse med udarbejdelse af et
kommuneplantillaeg. Ved mindre aendringer i kommuneplanen kan dette undlades.

Retsvirkninger

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed
for at modseette sig byggeri og anlaeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller
byplanvedtsegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet
fastlaegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og
anleeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggare
kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i
overensstemmelse med planen. Det kan

f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger
realisering af kommuneplanen. Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til
selv at virke for kommuneplanens gennemfgrelse.

Haringsperiode:

Et kommuneplantilleeg skal - far endelig godkendelse - offentliggares som forslag i
mindst 4 til 8 uger. | lgbet af denne periode kan alle komme med indsigelser,
bemaerkninger eller zendringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal indga i
kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der traeffer
den endelige afgarelse, nar planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige
haringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage kommuneplantilleegget endeligt.
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Retsvirkning og virke for

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for borgerne. Byradet har dog mulighed
for at modsaette sig byggeri og anleeg, der ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer, hvis der ikke er en geeldende lokalplan eller
byplanvedtsegt for omradet. Inden for byzone eller sommerhusomrader kan byradet
fastleegge reekkefglgebestemmelser i kommuneplanen og modseette sig byggeri og
anleeg, som er i modstrid med dem.

Kommuneplanen forpligter derimod byradet. Byradet skal arbejde for at virkeliggere
kommuneplanen. Det betyder, at Fredericia Kommune skal fremme tiltag som er i
overensstemmelse med planen. Det kan

f.eks. ske ved at udstede tilladelser eller lade lokalplaner udarbejde, som muligger
realisering af kommuneplanen. Lokalplaner skal veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Kommuneplantilleeg udarbejdes oftest for at sikre, at en lokalplan er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for f.eks.
anvendelse, bebyggelsesprocent, byggehgjder mv.

For borgerne er kommuneplanen ikke direkte bindende, men Byradet har pligt til
selv at virke for kommuneplanens gennemfgrelse.
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Offentligggrelse

For at sikre planlovens intentioner om, at offentligheden inddrages i planleegningen,
skal et forslag til et kommuneplantilleeg offentliggares i mindst 8 uger eller sa
leenge, at fristen tillader rimelig tid til at informere offentligheden og til, at
offentligheden kan forberede sig pa og opna reel deltagelse i processen.

Klagefristen udlgber d. xx. xxxx 202x.

Fredericia Byrad har d. xx. xxxx 202x endeligt vedtaget forslag til delvis aflysning af
Byplanvedteegt nr. 1 og forslag til kommuneplantillaeg nr. 10 xx til Kommuneplan
2021-2033 for Fredericia Kommune. Planerne er offentlig bekendtgjort pa
Plandata.dk d. xx. xxxx 2023.

Den videre proces

Nar den offentlige hgring er gennemfart, vil de indkomne forslag og synspunkter
blive vurderet og indga i Byradets beslutningsgrundlag for den endelige vedtagelse
af dette kommuneplantilleeg.
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Hgaring

Et kommuneplantilleeg skal - far endelig godkendelse - offentligggres som forslag i
mindst 4 til 8 uger. | Igbet af denne periode kan alle komme med indsigelser,
bemeerkninger eller eendringsforslag til planforslaget. Bemaerkningerne skal indga i
kommunens videre overvejelse, men det er alene Fredericia Kommune, der treeffer
den endelige afgarelse, nar planen skal endeligt vedtages. Nar den offentlige
haringsperiode er afsluttet, kan Byradet vedtage kommuneplantillzegget endeligt.

Forudgdende haring

Der har i forbindelse med kommuneplantilleegget veeret indkaldt ideer og forslag i
perioden fra den 29. september til den 13. oktober 2022. | forbindelse med den
forudgaende hgring har kommunen modtaget bemeerkninger fra tre afsendere:

e Pa grund af terreenets kurvatur og den rige bevoksning i omradet vurderes det, at
planen ikke vil f& vaesentlig betydning for Lyng Kirkes omgivelser.

« Kan boliglejemalet inden for det bergrte omrade opsiges, nar omradet i
kommuneplanen overfgres til en kommuneplanramme, der udlaegger omradet til
erhverv? Hvis det er tilfaeldet, gagres der indsigelse imod dette.

o Det vil veere forkert at sendre omradet til erhvervsomrade, da omradet i sin tid
blev udlagt til boligomrade af hensyn til Lyng Kirke. Man ville derved undgéa
erhverv teet pa kirken - bade af hensyn til stgj og ikke mindst omradet omkring
kirken.

¢ Planleegningen skal ikke gribe ind i den nuveerende, faktiske anvendelse af
ejendommen, som skal kunne fortseette uden begraensninger.

« Hele matriklen bgr underlaegges samme regulering, sa der ikke gaelder
forskellige lokalplaner for forskellige dele af matriklen.
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Redeggrelse
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Formal

Dette kommuneplantilleeg er udarbejdet sammen med den delvise opheevelse af
Byplanvedtzegt nr. 1 - for et boligomrade i Erritsg. Kommuneplantilleegget er
udarbejdet med det formal at sikre, at det bergrte omrade fremover kan anvendes
til erhverv i stedet for boliger. Omradet er ikke egnet til stgjfglsom anvendelse pa
grund af stgj fra motorvejen, men vil i stedet kunne indga som en naturlig del af det
eksisterende erhvervsomrade, som det stgder op til.
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Baggrund

Baggrunden for kommuneplantilleegget er, at kommunen ophaever de omrader af
Byplanvedteegt nr. 1, der vurderes at veere belastede af stgj fra motorvejen.
Efterfglgende vil det veere kommuneplanen, der geelder for de pageeldende
omrader, og her bgr omraderne ligeledes ikke vaere udlagt til stgjfalsom
anvendelse, men i stedet kunne anvendes til erhverv.
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Eksisterende forhold i kommuneplanen
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Hovedstruktur

Kommuneplantillzegget medfarer ikke sendringer i Kommuneplanens hovedstruktur.
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retningslinjekort

Retningslinjer og retningslinjekort

Kommuneplantilleegget medfgrer ikke sendringer i Kommuneplanens retningslinjer.
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Rammer og rammebestemmelser

Specifikke rammer > Erritsg > E.B.5 og E.E.6C

1 Il I & 1l

- E.B.5 - Boligomrade mellem Ekkodalen og Ballesvej

I:] E.E.6C - Erhvervsomrade ved Snoghej Landevej og Strevelinsvej
Nt )

7000eh

lllustration: kort, der viser den nuveerende afgraensning for de 2 bergrte kommuneplanrammer.

E.B.5 - Boligomrade ved N.B.2 - Boligomrade ved
Ballesvej Feelledvej
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Karakter

Med undtagelse af enkelte
bevaringsveerdige bygninger
og en mindre del af omradet
langs kysten, bebygget far
1970, er hovedparten af
omradets boliger fra midten
af 1980'erne og bestar
hovedsageligt af parcelhuse
og et par
reekkehusbebyggelser.
Byggeriet er en blanding af
1 og 1% etage.

Den sydlige del af omradet
er endnu ikke bebygget.
Der er udlagt mindre
beplantede feellesomrader i
omradet.
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Afsnittet geelder for
delomraderne E.E.6A E.E.6B
og E.E.6C, Erhvervsomrade
ved Snoghgj Landevej og
Strevelinsve;j.

Der er tale om et velbeliggende
erhvervsomrade med god
adgang til Snoghgj Landevej og
motorvejen. Store dele af
omradets virksomheder kan ses
fra motorvejen.

Omradet vest for Snoghgj
Landevej er bebygget bortset
fra en enkelt grund mod
motorvejen. Der er tale om
serviceerhverv mod Snoghgj
Landevej samt om lager-,
produktions- og administrativ
virksomhed bag ved.

Omradet gst for Snoghgj er
delvist bebygget med
servicestation,
produktionserhverv og
detailhandel. Omradet
umiddelbart nord for motorvejen
er byggemodnet inden for de
seneste ar, men pa grund af
den attraktive beliggenhed er
der allerede etableret en del
erhverv i omradet. Mest
administrative erhverv og
lettere produktionserhverv. | de
to sidstneevnte omrader er der
store ledige arealer.



Omradets struktur og
bebyggelsesteethed gnskes
fastholdt. Der kan derfor
ikke udstykkes nye grunde
til selvsteendig bebyggelse.
Den sydlige del af omradet
kan dog udstykkes efter en
samlet plan.

Det er malet at understatte
mangfoldighed i omradets
bolighebyggelse, bl.a.
gennem variation i
facadeudtryk,
tagkonstruktioner, materiale-
og farvevalg, men med
respekt for god arkitektur.
For bebyggelser opfart efter
en samlet plan, skal
helheden dog respekteres.
De grgnne faellesomrader
skal bevares.
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Afsnittet geelder for
delomraderne E.E.6A E.E.6B
og E.E.6C, Erhvervsomrade
ved Snoghgj Landevej og
Strevelinsve;j.

Det er malet at sikre omradet til
offentlige formal, kontor- og
servicevirksomhed samt lettere
industri-, lager- og
veerkstedsvirksomhed uden
vaesentlig miljgbelastning, d.v.s.
miljgklasse 1-3.

Malet er at sikre at nye
virksomheder opfgres i en hgj
arkitektonisk standard og at
ubebyggede arealer far et
ordentligt udseende.

Det er ligeledes et mal, at sikre
harmoniske og
sammenheaengende grgnne
arealerne mod omradets
interne og omkransende veje.
Der skal veere jordbalance i
omradet, hvorfor ubebyggede
arealer, herunder ogséa
arealerne mod vejene, kan
terreenmodelleres.



Anvendelse

Generel anvendelse er
boligomrade

Specifik anvendelse er
angivet til boligomrade,
aben-lav bolighebyggelse,
teet-lav boligbebyggelse,
erhvervsomrade, kontor-
og serviceerhverv, omrade
til offentlige formal

Boligomrade, dben-lav og
teet-lav. Det vil veere muligt
at indpasse bygninger til
visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale
erhverv og serviceerhveryv til
omradets daglige forsyning.
Men kun hvis det ikke er til
gene for omgivelserne og
det ikke bryder omradets
karakter af boligomrade.
Erhvervsformalet er betinget
af, at den erhvervsdrivende
har bopzel pa ejendommen.
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Generel anvendelse
er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet
til erhvervsomréade, kontor-
0g serviceerhvery, let industri
og handvaerk, transport- og
logistikvirksomheder, omrade
til offentlige formal

Der kan etableres virksomheder
i miljgklasse 1 - 3. Se generelle
rammer. Der teenkes pa lettere
industri-, lager- og
veerkstedsvirksomhed, kontor-
og servicevirksomhed samt
offentlige formal.



Bebyggelsesregulerende
bestemmelser

Udstykning

Maksimale antal etager er 2

Bebyggelsespct. max.: 30
for Aben-lav
Bebyggelsespct. max.: 40
for teet-lav

Etageantal max.: 2
Grundstgrrelse min.: 700 m?
for &ben-lav

Grundstgrrelse min.: 400 m?2
pr. teet-lav boligenhed, inkl.
andel i feellesareal

Der ma kun veere en bolig
pr. grund.

For 'Aben-lav
boligbebyggelse' geelder
Maksimal
bebyggelsesprocent

er 30% af det enkelte
jordstykke

For Teet-lav
boligbebyggelse' geelder

Maksimal
bebyggelsesprocent
er 40% af det enkelte
jordstykke

Minimum
udstykningsstarrelse er 400

m?2

For Aben-lav

Maksimal bebyggelsesprocent
er 60% af det enkelte
jordstykke

Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 16 m

Bebyggelsespct. max.: 60
Etageantal max.: 4
Bygningshgjde max.: 16 m
Grundstgrrelse min.: 2.000 m2

Minimum udstykningsstarrelse
er 2000 m?

boligbebyggelse er minimum
udstykningsstarrelse 700 m2

For Teet-lav
boligbebyggelse er minimum

udstykningsstarrelse 400 m2

18



Ny bebyggelse og
arkitektur

Ny bebyggelse skal opfares
som aben-lav og teet-lav, og
i en nutidig arkitektonisk stil
hvor volumen, materialer og
detaljering tilpasses/spiller
sammen med den
eksisterende bebyggelse i
omradet.
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Der skal gennem
lokalplanleegning fastseettes
bestemmelser om nye
virksomheders visuelle
fremtraeden. Der skal laegges
seerlig veegt pa en hgj
arkitektonisk standard gennem
krav til udformning, materiale-
og farvevalg. De ubebyggede
arealer skal sikres et ordentligt
udseende gennem krav til
skiltning, parkerings- og
udstillingsarealer,

Der skal gennem
lokalplanleegning fastseettes
bestemmelser om udformning,
beplantning og lgbende pleje,
af grgnne arealer mod
omradets interne og
omkransende veje, som sikrer
et harmonisk og
sammenhaengende udseende.

Der skal gennem
lokalplanleegning fastseettes
bestemmelser om
terreenmodellering, sa der kan
opnas jordbalance i omradet.

Planlaegning og bebyggelse af
omradet skal ske i
overensstemmelse med
kirkeomgivelserne ved Lyng
Kirke.



Retningsgivende p- og
opholdsarealkrav

Retningsgivende
parkeringskrav:

Der skal etableres 2 p-
pladser pr. &ben lav-bolig
Der skal etableres 1,5 p-
plads pr. teet lav-bolig
Hvis der etableres starre
samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet
nedseettes.
Retningsgivende krav til
opholdsarealer:
Aben-lav -
bebyggelsesprocenten
efterlader tilstraekkeligt
opholdsareal.

Teet-lav - opholdsarealet
skal veere 100% af
etagearealet.

Hvis der anlaegges starre
samlede opholdsarealer,
kan kravet efter neermere
vurdering nedseettes.
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Retningsgivende
parkeringskrav:

1 p-plads pr. 50 m? etageareal
til administrative erhverv

1 p-plads pr. 100 m?2 etageareal
til andre erhverv

1 p-plads pr. 100 m? etageareal
til butikker med seerlig
pladskreevende varer

Det ngjagtige krav til antal
parkeringspladser fastseaettes i
hvert enkelt tilfeelde under
hensyntagen til virksomhedens
art, antal beskeaeftigede mv. og
saledes, at der udleegges
forngdne reservearealer til
opfyldelse af et muligt fremtidigt
behov.

Parkeringsarealer indrettes pa
den pageeldende grund eller
feelles for flere virksomheder pa
tveers af grundene.

Hvis der etableres starre
samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet
nedseettes.

Retningsgivende krav til
opholdsarealer:

Erhverv - opholdsarealet skal
veere 10% af etagearealet.



@vrige forhold

Bevaring

Om fredede og
bevaringsveerdige
bygninger, se generelle
rammebestemmelser.
Ejendomme med bygninger
der har bevaringsveerdi 1-4
er anfgrt pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige
bygninger. Bygningerne ma
ikke nedrives eller eendres
udvendigt uden Byradets
tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af
rammeomradet ligger inden
for et omrade i risiko for
oversvgmmelse og/eller
erosion.

Ved lokalplanleegning for
nye byomrader, fortaetning
af eksisterende by, seerlige
tekniske anleeg eller eendret
arealanvendelse skal der
vurderes, om der skal
etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse
eller erosion.

Neermere information
fremgar af 7.4 (T) -
Retningslinje for
oversvgmmelse og erosion
under menuen
"Retningslinjer” og den
generelle ramme
"Klimatilpasning” under
menuen "Rammer”. ” Kort
over fareomradet for
oversvgmmelse og erosion
samt kilder til dette fremgar
af kort 11 under menuen
"kort”.
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Bevaring

Om fredede og
bevaringsveerdige bygninger, se
generelle rammebestemmelser.
Ejendomme med bygninger der
har bevaringsveerdi 1-4 er
anfgrt pa bilag 1 -
Bevaringsveerdige bygninger.
Bygningerne ma ikke nedrives
eller eendres udvendigt uden
Byradets tilladelse.

Oversvgmmelse og erosion
Hele eller dele af
rammeomradet ligger inden for
et omrade i risiko for
oversvgmmelse og/eller
erosion.

Ved lokalplanleegning for nye
byomrader, forteetning af
eksisterende by, seerlige
tekniske anleeg eller eendret
arealanvendelse skal der
vurderes, om der skal etableres
afveergeforanstaltninger til
sikring mod oversvgmmelse
eller erosion.

Nzermere information fremgar
af 7.4 (T) - Retningslinje for
oversvgmmelse og erosion
under menuen "Retningslinjer”
og den generelle ramme
"Klimatilpasning” under menuen
"Rammer”. " Kort over
fareomradet for oversvgmmelse
og erosion samt kilder til dette
fremgar af kort 11 under
menuen "kort”.



Miljgforhold

Stgjforhold

Zonestatus

N/A

N/A

Planlagt zone er byzone

22

Mindst tilladte miljgklasse er 1
Klasse 1 omfatter virksomheder
og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i ubetydelig grad,
og saledes kan integreres med
boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er
3

Klasse 3 omfatter virksomheder
og anlaeg, som kun pavirker
omgivelserne i mindre grad, og
som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader, evt. i
randzonen teettest ved
forureningsfglsom anvendelse.
Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 50 m.

| omradet er de vejledende
greenseveerdier:

55 dB hverdage 7-18 og lgr. 7-
14

45 dB hverdage 18-22, Igr. 14-
22 og s@n. 7-22

40 dB alle dage 22-7.

| naboomrader til boligformal og
offentlige formal (Lyng Kirke) er
de vejledende greenseveerdier:
45 dB hverdage 7-18 og lar. 7-
14

40 dB hverdage 18-22, Igr. 14-
22 og s@n. 7-22

35 dB alle dage 22-7.

Planlagt zone er byzone
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Forhold til anden planlaegning og lovgivning

24
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Landsplanlaegning
Kommuneplantillaeegget er i overensstemmelse med landsplanredeggrelsen og de

statslige interesser i kommuneplanlaegningen og afspejler de statslige mal og
beslutninger.
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Naturbeskyttelse
Natura 2000

Planomradet ligger i naerheden af Lillebzelt, som er udlagt som vildtreservat, iht.
Bek nr. 14001 af 23/09/1974, for at hindre udgvelse af jagt i omradet. Omkring 5 km
nordgst for lokalplanomradet ligger naermeste Natura 2000-omrade nr. 111, Rgijle
Klint og Kasmose Skov. Omradet er udpeget som habitatomrade

Omkring 7 km syd for planomradet ligger Natura 2000-omrade nr. 112, Lillebaelt,
som omfatter del af Lillebaelt syd for Feeng. Omradet er udpeget som habitat-,
ramsar- og fuglebeskyttelsesomrade..

Pa grund af afstanden fra Natura 2000-omraderne og planomradets karakter
vurderes kommuneplantilleegget ikke at pavirke Natura 2000-omradernes
udpegningsgrundlag.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er saerligt sarbare og truede. Arterne
fremgar af Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-
arter. Alle former for forseetlig indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig.
Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse arter, iseer i perioder hvor dyrene yngler,
udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa forbudt.

| Fredericia Kommune lever flere bilag IV-arter.
Det kan ikke udelukkes, at der findes bilag IV-arter i omradet. Inden pabegyndelse

af evt. byggeri, nedrivning, feeldning af treeer m.v. vil der skulle foretages en konkret
vurdering af, om omradet er levested for bilag IV-arter.
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Grundvands- og drikkevandsinteresser
Omradet ligger ikke indenfor et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og

indvindingsopland til almene vandforsyninger. Der er ingen nuveaerende og forventes
ingen planlagte fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.
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Kystnaerhedszonen og strandbeskyttelseslinjen

Omradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen. | forbindelse med aendringer
i de kystneere dele af byzonerne skal der vurderes pa de fremtidige
bebyggelsesforhold, herunder bygningshgjder, med henblik pa, at ny bebyggelse
indpasses i den kystlandskabelige helhed, at der tages hensyn til bevaringsveerdige
helheder i bystrukturen og til naturinteresser pa de omgivende arealer, at der tages
hensyn til ngdvendige infrastrukturanleeg, herunder havne, og at offentligheden
sikres adgang til kysten.

Kommuneplantillaegget vil medfare mindre sendringer i de bebyggelsesregulerende
bestemmelser for det omrade, der bliver bergrt af aflysningen af bydelscentret, som
i stedet vil blive omfattet af N.B.2. Det vurderes dog ikke at have betydning for
kystneerhedszonen, da omradet i forvejen er omgivet af bebyggelse
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Kulturmiljgbeskyttelse

Der er ikke udpeget seerlige kulturmiljger inden for omradet.
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Fredninger

Der er ikke inden for eller i neerheden af omradet.
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beskyttede ditI;er

Arkeeologiske fund, museumsloven og beskyttede
diger

Safremt, at der ved et gravearbejde fremkommer arkaeologiske spor skal arbejdet
indstilles og Vejlemuseerne kontaktes.
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Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Omradet er udtaget af omradeklassificeringen.

Udtagningen af omradeklassificeringen betyder, at jord fra omradet som
udgangspunkt kan betragtes som ren og derfor kan flyttes uden forudgaende
prgvetagning og analyse. Dette geelder dog ikke vejjord fra omradet lige som jord,
der ud fra en konkret vurdering beerer tegn pa at vaere forurenet, forsat skal
dokumenteres ved prgvetagning af analyse.
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Trafikanleeg og andre infrastrukturanleeg

Det bergrte omrade ligger i tilknytning til det eksisterende erhvervsomrade, hvor der
vil veere fin mulighed for at anlsegge parkeringsareal med veijtilslutning til
Strevelinsve;.

Anvendelse til erhvervsvirksomhed i miljgklasse 1-3 vil kunne gge trafikmaengden i
mindre grad, men omradet har et begraenset omfang, hvorfor pavirkningen vil veere
uvaesentlig.
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Stgj, luft og lugt fra trafik og virksomheder

Den eendrede anvendelse fra bolig til erhverv vil sikre, at der ikke kan opfares
boliger, som er stgjfalsom anvendelse, i et stgjbelastet omrade.

Den eendrede anvendelse til erhverv i miljgklasse 1-3 vil kunne give stgj-, luft-,
lugt-, og trafikgener i mindre grad.

Nyt erhverv skal forholde sig til eksisterende boliger og kunne pavise, de opfylder
stgjkrav og afstandskrav. Fx anbefales det, at erhverv i miljgklasse 3 placeres med
en afstand pa mindst 50 m fra boliger.
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seerlig beliggenhedskrav

Risikovirksomheder og virksomheder med seerlig
beliggenhedskrav

Det bergrte omrade ligger uden for sikkerheds- og planleegningszoner for
risikovirksomheder.
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Kommuneplantilleeg nr. 10 - Erhvervsomrade ved Snoghgj Landevej > Forhold til anden planlaegning og lovgivning > Klimatilpasning og baere
Klimatilpasning og baeredygtighed

Starstedelen af omradet, der overfares til E.E.6C ligger over kote 10,5. Risikoen for
oversvgmmelse fra havet er minimal.

Omradet vurderes ikke at vaere seerligt udsat i forbindelse med
ekstremregnheaendelser.
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Zndringer i medfar af kommuneplantilleegget (1)
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ramme?:flgrqensninger

Andring | rammebestemmelser og
rammeafgraensninger

ZEndringer > Specifikke rammer > Andringer i rammeafgraensninger >
E.B.50g E.E.6C

1 Il I & 1l

- E.B.5 - Boligomrade mellem Ekkodalen og Ballesvej

I:] E.E.6C - Erhvervsomrade ved Snoghej Landevej og Strevelinsvej

7000eh

Specifikke rammer far kommuneplantillegget.
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1 Il 4@ 1l

E Areal overfort til E.E.6C

- E.B.5 - Boligomrade mellem Ekkodalen og Ballesvej

I:l E.E.6C - Erhvervsomrade ved Snoghej Landevej og Strevelinsvej

7000eh

Specifikke rammer efter kommuneplantilleegget.

Kommuneplanramme nr. E.B.5 — Boligomrade ved Ballesvej

Kommuneplantilleegget eendrer rammeafgraensningen for kommuneplanramme
E.B.5 - Boligomrade ved Ballesvej, s& matrikel nr. 21y, Erritsg By, Erritsg udgar af
rammen.

Kommuneplanramme nr. E.E.6C — Erhvervsomrade ved Snoghgj Landevej og
Strevelinsvej

Kommuneplantilleegget eendrer rammeafgreensningen for kommuneplanramme
E.E.6C - Erhvervsomrade ved Snoghgj Landevej og Strevelinsvej, sa matrikel nr.
21y, Erritsg By, Erritsg bliver omfattet af rammen.
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retningslinjekort

Zndringer i retningslinjer og retningslinjekort

Kommuneplantilleegget medfgrer ikke sendringer i Kommuneplanens retningslinjer.

40



Kommuneplantilleeg nr. 10 - Erhvervsomrade ved Snoghgj Landevej > Andringer i medfer af kommuneplantilleegget > Andring i kommunepl;

hovedstruktur

Andring i kommuneplanens hovedstruktur

Kommuneplantilleegget medfarer ikke sendringer i Kommuneplanens hovedstruktur.
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Miljgvurdering
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Miljgscreening og afgarelse

Planer, programmer og projekter skal undersgges med udgangspunkt i mulige
miljgproblemer. "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)” indeholder kriterier for hvilke planer, der kreever udarbejdelse af en
miljgrapport. Lovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at
integrere miljghensyn i planleegningen og at fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og miljgbelastende
projekter opfart i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. Miljgrapport kan undlades for planer, som kun fastleegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller mindre eendringer i gaeldende
planer og hvis de ikke vurderes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgare om planerne kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der
foretaget en miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder

blevet hart.

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, fordi
miljgscreeningen viser, at der ikke forventes vaesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag og afggrelsen om ikke at
udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Lees miljgscreeningen af planforslaget her.
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