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LOKALPLAN NR.50

BOLIGER OG OFFENTLIGE FORMAL VED BALLESVEJ
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Dette hafte indeholder et forslag til lokalplan for et omride
ved Ballesvej § Crritse til boliger oy offentlige formdl.

BELICCENRED,

Arealet er belfgyende ved Ballesvef, bade est og vest for
Kystvejen og est for Mederballegaard i Erritse.

HENSIGT.

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er blandt andet at
fortazlle, hvordan omrddet skal anvendes, hvordan veje, stier,
bygninger, beplantning m.m., skal placeres og udformes.

EX FYSISK PLAN.

Lokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk plan, der i dette
tilfzlde fastlzgger de nejere rammer for omfanget og udform-
ningen af udbygningen af et omrdde i det sydlige Erritse.

LOKALPLANPLIGT.

Intentionerne med kommuneplanloven er blandt andet at sikre
borgerne indflydelse og kendskab til den lokale planlagning.
Derfor er kommunen forpligtet til at udarbejde lokalplaner,
for steorre anlazgsarbejder kan igangsattes.

OFFENTLIGHEDENS MULIGHED.

Da en lokalplan skal fremlzgges som forslag for borgerne, inden
den vedtages endeligt af byrddet, er der skabt mulighed for at
fremkomme med indsigelser og endringsforslag, inden en plan
trader 1 kraft.

§ 15-RAMMERNE I RELATION TIL KOMMUNEPLANEN.

Ifalge kommuneplanloven skal der pd langere sigt udarbejdes
en kommuneplan for hele kommunen, der skal tjene som grundlag
for udarbejdelse af lakalplaner.

Som en midlertidig foranstaltning er der i en overgangsperiode
tilvejebragt et planlagningsyrundlag gennem de sakaldte § 15-

ramner, der er en aftale mellem kommunen og miljoministeriet.

FORMAL MED REDEGORELSE M.M,

I det folgende afsnit er der gjort rede for lokalplanens ind-
hold. Afsnittet om forholdet til anden planlzgning skal gere
det msligt at se forslaget i en storre sammenhang. Herefter

yores der rede for lokalplanens retsvirkninger.

VEDTAGTDELEN,

Endelig felger lokalplanforslaget, der dels indeholder formal,
bestemmelser for at opnd disse m3l, og til sidst kortbilag.
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3.

REDEGORELSE 1LAPLISL% 053

for -
Lokalplan nr. So for et omrade
til boliger og offentlige for-
mal ved Ballesvej.

KORTFATTET BESKRIVELSE Nervarende lokalplan omfatter et omrade, der er
AF LOKALPLANENS INDHOLD. beliggende ved Ballesvej vest og ost for Kyst-
vejen i Erritse. Omradet er vist pd nedenstdende

situationsplan.,

Omradet opdeles i 2 delomrdder. [ okalplanens pri-

mere formdl er at sikre delomriddernes anvendelse
til henholdsvis tat lav - aben lav boligbebyggelse
og offentlige formdl (grent omrade).



FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING.

LOKALPLANENS RETSVIRK-
NINGER.

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende be-
stemmelser for boligomradet, herunder bestemmelser
om bebyggelsens omfang samt bestemmelser om bebyg-
gelsens ydre fremtraden og de ubebyggede arealers

anvendelse.,

Omradet, der er omfattet af lokalplanen, er belig-
gende i byzone, men ikke omfattet af de midlerti-
dige rammer for lokalplanlagning i henhold til § 15
i lov om kommuneplanlagning (§ l5-rammer).

Lokalplanen vil derfor kun kunne gennemferes, sa-
fremt tilleg nr., 27 til Fredericia kommunes § 15-
rammer (bilag til narvarende redegerelse), som
indeholder de nsdvendige @#ndringer godkendes af
Vejle amtsrdd / Planstyrelsen.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejendomme, der er om-
fattet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31

kun udstykkes eller ievrigt anvendes i overens-

stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering

af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke @ndrer den
serlige karakter af det omrdde, der seges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilyejebringelse af en ny

lokalplan.



I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vere af. vesentlig betydning for virke-
liggorelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen

fortrznges af planen.



Tilleg nr, 27 til

Fredericia kommunes § l5-rammer.

1. NYE BOLIGOMRADER.

6. OFFENTLIGT REKREA-
TIVT OMRADE,

For det nye boligomrade 1.10 ved Ballesvej

gelder felgende rammer for indholdet af lokal-

planlagning.

En lokalplan, der treffer bestemmelse for om-

radet, skal sikre,

3.

at omradets anvendelse fastlegges til bolig-
formadl med tilherende kollektive anleg, sa-
som barneinstitutioner, varmecentral og
lignende samt mindre butikker til omradets
daglige forsyning eller andre narmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet

uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for hele omradet under

ét ikke overstiger 25,

at bebyggelsen ikke opferes med mere end 2

etager,

at mindst 10% af omradet anvendes til sterre
samlede friarealer af forskellig karakter

felles for omradet,

at boligomraderne afgrenses fra sterkt trafi-
kerede veje og jernbaner med skazrmbeplantning
og eventuelle jordvolde for at forebygge stej

og anden forurening,

at ihgen grund udstykkes med mindre sterrelse
end 600 m® til fritliggende parcelhuse og
400 m? til raekkehuse, gardhuse og lignende.

For omrddet til offentlige formal 6.07 gzlder
fulgende rammer for indholdet af lokalplanen:




7.

En lokalplan, der trzffer bestemmelse for omra-

det skal sikre,

a. at omradets anvendelse fastlagges til

offentlige formdl (grent omrade).

Fredericia byrad, den { [ JAN, 1982

Godkendt, jmvnfor amtskommunens skrivelse
af 8.febr. 1982

sign.
J. Ellinger




Godkengt,

Jevnfer antskommunens
skrivelge

af 8.febr, 19gs

sign,

J. Ellinger

Lyngs Odde
STADS- OG HAVNEINGENIQREN . FREDER.ICIA
TEGNET: AK MAL:
T,LLEG NR- 27 7 GODK. ‘ Am('lv; 2100
til midlertidige rammer e 17 /60
for lokolplanl_cegnl'ﬂg 810621 00 ,




Matr. nr. 21 b m.fl. Anme 1ders
Erritse by, Erritso Fredericia kommune

Teknisk forvaltning

V4 o /22 XT23

FREDERICIA KOMMUNE

Lokalplan nr. 50 for et omrade til boliger
og offentlige formdl ved Ballesvej i Erritse.

Bilag I: Omradeinddeling m.m., 1 : loooc.



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fasts=zttes

herved falgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS 1.1,
FORMAL .
§ 2. LOKALPLANENS 2.1.
OMRADE .
2.2,
§ 3. OMRADETS 3.1,
ANVENDELSE.

Lokalplanen har til formal,
at fastlegge delomrade 1 og II's anven-
delse til henholdsvis boliger og of-

fentlige formél (grent omréde),

at fastlazgge bebyggelsesregulerende be-
stemmelser for omréde I.

Lokalplanen afgrenses som vist med sort
priksignatur pa vedlagte kortbilag og
omfatter falgende matr, nr.:

21b, 21c, 28d, 159 samt del af 22, Zae,
2la og 28bl, alle Erritsse by, Erritse,
samt alle parceller der efter den 12,
august 1981 udstykkes herfra.

Lokalplanens omradde opdeles i felgende

delomrader:

Delomrade I: Boligformal,

Delomrdde II: Offentlige formal (grent

omrade).

Delomrade I.

Omradet mad kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen m& kun besta af tet lav -
adben lav bebyggelse.

P2 hver ejendom mad kun opferes eller

indrettes en bolig.

Byradet kan tillade, at der pd en ejen-
dom drives en sadan virksomhed, som al-
mindeligvis kan udferes i beboelsesom-

radder under forudsatning af,

at virksomheden drives af den, der bebor

den pagazldende ejendom.



§ 4. UDSTYKNING.

3.2.

3.3.

4,1,

11,
virksomheden efter byradets sken drives pd en
sadan made, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
nring eller lignendé), og omradets karakter af

boligomrade ikke brydes,

virksomheden ikke medferer ulempe for de om-
boende,
virksomheden ikke medferer behov for parkering

der ikke er plads til pd den pagzldende ejendom

Ejendommen md ievrigt ikke benyttes til nogen

form for erhvervsvirksomhed.

Inden for delomrdde I kan opferes transformer-

stationer til omradets forsyning, nar de ikke

har mere end 3o mz bebygget areal og ikke gi-

ves en hejde pa mere end 3 m over terran.

Delomrade II.
Omradet mda kun anvendes til offentligt rekrea-

tivt omrdde.

Udstykning kan foretages efter en af byradet
godkendt plan. .
Ingen grund ma udstykkes med mindre sterrelse

end 6oo m2 til fritliggende parcelhuse og %00 m2

til rakkehuse, gardhuse og lignende.

Byradet kan tillade at en del af mindstegrund-

arealet udlagges til falles opholds- eller par-

keringsareal,



§ 5. VEJ- 0G STIFORHOLD, 5.1.
BYGGELINIER,

5.2.

5.3.

5.4,

2.5,

5.6.

5.7.

5.80

12,

Nye veje og stier anlagges i princippet som vist
pa vedlagte kortbilag i det omfang, det er pd-
krevet for omridets betjening efter dets anven-
delse til boligomréde.

Stamvejen (Ballesvej) udlazgges i en bredde pa

s

Io m og boligvejene i en bredde pi 8 m.

Boligvejene og stamvejen kan indrettes efter de
g@ldende regler for trafiksanering i henhold

til § 4o i fardselsloven (lov nr. 287 af lo. juni
1976). Boligvejene kan indrettes som lege-, og
opholdsgader og stamvejen som stillevej efter

et af byradet godkendt projekt.

Ved vejtilslutninger skal der foretages 5 m hjor-
neafskering pa de tilstedende grunde.

Ved stamvejens udmunding i Kystvejen skal an-
legges og opretholdes oversigtsarealer, som vist
pd kortbilag. P& oversigtsarealet ma der ikke fo-
refindes noget hejere end 0,8 m.

Der udlegges arealer til stier med en beliggenhed
i princippet som vist p& kortbilaget.

Langs Kystvejen pdlagges byggelinie i en afstand
af 15 m fra vejmidte.

Langs stamvejen pdlagges byggelinie i en afstand
af 5 m fra vejskel.

Langs evrige veje, pladser og stier palegges
byggelinier i en afstand af 2,5 m fra vejskel.

Arealet mellem byggelinier og vejskel md
ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Langs motorvejen er der i henhold til § 47 i
lov om naturfredning pilagt byggelinie pa
150 m fra 50 m byggelinie pilagt i henhold
til § 34 i lov om offentlige veje.

Langs kysten er der i henhold til naturfred-
ningsloven pdlagt en strandbeskyttelseslinie
beliggende loo m landvarts strandbredden.



§ 6. LEDNIGNSANLAG.

13.

5.9. Vejadgang til omrade I fra Kystvejen m& kun

ske ad stamveje

6.1. Alle forsyningsledninger l®gges s& vidt muligt
i jord.

6.2, Parcellerne er pligtige til at tilslutte sig
bynettet for modtagelse af radio og TV i

Fredericia.

6.3. Spildevandsledningen tilsluttes Fredericia

Centralrenseanlzg.

6.4. Enhver lodsejer er pligtig til mod retablerings-
pligt at tale, at aflebs- og forsyningsledninger
med tilherende anleg for kloak, vand, elektrici-
tet, telefon, fjernvarme, antenne m.v. om forne-
dent af tekniske grunde fores over ejendommene
til forsyning af anden mands ejendom, nar led-
ningsfremferingen sker pa sadanne steder, at

byggemulighederne ikke indskrenkes.

6.5. Denne bestemmelse gzlder sével for de i forbindel-
se med byggemodningen og opferelsen af bebyggel-
sen etablerede ledninger, som senere ledninger,
der matte blive nedvendige. I sidstnzvnte til-
felde mod erstatning for forvoldt skade pa be-

plantning og e@vrige anlzgsarbejder.

6.6. Ledningerne skal henligge uforstyrrede, og de
dertil berettigede skal til enhver tid have ad-
gang til eftersyn og rensning samt til at fore-
tage reparations- og vedligeholdelsesarbejder

mod forneden retablering.

6.7. Fellesanlaqg skal i det omfang, de ikke forsynes
og vedligeholdes af forsyningsselskaber eller
offentlige myndigheder fornyes, vedligeholdes,
og bekostes af de grundejere, der betjenes af

det pageldende anlazg med lige andele.



§ 7. BEBYGGELSENS OM-

FANG 0OG PLACERING. 7.1,

7.2.

7.3,

7.4.

7.5.

7.6‘

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE 8.1.

FREMTRADEN.

8.2.

14.

For delomrade I gelder:

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 25. Byradet kan dispensere for
bebyggelsesprocenten, nar der foreligger en
samlet plan for et delomr&des bebyggelse, dog
ma bebyggelsesprocenten for boligomradet som
helhed ikke overstige 25.

Ny bebyggelse m& kun opferes pé de pa kortbi-

laget med mork signatur viste arealer.

Omradets nordlige del ud mod dalen palagges

en byggelinie, som vist p& kortbilaget. Pa
arealet mellem byggelinien og det felles fri-
areal md der ikke opferes bebyggelse eller fore-
tages terrznreguleringer. P& arealet omfattet

af byggelinie ud mod dalen ma der ikke forefin-

des beplantning med en sterre hejde end 2 m.

Bygninger m& ikke opferes med mere end 2
etager. Ingen del af bygningens ydervegge
eller tag md vere hevet mere end 8,5 m over
det omgivende terrzn. Byradet kan dog tillade,
at en bygning eller en del af en bygning opfe-
res i en sterre hejde end 8,5 m, safremt szr-
lige forhold taler for det.

Projekteringen af bebyggelsen skal foretages
efter en af byradet godkendt bebyggelsesplan
indeholdende udstykningsplan, vej- og stifering
bebyggelsens placering og sterrelse af felles

opholdsarealer m.v.,

For byggetilladelse udstedes for de enkelte
parceller, skal der til byradet fremsendes
en detaljeret terrenplan visende fremtidig
terranformning af parcellen. For omrade I
gelder so m hovedregel, at stuegulv ikke mé

placeres mere end 50 cm over eksisterende terran.

Skiltning og reklamering md kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Til udvendige bygningssider samt tagflader mé

ikke anvendes materiale, som efter byradets sken

virker skazmmende.



15.

§ 9. UBEBYGGEDE 9.1, Delomrade I.
AREALER. Af det bebyggelige areal udlegges 10%
af arealet til felles opholdsareal.

9.2. Delomrade I1I.

Hele omrddet udlegges som offentligt

rekreativt areal.

9.3. De pa kortbilaget med skraveret signatur
viste felles friarealer ma ikke udstykkes
til bebyggelse, men udlegges som felles
opholdsarealer for bebyggelsen.

9.4, Udenders oplagning af sterre bade og
lignende md ikke finde sted. Mindre bade,
joller og lignende m& kun henstilles

i baghave eller hus.

9.5, Ubebyggede arealer skal ved beplantning
eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.6, Hegn md i naboskel kun etableres som le-
vende hegn. Hegn mod ferdselsarealer

skal plantes 0,3 m inde pa& egen grund.

9.7. Der udlzqgges areal til et 15 m bredt be-
plantningsbzlte, som vist pa kortbilag.

Plantebeltet skal indeholde felgende:

Ca. 30% hejtvoksende og lzngelevende tre-

arter sasom eg, ask, beg og shorn.

Ca. 10% hurtigtvoksende "ammetrzer"

el eller poppel.

Ca, 30% kraftige buske: hassel, tjern,
hzg, druehyld.

Ca. 30% lavere skyggetalende buske:
Dunet gedblad, fjeldribs.
Liguster, Hvalved.

§ 10. GRUNDEJERFORENING. 10.1. Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde, der udstykkes inden for delomrade
II



§ 11.

§ 12,

VARMEFORSYNING,

FORUDSETNING FOR
IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE,

10.2.

10.3.

11.1.

12.1.

Grunde jerforeningen skal oprettes, nar
50% af grundene inden for delomrade

I er solgt.

Grunde jerforeningen skal forestd drift
og vedligeholdelse af de veje, torve,
stier og friarealer, som ikke overta-

ges af det offentlige.

Opvarmningssystemet i ny bebyggelse
skal indrettes som vandbaseret system,
séledes at der pa et senere tidspunkt
kan foretages tilslutning til et even-
tuelt kollektivt varmeforsyningssystem,
Ved etablering af opvarmningssystemer
med vedvarende energi kan byrédet dis-
pensere fra ocvennzvnte.

Hvis bygningens varmebehov ikke fuldt
ud kan dekkes af vedvarende energi,
skal den resterende del af opvarmnings-
behovet kunne dazkkes gennem en eventuel

kollektiv varmeforsyning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
fer anlag af veje og stier har.fundet
sted og fer der er sket tilslutning
til de i § 6 navnte fazllesanlag.

16.



17.

§ 13. OPHEVELSE AF BY- 13.1. Den under 6. november 1979 af Fredericia
PLANVEDTAGT 0G byrad godkendte lokalplan nr. 37 for et
LOKALPLAN, omradde i Erritse samt byplanvedtzgt nr. 1

og 37 opheves for sd vidt angar det af
nervaerende lokalplan omfattede omrade.

VEDTAGEL SESPATEGNING. Séledes vedtaget af Fredericia byrad,

den 30. gdecember 1981.

P. b. v.

J. B. NIELSEN




I medfer af § 30 i lov om kommuneplanlegning (lov nr. 287 af 26. juni
1975) begzres herved foranstdende lokalplan nr., 50 tinglyst pé matr,

nr. 2@ 2ae; 2la, 21b, 21c, 28d, 28bl og matr. nr. 159, Erritsas by,
Erritse, samt alle parceller, der efter den 3, marts 1982, udstykkes fra

ovennazvnte ejendomme.

Samtidig begzres byplanvedtegt nr. 1 aflyst for matr. nr. 2lc og 21b,
byplanvedtagt nr. 37 aflyst for matr. nr. 28d, samt lokalplan nr. 37
aflyst for matr. nr. 159, alle Erritse by, Erritse.

Fredericia byrad, den 11 MRS, 1982

P.b.v.
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Lokalplan 50 er ophaevet for den del af omradet, der er omfattet af
Lokalplan 357 Erhverv, Lyngsodde ved Ballesvej

offentligt bekendtgjort d. 4. september 2018.
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