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Redegorelse

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som kan fastlaegge et omrades anvendelse,
bebyggelsens omfang, placering og udformning, veje og stier, parkering, friarealer osv. inden
for lokalplanens omrade.

Ifelge Planloven kan kommunen altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger
loven, at kommunen skal udarbejde en lokalplan, for der gennemfares sterre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten er at sikre sammenhang i planlaegningen.

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemeaerkninger og andringsforslag skal
kommunen offentliggare et forslag til lokalplan, inden planen kan vedtages endeligt.
Lokalplanforslaget skal annonceres og fremlaegges offentligt. Indkomne bemaerkninger fra
heringsperioden skal indga i kommunens videre overvejelser, men det er alene Fredericia
Kommune der afger, om bemaerkningerne skal medfgre endringer, nar lokalplanen skal
endeligt vedtages.

Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen skal den indberettes til Plandata.dk, hvor den vil
vaere offentligt tilgeengelig.

En lokalplan bestar af to afsnit. | afsnittet “Redeggrelse” er der gjort rede for lokalplanens
indhold, lokalplanens forhold til miljget, anden planlaegning og lovgivning. Redegerelsen
tjener til forstaelse af lokalplanen og dens bestemmelser og gar rede for de bagvedliggende
undersggelser.

Afsnittet “Bestemmelser” indeholder de egentlige regulerende bestemmelser, som er
bindende for de enkelte grundejere.

De bindende bestemmelser omfatter lokalplanens formal, eksisterende og ny bebyggelses
omfang, placering og ydre fremtraeden, samt bestemmelser for beplantning, belaegning,
skiltning, facadebelysning og @vrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Desuden indeholder
afsnittet bestemmelser for lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens formal og baggrund

Formal
Formalet med Lokalplan 391 er at muliggere teet-lav boliger i et omrade, der i dag er bar
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mark. Boligerne skal opfares som en naturlig forleengelse af landsbyens struktur og med
hensyntagen til eksisterende boliger i Egeskov.

Lokalplanen har til hensigt, at ny bebyggelse opferes med arkitektonisk kvalitet og mulighed
for variation.

Derudover skal lokalplanen sikre, at lokalplanomradet forsynes med grgnne fzelles og private
opholdsarealer med mulighed for leg, ophold og rekreation. Ligeledes skal der etableres
stiforbindelser pa tvaers af omradet, der sikrer passage for blgde trafikanter.

Slutteligt har lokalplanen til formal, at boliger sikres mod virksomhedsstej. Derfor stilles der
krav om opferelsen af en stgjvold, som afskaermer boligomradet for virksomhedssta;.
Lokalplanen sikrer, at stgjvolden indarbejdes landskabeligt i omradet og fremstar som en
integreret del af det omgivende landskab gennem beplantning med urter, buske og traeer.

Baggrund

En privat udvikler har anmodet om at fa udarbejdet en lokalplan, der muligger opferelsen af
teet-lav boliger (reekkehuse) syd for Egeskov Bygade. Arealet er udlagt til boligformal i
Kommuneplan Fredericia 2021-2033. Projektet har et omfang, der kraever en lokalplan.

Lokalplanomradet og dets omgivelser

Omradet

Lokalplanomradet er ca. 3,7 hektar og udger en del af mat. nr. 12ba, Egeskov, Fredericia
Jorder. Omrédet ligger syd for landsbyen Egeskov og afgranses mod vest og gst af levende
hegn.

Vest for lokalplanomradet ligger en firlaenget gard fra 1928, der er registreret som
bevaringsvaerdigt byggeri med bevaringsvaerdi 3. Der er pa garden registreret
entreprengrvirksomhed og deraf maskinkersel.

Mod syd graenser omradet op til det dbne land, der hovedsageligt bestr af landbrugsarealer.
Ca. 800 m mod syd ligger raffinaderiet Crossbridge Energy og brintfabrikken Everfuel.
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Billede 1 - Foto af lokalplanomrddet. Ophavsret SDFI.

Landsbyen Egeskov

Lokalt indgar landsbyen Egeskov i en starre sammenhang med landsbyerne Begeskov, Trelde
og Dsterby. | landsbyen Egeskov er der i 2022 registreret 641 indbyggere (kilde: DST,
Statistikbanken, BY1).

Lokalplanomradet graenser op til et eksisterende parcelhuskvarter. Bebyggelsens karakter
varierer i udtryk gennem farver, materialer og udformning. Villakvarteret afgraenses af
Egeskovvej og Egeskov Bygade, som farer op til byens samlingspunkt med forsamlingshus og
indkgb. Desuden er der kort afstand til Egeskov Kirke og til Begeskov med daginstitution og
folkeskole.

Mobilitet

Egeskov Bygade er sammen med Egeskovvej de trafikale hovedarer gennem Egeskov.
Egeskovvej er desuden forsynet med cykelsti. Omradet betjenes af kollektiv trafik gennem
flere direkte busforbindelser til henholdsvis folkeskolen i Bageskov, Fredericia Banegard og
Vejle Station. Motortrafikvejen, som forbinder Fredericia med Vejle, ligger ca. 300 m mod @st.

Landskabet

Lokalplanomradet, som i dag anvendes som landbrugsjord, ligger pa et let skrdnende terraen,
der stiger 5 m mod syd og derfor afgraenser udsynet mod det abne land. | matrikelskel mod
bade ost og vest, er der beplantningshegn, hvilket ogséa her afgraenser udsynet.
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Trods den korte afstand til raffinaderiet 1 km syd for omradet, skaeermer landskabet for
udsynet til dette. | horisonten, set fra Egeskov Bygade, anes kun den hgjeste skorsten fra
raffinaderiet.

Landskabet omkring Egeskov By rummer mange naturveerdier, saerligt nordvest for byen, hvor
naturstier forbinder byen med Rands Fjord. Landskabet nordvest og nordgst for Egeskov er
praeget af kuperet terraen, hvilket til sammenligning far lokalplanomradet til at fremsta relativt
fladt.

=

x

}

A

Lokalplanomrddet set fra Egesk gade mod syd.
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Egeskov Bygade nord for lokalplanomrddet.

Zoneforhold

| forbindelse med den endelige vedtagelse af denne lokalplan overfgres hele
lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanens hovedtrak

Anvendelse og disponering af omradet
Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader.

Delomrade | ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse sdsom raekkehuse, kaedehuse,
klyngehuse og lignende. Desuden er det et krav, at boliger skal vare helarsboliger. Ny
bebyggelse planlaegges opfert i stangformationer med to til maksimalt fem boliger. Omradet
trafikbetjenes ad én overkgrsel fra Egeskov Bygade, hvorfra boligvejene udgar. Boligerne far
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indgang fra omradets boligveje, hvorfra der ogsa etableres mindst én parkeringsplads ved
hver bolig.

Inden for delomrade | er det muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og
erhvery, f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis
det ikke er til gene for omgivelserne, og det ikke bryder omradets karakter af boligomrade
samt ikke kraever parkering udover omradets fastsatte parkeringsnorm.

Delomrade Il udlzegges til teknisk omrade, hvor der skal opferes en stgjvold.

Delomréade IIl udlaegges til teknisk omrade, hvor der kun ma opferes anlaeg til
vandhandtering.

Trafikale forhold - veje, stier og parkering

Veje
Bebyggelsen, der muligggres med lokalplanen, forventes at tilfgre omradet trafik tilsvarende
ca. 50 husstande.

Overkearslen fra Egeskov Bygade anlaeegges som en ny stamvej med fortov og skal betjene
lokalplanomradet, i princippet som pa kortbilag 4. Placeringen af vejadgangen er vurderet til
at vaere den mest hensigtsmaessige placering i forhold til udsyn og trafiksikkerhed langs
Egeskov Bygade.

Omradet forsynes med interne boligveje, hvor der etableres vendepladser til stgrre karetgjer
pa op til 12 m sdsom redningskeretgjer og lastbiler.

Stamvejen mod Egeskov Bygade anlaegges med en kerebanebredde pa minimum 6 m, og
boligvejene internt i omradet anlaegges med en kerebanebredde pa minimum 5,5 m.

Regnvandsbassinet skal forsynes med en vejadgang inden for delomrade II.

Alle veje inden for lokalplanomradet skal anleegges med kerefast belaegning som eksempelvis
asfalt. Vejadgangen til regnvandsbassinet skal anlaegges med en grennere permeabel
belaegning som eksempelvis graesarmering.

Byggefelter langs Egeskov Bygade, er placeret séledes, at lokalplanen ikke er til hinder for en
eventuel fremtidig udbygning af Egeskov Bygade med eksempelvis dobbeltrettet cykelsti og
buslomme.

Stier
Lokalplanen sikrer, at omradet skal forsynes med rekreative stier og én hovedsti, der
anlaegges centralt gennem omradet. Hovedstien skal visuelt bidrage med, at den ny
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bebyggelse abner sig op mod den eksisterende bebyggelse i Egeskov. Stierne bidrager til at
der skabes lokale sammenhange i omradet, pa tvaers af boligerne og vil derfor fungere som
genvejspassager for blgde trafikanter.

For at bevare et grgnt udtryk, ma hverken hovedstier eller rekreative stier anlaegges med
asfalt.

Hovedstier skal anlaegges med fast beleegning veerende f.eks. belaegningssten eller teglfliser,
der tillader karsel med kerestole, barnevogne og lignende.

Rekreative stier anlaegges smallere end hovedstien og med fast eller trampet belaegning, der
tillader kersel med kerestole, barnevogne og lignende.

Bilparkering

Lokalplanen sikrer, at der er tilstraekkelig bilparkering til omradets beboere, samtidig med at
omradet bevarer sin grenne karakter. Det sikres ved, at der som minimum skal etableres 1,5
p-plads pr. bolig. Heraf kan 1 p-plads etableres ved den enkelte bolig, mens resten af
omrddets p-pladser skal etableres som feelles parkering. Den grenne karakter fastholdes ved,
at faelles parkeringsarealer etableres som graesarmering eller tilsvarende.

For at sikre, at alle har mulighed for at parkere pa omradets fzelles parkeringsarealer, skal der
etableres handicapparkeringspladser til henholdsvis almindelige biler og kassebiler. Antal,
starrelse og udformning fastsaettes i byggetilladelsen.

Udstykning

Ved udstykning skal de enkelte boliggrunde vaere minimum 400 mz2. For at opna en bedre
disponering af omradets areal, ma der til grundenes sterrelse inden for delomrade |
medregnes en del af omradets falles opholdsareal.

Parkeringspladser indeholdt i p-normen samt andele af faellesarealer md medregnes i
grundsterrelserne.

Bebyggelse og anlaeg

Teet-lav bebyggelse
Lokalplanen fastlaegger at boliger skal opferes som taet-lav, dvs. reekkehuse, kaedehuse,
klyngehuse, dobbelthuse eller en variation af disse.

Begrebet taet-lav bebyggelse er ikke entydigt defineret, hverken i bygge- eller

planlovgivningen. | Fredericia Kommune forstas generelt falgende ved teet-lav
boligbebyggelse:
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Boliger, som er helt eller delvis sammenbygget med en eller flere bygninger af tilsvarende art.
Dvs. kaedehuse, raekkehuse og lignende med lodret lejlighedsskel. Bygningerne kan vaere i en
eller to etager, men kan ikke vaere med vandret lejlighedsskel. Bebyggelsen skal vaere
sammenbygget ved boligen. Det kan dog tillades, at bebyggelsen sammenbygges ved
garagen/carporten, hvis denne er integreret i boligbebyggelsen (dvs. ikke blot sammenbygget
med boligen). Hver boligenhed med tilhgrende grundareal skal kunne udstykkes til en
selvstaendig ejendom med lovlig vejadgang jf. byggelovens § 10a.

Omfang
Lokalplanen muligger opferelse af ca. 50 teet-lav boliger i én etage, med tilhgrende gode
opholdsarealer.

For at omradet kan virke appellerende til et bredt snit af beboere, er det hensigten, at
boligerne og de private haver skal variere i stgrrelse, som kan opfylde forskellige behov.
Ligeledes skal omradet forsynes med grenne falles opholdsarealer, hvor beboerne kan
medes. Bebyggelsens struktur er fastlagt med henblik pa béde at opna en stgjdeempende
effekt i forhold til stajafskaermning for virksomhedstaj men ogsa af hensyn til
dagslysorientering, da private opholdsarealer hovedsageligt er sydvendte.

For at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj kan overholdes ved
boligerne, er det et krav i lokalplanen, at boliger maksimalt kan opferes i én etage.

Ydre fremtreeden
For at sikre kvalitet og helhed i bebyggelsen, indeholder lokalplanen en raekke bestemmelser
om materialer og udformning af bebyggelsen.

Omradet skal have en falles arkitektonisk identitet, som kan understette samherighed og
feellesskab, men uden at omradet opleves monotont og ensformigt. Der skal derfor skabes
variationer inden for et overordnet arkitektonisk tema, f.eks. ved tag og facadefremspring og
mulighed for flere kombinationer af farver og materialer.

For at undga lange facadeforlgb stiller lokalplanen krav om, at der maksimalt ma
sammenbygges fem boliger. Dette sikrer desuden, at beboere kan komme pa tvaers gennem
omradet ad rekreative stiforbindelser mellem boligerne.

Bebyggelsen i omradet skal have en hgj arkitektonisk kvalitet og harmonere med de
omkringliggende omraders karakter. Derfor skal nye boliger opfgres med facader i enten tegl,
puds eller trae eller en kombination af disse. Boliger skal opfgres med saddeltag eller tag med
ensidig taghaeldning. Til tagbeklaedning ma anvendes tegl- og betontagsten, skiffer, trae eller
tagpap. Derudover ma etableres levende grgnne tage sasom sedum eller graestage.
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Stojvold

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra industrivirksomheden Cross Bridge Energy i en sddan
grad, at Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj i boligomrader overskrides. Derfor stiller
lokalplanen krav om, at der opferes en stejdeempende jordvold sydvest for boligerne, saledes
at greensevaerdierne for virksomhedstej overholdes pa udendgrs opholdsarealer og ved
boliger.

Stojvoldens omfang og karakter

Stegjvolden bliver opfert i varierende ryghgjde fra ca. 4 m og op til maksimalt 5,5 m. Det vil sige
maksimal kote 31,50 DVR 90. Visuelt vil stgjvolden ikke veere markant som landskabselement
fra Egeskov Bygade, da landskabet stiger mod syd, og en del af stgjvoldens hgjde derfor vil
indga i landskabets naturlige haldning, og ny bebyggelse vil afskaerme for det meste af
indkigget til stajvolden.

Stejvolden skal kunne afvandes inden for det afsatte arealudlaeg, sdledes at overfladevand
hverken bliver ledt mod nabomatrikler eller boliger. Hvor stgjvolden opnar sin maksimalhegjde
pa 5,5 m, fastleegger lokalplanen et arealudlaeg til stgjvolden p&d minimum 23,5 m bredde, som
sikrer minimum 1 m til afvanding.

Det er et krav at stgjvolden bearbejdes sdledes, at den bade tilpasses det omgivende
landskabs grenne karakter og i mindre grad inden for lokalplanomradet fremstar som et
teknisk anlaeg. Derfor skal stgjvolden beplantes med traeer og buske, sa den fremstar levende
og gren. Bemaerk at beplantningen af stgjvolden adskiller sig fra beplantning af
opholdsarealer.

Beplantning af stgjvold skal ske med udgangspunkt i 'kortbilag 5 - principper for beplantning
af stgjvold. Det betyder at arter, som fx eg og bag ikke er hensigtsmaessige pa volden, selvom
de ma plantes andre steder indenfor omradet.
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Kortbilag 5 - Beplantningsprincipper for stegjvold
(Nord/vest)

<— maks. afstand 10.m —>

@+

Trebeplantning:

incip:
Mindst 2 forskellige arter skal
benyties fra listen herunder. To
“nabo-treeer” ma ikke veere
‘sanmme art (. viste prineip).
Avter:

‘Skovasble (Malus sylvesiris)
Mirabel (Prunus cerasitera)
Kristtor (llex aquifolium}

Navr (Acer campestre}

‘Bvrige frugttraeer

Buskbeplantning - starre buske:

Princip:

Mindst 2 forskellige arter skal
benyttes fra listen herunder. To
“nabo-klynger” ma ikie veere
samme art (. viste princip).
Arter:

Torst (Frangula alnus)

Hyld (Sambucus nigra)

Red komel (Comus sanguinea)
Benved (Euonymus europacus)
Kvalkved (Viburnum opulus)
Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)

Trabeplantning - mindre buske:

Princip:

Mingst 2 forskellige arter skal benyt-
tes fra listen herunder. To
"nabo-klynger” ma ikke veere.
‘samme art . viste princio).

Arter:

Sien (Prunus spinosa)

Hunderose (Rosa canina)

Field rbs (Ribes alpinum)

Urte-beplantning:

Princip:

Den averste del (max 1/3-del) af
volden samt hele ydersiden af voiden
(mod marken) tilsas med vilde urter
Det er vigtigt, at blandingen bestar ar
‘mange arter og ikke indeholder gres-
ser.

Arter

For eksempel
D: e (Silene diocia),
Almindelig knopurt (Centaurea jacea)
Bleeresmeide (Silene vuigaris).

Billede 2 - Visualisering, der illustrerer hvor minimalt udsynet til stejvolden forventes at veere fra lldtornevej/Egeskov

Bygade.
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Ubebyggede arealer, grenne omrader og beplantning

De nye boliger skal have tilstraekkeligt med ubebygget udendersareal, der skaber rum og luft i
bebyggelsen. Desuden skal opholdsarealer anlaegges med en kvalitet, der fordrer til ophold
leg og rekreation. Derfor stiller lokalplanen krav om opholdsarealer til omradets beboere,
tilsvarende minimum 100% af det samlede etageareal.

For at sikre starre sammenhangende opholdsarealer, som kan skabe grobund for
feellesskaber og mader, skal minimum 30 % af opholdsarealernes samlede omfang anlaegges
som fzlles opholdsarealer. Det er hensigten, at der her skal kunne opferes legepladser, borde
og baenke, der giver mulighed for ophold i bade sol og skygge. Dette bidrager til lokalplanens
formal om grenne og attraktive opholdsarealer, med mulighed for leg, ophold og rekreation.

Lokalplanen sikrer ligeledes, at omradets opholdsarealer begrennes og gives et grent praeg.
Der skal anvendes egnstypiske sorter til beplantning.

For at omradet kan bevare sin landskabelige og grenne karakter, skal hegn opferes som
levende hegn i form af egnstypiske og hjemmeharende arter. Dog er der i lokalplanen givet
mulighed for, at der imellem boligerne kan opfgres afskaermende, faste hegn.

Treeer og anden beplantning pa opholdsarealer

Nye traeer pa opholdsarealer

For at sikre en varieret beplantning i Egeskov Syd, stilles der med lokalplanen krav om, at der
pa omradets falles opholdsarealer plantes mindst 19 nye traer inden for delomrade I.
Delomrade | skal dermed fremstd beplantet med traeer. Traeer skal plantes med god afstand
til veje og bygninger.

Inden for delomrade Il ved foden af stgjvolden, skal der plantes traeer og buske med
udgangspunkt i kortbilag 5. Beplantningen skal bidrage til den landskabelig bearbejdning af
det tekniske anlaeg.

Inden for alle planens delomrader, ma der kun plantes hjemmehgrende arter som fx
skovaeble, mirabel, pil, bag, eg, navr eller gvrige frugttraeer. Dog geelder det for delomrade II,
at principperne fra beplantningsplan for stgjvolden skal fglges.

Beplantningsbalte

Lokalplanen fastlaegger, at beplantningsbaeltet mod gst skal bevares inden for omradet. Dette
er for at bevare kvaliteten, som er indeholdt i den eksisterende beplantning inden for
omradet.
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Terraenregulering

Lokalplanen regulerer terraenregulering og fastlaegger, at der i udgangspunktet kun ma
terraenreguleres med +/- 0,5 m inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra er delomrade Il i
forbindelse med anlzeg af stejvolden og delomrade Il i forbindelse med anlzeg til
regnvandshandtering. Enkelte steder kan det i gvrigt tillades, at der terreenreguleres mere
end +/- 0,5 m, hvor det er ngdvendigt for klimasikring af boliger, etablering af boligveje, anlaeg
til regnvand eller etablering af lavninger til handtering af regnvand fx i forbindelse ved
stgjvolden.

Terraenregulering skal ske med blgde overgange uden anvendelse af stattemure eller ved
terrassering af landskabet. Hvor skraningsanleaeg er nadvendige f.eks. ved anlaeg af stgjvold,
ma disse ikke gives en stejlere haldning end 1:2.

Overskudsjord fra terraenregulering og byggemodning skal sa vidt muligt holdes inden for
omradet, og kan genanvendes f.eks. til anleeg af stejvolden.

Grundejerforening

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal stiftes, nar
Byradet forlanger det, dog senest nar 50% af omradet er udbygget.

Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets fallesarealer og fzllesfaciliteter.

Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets veje og stier, safremt disse
udlaegges som private faellesveje og stier. Grundejerforeningerne overtager saledes alle
forpligtigelser, der efter privatvejsloven er palagt de tilgraensende lodsejere.

Udstykkes omraderne ikke, pahviler vedligeholdelsesforpligtelserne grundejer/udlejer.

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren pligt til at vedligeholde
disse.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal sendes til Fredericia Kommune til
orientering.

Anden planlaegning

Kommuneplan 2021-2033 for Fredericia Kommune
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade T.B.3 - Boligomrade ved Dalsgard, som udlaegger
omradet til boligomrade med mulighed for bade aben-lav, taet-lav og etage bolighebyggelse.
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Lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033 for
Fredericia Kommune.

Retningslinjer

6.6 (F) - Retningslinjer for stilleomrader

Lokalplanomradet ligger i yderkanten af bufferzonen for stilleomrade ved Rands Fjord.

I stilleomraderne ma der ikke placeres nye, sterre tekniske anlaeg som fx motorveje og
motortrafikveje, virksomheder, stgjende sportsanlaeg, jernbaner, el- og telemaster, vindmeller
og andre stgrre anlaeg. Retningslinjen har ingen betydning ved boligudbygning.

7.4 (T) - Retningslinje for oversvemmelse og erosion

Lokalplanen er omfattet for retningslinjen for oversvemmelse og erosion, da der inden for
lokalplanomradet er enkelte mindre blue spots. Lokalplanen forholder sig til handtering af
regnvand indenfor omradets afgraensning blandt andet gennem muligheden for etablering af
regnvandsbassin.

3.2 (T) - Retningslinje for lokalisering af biogasanlaeg

Lokalplanomradet ligger inden for retningslinjen for lokalisering af biogasanlaeg, som er et
interesseomrade, der er sarligt egnet til faelles biogasanlaeg til behandling af husdyrgedning.
Da omradet ogsa er udpeget til boligramme, sa vaegter boligrammen hgjere end biogas for
det pagaeldende omrade.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

Andre kommunale planer og strategier

Lokalplanomradet er omfattet af Helhedsplanen for Vejlby Sogn 2003, hvoraf det fremgar at
ny bebyggelse i Egeskov bgr fastholde udsigten fra Egeskov Bygade mod Rands Fjord.
Lokalplan 391 muligger ikke ny bebyggelse, som forhindrer denne udsigt.

| Kommuneplan 2021-2033 er Egeskov udpeget som en udviklingslandsby, hvilket betyder, at
omradet er udpeget til at kunne rumme ny boligbebyggelse. | udviklingslandsbyen skal ny
bebyggelse dog opferes med hensyn til det omgivende landskab. Lokalplanen fastleegger
derfor bestemmelser om ny bebyggelses omfang og ydre fremtraeden samt placeringen og
karakteren af en stgjvold. Pageeldende areal til byudvikling i Egeskov Syd (T.B.3) udger ca. 6 ha
med plads til ca. 50 aben-lav boliger. Nye byudlaeg skal passe ind i og understrege landsbyen.
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Scerlige udfordringer og fokusomrader I Egeskov Syd

Af Kommuneplan 2021's beskrivelse af planer og fokusomrader for Egeskovs udvikling,
fremgar det, at det prioriteres at bevare langstrakte eller sarlige kig og sigtelinjer i
landskabet. Dette ber der tages hensyn til, ndr man f.eks. planlaegger at placere store
maengder overskudsjord eller at opfare hgje bygninger. Dette geelder ogsa for arealer
udenfor, men i visuel sammenhang med delomradet. Lokalplanen er i trad med denne
prioritering i-det stgjvolden placeres i omradets sydligste ende, hvor terraenet har en naturlig
stigning og dermed ingen landskabelig kig/sigtelinje.

Strategisk Energiplan

Jeevnfer Strategisk Energiplan for Fredericia Kommune er det en malsaetning, at flest muligt
boliger skal tilsluttes fjernvarme. Derfor er det hensigten at boligerne i omradet, for sa vidt
muligt, skal fjernvarmeforsynes.

Bosaetningsstrategi

Malet med Fredericia Kommunes bosatningsstrategi er at gge befolkningstilvaeksten med 350
borgere arligt. Lokalplanen giver mulighed for at opfere nye boliger til at understeatte gnsket
om flere tilflyttere.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen i umiddelbar tilknytning til eksisterende
bymaessig bebyggelse og er udlagt som boligramme i Kommuneplan 2021-2033. Udpegningen
som boligramme er sket i forbindelse med kommuneplanrevisionen i 2009, hvor omradet
blev udlagt som fremtidigt boligomrade i kommuneplanen og dermed ogsa udlagt som
fremtidig byzone.

Omradet ligger ca. 1,6 km fra kysten skaermet bag eksisterende bebyggelse og vil derfor ikke
kunne pavirke kystlandskabet visuelt.

Habitatdirektivet

EU har udpeget en gruppe dyrearter, der er szerligt sarbare og truede. Arterne fremgar af
Habitatdirektivets bilag IV, og de kaldes derfor i daglig tale for bilag IV-arter. En raekke dyr og
planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, kan have levested, fadesggningsomrade
eller sporadisk opholdssted pé arealer omkring lokalplanomradet. Alle former for forsaetlig
indfangning eller drab pa bilag IV-arter er ulovlig. Derudover er forsaetlig forstyrrelse af disse
arter, iszer i perioder hvor dyrene yngler, udviser yngelpleje, overvintrer eller vandrer, ogsa
forbudt.
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Det er Fredericia Kommunes vurdering, at felgende arter potentielt kan forekomme inden for
eller i naerheden projektomradet: Spidssnudet fra, markfirben, stor vandsalamander, odder,
brunflagermus, dvaergflagermus, langeret flagermus, sydflagermus og vandflagermus.

Flagermus har egnede yngle- eller rastelokaliteter ved skove, seerligt seldre treeer, og der
fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og bygninger, graesarealer, vandflader og
vandlgb. Lokalplanen omfatter ikke faeldning af traeer, buske mv., og der vurderes derfor ikke
at veere risiko for negativ pavirkning af flagermus.

Markfirben, der foretraekker solvendte sandede skraninger med lav vegetation, traeffes pa
heder, klitter, overdrev og rastofgrave, vej- og jernbaneskraninger. Der er ikke sddanne
sandede skrdninger naer lokalplanomradet.

Stor vandsalamander holder til ved solbeskinnede, rene vandhuller med god plantevaekst,
helst i eller i neerheden af skov. Arten findes sjaeldent i vandhuller med fisk, som aeder &g og
unger og i vandlgb. | vinterhalvaret overvintrer de frostfrie steder som f.eks. brgnde, kaeldre
mv. Lokalplanen vurderes ikke at have indflydelse pa eventuelle vandhuller naer
projektomradet.

Spidssnudet frg kan yngle i vidt forskellige vddomrader fra sma solbeskinnede og lavvandede
vandhuller, langs bredden af sger til overskyggede ellesumpe. Frgerne bliver relativt taet pa
deres ynglelokaliteter. Lokalplanen vurderes ikke at have indflydelse pa eventuelle vandhuller
naer projektomradet.

Odderen lever i tilknytning til vadomrader. Den findes i stillestdende og rindende vand, bade
salt- og ferskvand. Odderen findes iseer ved sger og moser med store rarskovsomrader.
Lokalplanen vurderes ikke at have indflydelse pa eventuelle sger, moser eller fjorden.

P4 baggrund af ovenstdende vurderes lokalplanen og den gnskede bebyggelse ikke at yde
skadelig virkning pa bestanden af Bilag IV-arter eller at beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader for de naevnte arter.

Trafikstoj
I henhold til Planlovens 8 15a skal en lokalplan redeggre for, at Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdi for vejtrafikstgj kan overholdes pa facader og opholdsarealer.

Lokalplanomradet graenser op til Egeskov Bygade samt ligger i umiddelbar naerhed af
Egeskovvej, Ydre Ringvej samt motortrafikvejen Egeskovvej.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget stajberegninger af
trafikstgjen fra ovennaevnte veje med henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplanomradet
pavirkes af stgj fra trafikken. Vurderingen viser, at stgjniveauet ikke overskrider
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Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for trafikstej, og der er derfor ikke behov for at
etablere sarlige foranstaltninger til at beskytte lokalplanomradet mod stgj fra vejtrafik.

Virksomhedsstoj

I henhold til Planlovens § 15a skal en lokalplan redeggre for, at Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier for virksomhedsstgj kan overholdes pa facader og opholdsarealer.
Lokalplanomradet graenser bade op til en entreprengrvirksomhed og ligger i umiddelbar
naerhed til brintfabrikken Everfuel. Desuden ligger lokalplanomradet inden for
stgjudbredelsen fra Crossbridge Energy A/S.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der derfor foretaget stgjvurderinger af
virksomhedsstej fra bade entreprengrvirksomheden, Everfuel og Crossbridge Energy med
henblik pa at pavise, i hvilket omfang lokalplanomradet pavirkes af stgj fra virksomhederne.

Tidligere beregninger fra 2020 viser, at lokalplanomradet ikke er pavirket af stgj fra Everfuel.

Beregningerne for Crossbridge og entreprengrvirksomheden, der er nabo til
lokalplanomradet, viser at Miljgstyrelsens graensevaerdier for boligomrader kan overholdes
indenfor delomrade | ved hjalp af en stgjvold med hgjder som varierer mellem 4m - 5,5 m
over eksisterende terraenniveau. Uden etablering af stgjvolden vil en del af udstykningsplanen
ikke overholde Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder i
boligomrader. Pa grund af virksomhedsstaj, kan hverken areal inden for delomrade Il eller I1I
betragtes som opholdsarealer.

Luft og lugt

I henhold til Planlovens & 15b skal en lokalplan redeggre for, at Miljgstyrelsens vejledende
granseveaerdier for luft, stav og anden luftforurening kan overholdes.

Emissionsudbredelsen fra den tilgraensende entreprengrvirksomhed og Crossbridge Energy
A/S er blevet vurderet. | den forbindelse har udvikler faet udarbejdet en emissionsrapport
omhandlende emissioner fra fyringsanlaeg pa entreprengrvirksomheden. Beregningerne
viser, at immissionskoncentrationsbidraget af kvaelstofoxider fra fyringsanlaegget ikke
overstiger B-veerdien for NO2. Fredericia Kommune har ikke registreret henvendelser fra
borgere vedrerende klage over lugtgener fra entreprengrvirksomheden. Endvidere har
Fredericia Kommune ikke oplysninger, der godtgar at virksomheden oplagre eller handterer
lugtende stoffer eller produkter pa virksomhedens adressen. Med baggrund i beregningerne
er det kommunens vurdering at et nyt boligomrade ikke vil vaere udsat for lugt- og
luftforurening fra entreprenarvirksomheden.

| forbindelse med luftforurening og lugtemissioner fra Crossbridge Energy A/S er
Miljgstyrelsen som miljgmyndighed for virksomheden blevet hgrt. Miljgstyrelsen har
fremsendt oplysninger vedregrende bidrag til lugt- og luftforureningen fra Crossbridge Energy

Side 21 af 50



A/Si til brug ved udarbejdelse af lokalplan for et omrade syd for Egeskov der gnskes anvendt
som boligomrade.

Med baggrund i de modtagne oplysninger fra Miljgstyrelsen fremgar det, at de fastsatte B-
vardier for emitterede stoffer fra aktiviteter pa Crossbridge Energy A/S overholdes. Ved
overholdelse af de fastsatte B-veerdier for de emitterede stoffer vil emissioner af disse stoffer
ikke udgere sundhedsmaessig risiko i det pagaeldende omrade. Miljestyrelsen oplyser
endvidere, at der ikke er registreret nogle verificerede lugtklager til dato i 2022 fra Egeskov
Bygade. Der er udelukkende registreret verificerede lugtklager syd og sydest for Raffinaderiet.

Det er Fredericia Kommunes vurdering pa baggrund af foreliggende oplysninger, at
lokalplanomradet ikke er belastet af lugt, stev eller anden Iuftforurening.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med vand fra almen vandforsyning, som fastlagt i Fredericia
Kommunes Vandforsyningsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet planlaegges for kollektiv varmeforsyning med forventning om tilslutning til
bestaende fjernvarmesystem ved TREFOR Varme, der forsyner den gvrige del af Egeskov med
fijernvarme. Etablering af forsyningssystem til lokalplanomradet forudsaetter, at der
udarbejdes og godkendes projektforslag for fiernvarmeforsyning i henhold til
varmeforsyningsloven.

Klimatilpasning
| lokalplanen er der arbejdet med klimatilpasning inden for fglgende tiltag:

Der er arbejdet med bebyggelsens placering i forbindelse til omradets hgjdekurver og
naturlige fald.

Der er arbejdet med omfanget af befaestede arealer og arealudlzeg til grenne omrader.

Der er ligeledes arbejdet med muligheder for klimatilpasningstiltag i form af fx grenne tage,
nye traeer, levende hegn, beplantning af faellesarealer og stejvold. Desuden stiller lokalplanen
krav om at feelles parkeringsarealer udformes med graesarmering, som tillader nedsivning.

Spildevand
Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes Spildevandsselskabets kloaksystem og kloakeres i
overensstemmelse med Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
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Tag- og overfladevand

Med lokalplanen reserveres der areal til etablering af regnvandsbassin inden for delomrade
Ill. Regnvandsbassinet skal etableres som beskrevet i retningslinjerne i Fredericia Kommunes
Spildevandsplan og Vejledning til etablering og renovering af regnvandsbassiner i Fredericia
Kommune. Der skal sikres vejadgang til servicering af anlaegget.

Der ma bortledes tag- og overfladevand pa den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet
svarende til en befaestelsesgrad pa 35%, som angivet i Fredericia Kommunes Spildevandsplan.
Hvis befaestelsesgraden overskrides, skal der, inden for den enkelte matrikel, etableres anlaeg
til forsinkelse eller tilbageholdelse af tag- og overfladevand for det areal, som overstiger
befaestelsesgraden.

Befaestede arealer er bebyggede arealer og arealer med en belagning eller
overfladebehandling, som forhindrer den naturlige nedsivning, og dermed forgger den
overfladiske afstremning, dvs. hvor vandet streammer af f.eks. tagflader, asfalterede og
flisebelagte omrader.

Fredericia Kommune opfordrer til alternative Iasninger til bortskaffelse af tag- og
overfladevand. Lasninger kan eksempelvis vaere etablering af grenne tage (tage tilplantet med
sedum eller anden vegetation), regnvandsbed, faskiner mv.

Anlaeg til nedsivning af overfladevand fra tage og belaegninger kan etableres pa egen grund,
hvor dette er muligt, og kraever en tilladelse fra kommunen.

Renovation/affald

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen
skal overholde retningslinjerne i Fredericia Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.

Anden lovgivning

Lokalplanens virkeliggerelse kan afhaenge af tilladelser og dispensationer fra andre
myndigheder. Hvilke det i givet fald drejer sig om, vil fremga af dette afsnit.

Trafik

Der kan ikke, uden samtykke fra politiet, gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg inkl.
afmaerkning, overkgrsler m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og
afvikling (jf. Feerdselslovens 8§ 100).
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Arkaeologiske forhold

Jf. Museumslovens § 25 kan udvikleren forud for igangsaetning af anleegsarbejder anmode
Vejle Museum om en udtalelse vedrgrende sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning.

Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn som
kulturlag, ildsteder, affaldsgruber eller andet, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkaeologiske levn bergres, og Vejle Museum skal underrettes (Museumslovens § 27). Museet
vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til, om jordarbejdet kan fortsaette eller om der skal
foretages en arkaeologisk undersggelse.

Med hensyn til de finansieringsmaessige forhold henvises til Museumslovens 88 26 og 27.

Jordforurening
Forhold omkring jordforurening reguleres af Lov om forurenet jord.

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Fredericia
Kommunes Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i
overensstemmelse med Fredericia Kommunes geeldende Regulativ for erhvervsaffald.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at indhente oplysninger om samtlige tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmarksom p3,
at ikke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
heres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og
tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det
pageldende omrade.

Ekspropriation

Realiseringen af denne lokalplan vil ikke ske gennem ekspropriation.

Side 24 af 50



Miljgvurdering

Planer og programmer

"Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)" indeholder
kriterier for hvilke planer, der kraever udarbejdelse af en miljgrapport. Lovens formal er at
sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere miljghensyn i planlaegningen og at
fremme baeredygtig udvikling.

Der skal laves miljgrapporter for planer, som giver mulighed for opferelse af store og
miljgbelastende projekter opfert i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade. For planer, som fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan eller angiver mindre sendringer i geeldende planer, skal der kun udarbejdes en
miljgrapport, hvis de antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

For at afgere om planen kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget er der foretaget en
miljgscreening. | forbindelse med screeningen er bergrte myndigheder blevet hort.

Screeningsafgorelse

Fredericia Kommune har afgjort, at der ikke skal udarbejdes en miljerapport, fordi lokalplanen
kun angiver mindre aendringer i geeldende planer og fordi miljgscreeningen viser, at der ikke
forventes vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Miljgscreeningen er vedlagt planforslaget som bilag under overskriften 'Miljgvurdering', og
afggrelsen om ikke at udarbejde en miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Lokalplanbestemmelser
Lokalplan 391 - Egeskov Syd, boliger

| henhold til Lov om Planlaegning (Erhvervsministeriets lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli
2020) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Formal
81.1

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til taet-lav boligformal,

at sikre at ny bebyggelse opfgres med variation gennem bestemmelser om placering,
materialer, udformning og udseende,

at sikre grenne og attraktive private og feelles opholdsarealer med mulighed for leg, ophold og
rekreation,

at sikre rekreative stiforbindelser for blgde trafikanter, pa tvaers af omradet,

at fastlaegge placeringen og karakteren for en stgjvold, der skal sikre mod virksomhedsstg;j.

§ 2 Omrade og zonestatus
Afgreensning

§2.1

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning, og
omfatter en del af matr.nr. 12ba Egeskov, Fredericia Jorder.

Lokalplanen omfatter desuden alle jordstykker/parceller, der efter 31. maj 2023 udstykkes,
arealoverfares eller matrikuleres inden for lokalplanomrédet.
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Zoneforhold
§2.2

Lokalplanomradet ligger i landzone. Lokalplanomradet overfares til byzone med lokalplanens
endelige vedtagelse.

8 3 Anvendelse
§3.1

Delomrade |

Delomrade | ma kun anvendes til teet-lav boligformal i form af raekke-, kaede-, klynge-,
dobbelthuse og lignende med tilhgrende feellesfaciliteter.

Boliger skal vaere helarsboliger.

Det vil veere muligt at indpasse bygninger til visse offentlige formal og erhverv i miljgklasse 1-2,
f.eks. liberale erhverv og serviceerhverv til omradets daglige forsyning. Men kun hvis det ikke er til
gene for omgivelserne, og det ikke bryder omrédets karakter af boligomréde

Note

I henhold til byggelovgivningen er erhverv tilladt i egen bolig, ndr erhvervet udaves af beboerne
uden fremmed medhjcelp, og ejendommens og kvarterets preeg af boligomrade i gvrigt fastholdes,
herunder at parkering skal kunne holdes pd egen grund. Som eksempler pé sGdanne erhverv kan
neevnes friser, advokat-, revisor-, tegnestue- og leegevirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende. Anvendelse til erhverv kan kreeve byggetilladelse.

Delomrade Il

Delomrade Il fastlaegges til teknisk omrade. Inden for omrddet ma der kun opfgres en
jordvold til afskaermning for stgj samt anleeg til afvanding af jordvolden.

Delomrade Ill

Delomrade Ill fastlaegges til teknisk omrade. Omradet ma kun anvendes til anlaeg til
handtering af overfladevand.
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8 4 Udstykning

§4.1 Udstykning
Ingen grund til taet-lav bebyggelse ma udstykkes mindre end 400 m2.

Til grundens stgrrelse kan medregnes ideelle andele af felles fri- og opholdsarealer inden for
delomrade 1.

Ligeledes ma faelles parkeringsarealer, som er indeholdt i parkeringsnormen, medregnes ved
beregning af grundstgrrelser. Vejudlaeg ma ikke medregnes.

Note

Godkendelse af udstykninger kan ikke finde sted, for et samlet vejprojekt for
lokalplanomrddet er godkendlt.

8 5 - Vej, sti og parkering
§5.1 Vejtilslutning

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra en tilslutning til Egeskov Bygade, i princippet som vist
pa kortbilag 4.

Note

Ved vej- og stitilslutninger og i kurver, skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
gaeldende vejregler.

Jf. Feerdselsloven 8100 skal vejprojekt, evt. inkl. belysningsprojekt, godkendes af Fredericia
Kommune, som er vejmyndighed, og Sydestjyllands Politi. Fgr vejprojektet er godkendt, kan
der ikke udstedes bygge- og eller udstykningstilladelse.

§5.2 Udlaeg af veje
Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 4, areal til falgende veje:

Stamvej A-B: minimum 11 m bred.

Boligveje ved teet-lav bebyggelse: minimum 8,5 m brede.
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§5.3 Anlaeg af veje

Stamveje skal anleegges med en kgrebanebredde pa minimum 6 m.
Boligveje skal anlaegges med en kgrebanebredde pa minimum 5,5 m.

Vejen skal udformes til en maksimal hastighed pa 30 km/t.

Der skal etableres fortov pa estsiden af stamvej A-B i en bredde pa minimum 1,8 m.
Fortove skal have fast beleegning sdsom beton, natursten, tegl eller lignende.

Safremt fortov anlaegges i umiddelbar tilknytning til kerebanen, skal der etableres en fysisk
adskillelse eksempelvis i form af kantstensopspring eller rabat.

Note:

Der ma desuden etableres fortov langs boligveje i omradet.

85.4 Overkeorslers bredde
Til hver bolig skal der anlaegges maksimalt én overkersel fra boligveje i en bredde af
maksimalt 3,0 m.

§5.5 Vendeplads
Inden for lokalplanomradet skal der sikres vendemulighed for lastvogne pa minimum 12,0 m.

§5.6 Servicevej
Inden for delomrade IlI, skal der etableres adgangsve; til betjening af regnvandsbassin i en
bredde pa minimum 3,0 m.

Servicevejen skal anlaegges i greesarmering.

Stier

§5.7 Udlaeg af stier
Der udlaegges, i princippet som vist pa kortbilag 4, areal til felgende stier:
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Hovedsti minimum 2,5 m bred

Rekreativ sti minimum 2,0 m bred

§5.8 Anlaeg - bredde og belaegningstype
Stier skal anlaegges med bredder som angivet nedenfor.

Hovedsti minimum 2,2 m bred.
Rekreativ sti minimum 1,5 m bred.
Hovedstien skal anleegges med:

Fast beleegning som belaegningssten eller teglfliser.

Fast eller trampet belaegningstype eksempelvis som stenmel eller grus, der tillader karsel med
kerestole, barnevogne og lignende.

Eller som en blanding af ovennavnte.
Rekreative stier skal anlaegges med:

Fast eller trampet belaegningstype, eksempelvis som stenmel eller grus, der muliggar karsel
med kerestole, barnevogne og lignende. Rekreative stiers kanter ma anlaegges med
belaegningssten eller teglfliser.

Hverken hovedsti eller rekreative stier ma anlaegges med nogen form for asfalt.

§5.9 Vej og stiers status
Stamvej A-B og boligveje skal alle udlaegges som privat faellesvej i forhold til ejerstatus.
Hovedsti og rekreative stier skal alle udlaegges som privat feellessti i forhold til ejerstatus.

Note: Bestemmelsen er til for hvis omradet udstykkes.

§5.10 Regnvandshandtering i vejudlaegget
Inden for boligveje og stamvej A-B ma der etableres anlaeg til handtering af regnvand,
sasom abne vandrender, regnbede, og lignende.

Note:
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Regnbede kan indarbejdes som en del af vejprojektet og ma etableres indenfor
vejudlaegget, for at opna en hastighedsdampende funktion.

Parkering

§5.11 Omfang af bilparkering
Inden for lokalplanomradet skal der reserveres areal til bilparkering svarende til minimum:

1% p-plads pr. taet-lav bolig. Der skal etableres én parkeringsplads ved boligen. @vrige
parkeringspladser skal etableres som fallesparkering fordelt inden for lokalplanomradet.

Herudover skal der etableres parkeringspladser til handicapegnede keretgjer sasom
personbiler, kassevogne og minibusser. Antal, sterrelse og udformning af disse fastsaettes i
byggetilladelsen.

Note

Handicapvenlige p-pladser er pladser med et brugsareal pa hhv. 3,5 x 5,0 m for handicapbiler og
4,5 x 8,0 m for handicapbusser af hensyn til minibusser med lift bagpa.

§5.12 Belaegning pa fzelles parkeringsarealer
Feelles parkeringspladser skal anleegges med graesarmeringssten.

Note

Det er hensigten, at omrddet skal bevare sin grenne karakter af hensyn til tilpasningen til landsbyen
og det omkringliggende landskab.

§ 6 Tekniske anlaeg og forsyning

§6.1 Jordkabler

Kabler, rer og ledninger til omradets tekniske forsyning skal fremfares som jordkabler.
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§86.2 Kollektiv kloak- og vandforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv kloak- og vandforsyning.

86.3 Regnvandsbassin

Af hensyn til at sikre omradet mod oversvemmelse, eksempelvis ved kraftige regnhandelser,
skal overfladevand fra veje, tagflader, befaestede opholdsarealer og lignende, i det omfang
den maksimale befastelsesgrad overskrides, forsinkes eller tilbageholdes ved etablering af
faelles anlaeg eller bassiner til forsinkelse.

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet er 35%, hvilket fremgar af Fredericia Kommunes
spildevandsplan.

Regnvandsbassin skal placeres inden for delomrade IIl (kortbilag 4).

Note

Eventuelle regnvandsbassiner skal udformes som beskrevet i “Vejledning til etablering af
regnvandsbassiner i Fredericia Kommune”. Regnvandsbassin skal have permanent vandspejl og kan
kombineres med en tar del, som 1-2 gange drligt oversvemmes.

86.4 Overfladevand opsamling og genbrug

Tag- og overfladevand ma opsamles og genbruges. Tagvand ma tilsluttes regnvandsanlaeg.
Note

Fredericia Kommune opfordrer til alternative lesninger til bortskaffelse af tag- og overfladevand.
Lasninger kan eksempelvis veere etablering af gronne tage (tage tilplantet med sedum eller anden
vegetation), regnvandsbed, faskiner med videre.

Anleeg til nedsivning af overfladevand fra tage og beleegninger kan etableres pa egen grund, hvor
dette er muligt, og kreever en tilladelse fra kommunen.

8 7 Bebyggelsens omfang og placering
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Omfang

§7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 %. Grundens andel i faelles friarealer ma ikke
medregnes ved beregning af bebyggelsesprocenten.

Placering

§7.2 Byggefelt
Nye boliger skal placeres inden for byggefelterne i delomrade | (kortbilag 4).

Til hver bolig ma der opferes i alt maksimalt 20 m2 til sekundazer bebyggelse sdsom carporte,
garager, cykelskure, affaldsskure og overdaekninger.

Sekundaer bebyggelse til omradets tekniske forsyning, affaldshandtering og lignende ma
placeres udenfor byggefelterne og pa omradets falles opholdsarealer.

Hajde
§7.3 Bebyggelsens hojde

Boliger ma maksimalt opfgres i én etage.

Sekundaere bygninger sdsom carporte, garager, cykelskure, affaldsskure og overdaekninger,
ma opferes i en hejde pa maksimalt 2,5 m.

§7.4

Pa de faelles opholdsarealer ma der kun opferes bebyggelse og anlaeg, der understgtter
omrdadets anvendelse til falles leg, rekreation og ophold.

§8 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

§8.1 Facaders materialer
Facader pa boligbebyggelse skal opfgres i blank mur, pudset overflader, tree eller en
kombination af disse.

Blank mur og glatpuds skal vaere i farverne merk eller lys sand, engelsk rad, falurgd, sort eller
en kombination af disse.
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Tree skal veere ubehandlet eller olieret.

Sekundaere bygninger sdsom carporte, garager, cykelskure, miljgstationer og
overdaekninger, skal udferes i trae, tegl, fibercement eller glas.

§ 8.2 Mindre facadedele

Mindre facadedele, glaspartier, vindfang, karnapper eller lignende ma udferes i andre
materialer end angivet under § 8.1, sdsom metal, stenkompositmateriale og glas. Ved mindre
facadedele forstas et areal, der er mindre end 1/4 af den enkelte boligfacades areal.

§ 8.3 Forskydninger i facader

Der ma sammenbygges op til fem boliger.

Hvor sammenbyggede boliger udferes med jaevne facader, uden karnapper, sammenbyggede
carporte eller lign. facade fremspring, skal der laves forskydninger i facaderne og/eller
tagfladerne mellem de enkelte boliger. Der skal ske forskydninger i en hyppighed af
minimum:

o 1 forskydning ved fire sammenbyggede boliger

Forskydninger i facader skal vaere min. 1 m. Forskydninger i tagflader skal vaere min. 0,2 m.

Figur 1- princip for forskydning

Forskydninger i facader skal vaere minimum 1 m. Forskydninger i tagflader skal veere
minimum. 0,2 m.
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§ 8.4 Vinduer, dere og indgangspartier
Vinduesrammer, dgre, dgrkarme og indgangspartier skal veere i trae, aluminium eller en
kombination af disse.

§8.5 Reflekterende materialer
Til facadebeklaedning ma ikke benyttes spejlglas og lignende reflekterende materialer, som
kan give anledning til veesentlige bleendingsgener for omgivelserne.

§8.6 Integration af tekniske anleeg

Tekniske anlaeg som ventilationsafkast og indtag, varmepumper og lignende pa facader skal
indga som en integreret del af bebyggelsens arkitektur, eller afskeermes, sa de ikke er synlige
fra veje, faellesarealer og nabobebyggelse.

§8.7 Tagform og haeldning

Minimum 50 % af omradets tage skal udferes som saddeltag pa minimum 10 grader.

Sekundaere bygninger, sdsom garager, cykelskure, affaldsskure, teknikbygninger og lignende
ma opferes med en anden taghaldning og tagbekleedning end boligerne.

§8.8 Tagbeklaedning

Til tagbeklaedning ma kun anvendes:
Skiffer, tegl eller beton, i sorte, brune eller rgde nuancer, samt tagpap eller traespan.

Tage ma desuden etableres som solcelletag eller som levende, grenne tage, tilplantet med
sedum eller anden vegetation.

Mindre tagpartier som eksempelvis kviste, rytterlys eller lignende ma udfgres i andre
materialer sdsom metal, trae, stenkompositmateriale og glas. Ved mindre tagpartier forstas et
areal, der er mindre end % af den samlede tagflades areal.

Sekundaere bygninger, sdsom garager, cykelskure, affaldsskure, teknikbygninger og lignende
ma opferes med en anden tagbeklaedning end boligerne.

Note:

Granne tage bidrager til at nedbringe befcestelsesgraden for omradet. Grenne tage kan anvendes
som supplement til permeable belcegninger, LAR-elementer og regnvandsbassiner.
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§8.9 Refleksion

Til tagbeklaedning ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer med en
refleksionsveerdi pa over 10.

§8.10 Tekniske anlaeg pa tag

Tekniske anlaeg som ventilationsanlaeg og lignende pa tage skal indga i bebyggelsens
arkitektur eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra omradets boligveje, feelles opholdsarealer
og rekreative stier.

Energiproducerende anleeg

§8.11

Energiproducerende anlaeg pa facader skal fremsta som en integreret del af bygningernes
arkitektur.

§8.12

Ved etablering af anlaeg til indvinding af solenergi pa tage med en hzldning pa 10 grader eller
mere, skal anlaegget placeres med samme haldning som tagfladen. Anlaegget ma ikke vaere
haevet mere end 15 cm over tagfladen eller tagelementet.

§8.13

Til energiproducerende anlaeg pa tage og facader ma ikke benyttes reflekterende materialer,
som kan give anledning til vaesentlige bleendingsgener for omgivelserne. Solceller og lign.
energiproducerende anlaeg skal veere antirefleksbehandlede.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1 Opbevaring af specifikke koretojer pa feelles friarealer
Opstilling og opbevaring af keretgjer, herunder trailere, containere, lystfartgjer, bade mv.
samt uindregistrerede keretgjer ma ikke finde sted pa fzelles parkerings- og friarealer.
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§9.2 Opholdsareal

Lokalplanomradets opholdsarealer skal minimum svare til 100 % af bruttoetagearealet til
boliger.

Der skal anleegges sammenhangende og centralt beliggende faelles opholdsarealer til brug
for lokalplanomradets beboere, som omfangsmaessigt i alt skal svare til minimum 30% af
lokalplanomradets samlede opholdsarealer. Fzalles opholdsarealer skal anlaegges med
mulighed for leg, ophold og rekreation.

Hvert sammenhangende, faelles opholdsareal skal vaere minimum 350 m?stort og skal
forsynes med adgangsgivende stier.

Ubebyggede fellesarealer, der ikke anvendes til veje og stier, skal tilsds med graes og fremsta
beplantede med buske, traeer og urter samt naturlig/selvsaet beplantning.

Opholdsarealer skal placeres, sa Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
virksomhedsstgj, kan overholdes.

Note

Opholdsareal defineres som en del af en ejendom eller et omrddes friareal (ubebyggede areal) der
anlaegges, eller planicegges anvendt til ophold, f.eks. i forbindelse med rekreative aktiviteter. Der
skal til en bebyggelse udleegges opholdsarealer og legeomrdder af en passende storrelse ift.
bebyggelsens benyttelse, omfang og beliggenhed. Arealet af legeomrade fastscettes i
byggetilladelsen. Opholdsarealer og legeomrader kan veere feelles for flere ejendomme.

89.3 Traeer

Inden for delomrade | skal de sammenhangende, falles opholdsarealer fremstd beplantede
med i alt minimum 19 traeer i varierende starrelse og udtryk. Heraf skal minimum en tredjedel
vaere traeer, der i udvokset stand bliver minimum 10 m heje. Traeer kan plantes fritstaende og

i grupper.

Inden for delomrade Il skal stgjvolden fremsta beplantet efter principperne i § 9.10.

89.4 Eksisterende beplantningsbalter

Eksisterende beplantningsbalter inden for omradet skal bevares, jf. kortbilag 3.
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§9. Hegn

Hegn i skel, samt mod veje, stier og feellesarealer ma kun etableres som levende hegn. Der ma
ikke opsaettes faste hegn som stakit, plankevaerk og lignende. Dog kan haekke indadtil pa
grunden suppleres med tradhegn.

Der ma opsaettes faste hegn, som stakit, plankevark og lignende i skel mellem
sammenbyggede boliger vinkelret pa boligen i en leengde pa op til max. 3 m fra facaden.

Levende hegn mod faerdselsarealer skal plantes minimum 0,50 m inde pa egen grund.

§89.5 Blaendingsgener fra feelles parkeringsarealer

Faelles parkeringsarealer skal afskeermes med beplantning, saledes at eventuelle
blaendingsgener mod omkringliggende arealer og bebyggelse minimeres.

§9.6 Uonskede plantearter

Der m3, pa feellesarealer og sterre sammenhangende arealer, ikke plantes arter, der er
ugnskede i den danske natur.

Note

Der henvises til Miljg- og Fedevareministeriets liste over invasive arter.

§9.8 Stejvold

Der skal inden for delomrade Il udlaegges areal til stgjvold i en bredde pa minimum 23,5 m
hvor volden er 5,5 m hgj, som angivet pa kortbilag 4. Stgjvolden skal kunne afvandes inden
for udleegget og placeres inden for udleegget.

Stejvolden skal etableres som beplantet jordvold i en hgjde pa maksimalt 5,5 m dvs. kote 31,5
DVR90 og opferes med en maksimal haeldning pa 1:2.

Stejvolden skal sikre overholdelse af Miljgstyrelsens graenseveerdier for virksomhedsstgj pa
facader og udendars opholdsarealer.

Der skal sikres afvanding af stgjvolden fra begge sider.
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§9.9 - Beplantningsprincipper for stojvold

Stejvolden skal beplantes med arter i princippet som pé Kortbilag 5 - Beplantningsprincipper
for stejvold, saledes at volden, set fra lokalplanens bebyggelse, i mindre grad syner af teknisk
anlaeg.

Voldens nordlige side (mod boligerne) skal fremsta beplantet med traeer, klynger af sterre og
mindre buske samt hjemmehgrende urteblanding eller lignende.

Voldens sydlige side skal volden fremsta beplantet med urteblanding bestdende af
hjemmehgrende arter. Selvsdede buske og mindre traeer, der med tiden vil sprede sig til
denne side, skal i videst muligt omfang bevares.

Urteblandingen skal besta af mindst tre forskellige arter og ma ikke indeholde graesser.

§ 10 Terraenregulering
§10.1

Der ma ikke terraenreguleres med mere end +/- 0,5 m i forhold til eksisterende terraen og ikke
naermere skel end 0,5 m. Undtaget herfra er dog regulering af eventuel terraenforskel i
forhold til tilstedende veje. Terraenregulering ma udferes med en maksimal haeldning pa

1:4. Terraenregulering skal udformes som naturlige skraninger uden brug af stettemure med
videre.

Terraenreguleringer ma ikke @&ndre pa overfladevandets naturlige afstremning og ma ikke
give anledning til opstuvning af vand pa naboarealer.

§10.2

Der ma foretages terraenregulering pd mere end +/-0,5 m hvis reguleringen er ngdvendig til
opferelse af stgjvold, anlaeg af regnvandsbassiner eller etablering af lavninger til handtering af
regnvand.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning
§11.1

Ny bebyggelse og &ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse ma ikke tages i brug fer:

Veje og stier inden for omradet er anlagt. Hvis hele omradet ikke udbygges pa én gang, skal
der vaere anlagt en forholdsmaessig andel af disse.

Anlzeg til handtering af tag- og overfladevand er etableret.
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Tilslutning til kollektiv kloak- og vandforsyning har fundet sted.

At grenne omrader, fzelles fri- og opholdsarealer med tilhgrende legeomrader og traeer og
anden beplantning er etableret jf. bestemmelserne i § 9.

Stejvold er etableret og tilplantet, og det er dokumenteret at Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier for virksomhedsstgj ved boliger og pa opholds- og feelles friarealer er
overholdt.

Note

Hvis de neevnte anlceg ikke hensigtsmeessigt kan feerdiggares forinden ibrugtagen af bebyggelse, vil
der efter en konkret vurdering veere mulighed for, at der stilles vilkdr til feerdiggarelsen inden for en
fastsat frist, dog kun mod sikkerhedsstillelse.

Stajdeempende foranstaltninger skal veere etableret som en del af byggemodningen inden
godkendelse af udstykning kan finde sted. Udstykkes omrddet ikke, skal stajdeempende
foranstaltninger veere etableret inden ny bebyggelse og cendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse ma tages i brug.

Dokumentation:

Bygherre dokumenterer for stajforhold ved mdling eller beregning udfert af akkrediteret
firma, eller pé anden mdde tilsvarende.

Greenseveerdier:

For vejledende greenseveerdier for virksomhedsstaj, se “Vejledning nr. 5/1984: Ekstern stoj
fra virksomheder, november 1984".

§ 12 Servitutter
§12.1

Ingen bestemmelser.
Note

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for, at indhente oplysninger om samtlige tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Laes mere i lokalplanens redegorelse.
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§ 13 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt
§13.1

Ingen bestemmelser.

§ 14 Grundejerforening
§14.1

Ved udstykning af omradet skal der stiftes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejendomme inden for lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal stiftes, nar
Byradet forlanger det, dog senest nar 50% af omradet er udbygget.

§14.2

Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets fallesarealer og fzellesfaciliteter.

Grundejerforeningen skal vedligeholde lokalplanomradets veje og stier, safremt disse
udlaegges som private faellesveje og stier. Grundejerforeningerne overtager saledes alle
forpligtigelser der efter privatvejsloven er palagt de tilgraensende lodsejere.

Udstykkes omraderne ikke, pahviler vedligeholdelsesforpligtelserne grundejer/udlejer.

§14.3

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren pligt til at vedligeholde
feelles opholdsarealer, stier og stgjvold. Vejarealer skal vedligeholdes i henhold til
Privatvejsloven.

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningen, har grundejeren pligt til at vedligeholde
feelles opholdsarealer, stier og stgjvold. Vejarealer skal vedligeholdes i henhold til
Privatvejsloven.

§814.4

Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heri skal sendes til Fredericia Kommune til
orientering.
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§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

§15.1
Endelig vedtagelse og bekendtgarelse

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.
(f. Planlovens § 18)

Eksisterende lovlige forhold
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer
Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen, eksempelvis lokalplanens formal og anvendelse. (Jf. Planlovens & 19)

Naboorientering

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pataenkte
dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, far
dispensation eventuelt gives.

Ny lokalplan
Udstykning, byggeri, anleeg og andret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan
kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

Servitutter
Private tilstandsservitutter, som indholdsmaessigt er uforenelige med lokalplanens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen. (Jf. Planlovens § 18).

Bade private og offentlige tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med
lokalplanens formal, kan geres ugyldige, hvis de specifikt er angivet i lokalplanen. (Jf.
planlovens 8 15 stk. 2, pkt. 16)

Aflysningen af en servitut fra tingbogen forudsaetter dog, at der enten foreligger en begaering
eller samtykke fra pataleberettigede.

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun palaegges en ejendom,
nar Fredericia Kommune har givet samtykke hertil (Jf. Planlovens § 42.) Samtykket kan ikke
gives, hvis forholdet er i strid med lokalplanen eller forudsaetter en ny lokalplan (Jf. Planlovens
§ 13 stk. 2.) Dette geelder dog ikke servitutter, som palaegges af andre myndigheder med
hjemmel i lovgivningen. (Jf. Planlovens § 44).
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Ekspropriation

Hvis det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan Byradet, inden for 5 ar efter at
lokalplanen er offentligt bekendtgjort, beslutte at ekspropriere privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme (jf. Planlovens § 47).

§15.2 Midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget offentligg@res, og indtil den af Fredericia Kommune endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder de midlertidige retsvirkninger. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke mé bebygges eller i avrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Nar indsigelsesfristen til lokalplanforslaget er udlgbet, kan Fredericia Kommune tillade, at en
ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, at der
ikke er indkommet vaesentlige indsigelser til lokalplanens indhold, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggarelsen af
lokalplanforslaget.
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Kortbilag

Kortbilag 1 - Lokalplanens afgraensning
Kortbilag 2 - Luftfoto

Kortbilag 3 - Eksisterende forhold
Kortbilag 4 - Fremtidige forhold

Kortbilag 5 - Beplantningsplansprincipper for stgjvold
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